TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c léjp — Tw do — Hanh ph[’lc
Ban an s6: 334/2020/DS-PT
Ngay: 18-5-2020
VIV tranh chap vé hop dong ban dau gia
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Uyén

Cac Tham phan:

1. Ba Vo6 Thi My Hanh

2. Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din Thanh ph Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 ndm 2020 tai try s& Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 119/2020/TLPT-DS ngay
05 thang 02 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap vé hgp dong ban dau gia tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 520/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quan E bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd 2059/2020/QD-PT
ngay 27 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1977.
Pia chi: 171/90A B, Phuong 15, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hitu K, sinh nim
1987.

Pig chi: Lau 8 s6 214 P, Phuong 3, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan b.
Pia chi hi sé: 41-45 D, phuong B, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1990
va 6ng Hoang Vin P, sinh nam 1987.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty Dau gia hop danh Y (xin ving mit)
Pia chi: 336 D, Phuong 4, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ong Vii Ngoc C, sinh nam 1960 (vang mit)
Pia chi: 116/10/17 H, Phuong 5, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai cd phan P.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don 6ng Nguyén Hitu T do 6ng Nguyén Hiru K 1am dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Ngay 06/10/2017, Ngan hang TMCP D va éng Nguyén Hitu T ky Hop
dong mua ban tai san ddu gia quyén sir dung dat dién tich 6.454m? loai dat vuon
thugc thura 89-1, 90-1 to ban d6 s6 13 xi A, , huyén L, Thanh phb H6 Chi Minh
theo Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 8008/QSDB/CQ ngay 11/12/2001
cia Uy ban nhan dan huyén L cdp cho 6ng Vii Ngoc C véi gia ban la
1.822.000.000 dong.

Theo théa thuan tai Muc 10 cua hop déng néu trén, nghia vu chiu thué thu
nhap ca nhan do chu cii cta tai san ndp, trudng hop sau 05 ngay ké tir ngay ky
hop ddng mua ban tai san ddu gia ma chu cii cua tai san khong thuc hién thi
Ngan hang D chiu trach nhiém ndp thay.

Ngay 27/12/2017 va ngay 30/01/2018, 6ng Nguyén Hitu T gui van ban dé
nghi Ngan hang thuc hién viéc dong thué TNCN nhung Ngan hang khong thuc
hién. Dé tranh thiét hai do cham dang bo, ong T da ké khai va nop thué TNCN
cho co quan thué véi tong s tién 1a 52.058.700 dong.

~_ Nay ong Nguyén Hiru T khoi kién yéu cau Ngan hang TMCP D hoan tra
sO tien 52.058.700 dong va tién lai phat sinh theo lai suat Ngan hang tinh tur
ngay 06/02/2018 dén ngay xét xur so tham 1a 8.540.919 dong.

* Bi don Ngan hang Thuong mai ¢o phan B do 6ng Nguyén Vin L, 6ng
Hoang Van P lam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang D c6 tién hanh tha tyc thu gitr, xir 1y tai san bao dam dé thu
ho6i ng 14 quyén sir dung dat dién tich 6.454m? thira 89-1, 90-1 t& ban do s6 13
x& A, huyén L, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dét so 8008/QSDBD/CQ ngay 11/12/2001 cua Uy ban nhan dan huyén L cap cho
ong Vi Ngoc C. Ngan hang da dua tai san ra ban dau ‘gia tai Cong ty co phan
dich vu du gia Y, ong Nguyén Hiru T 1 nguoi trang dau gia. Ngay 06/10/2017,
cac bén ky hop ddong mua ban tai san dau gia.



Dbi voi yéu cau khoi kién coa ong Nguyén Htru T, Ngan hang B khéng
dong y vi theo quy dinh cua Nghi quyét sb 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Quéc Hoi vé thi diém xtr Iy ng xau cia cac to chirc tin dung, trudng hop mua
ban d4u gia tai san néu trén khong phai ndp thué khi thyuc hién dang ky, thay doi
quyén s hiru.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Péu gia hop danh Y
(trudc day la Cong ty ¢o phan dich vu dau gia Y) c6 van ban trinh bay:

Ngay 07/9/2016, Cong ty cd phan dich vu dau gia Y (nay la Cong ty Dau
gid hop danh Y) va Ngan hang TMCP D c6 ky két Hop ddng dau gid tai san co
dinh s6 13.01/2016/HDBDG/BTS.HCM.

Ngay 14/9/2017, hai bén ky Hop d6ng sira doi, bod sung Hop dong dau gia
tai san co dinh sb 13. 01/2016/HDBDG/BTS. HCM. Noi dung hai hop déng néu
trén thé hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat dién tich 6.454m? thira 89-1,
90-1 to ban d6 s6 13 xa A, huyén L, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia khai diém
132 1.815.918.246 dong.

Ngay 06/10/2017, cong ty da to chirc budi dau gia tai san va chuyén tra
cho Ngan hang P toan b tién dat trudc va tién mua tai san cia khach hang
tham gia dau gia 1a ong Nguyén Hiru T. Cong ty chi c6 nghia vu phat sinh trong
qua trinh dua tai san ra d4u gia, cac nghia vu khac nhu giao két hop dong mua
ban tai san d4u gia, ndp thué TNCN la thoa thuan giita Ngan hang v6i ong T.
Do d6, cong ty khong c6 lién quan gi dén tranh chip nay.

Tai Ban an so tham s6 520/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, toa an cap so
tham da can ct diém a Khoan 1 Piéu 32, diém a Khoan 1 Diéu 39, Khoan 1
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Khoan 2 Diéu 244, Khoan 1 Diéu 273 B9 luét o
tung dan su; Piéu 351, 357 Bo luat dan sy; Khoan 5 Diéu 3 Luét Thué thu nhap
c4 nhan; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/ND-CP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi cao huong dan ap dung mot sd quy dinh vé 1ai,
131 suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, tuyén xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc Ngan hang
TMCP D phai thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru T tong sb tién 13 60.599.619
doéng. Trong do tién géc la 52.058.700 ddng va tién 1ai tinh dén ngay
29/11/2019 1a 8.540.919 ddng. Thi hanh ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap
luat tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

_ Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cao.
Ngay 12/12/2019, Ngan hang TMCP D ndp don khang cao ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:



- Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Bi don khang céo khong dong ¥ chiu tién thué thu nhap c4 nhén va tién
1ai chdm tra voi ly do viée giai quyét cua an so thim khéng dung quy dinh phap
luat lam anh huéng quyén loi cia Ngan hang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat bicu y kién:

Thém phan, Hoi dong xét xtr, duong su di chép hanh dung quy dinh cua
B6 luat td tung dan su trong qua trinh thu 1y phuc tham va xét Xu. V& phia cac

duong su da thyc hién day du cac quyén ctia minh theo Bo luat t6 tung dan su
quy dinh.

Vé nodi dung: Tai Poan 1 Muc 10 ctia Hop dong dau gia tai san ngay
06/10/2017, cac duong sy da thoa thuan néu sau nim ngdy chu cii cua tai san
khong ndp thué TNCN thi Ngan hang P sé& ké khai, nop thay khoan tién thué
nay va duoc trir vao tién ban tai san. Tuy nhién, Ngan hang khong thyc hién
thoa thuan néu trén 1a da vi pham hop dong. Do d6, khang cdo cua Ngan hang
khong dong ¥ tra so tién thué TNCN ma 6ng T da nop thay Ngan hang la khong
cO co SO chép nhan. Can ctt Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang D, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc té tung: Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty
Pau gia hop danh Y c6 don dé nghi xét xu vang mat, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vi Ngoc C da dugc niém yét cong khai cac vin ban to tung
ma van ving mat. Can ctr Khoan 1 Piéu 228, Khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy, Toa an tién hanh phién toa phiic tham xét xir vang mit cac duong sy néu
trén.

[2] Yé ndi dung: Xét khang cao ciia Ngan hang TMCP B, Hoi dong xét
xUr nhan thdy nhu sau:

[2.1] Can ctt Hop dong mua bén tai san dau gia ngay 06/10/2017 giira
nguoi ban tai san dau gia 1a Ngan hang TMCP B va ngudi mua duoc tai san dau
gia la ong Nguyén Hiru T, nhan thay tai san dau gia 12 quyén sir dung dat dién
tich 6.454m? thudc thira 89-1, 90-1 t& ban dd sb 13 xa A, huyén L, Thanh ph
Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 8008/QSDB/CQ ngay
11/12/2001 cua Uy ban nhan dan huyén L cap cho éng Vii Ngoc C da duoc ong
Nguyén Hiru T dau gia thanh vao ngay 06/10/2017.

Theo x4c nhan cua cac duong su, Ong Nguyen Htu T da thanh todn du
tién mua tai san dau gia cho Ngan hang TMCP b. Dong thot, ong T cling da ndp
thay sb tién thué thu nhap ca nhan 1a 52.058.700 dong ma theo 6ng T trinh bay,
1& ra Ngan hang TMCP D phai ndp thay khoan tién thué nay cho nguoi chu cii
clia tai san dau gia.
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[2.2] Hoi dong xét xir xét, can cr Muc 10 ctia Hop dong mua ban tai san
dau gia ngay 06/ 10/2017 gitra Ngan hang TMCP D va ong Nguyén Hiru T, tai
Poan 1 quy dinh vé thué thu nhap c4 nhan tir viéc chuyén nhuong tai san du gia
do chul cii cua tai san c6 nghia vu ndp, trudong hop sau nim ngay ké tir ngay ky hop
d6ng mua ban tai san ddu gia ma chu cii cia tai san khong thyuc hién thi Ngan hang
TMCP D chiu trach nhi¢m ké khai, nop thay va dugc trir vao tién béan tai san.

Theo hd so vu an thé hién, ngay 06/02/2018, ong Nguyén Hitu T da nop
tong cong 52.058.700 dong tién thué thu nhap c4 nhan ma I& ra ngudi cd thu
nhap tir viéc chuyén quyén st dung dét la éng Vii Ngoc C va ong Nguyén
Thanh D (la nguoi duge 6ng C uy. quyén sir dung dat) la nguoi phai ndp theo
quy dinh tai diém ¢ Khoan 5 Piéu 2 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 cia BO Tai chinh quy dinh thu nhép tir chuyén nhuong quyen su
dung dat 1a khoan thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan. ‘Tuy nhién, vé diém nay,
tai Poan 1 ctia Muc 10 Hop dong mua béan tai san dau gia ngay 06/10/2017,
Ngan hang TMCP D di thoa thuan chiu trach nhiém ké khai, nop thay thué thu
nhap ca nhan va dugc trir vao tién ban tai san néu sau nim ngay ké tir ngay ky
hop dong mua ban tai san dau gia ma chi cii cia tai san khong thuc hién nghia
vu nop thué thu nhap ca nhan.

Ong Nguyén Hiru T d3 ndp thay Ngan hang téng cong 52.058.700 dong
tién thué thu nhap ca nhan nén can ctr vao thoa thuan néu trén, an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong T budc Ngan hang TMCP D c6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng T s6 tién nay 1a ¢ cdn cu.

[2.3] V& v kién cua dai dién Ngan hang TMCP D cho rang tién xir 1y tai
san khong du thu héi no va Nghi quyét sb 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Quéc Hoi vé thi diém xu 1y ng xau ciia cac to chirc tin dung quy dinh bén nhan
bao dam khéng phai thuc hién nghia vy thué.

Hoi dong xét xtr thdy rang Nghi quyét néu trén khong quy dinh vé viéc
nop thué thu nhap cd nhan cta bén nhan bdo dam va bén nhan chuyén nhuong.
Tuy nhién, do Ngén hang TMCP b da thoa thuan chiu trach nhi¢m ké khai, nop
thay thué thu nhap ca nhan va duoc trir vao tién ban tai san néu sau nim ngay ké
tir ngdy ky hop dong mua ban tai san dau gia ma chi cii cia tai san khong nop,
do d6, Ngan hang phai tra lai cho ong T khoan tién thué thu nhip ca nhan ma
6ng T da nop thay 1a phi hop véi thoa thuan tai Poan 1 cia Muc 10 Hop dong
mua ban tai san dau gia ngay 06/10/2017.

Tt nhimg nhén dinh trén, nhan thay khong co can cir chap nhan yéu cau khang
c4o ctia Ngan hang TMCP B, nghi can giit nguyén ban an so tham.

Nhitng n6i dung khéc ciia ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi da phat sinh hiéu lyc phap luat.

[3] Vé 4n phi phic tham: Do gitr nguyén ban an so tham nén duong su
khang cao phai ndp an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 228, Diéu 296, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;
Cin cir Biéu 351, 357 Bo luat dan sy;

Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan b

2. Giir nguyén Ban an so tham s6 520/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia
Toa &n nhan dan Quan E, nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hiru T.

Budc Ngan hang Thuong mai co phan P c6 nghia vy thanh toan cho dng
Nguyén Hiru T 80 tién thué thu nhap ca nhan 52.058.700 dong va tién lai
8.540.919 dong, tong cong 1a 60.599.619 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Khoén 2 Piéu 468 B luat dan su.

3. Nhitng ndi dung khac ctia phan quyét dinh ctia ban an so tham khong
co khang cao, khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

4. V& an phi phuc tham:

~ Ngan hang TMCP D phai ndp 300.000 dong, dugc trir vao 300.000 dong
tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai so 0005560 ngay 19/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quéan E. Ngan hang TMCP B da ndp du an phi phutc
tham.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,;
- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Toa &n nhan dan Quan E;

- Chi cuc THADS Quan E;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Lé Uyén



