TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 141/2024/DS-PT
Ngay 20/5/2024

Vé “Tranh chdp lién quan dén yéu
cau bdo vé quyén SO hitu tai san,
hiy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Dang Kim Nhan
Cdac Tham phan: ong VO Ngoc Thong, ong Tan Long

- Thuw ky phién toa: ba Dang Ngoc Gia Linh 3

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhin dan cdp cao tgi Da Nang tham gia phién
toa: dong Doan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 thang 5 niam 2024, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning mé phién
toa cong khai theo hinh thuc tryc tuyén tai diém cau try s6 Toa an nhan dan cap
cao tai Da Nang két n61 diém cau try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam d¢é xet
xu phuc tham vu an dan sy thy 1y s6 299/TBTL-TA ngay 01/12/2023 v€ “Tranh
chap lien quan dén yéu cau bao v¢ quyén so hitu tai san, huy hop dong chuyén
nhwong quyén sur dung dat va hiy gidy ching nhdn quyén su dung dat” do ban an
dan sy so thdm s6 36/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Nam bi khang cdo, theo Quyét din}l dua vu an ra~xét XU s0 825/2024/Qb-
PT ngay 03/5/2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, gifra:

Nguyén don: anh Lé Ngoc T, sinh nim 1989, ving mat;

Ngueoi dai dién theo van ban iy quyén ngay 06/02/2023 ciia anh T la anh Lé

Ngoc D, sinh nam 1989, c6 mat;
Cung dia chi: F T, khéi phd F, phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam.
Bi don: ba Nguyén Thi C, sinh nam 1955, meg co don xin Véng mat;
Dja chi: nha s6 A, duong N, phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba C: éng Pham Xuén L, Luét
su thugc Trung tam Tro gitip phap ly Nha nudc tinh Q; dia chi: H, duong D,
phuong T, thanh pho H, tinh Quang Nam, c6 don d& nghi xét xir vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Tr%C3%AD%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Tr%C3%AD:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Duy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2061%20Tr%E1%BA%A7n%20D%C6%B0,%20kh%E1%BB%91i%20ph%E1%BB%91%206,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Xu%C3%A2n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Tam%20K%E1%BB%B3,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Tr%C3%AD:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Duy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2061%20Tr%E1%BA%A7n%20D%C6%B0,%20kh%E1%BB%91i%20ph%E1%BB%91%206,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Xu%C3%A2n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Tam%20K%E1%BB%B3,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2061%20Tr%E1%BA%A7n%20D%C6%B0,%20kh%E1%BB%91i%20ph%E1%BB%91%206,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Xu%C3%A2n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Tam%20K%E1%BB%B3,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chi%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20142,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Duy%20Hi%E1%BB%87u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20M%E1%BB%B9,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Tam%20K%E1%BB%B3,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20142,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Duy%20Hi%E1%BB%87u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20M%E1%BB%B9,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Tam%20K%E1%BB%B3,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chi%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20b%C3%A0%20Chi%E1%BA%BFn%20c%E1%BB%A7a%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chi%E1%BA%BFn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Linh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2082,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thanh%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Trung%20t%C3%A2m%20Tr%E1%BB%A3%20gi%C3%BAp%20ph%C3%A1p%20l%C3%BD%20Nh%C3%A0%20n%C6%B0%E1%BB%9Bc%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2082,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thanh%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2082,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thanh%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%99i%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Nam

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q; dia chi: A, duong L, thanh phé T,
tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo van ban iy quyén ngay 11/6/2020 ctia Giam
déc S& TNMT 14 6ng Tran Vian CI - Pho Giam dbc Van phong dang ky dét dai
tinh Q, c6 don xin xét x{r vang mat.

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan D; dai dién theo iy quyén 1a 6ng Pham
Minh T1 (Pho Giam ddc Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Q2; dia chi: AP, TP T,
tinh Quang Nam), 6ng T1 c6 mat.

3. Anh Luong Héng Q, sinh nam 1974; dia chi: nha sd A, duong N, phuong
A, thanh pho T, tinh Quang Nam, vang.

4. Chi Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1976; dia chi: nha s6 G, dwong T,
phuong H, thanh pho T, tinh Quang Nam, c6 mat.

5. Phong Cong chimg s 1 tinh Q; dia chi: F duong N, phuong T, thanh phd
T, tinh Quang Nam; 6ng Nguyén Ngoc D1 - Truéng phong Cong chimg, c6 don
dé nghi xtr ving mit.

6. Van phong C3; dia chi: B duong H, thanh pho T, tinh Quang Nam. Ba
Pinh Thi H - Truéng Vian phong c6 don dé nghi xét xir vang mat.

7. Van phong C3; dia chi: s6 B, duong T, thanh pho T. Nguoi dai dién theo
theo vin ban iy quyén ngay 22/4/2023 cta ba Ha Thi T2 (Truéng Van phong C3)
1a chi Nguyén Thi Thuy T3 (sinh ndm 1976; dia chi: Khoi phd I, phudng A, thanh
phd T, tinh Quang Nam) va 6ng Tran Hau K (sinh nam 1957; dia chi: khéi phd M,
phuong T, thanh phd T), c6 don d& nghi xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 18/11/2019 va trong qud trinh té tung, nguyén
don anh Lé Ngoc T trinh bay: anh Luong Hong Q 1a chu sé hitu hop phap nha dat
tai dia chi A N, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Q cap Gidy chimg nhdn quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va

tai san khdc gdn lién véi dat s6 phat hanh CE 446667 ngay 17/01/2017. Ngay
16/02/2017 tai Phong C tinh Quang Nam, anh T ky Hop dong nhan chuyén
nhuong nha dat néu tren ctia anh Q luc nay 14 thira dat s6 103 (16 223), to ban d6
s6 30, dién tich 148,5m?® véi gia ghi trén hop dong 1.400.000.000 dong, nhung gia
nhan chuyén nhuong thyc té 1.800.000.000 dong, anh T da thanh toan du tién va
dugc Chi nhanh Van phong C3 chinh Iy bién dong sang tén anh T ngay
24/02/2017. Sau d6, anh T thé chap nha dit tai Ngan hang Thuong mai c6 phan P
- Chi nhanh Q2 vay 1.500.000.000 d6ng. Do hién nay anh Q bé di khong 16 dia
chi, con ba Nguyén Thi C (me anh Q) hién ¢ trong nha khong ban giao nha dat nén
anh T khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba C cham dut hanh vi can tro
quyén s& hitu nha dat ciia anh T, budc ba C giao nha dat cho anh T. Vé yéu cau
doc lap cua Ngan hang Thuong mai 6 phan D - Chi nhanh Q2, anh T x4c nhan
con ng goc, 1ai nhu Ngan hang trinh bay; do khong co6 kha nang tra ng nén anh T
ddng y xir 1y tai san thé chap dé tra no Ngan hang

* Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: nha dat anh T yéu cauba C ban giao la
tai san chung cua hd gia dinh gom 4 thanh vién 1a cu Do Thi M (me chong ba C,
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da chét); ba C, anh Luong Hf)ng Q con trai ba C va chi Nguyén Thi Kim A con
dau ba C. Trugc day gia dinh thong nhat dé cu M dung tén nha dat dé duoc hu0’ng
wu dai giam tién mua dat ngudn tién mua dat va xay dung nha & do céc thanh vién
gia dinh dong gop va tién ban nha cii tai Phudng P, thanh phd T. Cu M chét nim
2008 khong dé lai di chiic, anh Luong Hong Q lam thu tuc thira ké, sang tén nha
dat dung tén minh anh Q, thoi diém d6 ba C nghi viéc anh Q khai huong thura ké
va dung tén la dé tién viéc quan 1y nha dat con quyén so hitu nha va quyén sir
dung dét van c6 phan cia ba C; tuy nhién, nim 2017 anh Q tir ¥ chuyén nhuong
toan bo nha dat cho anh T 1a khong diung va hon ntra, day la ng6i nha ba C tho
cung li¢t si. Nay, ba C c6 yéu cau phan t6, yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat giira anh Q véi anh T
va cac Hop dong the chép tai san lién quan dén nha dat ba C dang ¢ v0 hi¢u; cong
nhan ba C ¢ quyén sir dung thira dat sb 103 (L6 223), t6 ban d6 sd 30, dién tich
148,5m? tai phuong A, thanh phd T, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sb phat hanh CE 446667
ngay 17/01/2017 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap cho anh Luong

Hong Q.
* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lien quan anh Luong Héng Q duoc tong dat
hop 1€ van ban t6 tung, nhung khong dén Toa an, khong guri y kién trinh bay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim A (vo' anh Q)
trinh bay: chi Kim A két hon véi anh Q nam 2003, thang 12/2017 hai nguoi ly
hén, nhung chua chia tai san chung vo chong; nha dat tranh chap 1a tai san chung
cua hg gia dinh, nhung anh Q ty ¥ ban 1a khong dung, dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau doc 1ap ciia ba C va xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi
Kim A.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan SO Tai nguyén va Mo61 truong tinh
Q trinh bay: anh Luong Hong Q st dung dat co nguon gbc nhan thira ké ciia cu B
Thi M, “4é D6 Thi M ” dugc UBND tinh Q giao dat nim 2003 va duoc UBND thi
xa T cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh V 726257 ngay
24/11/2003 ddi véi thira dat s6 103 (16 223), to ban d6 30, phuong A, thanh phd T.
Ngay 15/12/2015, anh Q bao mat Gidy ching nhan nén UBND thanh phd T di ban
hanh Quyét dinh huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 phat hanh V 726257
da cip cho anh Q. Ngay 18/3/2016, anh Q xin cip lai Gidy chting nhan quyen su
dung thtra dat 103 va ngay 17/01/2017 S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Q cap lai
cho anh Luong Hong Q Gidy chimg nhan quyén s dung ddt quyén sé hitu nha o
va tai san khdc gan lién véi dat s6 phat hanh CE 446667 ddi voi thira dat s6 103
(16 223), t& ban do 30, khu dan cu S, phuong A, thanh pho T. S Tai nguyén va
Moi truong tinh Q khang dinh viéc tiép nhan va giai quyét ho so cip lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho anh Q 1a ding quy dinh cta phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D trinh bay:
Néam 2019, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q2 va anh Lé Ngoc T ky cac Hop
ddng tin dung va cac Hop dong thé chap lién quan nha dét tai A N, thanh phd T,
theo d6, anh T vay Ngan hang 1.500.000.000 dong, du no 13i va gbc tinh dén ngay
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xét xir so tham 2.141.295.891 dong (gom lai trong han 455.443.015 dong, 1di qud
han 185.852.876). Ngéan hang yéu cau anh T tra gbc, 13i va dé nghi Toa an xtr 1y
tai san thé chap nha dat tai A N dé thu hdi ng; truong hop Toa an tuyén bd cac hop
ddng vo hiéu thi Ngan hang dé nghi xac dinh trach nhiém boi thuong cua cac to
chtrc, c4 nhan lién quan dén cac giao dich bao dam cia Ngan hang trong truong
hop khong con tai san bao dam dé xir 1y cac khoan no.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Phong C tinh Quang Nam cho
rang viéc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gifra anh Q véi
anh T 1a ding quy dinh cta phap luat, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo phap
luat.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Dinh Thi
H cho rang viéc cong ching cac hop dong thé chép tai san giita anh T véi Ngan
hang lién quan dén nha dat 142 Nguyén Duy H1 13 ding phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 cho rang viéc
chig thuc Vin ban khai nhén tai san thira ké do anh Q 1ap ndm 2015 d6i véi 16
dat s6 103, to ban d6 s 30, phudng A, thanh phéd T 1a dang phap lut.

Tai ban 4n déin sy so' tham so 36/2023/DS-ST ngay 23/6/2023, Toa 4n
nhin dan tinh Quing Nam quyét dinh:

Cdn cit cac diéu 26, 34, 37, 39, 217, 227, 244 B¢ ludt To tung dan sw ndm
2015; khodan 2 Diéu 109, cic diéu 122, 123 Bé ludt Déan sy nam 2005, khodn 1
Diéu 16, khodn 2 Diéu 17, diém a khodn 1 Diéu 117, Diéu 122, cic khodn 5, 7
Diéu 322, cic khodan 1, 2 Piéu 323 B ludt Ddn sw nam 2015; cdc diéu 100, 105,
166 Ludt Bat dai nam 2013; cdac diéu 57, 58 Ludt Cong chirng ndm 2014, Diéu
118 Ludt Nha & nam 2014; Nghi dinh 43/2014/NB- CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phit huéng dan Ludt Pdt dai ndm 2013; Piéu 72 Nghi dinh 99/2015/ND
— CP ngay 20/10/1995 hwéng din Ludt Nha ¢; Piéu 6 Nghi dinh sé 31/2014 ngay
18 thing 6 nam 2014 hwéng dan Ludt Cw tri; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va s dung dn phi va 1é phi Toa dn.
Tuyén xu:

1. Dinh chi gzaz quyét mét phan Yéu cau phan t6 ciia bi don Nguyen Thi C vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan quyén so hitu cua ba Nguyén Thi C déi véi nha,
dat tai s6 A N, thanh phd T, tinh Quang Nam. Quyén khéi kién lai ciia bi don doi
V6i yéu cau bi dinh chi dwoce dam bdo theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don Lé Ngoc T vé viéc
bao vé quyén so hitu tai san, bugc ba Nguyen Thi C tra lgi cho ong Lé Ngoc T
nha va dat thudc thira ddt sé6 103, to ban do s6 30, tai S6 A, Nguyén Duy HI,
thanh phé T, tinh Quang Nam.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cia bi don Nguyén Thi C. Tuyén bé

Vin ban khai nhdn tai san thira ké do éng Luong Hong Q lap, dwoc cong chimg

tai Van phong C3 ngay 15 thang 12 nam 2015 vo hi¢u; Hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat sé 103, to ban do so 30, tai SO

A N, thanh phé T, tinh Quang Nam giita éng Luong Hong Q va éng Lé Ngoc T
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dwoc ky két, cong chirng tai Phong C tinh Quang Nam ngay 16 thang 02 nam 2017
vé hiéu; Hop dong thé chdp bdt dong san so 01/2017/8136438/HPBD ngay 24
thang 02 nam 2017 giita ong L€ Ngoc T va Ngan hang TMCP b, Chi nhéanh Q2,
Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai s6 01/2017/8136438/HPBP
ngay 24 thang 02 nam 2017 giita ong L€ Ngoc T va Ngan hang TMCP D, Chl
nhanh Q2 va Vin bdan sia doi, b sung hop dong thé chdp bat déng sin sé
01/2017/8136438/HDBD ngay 24 thdang 02 nam 2017 gitta ong L& Ngoc T va
Ngan hang TMCP D, Chi nhanh Q3.

4. Khéng hiy Gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt cua SO T cdp cho éng
Luong Hé)ng Q 56 CE 446667 ngay 17 thang 01 nam 2017 doi véi thira ddt s6 103,
1o ban do sé 30, tai SO A, Nguyen Duy H1, thanh pho T, tinh Quang Nam va ngi
dung dang ky bién déng trong Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat nay phdt sinh
tir cac giao dich dan sy bi tuyén b6 vé hiéu. Sau khi ban dn ¢é hiéu luc phap ludt,
cdc dwong sir lién hé co quan cé tham quyén dé ldp thi tuc diéu chinh bién dong
lai phit hop véi quyét dinh ciia bdn dn.

5. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp cia Ngan hang Thuong mai C6
phab (TMCP) Pau tw B, Chi nhanh Q2. Ghi nhdn su t nguyén théa thudn cua
duwong sy vé viéc: ong L€ Ngoc T tra cho Ngan hang TMCP D, Chi nhanh Q2 s
tién 2.141.295.891 (hai ty, mét tram bon muoi mot triéu, hai tram chin mvoi lam
nghin, tdm tram chin mwoi mét) dong, gom: tién no goc la 1.500.000.000 dong,
tién ldi trong han la 455.443.015 dong, tién l1di qud han la 185.852.876. Ong Lé
Ngoc T tiép tuc tra tién ldi cho Ngan hang TMCP D, Chi nhanh Q2 theo mikc ldi
sudt da thoa thudn trong hop dong vay doi véi so tién trén ké tir ngdy tiép theo
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong.

6. Khong chdp nhdn phan yeu cau déc ldp ciia Ngéan hang TMCP D, Chl
nhanh Q2 vé xit Iy cdc tai san thé chdp theo Hop dong thé chap bat dong san 6
01/2017/8136438/HDBD ngay 24 thang 02 nam 2017, Hop dong thé chdp tai sdan
hinh thanh trong twong lai sé 01/2017/8136438/HPBP ngdy 24 thing 02 ndm
2017 va Vin bdn sia doéi, bé sung hop dong thé chdp bdat dong sdn s
01/2017/8136438/HPBD ngay 24 thang 02 nam 2017 gitta éng Lé Ngoc T va
Ngan hang TMCP D, Chi nhénh Q2.

7. Vé gidi quyét hdu qud ciia cdc giao dich dan sw vé hiéu

7.1. Déi véi cdc hop dong thé chap tai san: khong giai quyét hdu qua vé boi
thuong thiét hai phat sinh tur cac hop dong thé chdp tai san vé hiéu. Xac dinh éng
Lé Ngoc T, ong Luong Hong Q, cdn bé tin dung clia Ngdn hang c6 16i lam cho
cac hop dong thé chap vo hi¢u. Van phong C3 ¢ 16i lam cho hop dong thé chdp
quyen sir dung thira dat sé 103, to ban do s6 30 vé hiéu. Phong C tinh Qudng Nam
c6 161 lam cho hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai (ngoi nha trén
dat tai S6 AN, thanh phd T) vé hiéu. Trong pham vi quyén loi bi anh huong, cdc
dwong su co quyén théa thudn hodc khéi kién dé yéu cau co quan cé tham quyen
giai quyét, budc cdc chii thé cé 16i phdi boi thieong thiét hai tir cdc hop dong thé
chdp tai san vo hiéu.
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7.2. Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lzen
v6i ddt vé hiéu: budc éng Luong Hong Q phai tra cho ong L& Ngoc T s0 tién
1.800.000.000 (mét ty tam tram triéu) dong; budc éng Luong Hong Q phdi boi
thuong cho ong L& Ngoc T 1.103.887.000 (mot ty mot tram lé ba triéu, tam tram
tam muwoi bay nghin) dong; buéc Van phong C3 phdi boi thu’o"ng cho ong Lé Ngoc
T 129.869.000 (mét tram hai mwoi chin triéu, tam tram sdau muwoi chin nghin)
dong; buéc Phong C tinh Qudng Nam phdi boi thuong cho ong L& Ngoc T
64.934.000 (sau muoi tw trigu, chin tram ba muoi tw nghin) dong. Tong sé tién
ong Luong Hong Q phdi trd 6ng Lé Ngoc T la 2.903.887.000 (hai ty, chin tram 1é
ba triéu, tdm tram tam mwoi bdy nghin) dong.

8. Vé dn phi déan sw so tham va chi phi t6 tung khdc:

8.1. Vé an phi ddn sw so tham: éng L& Ngoc T phai chiu an phi la 300.000
a”ong va 74.828.660 a”ong, khau trir vao s6 tlen tam ung an phi da nop 300.000
dong theo bién lai thu tién tam g dn phi s6 0001480 ngay 18 thang 11 ndm 2019
tai Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Tam Ky, éng Lé Ngoc T con phdi chiu
74.828.660 (bay muoi tw triéu, tam tram hai muwoi tam nghin, sau tram sdu muoti)
dong tién an phi. Ba Nguyén Thi C dwoc mién tién dan phi. Ong Luong Hong Q
phai chiu an phi la 90.077.740 (chin muwoi triéu, khong tram bay muoi bay nghin,
bay tram bon muwoi) dong Van phong C3 phai chiu 6.493.450 (sau trieu bén tram
chin muwoi ba nghin, bon tram ndm muoi) dong tién an phi. Phong C tinh Quang
Nam phdi chiu 3.206.700 (ba triéu hai tram bon muweoi sau nghin, bdy tram) dong
tién an phi

8.2. Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gid tai san

Ong Lé Ngoc T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, dinh gid tai san la
1.425.000 (mét triéu, bon tram hai mwoi lim nghin) dong va dd nép xong. Ong
Luong Hong Q phai chiu chi phi dinh gia tai san 15.000.000 dong, do ba C da
nép xong sé tién nday nén éng Q phdi tra cho ba Nguyén Thi C chi phi dinh gid tai
san la 15.000.000 (mwoi lam triéu) dong.

Ké tir ngdy ngwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dan cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con
phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt
Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Sau khi xét x& so tham:

- Ngay 06/7/2023, nguyén don anh L& Ngoc T khang cao cho rang Toa an
cap so thim tuyén b Hop ddng thé chap v6 hiéu, Ngan hang khong co quyén xu ly
tai san thé chap thu hdi ng anh T vay ma budc anh T tra toan bd gdc, 13i cho Ngan
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hang 13 anh hudng nghiém trong quyén va loi ich hgp phap ciia anh T vi anh Q bo
trbn, nhung Toa an khong thuc hién tht tuc im kiém nguoi ving mit tai noi cu
tra; ba C dong y dé anh Q khai nhan tai san thira ké dung tén minh anh Q, din dén
viéc anh Q ban tai san cho anh T, nhu vay, ba C déng 16a dé anh Q ban nha dat
chiém doat tién cta anh T. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Q ¢ 16i khi cép lai
Gidy chimg nhan quyén su dung dat dung tén minh anh Q 1a c6 156i nén phai bdi
thuong thiét hai. Toa an cap so tham nhan dinh anh T chua duogc ban giao nha dit,
nhung d3 dem tai san thé chip cho Ngan hang nén c6 15i 1a khong ding vi anh T da
dung tén nha dat. Cac giao dich ¢ tranh chap trong vu an déu xuét phat tir hanh vi
Itra dao chiém doat tai san cta anh Q, nhung Tda an cdp so tham lai tuyén anh T,
ong Q, can b tin dung Ngan hang c6 15i khi thé chap, nhung bo qua 18i cta ba C,
16i ciia So T, 18i Van Phong C3 1a anh hudng nghiém trong quyén va loi ich hop
phap cta anh T, I8 ra phai budc toan bd nhimng ngudi co 16i phai lién doi boi
thudng cho anh T; do d6, dé nghi cap phiic thAm huy ban an so tham dé giai quyét
budc anh Q bdi thuong cho ba C va cac bén lién quan, bao vé quyén s hiru hop
phap cho anh T 1a nguo1 ngay tinh.

- Ngay 07/7/2023, Van phong C3 khang cao cho rang nha dat tai A N,
phuong A, thanh phé T 1a tai san ciia cu Pd Thi M, anh Luong Hong Q 1a nguoi
duy nhat dugc huong thura ké di san ciia cu M, con ba C con dau khong c¢6 quyén
huong di san thira ké va ba C biét viéc nay, nhung khong khiéu nai; do d6, Vin
phong C3 chimg nhan Vin ban khai nhén tai san thira ké do anh Q lap ngay
15/12/2015 khai anh Q c6 quyén sir dung toan bd quyén sir dung thira dat 103 (16
223) la ding phap luat. Mat khac, Van phong C3 chi ching thuc huong thura ké doi
vOi quyén su dung dat, khong c6 nha ¢, nhung S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh
Q cap Gidy ching nhan ca nha va dat cho anh Q 1a khong dung. Vi cac 1y do trén,
Vin phong dé nghi cip phtic thim stra ban an so thAm céng nhan Vin ban khai
nhan tai san thira ké do Van phong C3 ching thuc ngay 15/12/2015 ¢6 hiéu luc;
xac dinh lai mtrc do 16i cta cac bén dan dén hau qua cac giao dich vo hiéu (so tham
x4c dinh anh Q c6 16i 85%, Vin phong C3 c6 16i 10%, Phong C c6 16i 5%) la
khong dting va thiéu ngudi ¢6 16i phai chiu trach nhiém boi thuong.

- Ngay 03/7/2023, ba Nguyén Thi C khang co cho ring Toa an cip so tham
budc anh Luong Hong Q bdi thudng cho anh Lé Ngoc T (chénh 1éch tri gia nha dét
vi anh T khong duoc nhan nha dat) 1a khong ding, dé nghi cap phuc tham xac dinh
Vin phong C3, Phong C tinh Quang Nam, anh Lé Ngoc T va anh Lé Hong Q1 ¢6
16i ngang nhau.

- Ngay 05/7/2023, Ngan hang TMCP D khang cao yéu cau cap phuc thAm
sira ban 4n so tham khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cta ba C ma tuyén
b Ngén hang la nguoi nhan thé chap tal san ngay tinh nén c6 quyén xur 1y tai san
thé chap dé thu hoi ng; trudng hop cap phiic tham tuyén bd toan bd cac hop dong
v6 hiéu thi dé nghi xac dinh 13 trach nhiém boi thuong thiét hai ciia cac ca nhan, to
chtic lién quan dén cac giao dich cta B1 trong truong hop khong con tai san bao
dam dé xir Iy cac khoan no.

Tai phién toa phtic thim:
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- Anh L& Ngoc D dai dién theo uy quyen cua anh L& Ngoc T gilt nguyén
khang céo, dé nghi cap phuc tham tuyén bd anh T 1a nguoi ngay tinh nhén chuyén
nhuong nha dat tir anh Q1, viéc anh T thé chap nha dat cho Ngén hang la hop
phap, Ngan hang la ngu’ol ngay tinh khi nhan thé chip tai san nén ddéng y dé Ngan
hang duoc quyén phat mai tai san thé chp thu hdi no di cho anh T vay

- Anh Pham Minh T1 (dai dién Ngan hang TMCP D) dé nghi cap phuc tham
tuyén b Ngan hang nhan thé chap nha dat ctia anh Lé Ngoc T ngay tinh nén c6
quyén xu ly tai san thé chap thu hoi ng dd cho anh T vay; tuy nhién, Ngan hang
thiy ba C 1a nguoi cao tudi, 1 v 1iét s§, co con trai duy nhat 1a Luong Hong Q da
b6 di dau khong rd va nha 142 Nguyén Duy HI 13 noi ¢ duy nhat cta ba C nén
Ngén hang ty nguyén chua yéu cau duoc phat mai ngay nha dat 142 Nguyén Duy
H1 dé thu hoi ng ma dé nghi Toa an tuyén bb sau khi ba C duoc b01 thuong du
thiét hai phan tri gia nha, dat ctia ba C tai A N thi Ngan hang duoc quyén phat mai
nha, dat 142 Nguyén Duy H1 dé thu h6i ng. Anh Pham Minh T1 con cho rang ba C
biét viéc anh Q dung tén nha dat mot minh, d& dan dén viéc anh Q ban nha dat,
nhung ba C dong ¥ nén ba C c6 15i rat 16n 1a nguyén nhan khéi ngudn phét sinh vu
an nay, nhung Tda an cap so tham khong budc ba C ganh chiu thiét hai theo phan
16i ctia ba C 1a khong cong bang, dé nghi cip phiic tham budc ba C ganh chiu thiét
hai theo phan 15i cta ba C.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tt khi thu 1y vu 4n dén phién toa
phuc thim hom nay, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning, Hoi dong xét xur, Thu

ky Toa an va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cta B
luat t6 tung dan su;

+ V& noi dung (c6 bai phat biéu gii kém), tom tit nhu sau:

Pé nghi chip nhan khang cdo ctia nguyén don Lé Ngoc T va khang céo cua
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D stra ban 4n so thAm
theo huéng xac dinh Hop dong thé chap nha dat giita anh Lé Ngoc T voi Ngan
hang c¢6 hiéu luc phap luat vi nha dat da dang tén anh Lé Ngoc T va Ngan hang da
di tham dinh tai san thé chdp ma khong biét thoi diém cac bén ky Hop dong thé
chap ba C va chi Kim A van dang quan ly, sir dung nha dét va truong hop nay
khong thé budc Ngan hang phai xac dinh viéc ba C va chi Kim A néu c6 mat trong
nha la chu s¢ hitu nha nén Ngan hang khong c6 16i khi nhan thé chap nha dat, do
d6, can tuyén Ngan hang duoc quyén xur ly tai san thé chép thu hdi no d cho anh
Lé Ngoc T vay, nhung cling dé nghi ghi nhan sy ty nguyén cua Ngan hang chua
yéu cau phat mai tai san ngay; dé nghi khong chip nhan khang cdo ciia ba Nguyén
Thi C va khang céo ctia Van phong C3; budc anh Q, anh T, Van phong C3 va
Phong C boi thuong thiét hai vi da xac lép, chirng thuc Van ban khai nhan tai san
thira ké, Hop déng ban nha dat gitra anh Q véi anh Lé Ngoc T vo hiéu;

- Can ctr tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an; can ¢t viéc héi va tranh
luan; cin ct ¥ kién cta nhimg ngudi tham gia to tung va y kién cua dai dién Vién
kiém sat;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Luong Hong Q 1a con Liét sy Luong Van B (6ng B hy sinh nim
1975 1a trude cu DS Thi M, cu M chét nam 2008), cu Mién 1a me Viét Nam anh
hung vi ¢6 4 con trai déu 1a Liét sj: Luong Van C2 hy sinh nim 1969, Luong Vin
S hy sinh nam 1972, Luwong Van T4 hy sinh nam 1969 va Luong Van B hy sinh
nam 1975. Ngay 24/6/2003 UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh s 2424/QD-UB
(but luc 460) giao 148,48m” loai dat & d6 thi dia diém 16 sé 223, khu dén cu S,
phuong A, thi xd T cho“hé ba DS Thi M~ dé xay dung nha &. Ngay 21/11/2003,
UBND thi xd T cap Gidy chting nhan quyén sir dung dt s6 phat hanh V 726257
cho“h¢ ba P& Thi M ”. Xét, thoi diém nay, theo SO ho khau gia dinh (but luc 51-
53) thi ho ba P4 Thi M gom cu M, ba Nguyén Thi C va anh Luong Hong Q nén
quyén st dung 16 dat s6 223, dién tich 148,48m2 1a tai san chung ctia cu M, ba C
va anh Q. Theo Chung thu thdm dinh gid cua Coéng ty c6 phan T6 ngay
28/06/2021 (but luc 231 - 238) thi gia tri quyén st dung 16 dat 223 Ia
2.450.250.000 dong nén phan moi nguoi 816.750.000 dong Theo Chung thu
tham dinh gia thi cin nha 2 tang trén dat tri gia 648.440.000 dong va can nha dugc
xay dung nim 2004 bang tién ban cin nha tai phuong P va tién anh Q, chi Kim A
gop nén 14 tai san chung cta 4 nguoi gdbm cu M, ba C, anh Q va chi Kim A, phan
mdi ngudi 162.110.000 dong. Nhu vy, phan gia tri tai san 1a nha va dat cua ba C
tai 142 Nguyén Duy H1 1a 978.860.000 dong (= 816.750.000d + 162.110.0004),
phan cta chi Kim A 14 162.110.000 dong.

[2] Ngay 16/02/2017 Phong C tinh Quang Nam ching thuyc Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat giira anh Luong Hong Q véi anh L& Ngoc T ve
viéc anh Q chuyen nhuong cho anh T quyén s dung thira dat s6 103 (16 sb 223),
td ban d6 s6 30, khu dan cu s6 1, dién tich 148,48m” loai dat & do thi tai phuong
A, thanh phé T “tai san gan lién véi dat la nha ¢ (bat luc 33). Ngay 20/02/2017
anh Luong Hong Q viét Pon xin xdc nhgn nha ¢ gtiri UBND phuong A xin xac
nhan anh Q st dung ngoi nha cap 4, tuong xay, nén gach men dién tich 100m? tai
thira dat sd 103, t& ban dd 30, khu vuc 8, phuong A thuong xuyén, 6n dinh tir
ngay 17/01/2017 dén nay ngudn gbc “Nhdn thira ké”, Pon dugc UBND phuong A
xac nhan dung su that (bat luc 31). Ngay 24/02/2017 anh Lé Ngoc T viét Pon xin
xdc nhdn hién trang nha ¢ gt UBND Phuong A xin xac nhan “T6i dang quan 1y,
sir dung thira dat s6 103 (16 223) to ban do sé 30, dién tich 148,5m* tai khu dan cu
S, Phuong A, TP T theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dit s6 CE do S Tai
nguyén Moi tru:(‘)’ng tinh Q cdp ngay 17/01/2017 cho Lé Ngoc T, khéng cé tranh
chdp, khiéu nai”, Pon dugc UBND phudng xéc nhén (bat luc 407). Ngay
24/02/2017 tai Van phong C3, Ngén hang Thu:ong mai co phan D - Chi nhanh Q2
va anh L¢é Ngoc T ky Hop dong thé chap, ndi dung anh T the chap quyén sir dung
thira dat sb 103 (16 sb 223), to ban d6 sb 30, khu dan cu sb 1, dién tich 148,49m?
loai dat ¢ dé thi, tai phuong A, thanh phé T trén dat c6 nha P tang dién tich xay
dung 120m?, dién tich str dung 240m® dé bao dam cac khoan tién anh T dé va s&
vay Ngan hang (but lyc 02-05), dong thoi anh T va Ngan hang da ky Bién ban
giao nhdn gidy to tai san thé chdp cing ngay (but luc 16). Hoi ddng xét xr cap
phuc thAm xét thdy Ngan hang ky Hop ddng thé chip v4i anh Lé Ngoc T, nhan
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thé chdp nha dat dia chi thira dat s6 103 (16 223), to ban do 30, khu déan cu S,
phuong A dimg tén anh Lé Ngoc T va c6 xac nhan cia UBND phuong A vé viée
anh Q, tiép d6 13 anh T 13 ngudi quan 1y, st dung nha dat tai thira dat s6 103 (16
223), t& ban db 30, khu dan cu S, phudng A khong c6 tranh chip va ngay ca ba
Nguyén Thi C ciing biét viéc nay, nhung khong phan d6i nén cong nhan Hop
ddng thé chap nha dit ma anh Lé Ngoc T ky véi Ngan hang ngay 24/02/2017 ¢
hiéu luc, Ngan hang duoc quyén xt Iy tai san thé chép dé thu hdi ng. Do cép phuc
thAm stra ban an so thAm xac dinh Hop ddng thé chap nha dat 128 Nguyen Duy
H1 c6 hiéu luc, Ngan hang c¢6 quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hodi no nén
nguoi bi thiét hai trong vu an nay la ba C va chi Kim A va tong thiét hai cua ho la
1.140.970.000 dong (= 978.860.000d + 162.110.000d) vi phan tai san 1a nha va
dat tai 142 Nguyén Duy H1 cua ba C va chi Kim A bi thoat khoi quyén sé hiru, sir
dung ciia ba C va chi Kim A do anh Luong Hong Q 1ap Vin ban khai nhén tai san
thira ké va ky Hop dong chuyén nhugng cho anh Lé Ngoc T trai phap luat.

[3] V& 16i ctia Vin phong C3: Ngéy 24/6/2003 UBND tinh Q ban hanh
Quyét dinh sb 2424/QD-UB giao 148,48m* dat ¢ do thi dia diém 16 s6 223, khu
dan cu S, phuong A cho“hg ba Db Thi M” va ngay 21/11/2003 UBND thj xaT
cap Gidy ching nhan quyén sir dung 16 dat 223 cho “hé ba Bd Thi M” gdbm 3
thanh vién ho gia dinh theo S6 ho khau 1a cu DS Thi M, ba Nguyén Thi C va anh
Luong Hong Q; trong khi khong c6 tai liéu hop phap chtimg minh quyén sir dung
16 dat 223 1a tai san riéng cua cu DS Thi M, nhung Vin phong C3 chimg thuc Vin
bdn khai nhén tai sin thira ké do anh Q khai ngay 15/12/2015, khai anh Q 1a
nguoi duy nhat huong thira ké thé vi ciia 6ng Luong Van B (chét) doi voi “tdi sdn
thira ké ciia cu DS Thi M (chét) la quyén sir dung 16 ddt s6 223, to ban d6 KDC s6
1”13 vi pham khoan 3 Diéu 57 Luéat Cong chung nam 2014 quy dinh:* ‘Cong
ching vién phai kzem tra dé xdc d‘mh ngueoi dé lai di san ding la nguoi c6 quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san” nén Vin ban khai nhén tai sin thiva ké nay
v6 hiéu, Vin phong C3 c6 16i nén phai bdi thuong thiét hai theo ty 1& 16i dbi véi
thiét hai cua ba C va chi Kim A, Toa an cép so thAm xé4c dinh Vin phong C3 co 16i
10% la ¢ co so.

[4] V& 15i ctia ba Nguyén Thi C: Quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha tai
dia chi A N Ia tai san chung cta hd gia dinh, trong d6 c6 ba Nguyén Thi C. Tai
Bdn trinh bay ngay 20/10/2021 ba C trinh bay: “nam 2008 ba M mat khong dé lai
di chiic, t6i ¢é 1ty quyén cho con ti lam thii tuc diéu chinh dang ky bién dong tén
hé DS Thi M sang tén hé Luong Hong Q ditng tén vé mdt phdp 1y cho thudn tién
quan ly ddt dai. Nén ngay 17/01/2017 S6 Tai nguyén va Moéi truong tinh Q cdp
Gidy chimg nhdn quyen su dung dit s6 CE 446667 cho con téi Luong Hong Qng
gan Gidy chitng nhan vay no' 1.400.000.000 dong ciia ba T5 me anh T. Ba T5 thdy
Gidy chitng nhdn cap cho Luong Hong Q nén tuéng la tai san riéng cia Q nén
soan Hop dong chuyén nhwong ngay 16/02/2017 dwa cho Q ky...Ngay 07/12/2017
ba T5 dwa thém cho Q sé tién 400.000.000 dong. Sau do, T lam thii tuc dang ky
bién dong sang tén L& Ngoc T ngay 24/02/2017... ”(but lyc 296). Nhu vay, chang
nhimg ba C dong ¥ cho minh anh Q du’ng tén quyen str dung nha dat 142 Nguyén
Duy H1 ma con biét viéc anh Q “gdn” (thé chip) Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat vay tién ba T5 me anh Lé Ngoc T, tiép d6 anh Q chuyen nhuong nha dat cho
anh T, nhung ba C khong phan d6i, ngan chan nén Hoi dong xét xur cap phiic thim
xéac dinh ba C c6 15i rat 16n, 16i caa ba C 1a khoi ngudn phat sinh vu an nay, giy
thiét hai quyén loi cho chinh ba C va chi Kim A; tuy nhién, xét ba C la ngudi cao
tudi va 1a vo Liét sy nén khong budc ba C phai ganh chiu thiét hai theo ty 1& 15i
cua ba C.

[5] V& 13i cta anh Lwong Hong Q va anh Lé Ngoc T: Nha va dét tai 142
Nguyén Duy HI 1a tai san chung cua “h¢g ba D6 Thi M”, nhung anh Q lap Van
ban khai nhén tai san thira k&, khai anh Q 1a ngudi duy nhat huong thura ké thé vi
ctia 6ng Luong Van B (chét) d6i v6i “tdi san thira ké ciia cu Bd Thi M (chét) la
quyén sir dung 16 ddt sé 223, to ban d6 KDC sé6 17 va lap Hop dong ghi minh 1a
chu s& hiru nha dat dé ban nha dat cho anh T thé hién anh Q ¢6 tinh vi pham khoan
2 Piéu 109, 122, 123 cta B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé viéc dinh doat tai
chung ctia ho gia dinh; nhu vay, anh Q c¢6 15i rat 16n vi ¢d ¥, 16i ctia anh Q va 15i
cua ba C la khoi nguén phat sinh vu 4n, anh Q da hoan thanh vi¢c ban toan bo nha,
dat, nhan du tién roi bo di khong 16 dia chi nén cap phiic tham xac dinh anh Q c6
16i ty 16 45% dbi voi thiét hai gay ra cho ba C va chi Kim A nén anh Q phai boi
thuong thiét hai theo ty 1€ 16i ctia minh. Xét, anh Lé Ngoc T cling co 161 rat 16n 1a
khi biét ba C me Q bj tai bién dang sinh séng tai nha 142 Nguyén Duy H1, nhung
van ky Hop dong mua nha dat ma khong hoi y kién ba C; hon nita Gidy chimng
nhan quyén st dung dat khong ching nhan quyén sé hitu nha, nhung anh T van ky
Hop dong mua ca nha va dat; sau d6 anh T da thé chap nha, dat vay duogc tién cla
Ngan hang (Ngan hang ngay tinh khi nhan thé chap nha dat ctia anh T nhu phan
tich & muc 2 trén nén dugc quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng da cho
anh T vay) thé hién anh T ¢b ¥ vi pham quy dinh ctia phap luat nén cap phic tham
xéac dinh anh T ¢6 131 rat 16n, chi sau anh Q, ty 1¢ 13i ctia anh T 1a 40% d6i véi thiét
hai gy ra cho ba C va chi Kim A nén anh T phai bdi thudng thiét hai theo ty 1& 16
cuia minh.

[6] V& 16i cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q: Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu, khoan ctia Luat Dat dai nim 2013, tai Khoan 3 Diéu 77 vé Cip lai Gzéy
chitng nhén, Gidy chirng nhn quyen s¢ hivu nha 6, Gidy chirng nhin quyén so
hitu cong trinh xdy dung do bj mdt quy dinh: “Van phong dang ky dat dai c6
trach nhiém kiém tra ho so; trich luc ban dé dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat doi véi truong hop chua co ban do dia chinh va chuwa trich do dia chinh
thira dat; 1dp ho so trinh co quan nha nuwée c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 37
ciia Nghi dinh nay ky quyét dinh hiy Gidy chimg nhdn bi mdt, dong thoi ky cdp lai
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién
voi dat... 7. Ngay 17/01/2017, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Q khong tién
hanh x4c minh lam rd ho ba B Thi M gém nhiing thanh vién ndo ma chi cin cir
Vin ban khai nhdn tai sin thiva ké anh Q khai ngay 15/12/2015 dé cap Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi
ddat s6 phat hanh CE 446667 dbi voi thira dat s6 103 (16 223), to ban dd 30, khu
dan cu S, phuong A, thanh phd T tir“hé ba DS Thi M ” sang tén minh anh “Luong
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Hong Q ” 1a ¢6 thiéu sot vi thuc hién chua ding quy trinh cap lai Gidy ching nhan,
nhung xét chua dén mirc quy két c¢6 13i, tuy nhién, can to chire rat kinh nghiém
nghiém tuc.

[7] Vé 13i ctia Phong C tinh Quang Nam: Ngay 16/02/2017, tai Phong C tinh
Quang Nam anh Lwong Hong Q ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 103 (16
223), to ban db 30, khu dan cu S, phuong A, thanh phd T cho anh Lé Ngoc T,
dugc Phong Cong chimg ching thue. Xét, Hop dong ghi loi ching cua Cong
chimg vién ‘Nguyén Thi Nguyet A7, nhung phan dong dau chir ky ghi tén Cong
ching vién “Nguyen Ngoc D17 va Gzay ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sb phat hanh CE 446667 ngay
17/01/2017 ctia S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Q khong ghi co nha trén dat,
nhung Hop dong chuyen nhuong do Phong Cong chimg lap va chimg thyc ghi “zai
sdan gdn lién véi dat la nha ¢ 1a vi pham quy dinh tai cac Diéu 40, 41, 46 Luat
Cong chimg nam 2014 (sau 04 ngay Phong Cong chimg chirg thuc Hop dong anh
Q méi bd sung Pon xin xac nhan ngay 20/02/2017, xin x4c nhan trén dat co6 nha
cép 4, Pon dugc UBND phuong A xac nhan, Pon nay khong c6 gia tri ddi vai
Hop dong chuyén nhuong ma Phong cong chimg da chimg thuc trude d6 4 ngay);
nhu vay, Phong C tinh Quang Nam c6 16i nén phai boi | thuong thiét hai theo ty 18
16i ctia minh gay ra, Toa 4n cap so tham xac dinh ty 18 15i 5% 1 ¢6 co so.

[8] Tinh toan cu thé s6 T, Lé Ngoc T, Vin phong C3, Phong C tinh Quang
Nam phai boi thuong thiét hai cho ba C va chi Kim A theo ty 1& 16i ctia minh:
[8.1] Luong Hong Q phai bdi thudng cho ba C 440.487.000 dong (= 45% x
978.860.000d), bodi thuong cho chi Kim A 72.950.000 dong (= 45% x
162.110.0004); [8.2] Lé Ngoc T phai boi thudng cho ba C 391.544.000 dong (=
40% x 978.860.000d), bdi thuong cho chi Kim A 64.844.000 dong (= 40% x
162.110.000 dong); [8.3] Van phong C3 phai boi thudng cho ba C 97.886.000
dong (= 10% x 978.860.000 dong), bdi thuong cho chi Kim A 16.211.000 déng (=
10% x 162.110.000d); [8.4] Phong C tinh Quang Nam phai bdi thudng cho ba C
48.943.000 dong (= 5% x 978.860.000d), bdi thudng cho chi Kim A 8.105.500
dong (= 5% x 162.110.000d).

[9] V& an phi dan su so thdm: do cip phiic thim stra ban 4n so thim nén tinh
lai an phi dan sy so tham cac duong su phai chiu, cu thé anh Luong Héng Q phai
bdi thudng thiét hai téng s tién 513.387. 000 déng nén phai chiu 24.535.000 dong,
anh Lé Ngoc T phai bdi thuong thiét hai tong sé tién 513.387.000 dong nén phai
chiu 22.254.000 dong, Van phong C3 phai bdi thuong thiét hai tong sb tién
114.086.000 dong nén phai chiu 5.704.000 ddng, Phong C tinh Quang Nam phai
bdi thudng thiét hai tong sb tién 57.043.000 dong nén phai chiu 2.852.000 dong.

[10] V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san: Toan bd nha dat tranh
chap Ngéan hang s& xur ly phat mai dé bao dam khoan tién anh Lé Ngoc T vay
Ngén hang, qua trinh giai quyet vu an ba Nguyen Thi C da ndp chi phi xem xét,
tham dinh, dinh gia tai san so tién 15.000.000 dong va da chi xong nén anh L&
Ngoc T phai tra baChién sd tién nay.
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[11] Vé &n phi dan su phic tham: Khang céo cua Ngan hang dugc chap
nhan, khang cdo ctia anh Lé Ngoc T duoc chap nhan mot phan nén Ngan hang va
anh T khong phai chiu; khang céo cua ba Nguyén Thi C khong duoc chap nhan,
nhung ba C 1a ngudi cao tudi va di c6 don xin mién 4n phi phic thim nén dugc
mién; khang céo cua Vin phong C3 khong dugc chip nhan nén Vin phong C3
phai chiu.

[12] Tai phién toa phic thim, anh Pham Minh T1 (dai dién Ngéan hang
TMCP D) c6 thién chi vi ba Nguyén Thi C 1a ngudi cao tudi 1a vo liét §Y, ¢6 con
trai duy nhét 13 Luong Hong Q di bo di dau khong rd va nha 142 Nguyén Duy H1
1a noi & duy nhit cia ba C nén Ngan hang ddng y chua yéu cau duogc phat mai
ngay nha dat tai A N dé thu hoi no ma dé nghi Toa 4n tuyén sau khi ba C dugc boi
thuong du thiét hai cia ba C 1a phan tri gia nha va dat caa ba C tai A N thi Ngan
hang dugc quyén phat mai nha, dat tai A N dé thu hdi no cho anh Lé Ngoc T vay,
cap phtic tham xét dé nghi nay ctia Ngan hang 13 tu nguyén, thé hién tinh nhan van
cao nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cér} cu lghoén 2 Piéu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015, stra ban 4n dan
su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Nam, nhu sau:

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 37, 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Ap
dung Diéu 108, khoan 2 Diéu 109, Diéu 122, 123 Bo luat Dan su ndm 2005; cac
Piéu 117, 122, 322, 323 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cac DPiéu 100, 105, 166
Luat Pat dai ndm 2013; khoan 3 Piéu 57, 58 Luit Cong chirng nam 2014; Diéu
118 Luat Nha & nim 2014; Khoan 3 Diéu 77 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2013; Piéu 72
Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/1995 huéng dan Luat Nha &; Diéu 6 Nghi
dinh s6 31/2014 ngay 18/6/2014 hudng din Ludt Cu tri; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, tuyén xu:

1. Tuyén b Vin ban khai nhan tai san thira ké do anh Luong Hong Q lap,
dugc cong chung tai Van phong C3 ngay 15/12/2015 va Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i thira dat s6 103, to ban do sb
30, tai s6 A N, thanh pho T, tinh Quang Nam giita anh Luong Hong Q va anh Lé
Ngoc T duoc ky két, cong ching tai Phong C tinh Quang Nam ngay 16/02/2017
vO hiéu.

2. Cong nhan Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/8136438/HDBD
ngay 24/02/2017 gitra anh L& Ngoc T va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q2,
Hop ddng thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sd
01/2017/8136438/HDBD ngay 24/02/2017 gitta anh L& Ngoc T va Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh Q2 va Vin ban sira doi, bo sung hop ddng thé chap bat
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dong san sd 01/2017/8136438/HPBD ngay 24/02/2017 giira anh Lé Ngoc T va
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q2 c6 hiéu luc.

3. Ba Nguyén Thi C dugc bdi thuong thiét hai tai san 14 phan gid tri nha va
dat ctia ba C tai 142 Nguyén Duy H1 s tién 978.860.000 dong (Chin trim bay
muoi tam triéu, tAm trim sdu muoi ngan dong), cu thé: anh Luong Hong Q phai
bdi thudng cho ba C 440.487.000 dong; anh Lé Ngoc T phai bdi thudng cho ba C
391.544.000 dong; Van Phong C3 phai bdi thuong cho ba C 97.886.000 dong;
Phong C phai boi thudng cho ba C 48.943.000 dong.

Sau khi anh Luong Hong Q (c6 thé do anh Lé Ngoc T dimg ra bdi thuong
thay dé duoc Ngan hang xtr 1y tai san thé chap thu hoi ng, tranh viéc anh T phai
chiu 14i suat ng qua han), anh Lé Ngoc T, Van phong C3, Phong C tinh Quang
Nam boi thuong thiét hai cho ba C s tién trén thi ba C phai ban giao hoic bi
cudng ché giao nha dat tai dia chi A N, thanh ph6 T, tinh Quang Nam cho Ngan
hang TMCP P - Chi nhanh Q2 dé Ngan hang xir Iy phat mai thu hdi no cho anh
L& Ngoc T vay theo quy dinh ctia phép luat.

4. Chi Nguyén Thi Kim A duoc boi thuong thiét hai cua chi Kim A tai 142
Nguyén Duy H1 (phan cta chi Kim A ddi véi gia tri cin nha 2 ting xay dung
trén dét) s6 tién 162.110.000 déng (Mot tram sau muoi hai triéu, mot tram muoi
ngan dong) do anh Luong Héng Q bdi thuong sd tién 72.950.000 dong, anh Lé
Ngoc T boi thuong s6 tién 64.844.000 dong, Van Phong C3 bdi thuong sb tién
16.211.000 dong, Phong C boi thuong sd tién 8.105.500 dong.

5. An phi dan sy so thim va &n phi dan sy phic tham:

Anh Luong Hong Q phai chiu 24.535.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Anh Lé Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy phﬁc’thé‘m, nhung phai chiu
22.254.000 dong an phi dan sy so thém, duoc khau trir sO tién ?:O().OOO dong da
nop tam ung an phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0001480 ngay
18/11/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam
va 300.000 dong da ndp tam Uung an phi dan su phuc tham theo Bién lai thu so
0000477 ngay 06/7/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Vian phong C3 phai chiu 5.704.000 dong an phi dan sy so thAm va phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc khau tru s6 tién 300.000 dong da
ndp tam ung an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0000490 ngay
14/7/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Phong C tinh Quang Nam phai chiu 2.852.000 dong an phi dan su so tham.

~ Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q2 khong phai chiu an phi dan sy phic
tham nén dugc hoan tra 300.000 dong dd ndp tam ung an phi dan sy phic tham
theo Bién lai thu s6 0000480 ngay 07/7/2023 cua Cyc Thi hanh &n déan sy tinh
Quang Nam.
6. Vé‘ chi phi xem xét, thAm dinh, dinh~gié tai san: anh L& Ngoc T phai chiu
1.425.000 dong, da nop va chi xong; ba Nguyén Thi C da ndp 15.000.000 dong chi
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phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va da chi xong nén anh Lé Ngoc T phai tra
lai baNguyén Thi Chién 15.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam déc kiém tra I-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (theo dia chi);
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang;
- Tda 4n nhan dan tinh Quang Nam (dé biét);
- Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Nam

(d€ thi hanh); (Da ky)

- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhan
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