TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bin 4n s6: 284 /2024/ DS-ST

Ngay: 22 -8 -2024

V/v tranh Chép Hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham g&m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong HUYNH VAN DUNG

2. Ong BUI VAN MAU

- Thu ky phién toa: BA PANG THI THUY DUNG - Thu ky toa 4n.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ong TRAN VAN QUOC- Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 8 nam 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 453/2023/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2023 vé tranh chap“ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 296/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 8
nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi L, sinh ndm 1966
Dia chi: ap A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Au Vin N, sinh nim 1954

2.2. Anh Au Thai T, sinh nim 1988

2.3. Chi Nguyén Thi Ngoe N1, sinh nim 1990
Cung dia chi: ép D, X& H, huyén C, tinh Tién Giang

3/ Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Bach Thi T1, sinh nim 1959( chét)
Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

K& thira quyén va nghia vu t6 tung:

- Ong Au Vin N, sinh nam 1954

- Anh Au Thai T, sinh nim 1988

- Chi Au Thij Ngoc Giau, sinh nim 1988
Cung dja chi: 4p D, xa H, huyén C, tinh Tién Giang
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- Chi Au Thi Ngoc N2, sinh ndm 1982
Dia chi: ap A, xa H, huyén C, tinh Tién Giang
( Ba L c6 mat, cac duong su con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, to tw khai nguyén don ba Lé Thi L trinh bay: Nam
2020 ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Au Vin N, Au Thai T, Nguyén Thi Ngoc
N1 phﬁn dat vuon dién tich 400m® nim trong thira dat 1537, dién tich 3.471 6m? tai
ap D, xa H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb
BD 594218, 6 vao so cap GCN: CH00261 ngay 22/02/2011 do 6ng N dimg tén voi
gia 478.000. 000ddng. Ba di giao 458.000.000d6ng cho ong N va vg chong T, sd
tién con lai 20.000. OOOdong sau khi lap thu tuc chuyen quyén sang tén xong s€ giao
hét. Hai bén c6 lap ‘hop dong chuyen nhuong dat 1am co sd, ¢6 ong Lé Vin K, Lé
Van H lam ching. Ong N va vo chong T ciing giao dat cho ba canh tac. Ba di nhiéu
lan yéu cau 6ng N va vo chong T 1am thu tuc sang tén nhung ¢ hira hen mai.

Ba yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dyng dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat gitra ba vdi ong Au Vin N, Au Thai
T, Nguyén Thi Ngoc N1. Yéu cau ong Au Van N, Au Thal T, Nguyén Thi Ngoc N1
cung cac thanh vién trong hd phai lam thu tuc chuyén quyen sang tén phan dat dién
tich 400m® ndm trong thira dat 1537, dién tich 3.471,6m” tai 4p D, x4 H, huyén C,
tinh Tién Giang cho ba N1 ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa, ba L yéu cau ong N, anh T, chi N1 tlep tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat da ky. Ba duoc quyen lién hé co quan nha nudce
c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén str dung dat phan dat da chuyen nhuong
theo dién tich thuc té do dac. Ba dong y hoan tra 6ng N 20.000. OOOdong tién chuyén
nhuong con thiéu. Ong N, anh T, chi N1 phai tra lai cho ba chi phi t6 tung.

- Bi don éng Au Viin N tgi bién bén ghi 1oi khai trinh bay: Au Thai T la con
trai, Nguyen Thi Ngoc N1 la con dau ong. Ong va vo chong T c6 ky hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién VO‘l dat
chuyén nhuong phan dit 400m” nam trong thira dat 1537, dién tich 3.471,6m” tai 4p
D, xa H, huyén C, tinh Tién Giang cho ba L. Ong da giao_ dat cho ba L canh tac.
Ong dong y tlep tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L
nhung thura dat hién bi thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat, ho 6ng chua
duoc cip lai gidy dat mdi. Ong xin 45 ngay dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho
ba L.

- Bi don anh Au Thai T, chi Nguyén Thi Ngoc N1 khéng cé 1oi trinh bay:

- Nguoi ké thira quye“iz, nghia vu t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chi Au Thi Ngoc N2, Au Thi Ngoc G khéng co loi trinh bay.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin din huyén C phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ciia Tham phdn, Hpi
dong xét xu, cac dwong sy va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan Thu ky, Hoi dong xét xir va duong sy tuan thi ding
qui dinh phép luat.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 diéu 129 Bo luat dan
su chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap luat Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat Do do6 xac dinh quan h¢ phap luat 1a*
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo qui dinh tai Diéu 26
Bo luét t6 tung dan su.

[1. 2] Vé tham quyén giai quyet vy an: Cac duong su co noi cu tra va tai san
tranh chip tai huyén C, tinh Tién Giang nén tham quyén giai quyét thuéc Toa an
nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu 35, 39 B luat tb tung dan su.

[1.3] Su vang mit duong su: Bi don ong Au Van N, anh Au Théi T, chi
Nguyén Thi Ngoc N1 va nguoi ké thira quyen nghia vu t tung ctia ngudi cd quyen
lo1, nghia vu lién quan Au Thi Ngoc N2, Au Thi Ngoc G c6 don xin giai quyét vang
mit. Do d6 Hoi déng xét xtr can clr diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su xét xir vang
mat cac duong su trén.

[2] V& noi dung: Cin ctr vao hop dong dat coc dé dam bao ky két va thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
20/12/2020 thé hién 6ng Au Van N cung vo Bach Thi T1, con trai Au Thai T, con
dau Nguyén Thi Ngoc N1 ddng ¥ chuyén nhuong cho ba Lé Thi L phan dat ngang
10m, dai 40m khong ghi thong tin thira dat voi gia 478.000.000d6ng. Ba L da giao
100.000. OOOdong dat coc. Vg chong ong N, ba L va 02 nguoi lam chung ky vao hop
dong. Dong thoi tai hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat khong ghi thoi gian ky( sau khi ba T1 chét) ciing thé hién ong Au Vian N,
con trai Au Thai T, con dau Nguyén Thi Ngoc N1 dong ¥ chuyén nhuong cho ba Lé
Thi L 400m* ndm trong thira dat 1537, dién tich 3.471,6m? tai 4p D, x4 H, huyén C,
tinh Tién Giang véi gia 478.000.000d6ng. Tai bién ban ghi 15i khai éng N ciing thira
nhan chuyén nhuong dat cho ba L nhu don kién ba trinh bay. Loi thira nhan nay 1a
tinh tiét khong phai chimg minh theo qui dinh tai diéu 92 Bo luat to tung dan sy. Xét
thiy, & ong Au Vian N dai dién ho dung tén quyen st dung dat thira dat 1537, dién tich
3.471,6m’ tai ap D, x& H, huyén C, tinh T1en Giang theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé6 BD 594218, s6 vao so cap GCN: CH00261 ngay 22/02/2011. Tuy
nhién, ngay 02/5/2019 Uy ban nhén dén huyén C ban hanh Quyét dinh 570/QD-
UBND thu h01 gidy ching nhan quyen s dung dat trén cua 6ng N dé 1ap thu tuc
chuyén quyén st dung dat theo hop dong ban dau gia ta1 san cia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C véi dién tich ban dau gia 13 262,1m?. Dén ngay 04/7/2019 Uy
ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh 1725/QD-UBND huy giay chimg nhan
quyén sir dung dat cua ong N véi 1y do trén. Hién tai thira dat 1537 cia 6ng Au Vin
N dugc tach lam 02 thua 13 thira 41, t ban d6 1, dién tich 262,1m” cip cho ba
Nguyen Thi N( nguoi tring dau gia) va thia 42, tor ban d6 1, dién tich 2.680,8m".
Phan dién tich dat 6ng N ban cho ba L thudc thira dat 42. Do dén nay 6ng N chua
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lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén six dung dat (‘101 v6i phan dat con lai sau
ké bién ban dau gia nén khong lam tha tuc chuyén quyen sang tén cho ba L duoc.
Xét thay, ho 6ng N dugce dimg tén ké khai thira dat s6 42 to ban dd 1, dién tich
2.680,8m” nén viéc chuyén nhuong dat khong vi pham diéu cidm cia phép luat. Tai
Cong vin s6 1448/CNVPPKPD-PKCG-LT ngiy 22/41/2024 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C c6 ndi dung sau:

“- Ngay 14/12/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C thuc hién ban dau
gid 01 phdn dién tich ciia thira dat 1537, to ban dé AHCI( thita ddt méi la thira 41,
to ban dé 1, dién tich 262, ]m) dwoc So Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang
cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ngay 27/8/2020, so 5 phat hanh CX 016124,
6 vdo s6 GCN: CS06615 cho ngueoi tring dau gié( kem theo bdn photo hé so lien
quan,). Bong thoi, ho ong N con lgi dién tich 2680. 8m dwoc ké khai tai thira ddt so
42, to-ban dé 1 chwa dwge cdp gzay chung nhdan quyen su dung dat.

- Viéc chuyén nhieong quyén sir dung dat néu thira dat khéng bi ké bién, gzal
tod va ngdn chén cia cdc co quan c¢é tham quyén thi dwoc thye hién theo qui dinh.”

Tuy ba L va 6ng N cung cac thanh vién trong hd chua tuan thu hinh thie hop
ddéng chuyén nhuong quyén suir dung dat nhung hién tai ba L da nhan dit, 6ng N va
gia dinh d4 nhan gan du s6 tién cac bén thoa thuan trong hop ddng, cac bén da thuc
hién dugc 2/3 nghia vu hop dong. Do dé cin ctr diéu 129 Bo luat dan sy Hoi dong
xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L véi ong N.

Theo két qua do dac ngay 08/7/2024 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén C thi phan d4t ba L nhan chuyén nhuong c6 dién tich 1a 330,3m?.

Tai phién toa, ba L dong ¥ tra cho ong N 20.000.000d0ng tién chuyén nhuong
con thiéu. Xét thdy day 1a su tu nguyén cua duong su pht hop qui dinh phéap luat
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh tai Diéu
147 B0 luat To tung dan sy va Nghi quyet 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
do yéu cau khoi kién nguyén don dugc chap nhan.

[4] Chi phi_ t6 tung: Tong chi phi t6 tung nguyén don yéu cau bi don tra 13
3.810.000 dong gém chi phi do dac, tham dinh gia. Do yéu cau nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai hoan tra lai chi phi nay cho nguyén don.

[5] Xét ¥ kién phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén, '
QUYET PINH:
Can ct Diéu 147, 157, 165, 227, 228 B6 luat T6 tung dan sy; Piéu 129, 357,

500, 503 Bo luat dan su 2015; diéu 132, 133 Luat dat dai nam 2024; Nghi quyét
326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi L.
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Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi L voi
ong Au Van N, Au Thai T, Nguyén Thi Ngoc Nl d6i v6i phan dat co dién tich
330,3m? thudc thira dat 1537, dién tich 3.471 6m nay la thira 42, to ban dd 1, dién
tich 2.680,8m? tai ép D, xa H, huyén C, tinh Tién Giang theo nhu phiéu Xac nhém do
dac hién trang thira dat ngay 08/7/2024 va manh trich do dia chinh ngay 11/7/2024
cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét cac bén di ky. Co so dd do dac hién trang thira dat (photo) kém
theo.

Ba L¢ Thi L dugc quyén dén co quan c6 thAm quyén thuc hién viéc ding ky,
ké khai, cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo qui dinh L phap lut.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Lé Thi L tra cho ong Au Van N, Au Théi T,
ngyen Thi Ngoc N1 20.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat con
thiéu.

2. V& an phi:

2.1. Ong Au Van N, anh Au Théi T, chi Nguyén Thi Ngoc N1 phai chiu
300.000d6ng &n phi dan su so tham.

2.2. Hoan lai ba Lé Thi L 300.000dong tam tng an phi theo bién lai thu sd
0012938 ngay 06/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. Chi phi t6 tung: Ong Ap Vian N, anh Au Théi T, chi Nguyén Thi Ngoc N1
phai tra ba Lé Thi L 3.810.000 dong.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

4.1. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh s6 tién thi con phai
chiu thém khoan tién 1ai theo muc 13i sudt qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luit
dan sy twong tmg thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

4.2. Vé hudéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac qui
dinh tai cac DPiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& thoi han khang cao: Puong su ¢6 mat tai phién toa c¢6 quyén lam don
khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr theo thu tuc phic thim. Riéng ngudi vang mit thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Durong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.
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