TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TD Doc 1ap — Tw do — Hanh Phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 01 /2017/KDTM - ST
Ngay 15 thang 11 nam 2017
V/v “Tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai
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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TD,TINH VINH PHUC

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Pudng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thi Hanh;

2. Ba Nguyén Thi Nghi.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Y Tudng — Thu ky Toa an nhan dan huyén TD,
tinh Vinh Phic.

Dai dién Vign Kiém sit nhin din huyén TD, tinh Vinh Phic tham gia
phién tda: Ong Hoang Mau Lam — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 15 thang 11 nam 2017, tai Tru s& Toa 4n nhan
dan huyén TD, tinh Vinh Phuc xét xir so thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 06/2017/KDTM - ST ngay 03 thang 7 nam 2015 vé tranh chap hop
ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 87/2017/QDST- KDTM
ngay 24 thang 8 nam 2017 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan CTVN

Dia chi: S6 108 THD, quan HK, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Th — Cha tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

1.0ng Nguyén Viét Ph — Pho giam doc Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh
huyén BX;

2. Ong Nguyén Hoang L — Phé phong tong hop Ngan hang TMCP CTVN,
chi nhanh huyén BX (C6 mat).



Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han VN;
Dia chi: Cum Cong nghiép HT, xa HT, huyén TD, tinh Vinh Phuc.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Tuén A — Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Hoang Giang, sinh nim 1984.
Pia chi cu tri: Khu tap thé Cong ty Gém xay dung Poan Két, xa Pong Van,
huyén Yén lac, tinh Vinh Phuc (C6 mat).
Nhitng nguoi co quyé;n lgi, nghia vu lién quan:
1.0ng Duong Tri T, sinh nam 1981 (Vang mat);
Ba Ta Thi Nhat A, sinh nam 1982 (Ving mit).
Péu c6 Dia chi cu tra: Thén Hoa Loan, x4 Liing Hoa, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtc
2. Ong Hoa Anh T, sinh nam 1974 ( C6 mat);
Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1986 (Vang mit);
Péu cu tri: Thon MT, x3 TD1, huyén SS, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng Hoa Anh T: Ong Lé Ngoc H, sinh
nam 1977;
Pia chi cu tri: S6 nha 37, ngd 115 Nguyén Luong Bang, quan Pdng Pa,
thanh phd Ha Noi. Vian ban uy quyén dugc cong ching ngay 13/7/2015 (Co mit).
3. Ong Nguyén Ptic Quang, sinh nim 1976 (Ving mit);
Ba Nguyén Thi Huong, sinh nam 1979 (Vang mat);
Péu cu tri: Khu Quéan Tién, phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc
4. Anh Phung Pinh Quy, sinh nim 1972 (Vang mit);
Chi Tran Thi Man, sinh nim 1982 (Ving mit);
Péu cu tri: Thon Tho Khanh, xa HT, huyén TD, tinh Vinh Phuc.
5. Ong Lé Quang Chién, sinh nam 1960 (C6 mit);
Ba Chu Thi Nga, sinh ndm 1960 (Vang mat;
Péu cu trii: S6 48, ngach 165/97 phdé cho Kham Thién, phudng Trung
Phung, quan Pong Pa, thanh phd Ha Nbi.
6. Phong Cong chimg s6 9, thanh phd Ha Noi.
Dia chi: Khu hanh chinh huyén M¢ Linh, xa Pai Thinh, huyén M¢ Linh, thanh
phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hitu Hung — Phé phong phu trach
Phong Cong chimg s6 9
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P Ngoc Hoa — Cong chimg vién Phong
Cong chtng s6 9. Vin ban iy quyén s6 01/GUQ ngay 02 thang 8 nim 2017.
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Pia chi cu tri: X3 Pinh Trung, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (Ving
mat).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 29 thang 5 nam 2015 va don sira d6i, bd sung
don khdi kién ngay 25 thang 6 nam 2015 va cac 10i khai tiép theo 6ng Nguyén
Hoang Long ngudi dai dién theo iy quyén ctiia nguyén don Ngan hang Thuong mai
¢ phan CTVN trinh bay:

Ngay 11/08/2011 Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX (Goi tit 1a Ngan
hang Cong Thuong) va Cong ty TNHH VN (Goi tat 1a Cong ty VN) di ky két Hop
ddng tin dung s6 11.12.0085/HDTD vay sb tién 30.000.000.000 ddng (Ba muoi ty
dong). Muc dich vay dé san xuit kinh doanh dac can thép, kinh doanh phé
liéu.Thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 11/8/2011 dén 11/8/2012, thoi han cho
vay trén timg gidy nhan no 1a 06 thang, 13i suat tai thoi diém vay 1a 21%/nam.

Pé dam bao khoan vay Cong ty VN di dung tai san 1a xe 6 t6, nha dat o cia
bén thir ba thé chap tai Ngan hang Cong Thuong theo cac Hop dong thé chap nhu
Sau:

1. Hop dong thé chap tai san s6:11.12.0085.01/HDTC ngay 08/08/2011 gom:
Quyén str dung dién tich dat 231m?, thira s6 15, to ban dd sb 09 va tai san gan lién
v6i dat 1a 01 nha xay dung 02 ting dién tich xdy dung khoang 450m?, dia chi: Thon
MT, x4 TD1, huyén SS, thanh phé Ha Noi. Theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BD 418532 do UBND huyén SS cap cho 6ng Hoa Anh T. Gi4 tri tai san
17.500.000.000 d6ng, dam bao cho du no gbe: 12.000.000.000 dong.

2. Hop ddng thé chap tai san s6: 11.17.0120.1/HDTC ngay 09/12/2011 gom:
Quyén st dung dién tich 100 m? dt, thira s6 G20B, to ban do QH, dia chi: Khu dan
cu cum kinh té, Xa Hoi, Phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.
Theo gidy chtrmg nhan quyén sir dung dat s6 BC 690599 do UBND thanh phd Vinh
Yén cap cho 6ng Nguyén Puc Quang va ba Nguyén Thi Huong. Gia tri dinh gia:
1.400.000.000 dong, dam bao cho du ng gdc: 700.000.000 dong.

3. Hop dong thé chap tai san s6: 11.17.0120.3/HDTC ngay 12/12/2011 gom:
Xe 0 t6 con nhan hi¢u Toyota, loai xe 0 t6 con, mau son den, sb may 2GR0572320,
s6 khung 48K196001301, s6 chd ngdi 05 chd, bién sb xe 88K-1888, theo gidy
chtng nhan ding ky xe 6 t6 s6 004439 do phong canh sat giao thong tinh Vinh
Phuc cap ngay 09/04/2009 dimg tén DNTN Thu Ngoc Hang (nay da chuyén thanh
cong ty TNHH Thy Ngoc Hang), dia chi: khu Tap thé Cong ty gdm st Poan Két,
xa Pong Vin, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic. Theo gidy ching nhan dang ky xe 6
t6 s6 004439 1a tai san hop phap cia cong ty TNHH Thu Ngoc Hang. Gia tri dinh
gia: 1.200.000.000 dong dam bao cho du no gde: 600.000.000 dong.

4. Hop dong thé chap tai san s6 11.17.0120.4/HPTC ngay 14/12/2011 gom:
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- Quyén st dung dién tich d4t 65m?, thira sd 734" & ban dd sb 16, theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AB487477 do UBND huyén Vinh Tuong cap
cho 6ng Duong Tri T. Pia chi: Thon Hoa Loan, xa Liing Hoa, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phuc. Gia tri dinh gia: 1.040.000.000 dong.

- Quyén st dung di¢n tich dat 104m?, thira s6 734, to ban dd sb 16, theo giéy
chting nhan quyén st dung dat s AB797563 do UBND huyén Vinh Tuong cap
cho 6ng Duong Tri T. Pia chi: Thon Hoa Loan, xa Liing Hoa, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phiic. Gia tri dinh gia 1.664.000.000 dong.

- Quyén str dung dat dién tich 273m?, thira dat sb 386, t& ban do sd 16 theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AB750350, Dia chi: Thon Hoa Loan, xa
Liing Hoa, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phic do UBND huyén Vinh Tudng cip
ong Duong Tri T. Gia tri dinh gia 1.716.000.000 déng. Tong gia tri cc tai san 1a:
4.420.000.000 dong dam dam bao cho du no gbe: 2.210.000.000 dong.

5. Hop ddng thé chap tai san s6 11.17.0120.5/HDTC ngay 14/12/2011 gdm:
Quyén st dung dét dién tich 78m?, thira sd 683% t& ban do sb 16, dia chi: Thén Hoa
Loan, xd Liing Hoa, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé BG 424272 do UBND huyén Vinh Tudng cép cho ba Duong
Thi Twoi + nha 02 tang dién tich xay dung khoang 140m° Gi4 tri dinh gia:
2.760.000.000 dong, dam bao cho du no gdc 1.380.000.000 dong

6. Hop ddng thé chap tai san s6 11.17.0120.6/HDTC ngay 14/12/2011 gdm:
Quyén st dung dat dién tich 78m?, thira sb 683, to ban do sb 16, Dia chi: Thén Hoa
Loan, x4 Liing Hoa, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic. Theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s BA 879533 do UBND huyén Vinh Tudng cép cho anh
Nguyén Qubc Khanh + nha 02 ting dién tich xdy dung khoang 140m®. Gia tri dinh
gia: 2.760.000.000 ddng, dam bao cho du ng gbe 1.380.000.000 dong

7. Hop ddng thé chap tai san s6 11.17.0120.7/HDTC ngay 18/01/2012 gdm:
Quyén st dung dit dién tich 62m?, thira s6 316, to ban dd sé 6H — | -27, Dia chi: Sb
nha 89, ngd 8 phuong Trung Phung, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi. Nay la s6
48, ngach 165/97 phdé chg Kham Thién, phuong Trung Phung, quin Ddng Pa,
thanh phd Ha Noi. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va so hiru nha ¢ sb
10109230646 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 04/12/2001, ding tén ong Lé
Quang Chién va vo ba Chu Thi Nga + Nha xay dyng 05 tang, dién tich san xay
dung khoang 280.8m2. Gia trji dinh gia: 8.000.000.000 dong, dam bao cho du ng
gbc: 4.000.000.000 ddng

8. Hop ddng thé chap tai san s6 11.17.0120.8/HDTC ngay 27/12/2011 gdm:
Cin ho 706 nha chung cu cao ting, Dy an chinh trang quy hoach khu nha ¢- vin
phong phd Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh- quan Hai Ba Trung. Dién tich san
74,85m2 theo gidy chting nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru nha & va cic tai
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san gan lién véi nha & s6 BE 166523 do UBND Quan Hai Ba Trung cap cho ong
Nguyén Hoang va ba Nguyén Thi Thuy. Gia tri dinh gia: 4.000.000.000 dong, dam
bao cho du ng gde: 2.000.000.000 dong.

Sau khi ky két Hop dong tin dung va cac hop dong thé chip tai san Ngan
hang Cong Thuong da giai ngan cho Cong ty VN theo 09 gidy nhan ng véi téng sb
tién 13 26.420.000.000d. Qua trinh thuc hién hop dong tir thang 12/2012, Cong ty
VN da khong tra dugc ng géc dén han, Ngan hang da tao diéu kién cho gia han
thém 06 thang dé Cong ty VN tra no, tir thang 6/2013 dén thang 04/2014, Cong ty
VN tra dugc cho Ngan hang 1.950.000.000 dong ng gdc.

Ngay 25 thang 9 nam 2017 Ngan hang Cong Thuong rit mot phan yéu cau
khoi kién vé xur 1y tai san bao dam khong dé nghi Toa 4n giai quyét trong vu 4n doi
v6i cac tai san thé chip nhu sau:

-Tai san bao dam 1a quyén str dung dién tich dat 273m? va tai san gén lién trén
dat theo Hop dong thé chap s6 10.23.0004.03/HDTC ngay 18/08/2011 dung tén
ong Duong Tri T. SO tién vay bao dam cta tai san tinh dén ngay 10/11/2017 1a:
1.614.395.353 dong, trong d6: no gbc 855.000.000 dong, 13i trong han 511.271.140
d6ng, 13i phat qua han 248.124.213 dong.

-Tai san bao dam theo Hop dong thé chap sé 11.17.0120.5/HDTC ngay
14/12/2011 dtmg tén ba Duong Thi Tuoi. Sé tién vay bao dam cua tai san tinh dén
ngay 10/11/2017 1a: 2.605.690.745 dong, trong d6: no gbc 1.380.000.000 dong, 1ai
trong han 825.209.560 dong, 13i phat qua han 400.481.185 dong.

Tai san bao dam theo Hop ddng thé chip sd 11.17.0120.6/HDTC ngay
14/12/2011 dung tén 6ng Duong Qudc Khanh. S6 tién vay bao dam cua tai san
tinh dén ngay 10/11/2017 1a: 2.605.690. 745 déng, trong d6: ng goc 1.380.000.000
d6ng, 13i trong han 825.209.560 ddng, 13i phat qua han 400.481.185 dong.

Tai san bao dam theo Hop dong thé chip sd 11.17.0210.8/HPTC ngay
27/12/2011 dung tén 6ng Nguyén Hoang va ba Nguyén Thi Thay. Ngay 13/9/2017
Cong ty VN va 6ng Hoang, ba Thay phéi hop tra Ngan hang 2.000.000.000 dong,
Ngén hang di mién toan b 1ai , 13i phat trén sé no gbe 2.000.000.000 va tra lai tai
san cho 6ng Hoang, ba Thuy. ‘ S

Tai san bao dam theo Hop dong thé chap s6 11.17.0120.3/HDTC ngay
12/12/2011 dung tén DNTN Thu Ngoc Hang, do DNTN Thu Ngoc Hang (Bén thé
chap tai san cho Cong ty VN) da nop tién tra xong 600.000.000 dong ng goc nghia vy
dugc bao dam bang tai san 1a xe 6 t6 con nhan hiéu Toyota. Ngan hang xin rat phan
yéu cau dé nghi xu Iy tai san va nghia vuy tra no goc, 1ai, lai phat cua Cong ty VN doi
vOi tai sdn bao dam 1a chiéc xe 0 6.

Tai phién toa Ngan hang Cong Thuong dé nghi Toa an budc Cong ty VN phai
tra cho Ngan hang toan b tién goc va tién 14i, tién 14i phat qua han tinh dén ngay
10/11/2017 la 32.763.728.843 dopg, trong do:

+ Tién goc: 17.352.000.000 dong;
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+ Tién 14i trong han: 10.376.113.244 dong;

+ Tién 1ai phat qué han: 5.035.615.599 dong.

DPong thoi, Cong ty TNHH VN van phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tién
lai phat sinh trén no gdc chua tra theo mirc 13i suat cua Hop dong tin dung sb
11.12.0085/HDTD ngay 11/08/2011 ké tir ngay 10/11/2017 cho dén khi thanh toan
xong.

Néu Cong ty TNHH VN khéng tra no, dé nghi Toa an cho xir Iy tai san bao
dam tién vay theo 04 Hop ddng thé chép tai san dé thu ng. Truong hop sb tién thu
duogc tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi khong da dé tra no, Cong ty VN
van phai c6 trach nhiém tra hét no vay cho Ngan hang ca gbc va lai bang cac ngudn
thu hodc bang tai san khac caa Cong ty VN.

Bi don Cong ty VN, nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Pd Hoang Giang
trinh bay: Ong xac nhan thoi gian va noi dung Cong ty TNHH VN ky két hop dong
tin dung va cac phu luc hop déng véi Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX nhu
nguoi dai dién theo ty quyén ctua Ngan hang Cong Thuong trinh bay 13 dung. Pé
dam bao khoan vay Cong ty VN da dung tai san thé chip cua bén thi 3 thé chap
cho Ngan hang Cong Thuong nhu nguoi dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang
Cong thuwong da trinh bay. Vé sb tién gdc, tién 1ai trong han, tién 13i qua han nhu
nguoi dai dién cua Ngan hang Cong Thuong trinh bay 1a dung. Nay Cong ty VN
nhat tri tra s6 tién trén cho Ngan hang, nhung do Cong ty VN dang trong tinh trang
khoé khan 1am an thua 16 khong con von dé kinh doanh, hién nay Cong ty VN dang
lam dudi hinh thirc gia cong thué, hoat dong cam chimg chd co hoi kinh doanh
phuc hoi, nén xin tra dan vao gdc trudc, 13i sé tra sau. Néu Cong ty TNHH VN
khong tra dugc thi nhat tri xtr 1y tai san theo quy dinh cta phap luét.

Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoa Anh T va ngudi dai dién theo uy quyén cta dng T 6ng Lé Ngoc
Ha trinh bay: Ong Hoa Anh T ¢ quen ba Nguyén Thi Hang (1a me ciia chi Nguyén
Thi Tuan A, giam doc Cong ty VN), ba H c6 nho 6ng T dimg ra thé chap nha dat
dé Cong ty VN vay von ngan hang, ong T nhét tri. Sau d6 ba H v4i Ngan hang
Cong Thuong dén nha 6ng T dé xem xét tham dinh va ky cac gidy to co lién quan
dén dén viéc thé chép tai san 12 nha va dat cua 6ng T tai thon MT, x4 TD1, huyén
SS, thanh phé Ha Noi. Ngan hang cho Cong ty VN vay bao nhiéu tién 6ng khong
biét. Khi ky Hop dong thé chap ong dang c6 quan hé hon nhan véi chi Nguyén Thi
Hai Y va 01 con chung, nhung vo chong dang séng ly than. Nay 6ng dé nghi Toa
an tuyén bd Hop dong thé chap tai san s6: 11.12.0085.01/HPTC ngay 08/08/2011
vO hiéu vi:

Thir nhat: Hop dong thé chap ky tai nha dng T khong phai ky tai Van phong
Cong chimg, hop dong ky ngay 08 thang 8 nam 2011 dén ngay 10 thang 8 nim
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2011 méi co 10i ching ciia Cong chimg vién. Viéc ky hop dong thé chap ngoai tru
s& phong Cong chiing nhung khong cé Iy do chinh déng.

Thir hai: Tai thoi diém ky Hop dong thé chap ong T va chi Y dang c6 quan
hé vo chong, chi Y chi séng ly than v&i ong. Tai san thé chap 14 tai san chung cua
6ng va chi Y nhung chi c6 mot minh ng T Ky, chi Y khong ky vao hop dong thé
chap.

Tai phién toa 6ng T va ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T dé nghi tuyén
bb Hop dong thé chap sé: 11.12.0085.01/HPTC ngay 08/08/2011 vo hiéu, cac bén
hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, Coéng ty VN tra lai tién cho Ngan hang va
Ngén hang tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho dng T. Ldi dan dén Hop
d6ng thé chap vo hiéu 1a do Phong cong ching s6 9, thanh phd Ha Noi va Ngan
hang Coéng Thuong khong xem xét k§ vé quan hé hon nhan cua 6ng T nén ky Hop
d6ng thé chap khong du thanh phan. Sau khi két hon chi Y vé chung sdng véi 6ng
dén ndm 2011 méi lam tha tuc dé cép gidy ching nhan quyén st dung dat, chi Y ¢6
dua tién cho 6ng dé nop thué, nhung 6ng khong c6 gidy to gi dé ching minh.

Ngay 25/9/2017 Toa &n nhan dan huyén TD nhan dugc don xin hodn phién
toa ctia ong Lé Ngoc Ha 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va 02
gidy xac nhan nudi dudng va chdm séc me Viét Nam anh Hung cho dén khi me qua
doi cua 6ng Hoa Anh T dbi v6i cac me la: Me Pho Thi Thanh, sinh nam 1913 &
x6m Cao Son II, x4 Son Cam, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén; Me Duong Thi
Kin, sinh nam 1922, dia chi: Thon Thanh Tri, xa Minh Phu, huyén SS, thanh phé
Ha Noi.

Chi Nguyén Thi Hai Y tai phién toa ving mit nhung tai ban tu khai ngay
20/11/2015 chi Y trinh bay: Chi két hon véi 6ng Hoa Anh T ngay 17/3/2010, sau
khi két hon chi vé chung song véi 6ng T, dén thang 3/2011 thi vo chong ly than,
dén ngay 28/10/2011 chi va 6ng T ly hon theo quyét dinh s6 199/QDST- HNGD.
Qua trinh chung sdng, chi va dng T khong tao 1ap duoc tai san gi chung. Ddi véi tai
san 1a dién tich dat 231m®va céc tai san trén dat, dja chi: Thon MT, x4 TD1, huyén
SS, thanh phd Ha Noi 1a tai san riéng ctua ong T ¢ trude thoi ky hon nhén, chi
khong c6 lién quan gi dén tai san ctua 6ng T. Khi chi va 6ng T ly hén dng T phai
thanh toan cho chi 200.000.000 dong vi dng T khong cho chi di 1am dé & nha chiam
soc gia dinh, nén khi ly hon 6ng T thanh toan cho chi 200.000.000 dong dé chi 6n
dinh cudc séng. Do cong viéc cua chi rat ban nén chi xin duoc Véng mat tai cac
phién hoa giai va tai phién toa xét xir vu an.

2. Anh Duong Tri T va chi Ta Thi Nhat A tai phién toa Véng mat nhung tai
bién ban 14y 101 khai ngay 13 thang 10 ndm 2015 anh Tai, chi Nhat A trinh bay: Do
chi Duong Thi Tuoi 1a ban cua bd H (La me dé cta chi Tudn A giam dc Cong ty
VN). Chi Tuoi c6 nhd vo chdng anh, chi cho Cong ty VN muon gidy ching nhan
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quyén sir dung dat dé thé chap tai Ngan hang CTVN, chi nhanh BX dé dam bao
cho khoan vay cua Cong ty VN. Vo chong anh, chi da tu nguyén ky hop dong thé
chép tai san 1a quyén st dung dat, thira dit s6 734° dién tich 65m?, thira dit sb 734°
dién tich 104 m? va thira dat s6 386 dién tich 273m? déu & dia chi: Thon Hoa Loan,
x4 Liing Hoa, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic, chit ky trong hop dong thé chap
1a ctia vo chong anh, chi. Anh, chi khong biét Ngan hang cho Cong ty VN vay bao
nhiéu tién. Nay Ngan hang TMCP CTVN khoi kién yéu cau Cong ty VN tra toan
bd khoan no cho Ngan hang dé Ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho anh, chi. Néu Cong ty TNHH VN khong tra dugc ng cho Ngan hang, Ngan
hang yéu cau xt 1y tai san thé chap ctia anh, chi thi anh, chi khong déng y.

3.0ng Nguyén Puc Quang va ba Nguyén Thi Huong tai phién toa vang mat
nhung tai ban tuy khai ngay 24 thang 7 nam 2015 6ng Quang, ba Huong trinh bay:
Vo chong 6ng, ba c6 dién tich dat thd cu 100m? tai thira dit G20B, t& ban do QH,
dia chi tai khu dan cu cum kinh té xa hoi phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc di duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BC 690599, sd
vao so cdp gidy chimg nhan CH 00867QD/1775/QD- UBND do UBND thanh phd
Vinh Yén cip ngay 06/05/2011 dimg tén 6ng Nguyén Puc Quang va ba Nguyén
Thi Huong. Ngay 20/5/2011 vo chong 6ng ba dd chuyén nhuong quyén st dung dat
100m? cho anh Phung Pinh Quy va chi Nguyén Thi Man véi gia chuyén nhuong 13
500.000.000 dong. Hai bén di lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
phong cong chimg sb 1, tinh Vinh Phtic. Ong ba da nhan du s6 tién theo hop dong
va giao cho anh Quy, chi Man 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong QSDP dé anh chi lam thu tuc sang tén. Ngay 09/12/2011 do anh
Quy, chi Mén chua sang tén dbi véi gidy chimg nhin quyén sir dung dit nén anh,
chi ¢6 nho v chong ong ba dén nha anh Quy, chi Man dé ky hop dong thé chap
QSDD véi Ngan hang TMCP CTVN dam bao khoan vay cua Cong ty VN. Cong ty
VN vay bao nhiéu tién thi 6ng, ba khong biét. Ong, ba dé nghi Toa an budc Cong ty
VN phai tra toan bd sé no cho Ngan hang dé Ngan hang tra gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong, ba. Néu Cong ty VN khong tra dugc sb tién trén, ddi voi tai
san thé chip 6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Anh Phung Dinh Quy va chi Tran Thi Man tai phién toa ving mait nhung
tai ban tu khai ngay 22 thang 7 nim 2015 anh Quy, chi Man trinh bay: Ngay 20
thang 5 nim 2011 vo chdng anh, chi c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
ctia 6ng Nguyén Dirc Quang va ba Nguyén Thi Huong dién tich 100m? dit tai thira
s6 G20B, to ban do QH, dia chi tai khu dan cu cym kinh té xa hoi phuong Hoi
Hop, thanh phé Vinh Yén gia chuyén nhuong 13 500.000.000d. Hai bén da lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong anh, chi di giao du s tién trén
cho 6ng Quang, ba Huong nhung chua 1am thu tuc dang ky v6i co quan quan 1y dat
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dai dé sang tén quyén sir dung dat ding tén anh, chi. Do chi Man c6 quen biét véi
ba H nén ba H c6 nho anh, chi ding ra thé chip dién tich dat trén dé dam bao cho
Cong ty VN vay von Ngan hang. Anh, chi c6 nho 6ng Quang, ba Huong ding ra
ky hop dong thé chap quyén sir dung dat trén cho ngan hang dé dam bao khoan vay
cta cong ty VN. Ngan hang cho Cong ty VN vay bao nhiéu tién, anh, chi khong
biét. Nay ngan hang Cong Thuong khéi ki€n, anh, chi dé nghi Toa an budc Cong ty
VN phai tra toan bo sb tién gbc, tién 1di cho Ngan hang dé Ngan hang tra gidy
ching nhan quyén st dung dat cho anh, chi. Néu Cong ty VN khong tra dugc sb
tién trén d6i vai tai san thé chap anh, chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

5. Ong Lé Quang Chién ba ba Chu Thi Nga trinh bay: Do 6ng ba c6 quen
biét ba Duong Thi Tuoi ¢ thon Hoa Loan, xa Liing Hoa, huyén Vinh Tuong, ba
Tuoi c¢6 d& nghi vo chong ong, ba gitip Cong ty VN bang cach thé chip nha va tai
san gin lién v6i dat dé bao dam khoan vay ctia Cong ty VN. Ong , ba di dén tham
Cong ty VN nén 6ng, ba da dong v thé chip nha va dat tai s nha 89, ngd 8,
phuong Trung Phung, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi (nay 1a sb 48, ngach
165/97 phdé Chg Kham Thién, phudng Trung Phung, quan Péng Pa, thanh ph Ha
Noi) dé bao dam cho Cong ty VN vay vbn ngan hang. Sau d¢6 Ngan hang c6 dén dé
xem xét tham dinh va yéu cau ong ba ky vao mot sd gidy to lién quan cling nhu
Hop ddng thé chép tai phong Cong chimg sb 9, thanh phd Ha No6i. Ngan hang Céng
Thuong cho Céng ty VN vay bao nhiéu tién dng, ba khong rd. Nam 2013 ong, ba
da cung Cong ty VN tra dugc 700.000.000d cho Ngan hang, sau do Cong ty VN
khéng hop tac cung 6ng, ba dé tra tién cho Ngan hang. Ngay 23/12/2015 dng Lé
Quang Chién c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng thé chap sb
11.17.01.20.7/ HPTC ngay 18/01/2012 v6 hi€u. Tai bién ban hoa gidi ngay
04/8/2017 6ng Lé Quang Chién rat yéu cau doc 1ap tuyén bd Hop dong thé chip tai
san s6 11.17.0120/HDTC ngay 18/01/2017 v6 hiéu. Ong, ba s& phdi hop véi Cong
ty VN dén Ngan hang Cong Thuong tra ng dé rat tai san bao dam.

6. Phong Cong chimg s6 9, thanh phd Ha Noi ngudi dai dién theo ty quyén
ciia Phong Cong chimg sd 9 6ng DS Ngoc Hoa vang mit tai phién toa nhung tai
ban ty khai ngay 04 thang 8 nam 2017 6ng Hoa trinh bay: Phong Cong chimg s6 9,
thanh phd Ha NOi tién hanh cong ching Hop dong thé chip s
11.12.0085.01/HDTC ngay 08/8/2011 ddi véi bén thé chap 1a ong Hoa Anh T, bén
nhan thé chip 1a Ngan hang Cong Thuong, tai san thé chip 1a 231m? theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén ong Hoa Anh T va nha xay dung 02 ting
dién tich xay dung 450m2, dia chi: Thon MT, xa TD1, huyén SS, thanh phé Ha
Noi. Sau khi xem xét cac gidy to thdy du diéu kién, tai san dimg tén 6ng Hoa Anh
T 1a chu st dung dat hop phap. Ong T da tu nguyén dung tai san caa minh thé chap
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cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty VN. Viéc 6ng T cho rang
ky hop dong thé chap tai nha ong khong c6 1y do chinh dang nhung 6ng khong co
cin ctr gi ching minh. Phong cong ching d3 cong ching Hop ddng thé chap va
lam day du trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat, sau khi ky hop dong thé
chép trén cac bén di thuc hién hop dong, Ngan hang d giai ngan cho Cong ty VN
vay tién. Do vdy Hop dong thé chap tai san s6 11.12.0085.01/HPTC ngay
08/8/2011 1a hop phép.

Ong Nguyén Ngoc Linh Cong ching vién cong ching hop dong thé chap
s6 11.12.0085.01/HPTC, ngay 01/6/2017, 6ng Linh nghi huu, tai ban tu khai 6ng
Linh trinh bay: Phong Cong ching s 9 c6 nhan hd so dé nghi cong chimg hop
dong thé chap cia 6ng Hoa Anh T, dia chi: Thon MT, x& TD1, huyén SS, thanh
phd Ha Noi dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty VN. Hd so gdm Hop dong thé
chép, gidy chimg nhan quyén st dung dat, phiéu yéu cau coéng chimg, chimg minh
nhan déan, s6 ho khau, gidy ding ky kinh doanh, bién ban dinh gia tai san; gidy
chtng nhan dang ky mau dau; gidy ching nhan dang ky thué; quyét dinh bo nhiém
ciia Cong ty VN; trich luc quyét dinh dan su. Sau khi xem xét hd so thdy tai san
dung tén 6ng Hoa Anh T 13 chu st dung dat hop phap, dng T tu nguyén dung tai
san dimg tén 6ng T thé chip cho Ngan hang dam bao khoan vay cho Cong ty VN.
Khi cong chimg Hop dong thé chéap trén phong cong chimg da xem xét cac gidy to
déu hop 18 theo ludt cong chimg, 6ng Hoa Anh T ky hop dong thé chip trudc mit
Cong chtng vién va cam doan 1a tai san hop phéap ctia bén thé chap, phong cong
ching di 1am dy du trinh tu, thi tuc theo quy dinh cia phép luat. Do vay Hop
d6ng thé chap tai san s6 11.12.0085.01/HDTC ngay 08/8/2011 1a hop phap.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén TD phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat ciia thim phan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tudn thi dang cic quy dinh cua phap luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét
xur da thyc hién ding quy dinh cua Bo luét td tung dan su.

Viéc chap hanh phap luit cua cac duong sy trong vu an: Tu khi thu Iy vy éan
cling nhu tai phién toa nguyén don, bi don, ngu’cn c6 quyeén 101 nghla vu lién quan
da thuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy vé quyén va nghia vu
cua duong su.

Vé ndi dung: Quan hé phap lut cac bén tranh chép 13 tranh chap Hop dong
tin dung gitra Ngan hang TMCP CTVN véi Cong ty TNHH VN. Theo Hop dong
tin dung s6 11.12.0085/HDTD ngay 11/08/2011 véi ndi dung: Ngan hang Cong
Thuong cho Cong ty VN vay 30.000.000.000d6ng. Muc dich vay vén dé san suét
kinh doanh duc can thép, kinh doanh phé liéu. Thoi han cho vay, 14i suat, 14i phat
qua han, hop dong tin dung va cac hop dong thé chap tai san bao dam khoan vay
nhu nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don tai phién toa.

10



Xét hop dong tin dung vay von gitta Ngan hang TMCP CTVN véi Cong ty
TNHH VN va cac hop dong thé chap tai san bao dam cho viéc vay vén, hai bén da
tién hanh ky két theo diing trinh tu, tha tuc quy dinh cta phap luat. Cac hop dong
trén 14 hop phap dé cac bén thuc hién. Tuy nhién sau khi ky két hop dong tin dung
vay von ctua Ngan hang thi Cong ty VN khong thuc hién nghia vu tra tién gc, tién
1ai cho Ngan hang nhu hop dong da ky két, 16i hoan toan thudc vé Cong ty VN.
Nay Ngin hang Cong Thuong yéu cau Cong ty VN tra no tién gdc, tién i trong
han, tién 14i qua han nhu yéu cau ctia Ngan hang 13 phu hop, c¢6 co sd dé chap nhan.
Can budc Cong ty TNHH VN phai tra cho Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX
s6 tién tinh dén ngay 10/11/2017 1a 32.763.728.843d (Ba muwoi hai ty bay trim
sau muoi ba triéu bay trim hai mwoi tAm nghin, tAm trim bon muoi ba
dong), trong do:

Tién gdc: 17.352.000.000 dong;

Tién l4i trong han: 10.376.113.244 dong;

Tién 1i phat qua han: 5.035.615.599 dong.

Khong chip nhan yéu cau ciia ong Hoa Anh T dé nghi Toa an tuyén bb hop
dong thé chap s6 11.12.0085.10/HDTC ngay 08/8/2011 vo hiéu vi:

Thir nhat: Ong T cho rang ky két hop dong thé chéap tai nha ong khong c6 1y
do chinh déng, hop dong ky ngay 08/8/2011 dén ngay 10/8/2011 méi c6 10i ching
cua Cong chimg vién. Theo luat Cong chimg nam 2014 thi thoi han Cong chimg la
02 ngay ké tir ngdy ngudi yéu cau co don cong chimg nén ngay 8/8/2011 c¢6 don
dén ngay 10/8/2011 c6 1oi chimg cua Cong ching vién 1a phi hop quy dinh cua
phap luat. Ong T cho rang ky hop dong thé chip tai nha 6ng nhung 6ng khong dua
ra dugc can ctr dé ching minh.

Thir hai: Tai san thé chip 1 quyén st dung dién tich dat 231m? thira sb 15, to
ban do s6 09 va tai san gin lién véi dat & Thon MT, x& TD1, huyén SS, thanh phd
Ha No6i la tai san chung cta 6ng T va chi Y. Theo 101 khai cta chi Y ngay
20/11/2015 chi Nguyén Thi Hai Y xac nhan, trong thoi gian chi chung séng voi
6ng T chi va 6ng T khong tao 1ap duogc tai san gi chung, tai san la quyén su dung
dién tich dat 231m” va céc tai san trén dat la tai san riéng cta 6ng T co trude thoi
ky hon nhan, khong phai 14 tai san chung cua vo chong. Vi vdy can xéc dinh tai san
231m? & thon MT, xa TD1, huyén SS, thanh phd Ha Noi 1a tai san riéng ctia 6ng T
khong phai 1a tai san chung cua 6ng T va chi Y, nén khi ky két hop dong thé chap
chi ¢6 6ng T ky vao hgp dong thé chap 1a phu hop voi quy dinh cua phap lujt. Tai
san nay khong phai 1a tai san chung cua vo chong nén viéc chi Y khong ky vao hop
ddng thé chap ciing khong anh huong dén hiéu luc caa hop dong

Dbi v6i Phong Cong chimg sé 9 dd Cong chimg hop dong thé chap tai san
s6:11.12.0085.01/HDTC ngay 08/08/2011 1a quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat ciia 6ng Hoa Anh T do Cong chting vién 13 ong Nguyén Ngoc Linh ky. Khi
Cong chung hop dong thé chip trén Cong chung vién dd xem xét cac gidy to déu
hop 18 theo luat cong ching, 6ng Hoa Anh T ky hop dong thé chap trudc mit Cong
ching vién va cam doan 13 tai san hop phap cuia bén thé chap. Phong Cong ching
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da lam drﬁy du trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat, nén hop dong thé chap
tai san s6 11.12.0085.01/HDTC ngay 08/8/2011 la hop phap.

Cac hop dong thé chap tai sdn bao dam cho khoan vay cta Cong ty VN véi
Ngé‘n hang TMCP CTVN, chi nhanh BX da d}l’cyc Ngén hang va nhitng nguoi c6
quyén lgi, nghia vu li€n quan c6 tai san thé chap tién hanh céc thu tuc ky két theo
dung quy dinh cta phap luat. Néu Cong ty TNHH VN khong thanh toan cho Ngan
hang sb tién néu trén thi Ngan hang dé nghi xir Iy tai san thé chip theo quy dinh
cua phap lut.

V¢ an phi: Cong ty TNHH VN phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh: Quan
hé phap luat cac bén tranh chap 1a tranh chdp hop déng dong tin dung, hop dong
thé chip giira Ngan hang thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam véi Cong ty
Trach nhiém hiru han VN va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1] Vé thi tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu 4n Toa 4n da giri thong béo thy 1y,
gidy triéu tap, thong bao vé phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai ching ctr cho cac duong sy. Cac duong sy da tham gia phi€én hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir, phién hoa giai. Tuy nhién c6
mot s6 duong su khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong
khai chimg cir va phién hoa giai nhung c6 don xin dugc vang mat. Tai phién toa
anh Quy, chi Man vang mit khong c6 don xin xét xir vang mit nhung da dugc Toa
an giri quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa cho anh Quy, chi
Man hop 18 nhung anh, chi van ving mit nén Toa an van tién hanh xét xir theo quy
dinh tai diém @ khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung déan su.

[2] V& ndi dung: Hop ddng tin dung vay vén giita Ngan Hang TMCP
CTVN va Cong ty Trach nhiém hitu han VN va cac hop dong thé chap tai san
dam bao cho viéc vay von, cac bén di tién hanh ky két theo ding trinh tu, tht
tuc va dugc cong chiing theo quy dinh ctia phép luat. Ngan hang Cong Thuong
d3 giai ngan cho Cong ty VN s tién 26.420.000.000d. Hop dong tin dung va hop
d6ng thé chap tai san 13 hop phap dé cac bén thuc hién. Tuy nhién sau khi ky
hop dong tin dung vay vén ciia Ngan Hang thi Cong ty VN khong thuc hién
nghia vy tra tién gdc va tién 1ai cho Ngan hang nhu hop dong da ky két, 161 hoan
toan thudc vé Cong ty Trach nhiém hiru han VN. Nay ngan hang TMCP CTVN,
chi nhanh BX khéi kién yéu cau Cong ty Trach nhiém hiru han VN tra cho Ngan
hang tién gbc, tién 1ai trong han, 13i phat qua han nhu yéu cau khoi kién 1a ¢6
cin cr can chap nhan.

Xét yéu cau ctia ong Hoa Anh T va 6ng Lé Ngoc Ha 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng T 13 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap dé
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nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap tai san s6:11.12.0085.01/HPTC ngay
08/08/2011 vo hi€u vi:

[3] Tai san thé chép 14 tai san chung caa 6ng T, chi Y nhung chi c6 6ng T ky
vao Hop dong thé chdp, chi Y khéng ky vao hop dong thé chdp. Song tai ban tu
khai ngay 20/11/2015 chi Nguyén Thi Hai Y x4c nhan, trong thoi gian chi chung
séng voi 6ng T chi va 6ng T khong tao 1ap duoc tai san gi chung. Ddi voi tai san 1a
231 m* ¢ thon MT, xa TD1, huyén SS, thanh phé Ha Noi 1a tai san riéng cua ong T
c6 trude thoi ky hon nhan, khong phai 1a tai san chung ciia vo chdng. Vi vay can
xac dinh tai san 231m? & thon MT, xa TD1, huyén SS, thanh phé Ha Noi la tai san
riéng ctia 6ng T khong phai 1a tai san chung ctia 6ng T va chi Y, nén khi ky két hop
d6ng thé chap chi co6 dng T ky vao hop dong thé chap 1a phu hop voi quy dinh cia
phap luat. Tai san nay khong phai 13 tai san chung ctia vo chong nén viéc chi Y
khong ky vao hop dong thé chap ciing khéng anh huong dén hiéu luc cia hop
d6ng. Tai phién toa 6ng T cho rang chi Y c6 dua tién cho ong ndp thué dé 1am tha
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dit, nhung 10i khai ctia chi Y khong thira
nhén c6 cong stc dong gop gi ddi véi tai san 14 quyén sir dung 231m?* dit va cac
cong trinh trén dat. Mat khac 6ng T khong dua ra dugc chimg ctr dé chimg minh
nén khong cé cin ctr xac dinh tai san 231m? & thén MT, x& TD1, huyén SS, thanh
phd Ha Noi 1a tai san chung cua ong Tuén va chi Y.

[4] Déi voi viee dng T cho rang viée ky két hop dong thé chép tai nha dng T
ngoai try s& phong cong chimg ma khong co6 1y do chinh dang, ngay 08/8/2011 ky
hop ddng thé chap nhung dén ngay 10/8/2011 mdi c6 10i chimg ctua Cong chimg
vién. Theo luat cong chimg ndm 2014 thi thoi han cong chimg 1a 02 ngay ké tir
ngay ngudi c6 don yéu cau cong chimg nén ngay 08/8/2011 co phiéu yéu cau cong
ching dén ngay 10/8/2011 c6 16i chimg 1a pht hop quy dinh. Ong T xé4c nhan ong
tu nguyén dung tai san thé chip cho Ngan hang dé dam bao khoan vay cho Cong ty
VN, Khi ky Hop ddng thé chap 6ng 14 ngudi cé niang luc hanh vi dan sy, khong bi
cudng ép. Vé viéc 6ng T cung cép trich luc quyét dinh dan sy thi ong 13 bén thé
chap ong phai cung cip cac gidy to, lién quan dén viéc cong chimg va phai chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phép cta cac gidy to d6. Tai phién toa 6ng
T khong dua ra dugc cin cir chimg minh viéc ky két hop dong thé chap ky tai nha
6ng. Néu c6 can clr cho rang hop dong thé chap sd 11.12.0085.01/HDTC ngay
08/08/2011 ky tai nha riéng cta 6ng T thi chi vi pham vé hinh thic ctiia hop dong
theo Piéu 129 B luat Dan sy nim 2015. Tai Diéu 132 B luat Dan sy nam 2015
thi thoi han yéu cdu tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu theo cac diéu tir 125 — 129
Bo luat Dan su 14 02 nim ké tir ngdy giao dich Dan sy duoc xac 14p trong truong
hop giao dich dan sy khong tudn tht quy dinh vé hinh thirc. Do vy Hop dong thé
chép tai san s6:11.12.0085.01/HDTC ngay 08/08/2011 dén nay da hon 6 nam, da
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qua thoi han 02 ndm ma khong c6 yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu nén
hop ddng thé chép trén c6 hiéu luc phap luat. vi vay khong chap nhan yéu cau cia
6ng Hoa Anh T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap dé
nghi Toa 4n nhidn dan huyén TD tuyén bd hop dong thé chip tai san
$6:11.12.0085.01/HPTC ngay 08/08/2011 v6 hiéu, nén ong Hoa Anh T phai chiu
an phi d6i voi yéu cau khong dugc chap nhan.

[5] Bdi v6i Phong Cong ching sd 9 da cong chimg Hop dong thé chép tai
san s6:11.12.0085.01/HDTC ngay 08/08/2011 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ciia ong Hoa Anh T do Céng chtng vién 1a 6ng Nguyén Ngoc Linh ky.
Khi Cong chimg Hop dong thé chip trén Cong chimg vién di xem xét cac gidy to
déu hop 18 theo ludt cong chimg, 6ng Hoa Anh T ky hop dong thé chip trudc mat
Cong chtng vién va cam doan 12 tai san hop phap cta bén thé chip. Phong cong
ching di 1am dy du trinh tu, thi tuc theo quy dinh cia phép luat. Do vay Hop
dong thé chap tai san s6 11.12.0085.01/HDTC ngay 08/8/2011 1a hop phap.

[6] Ngay 20/11/2015 Tda an nhan dan huyén TD di phdi hop véi UBND xa
TD1 vé xem xét tham dinh tai chd dién tich dat va céc tai san trén dit cua ong Hoa
Anh T. Nhung 6ng T khong c6 mit ¢ nha, nha dong cong, dong cira khong c6 ai &
nha. Qua xac minh tai UBND xa TD1, huyén SS ddi voi ngudn gdc dién tich 231
m? dét 1a do 6ng T nhén thanh 1y nha ctia Nha nude tir ndm 2004 va duoc Nha nude
cong nhan quyén st dung dat nam 2006, dén nim 2011 6ng T duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém 6ng T dugc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat Nha nudc chua cong nhin quyén sé hiru cic cong trinh x4y dung trén dat.
Dién tich thuc té ong T st dung 16n hon so véi dién tich dugec Nha nudce cong nhan
quyén st dung dat, c6 mot phan dién tich nha cua 6ng T x4y dung trén hanh lang
luu khong. Ngay 28 thang 12 ndm 2015 Toa an nhan dan huyén TD da uy thac cho
Toa 4n nhan dan huyén SS, thanh phdé Ha Noi xem xét tham dinh tai chd d6i véi
dién tich dat va cac tai san trén dat ciia 6ng Hoa Anh T nhung Toa 4n nhan dan
huyén TD chua nhan duoc két qua uy thac cia TAND huyén SS, thanh phé Ha
Noi.

[7] Béi voi viée ong T nhan nudéi dudng me Viét Nam anh hung l1a me Pho
Thi Thanh va m¢ Duong Thi Kin. Viéc 6ng T nhan nuéi dudng va cham séc me
Viét Nam anh hung c6 hoan canh kho khin thé hién nghia cir cao dep ciia nguoi
Viét Nam. Tuy nhién 6ng T cho rang 6ng dwa ca hai me vé ¢ tai dién tich dat
231m* ¢ thon MT, X& TD1, huyén SS dé cham soc, nudi dudng va dé nghi Toa an
dua hai me Viét nam anh hung vao tham gia td tung trong vu an véi tu cach 1a
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Xét viéc 6ng T thuc hién trach
nhiém nudi dudng, cham soéc ddi v&i cac me Viét Nam anh hung thi d6 1a nghia vu
ctia ngudi con déi voi ngudi me ma 6ng nhan nudi dudng. Con viée 6ng T dua hai
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me vé & tai dién tich 231m? & thon MT, x& TD1 hay ¢ tai dién tich dat nao khac 1a
do 6ng T. Trong vu an nay hai me Viét Nam anh hung la me Pho Thi Thanh va me
Duong Thi Kin khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tai san thé chap la
quyén st dung dién tich 231m? dat va cac tai san trén dat nén Toa an khong dua hai
me vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.

[8] Pi véi tai san bao dam 1a quyén sir dung dat 100m” tai thira dat G20B,
to ban do QH, dia chi tai khu dan cu cum kinh té xa hoi phuong Hoi1 Hop, thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic, gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ong
Nguyén Pirc Quang va ba Nguyén Thi Huong. Sau khi xem xét, tham dinh tai chd
thi dién tich dat nhu trong hop dong thé chip nhung 1a dat chua xay dung nha 6.
Ngay 20/5/2011 6ng Quang, ba Huong di chuyén nhuong quyén st dung 100m?
dat cho anh Phung Pinh Quy va chi Nguyén Thi Mén véi gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong. Hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai
Phong Cong chimg sb 1, tinh Vinh Phuc. Ddi véi quyén sir dung dién tich dat nay
do anh Quy, chi Man mic du da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong Quang, ba Huong nhung chua ding ky véi co quan c¢6 thim quyén quéan Iy
dat dai dé 1am thu tuc sang tén ddi véi dién tich dat nay. Nén ong Quang, ba Huong
van 1a chu sir dung hop phéap ddi voi dién tich dat, 6ng Quang, ba Huong phai chiu
trach nhiém d6i véi tai san thé chap 13 quyén st dung dat néu trén theo quy dinh
cua phap luat.

[9] Di v6i ong Lé Quang Chién, ba Chu Thi Nga: Ong, ba da dong ¥ ky hop
dong thé chap ddi voi 62m” dat va nha xay dung trén dit tai s6 nha 89, ngd 8,
phuong Trung Phung, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi (nay 1a sb 48, ngach
165/97 phd Chg Kham Thién, phudng Trung Phung, quan Péng Pa, thanh ph Ha
Noi dé bao lanh cho Cong ty VN vay vén ngan hang. Qua trinh thuc hién ong, ba
da cung cong ty VN tra dugc 700.000.000d cho Ngan hang Cong Thuong. Sau khi
xem xét, thim dinh tai chd thi tai san thé chp cua 6ng Chién, ba Nga 1a dién tich
dat va nha trén dat nhu trong hop dong thé chap. Ong Chién tu nguyén rat yéu cau
dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu nén Toa an khong dua anh Lé
Quang Anh va anh Lé Quang Minh 13 con ctia 6ng Chién, ba Nga vao tham gia t6
tung vé6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ong Chién
rt yéu ciu cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap tuyén bd
hop ddng thé chdp vo hiéu nén duoc tra lai tién tam Ung an phi da nop. Hop dong
thé chép s6 11.17.0120.7/HPTC ngay 18/01/2012 1a hop phap cac bén thuc hién
theo quy dinh cua phap luat.

[10] P6i véi cac tai san thé chidp gdm: Hop dong thé chip sb
11.17.0120.5/HDTC ngay 14/12/2011 dung tén ba Duong Thi Tuoi; Hop dong thé
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chap s6 11.17.0120.6/HDTC ngay 14/12/2011 dtémg tén 6ng Nguyén Qubc Khanh.
Ngéan hang Cong Thuong da rat yéu cau dé nghi Toa an xem xét ddi v6i cac Hop
d6ng thé chap nay nén Toa an khong xem xét giai quyét. Doi vi tai san thé chap
dting tén ong Nguyén Hoang va ba Nguyén Thi Thiy, ong Hoang, ba Thuy da tu
nguyén tra no cho Ngan hang Cong Thuong, Ngan hang da rat yéu cau dé nghi Toa
an xtr Iy tai san cta ong Hoang, ba Thay nén Toa 4n khong xem xét giai quyét.

[11] Péi voi Hop dong thé chap sb 10.23.0004.03/HDTC ngay 18/08/2011
dung tén ong Duong Tri T, trong hop dong thé chip nay c6 03 tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat. Hop dong thé chap nay duoc éng Duong Tri T va ba Ta Thi
Nhat A ty nguyén ky vao hop dong thé chap, hop dong thé chap di duoc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat do vay hop dong thé chap trén 1a
hop phap nén cac bén phai thyc hién theo hop dong. Ngay 02/2/2016 Ngan hang
Cong Thuong rit mot phan yéu cau khoi kién ddi nghia vy cta tai san bao dam 1a
273m” nén phan nghia vu tai san nay khong xem xét giai quyét. DSi véi phan nghia
vu bao ddm cila cic tai san con lai theo Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat 1a
phan nghia vu d6i voi cac tai san 1a quyén st dung dién tich 65 m® dat va dién tich
104m? dat. Sau khi xem xét thim dinh tai chd thi dién tich 65m?® ¢6 16i di ra duong
dan sinh, con dién tich 104m? sat canh dién tich 65m? khong c6 16i di phai di qua
dién tich 65m”.

[12] Tai phién tda Ngan hang cong Thuong dé nghi rat yéu cau di véi nghia
vu clia tai san bao dam la chiéc xe 6 t6 con nhan hiéu Toyota dugc ky két theo Hop
d6ng thé chap tai san s6: 11.17.0120.3/HPTC ngay 12/12/2011. Vi vay nén Toa an
khong xem xét giai quyét ddi véi tai san bao dam theo hop ddng thé chép sb
11.17.0120.3/HDTC.

[13] Cac Hop ddng thé chip tai san dam bao cho khoan vay ctua Cong ty
VN duge cac bén tu nguyén ky két va dugc cong ching theo dung quy dinh cia
phép luat, nén cac hop dong thé chap tai san trén 1a hop phap. Vi vay can chip
nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang CTVN, chi nhanh BX budc Cong ty
TNHH VN phai tra cho Ngan hang CTVN, chi nhanh BX s6 tién tinh dén ngay
10/11/2017 la 32.763.728.843 ddng ( Ba muoi hai ty, bay trim sdu muoi ba triéu,
bay tram hai muoi tdm nghin, tam tram bén‘ muoi ba ddng), trong do:

Tién goc: 17.352.000.000 dong;
Tién lai trong han: 10.376.113.244 dong;

Tién 13i phat qua han: 5.035.615.599 dong
Néu Cong ty trach nhiém hitu han VN khong thanh toan cho Ngan hang s
tién néu trén thi Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX c6 quyén dé nghi xir ly
cac tai san thé chap theo cac hop dong thé chap va theo quy dinh ctia phap luat.
[14] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX duoc chap nhan nén Cong ty TNHH
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VN phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat. Ong Hoa Anh T phai chiu an
phi d6i v6i yéu cau ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu khong duge chip nhan.
Ong Lé Quang Chién rat yéu cau tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu nén éng
Chién khong phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau doc lap va duoc tra lai tién tam
ung an phi da ndp. Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX khong phai chiu an
phi duoc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén TD tai phién toa la c6 can
ctr dugc Hoi ddng xét xir xem xét khi quyét dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

C'n co vpo c,c ®iOu 30, 147, 227 va DPiéu 228 BLTTDS; c,c ®iOu 295,
299, 301, 335, 336, 342, 351, 463, 466 va Piéu 468 BLDS niam 2015; ¢,c ®iOu 91,
95, 98 LuEt c.c te chec tYn déng n'm 2011; Nghi dinh sé 163/NP-CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 vé sira ddi, bd sung
mot sd didu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP Vé giao dich bao dam; Phép lénh
s6 10/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

1. Chip nhéan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh
BX d6i véi Cong ty TNHH VN.

1.1 Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han VN phai thanh toan cho Ngan
hang thwong mai c¢d phan Coéng Thuong Viét Nam, chi nhanh BX sé tiOn:
32.763.728.843d (Ba muoi hai ty, bay tram sau mwoi ba tri€u, bay tram hai
muoi tam nghin, tam tram bon muoi ba ddng), trong do:

Tién goc: 17.352.000.000 dong; ‘

Tién lai trong han: 10.376.113.244 dong;

Tién 1ai phat qua han: 5.035.615.599 dong.

1.2.Cong ty TNHH VN phai tiép tuc tra tién I&i phét sinh cho Ngan
hang TMCP CTVN, chi nhanh BX trén du no gdc tir ngay 11/11/2017 theo
1di sudt no qua han thoa thuan trong hop dong tin dung sd
11.12.0085/HPTD ngay 11/08/2011 cho dén khi thanh toan xong.

2.Khong chép nhan yéu ciu cua ong Hoa Anh T yéu cau Toa an
tuyén b6 Hop ddng thé chip tai san s6:11.12.0085.01/HDTC ngay 08/08/2011 vo
hiéu.

3.Néu Cong ty TNHH VN khong thanh toan sé tién néu trén thi Ngin hang
Thuong mai ¢6 phan CTVN, chi nhanh BX c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n
Dan su xtr 1y cdc tai san thé chap thu hdi ng cho Ngan hang theo cac hop dong thé
chép sau:

3.1 Quyén st dung dién tich dat 231m2, thira s6 15, to ban do sb 09, theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BP 418532 do UBND huyén SS cép cho
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6ng Hoa Anh T va tai san gan lién v6i dat 1a 01 nha xay dung 02 tang dién tich xay
dung khoang 450m” tai Thon MT, x4 TD1, huyén SS, thanh phé Ha Noi. Theo hop
d6ng thé chap tai san s6:11.12.0085.01/HDTC ngay 08/08/2011.

3.2 Quyén sir dung dién tich 100 m* dét, thira s6 G20B, to ban d6 QH, dia
chi: Khu dan cu cum kinh té, Xa Hoi, Phuong Hoi Hop, thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 690599 do UBND
thanh phd Vinh Yén cip cho ong Nguyén Pirc Quang va ba Nguyén Thi Huong.
Theo hop ddng thé chap tai san sd: 11.17.0120.1/HDTC ngay 09/12/2011.

3.3 Hop dong thé chép tai san s6 11.17.0120.4/HDTC ngay 14/12/2011 gom:

Quyén su dung dét dién tich 65m?, thira sb 734" , t ban d6 sb 16, theo giéy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AB487477 do UBND huyén Vinh Tuong cip
cho dng Duong Tri T. Dia chi: Thon Hoa Loan, xa Ling Hoa, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtc. Theo hop ddng thé chap tai san s6 11.17.0120.4/HDPTC ngay
14/12/2011.

Quyén st dung dét dién tich 104m2, thira s6 734°, to ban dd sb 16, theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat s AB797563 do UBND huyén Vinh Tuong cip
cho dng Duong Tri T. Dia chi: Thon Hoa Loan, xa Ling Hoa, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtc. Theo hop ddng thé chap tai san s6 11.17.0120.4/HPTC ngay
14/12/2011

3.4 Quyén sir dung dét dién tich 62m? theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat va s¢ hitu nha & s6 10109230646 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay
04/12/2001 dtmng tén 6ng Lé Quang Chién va vo 1a ba Chu Thi Nga + Nha xay
dung 05 tang, dién tich san xdy dung khoang 280.8m? Dia chi: S6 48, ngach
165/97 phé cho Kham Thién, phuong Trung Phung, quan Pong Da, thanh phd Ha
Noi. Theo Hop dong thé chip tai san s6 11.17.0120.7/HDTC ngay 18/01/2012.

Néu s6 tién sau khi xir Iy cac tai san thé chap khong du thanh toan tra no cho
Ngan hang thi Cong ty TNHH VN vén phai c6 nghia vu tra tién tién gbc va tién 4
phat sinh cho Ngan hang TMCP CTVN, chi nhanh BX theo mirc 13i suat cua Hop
ddng tin dung s6 11.12.0085/HDTD ngay 11/08/2011.

4. Sau khi Cong ty Trach nhi¢ém hiru han VN thanh todn xong khodn ng
trén, Ngan hang TMCP C«ng Thuong ViOt Nam, chi nh,nh BX c6 trach nhiém
tra 1'i gidy ching nhan quyOn s6 dong ®Et cho: Ong Hoa Anh T; 6ng Nguyén
Puc Quang va vg Nguyén Thi Huong; 6ng Duong Tri T; ong Lé Quang Chién
va vo ba Chu Thi Nga.

5. An phi kinh doanh thwong mai so tham:

5.1 Cong ty Trach nhiém hiru han VN phai chiu 140.764.000d (Mot tram
bén muoi triéu bay trim sau muoi tu nghin dong) .
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5.2 Ong Hoa Anh T phai chiu 200.000d6ng an phi ddi véi yéu cau doc lap
ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khoéng duoc chap nhan, tra lai 6ng
Hoa Anh T 100.000d6ng. X4c nhan 6ng T da nép 300.000ddng theo phiéu thu
s6 AA/2016/ 0000597 ngay 23 thang 5 nam 2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén TD.

5.3 Tra lai cho 6ng Lé Quang Chién 200.000d6ng theo bién lai thu tién sb
AA/2014/ 0000331 ngay 24 thang 12 nam 2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy
huyén TD.

5.4 Tr{ 1'i cho Ng©n hung TMCP C«ng Thuong ViOt Nam, chi nh nh
Xuyén sé tiOn t'm eng n phY 65.458.000 dong ( Sau muoi lam triéu bon trim
nim muoi tdm nghin déng) ®- nép t'i Chi coc thi hunh n d©n su huyén TD
theo bi2n lai thu ttm gng _n phY, 10 phY Top ,n sé AA/2014/0000153 ngpy 03
thang 7 nam 2015

6.Quyén khang céo:

6.1 Puong su co6 mit co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham dé yéu cau xét xir phtc tham.

6.2 Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7, 7a,
7b va diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy va luat stra d6i mot so dieu cla Luat thi
hanh an dan sy ; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin’ T/M HOI PONG XET XU SO THAM
~VKSND huyén TD; Tham phan- Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh Vinh Phic;

- Chi cuc THA dan sy huyén TD;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Nguyén Thi Puong
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