TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 84/2022/DS-PT
Ngay: 18/4/2022

V/v tranh chap: “Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau
Cdc Tham phdan: - Ong Mai Hoang Khai

- Ong Lé Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Tién Giang.

- Dqi dign Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang xét
xu phtic tham cong khai vu an thy 1y so: 11/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 2 nam
2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 159/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 ndm 2021
ctia Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 35/2022/QD-PT ngay 17
thang 2 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1988 (c6 mit)
Dia chi: 4p H, x4 B, thi x4 GO Cong, tinh Tién Giang.
- Bi don:
1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1962 (C6 mit)
2/ Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1963 (vang mat)
Cung dia chi: ép H, x& B, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang;

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Bon, ba Chup: Luat su Tran
Thi Kim Phuong — thudc doan luat su tinh Tién Giang (CO mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nam: 1995 (ving mat)
2. Anh Nguyén Hoai H, sinh nim: 1987 (ving mit)



3. Anh Nguyén Hoai Th, sinh nim: 1988 (ving mit)
Cung dia chi: ép H, xa B, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang;
4. Anh Tran Ngoc T, sinh ndm: 1974 (xin ving mit)

Dia chi: ép H, xa B, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

5. Ong Nguyén Viin T, sinh nam 1953 (xin ving mait)

6. Ba Pham Thi B, sinh nim 1957 (xin ving mit)

Cung dia chi: ép H, xa B, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang;
- Nguoi khdng cdo: Bi don Nguyén Vian B, Nguyén Thi Ch.

NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so thcfm, Nguyén don chi Nguyén Thi M trinh bay: Ngay
08/3/2017, chi va vg chong 6ng Nguyén Van B, ba Nguyen Thi Ch c6 ky giay
thoa thuan chuyén nhuong thira dat 1097, dién tich khoang hon 02 coéng nho dat
laa (01 cong nho dién tich 1a 625m?) véi gia 60.000.000 dong/cong nho, ¢o vi tri
tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap ba Nguyén Thi Ch.

- Hudng Tay giap 6ng Pham Long C.

- Huong Nam giap duong bétong.

- Hudng Bic giap 6ng HO6 Van K va ba HO Thi T.

Ngay sau khi thoa thuan, chi dét coc sd tién 50.000.000 dong. Ngay
20/3/2017, chi giao tlep s6 tién 60.000.000 dong. Ngay 28/5/2017, chi giao tiép
s6 tién 10.000.000 dong. Hai bén thoa thuan sau 02 thang ké tir ngay 08/3/2017,
ong Brvé’bé Ch phai hoan tat thu tuc chuyén tén cho chi. Dién tich sau khi do dac
thuc té néu hon 2 cong nhé (1.250m?) thi chi tiép tuc tra thém tién theo gia di thoa
thuan.

Ngay 20/3/2017, chi dd nhan ban giao thira dit va str dung 6n dinh dén nay.
Qua kiém tra sb dja chinh thira dat ong B va ba Ch chuyén nhuong cho chi 13 thira
1097, dién tich 1.615m?, to ban do M1, dia chi thira dat tai 4p H, x4 B, thi xa Go
Cong, tinh Tién Giang. Tuy nhién, chi nhiéu lan yéu cau 6ng B, ba Ch giao cho
chi gidy chtng nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc sang tén nhung 6ng B va
ba Ch hen hét 1an nay dén 1an khac va gan day tra 16i 1a khong dong ¥.

Nay chi yéu ciu 6ng Nguyen Van B, ba Nguyen Thi Ch tiép tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i voi thia dat 1097, dién tich theo
do dac thuc té 1a 1.566,4m?, t& ban dd0 M1, dia chi thira dét tai ap H, xa B, thi xa
GO Cong, tinh Tién Giang Vi chi da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, da
giao du tién va di canh tac 6n dinh tir ngdy 20/3/2017 dén nay. Thoi gian thuc
hién ngay khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Chi khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién phan t6 cua 6ng Nguyén Vin B,
ba Nguyeén Thi Ch.



* Bi don éng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Ch la bi don cing trinh bay:
Vao ngay 08/3/2017, dng ba c6 chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi M 02 c6ng
nho dit la, dién tich 1.250m? (01 cong nho dién tich 1a 625m2) gia 1a 60.000.000
ddng/cong nho, chuyén nhuong 02 cong gia 120.000.000 ddng, thira dat ruéng
ong ba chuyén nhuong cho chi M tiép giap dit ba Lé Thi T, hién tai gia dinh Ong
van dang quan 1y, str dung. Qua do dac duoc biét, thira dit 6ng ba chuyén nhuong
cho chi My 1a thira dat 933, dién tich 1.532m? loai dét lua, dia chi thira dat tai 4p
H, x4 B, thi xi GO Cong, Tién Giang theo gidy chtirng nhan sé CH01333 cip ngay
25/11/2013 do Ong B ding tén nay cép d6i thanh thira dat 157, to ban d6 s6 19,
dién tich 1. 532m muc dich sir dung: dat lta, gidy ching nhan quyén st dung dat
so vao sb cap GCN CS07522 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh tién Giang
cap ngay 05/8/2020 cho ong Nguyén Vin B dung tén. Ong ba khong c6 thda thuan
chuyen nhuong thira dat 1097 cho chi M nén theo yéu ciu ctia chi M  0ng ba khong
dong y. S& di chi M canh tac thira 1097 13 do 6ng ba cho ong Nguyén Van T (cha
rudt chi M) thué tir nam 2005, thué thoi gian roi tra lai, ong cho ngudi khac thué
dén nim 2017, 6ng ba chuyén nhuong cho chi M thira dat 157 nhung do gidy
chting nhan quyén sir dung dat dang thé chap vay ngan hang chua chuyén tén
dugc nén dé gia dinh chi M tiép tuc canh tac thira 1097 tir nim 2017 dén nay, ong
ba khong 14y tién thué dat nita. Theo yéu cau khéi kién ctia chi M, 6ng ba khong
dong ¥.

Ong ba thay to gidy viét tay ngay 08/3/2017 khong 10 rang vé dbi tuong thoa
thuan chuyen nhuong, khong ghi s thura, dién tich, chi dé trong dan dén tranh
chap vé thira dat chuyen nhuong, khong dugc chimg thye ding quy dinh nén vo
hi¢u. Dong thoi, thoi diém 1ap to gidy thoa thuan thi toan bo dat dai cta vo chong
ong déu thé chap vay ngan hang nén viéc thoa thuan sang ban, giao dich la khong
co gia tri. Ong B, ba Ch yéu cau tuyén bd to gidy tay ¢ ‘gidy thoa thuén vé viéc mua
ban quyen su dung dat” 1ap ngay 08/3/2017 1a vo hiu. Ong ba dong v tra lai cho
chi M s6 tlen da nhan la 120.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh tinh tir khi
nhan du tién dén nay theo 13i suat ngan hang.

* Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan anh Trfi‘n Ngoc T trinh bay: Anh
1a chong chi Nguyén Thi M. Anh thong nhat v6i yéu cau cua chi Nguyén Thi M,
khong trinh bay hay yéu cau gi khac.

Ngu"O’z co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoai H, anh Nguyen
Hoai Th va chi Nguyen Thi Ngoc Th trinh bay: Cac anh, chi la con 6ng Nguyen
Vin B, ba Nguyén Thi Ch. Gia dinh anh chi c6 chuyen nhuong cho chi M phan
dét dién tich 1.250m2, chua lam thu tuc sang tén. Phan dat chi M tranh chap va
dang canh tac la gia dinh cac anh, chi cho gia dinh chi M thué. Gia dinh anh, chi
chuyén nhuong cho chi M thira dat 933. Nay theo yéu cau cua chi M cac anh, chi
khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng NQuyén Vin T va ba Pham Thi
B trinh bay: Ong ba la cha me cua chi Nguyén Thi M. Nam 2017, chi M ¢ nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ch mot thira dat nhung
chua lam thu tyuc sang tén, theo s6 bo dija chinh 1a thira 1097. Dén nam 2020, chi
M 1én nén trong cé nudi dé thi vo chong 6ng B cho rang khong chuyén nhuong
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thira dat 1097 nita ma doi thira dat khac, chi M khéng ddng y. Trudc nim 2017,
vo chong 6ng khong co thué thira dat 1097 cua vo chong ong B. Thira dit ndy vo
chong ong B cho ong H6 Van Kh va chi Nguyén Thi Kiéu Ph thué. Tir nim 2017
khi chi M nhan chuyén nhuong cia vg chéng ong B thi vo chéng chi M canh tac
cho dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam-chi nhanh thi xa Go Cong trinh bay: Ong Nguyén Vin
B, ba Nguyén Thi Ch c6 vay Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam-chi nhanh thi xa Go Cong theo hai hop dong tin dung s 6906-LAV-
202003879 ngay 25/9/2020 va sd 6906-LAV-202004005 ngay 05/10/2020, thé
chap 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat: sb AK104941, dién tich 1.250m?, thira s6 2445, t& ban d6 s6 M1 do
Uy ban nhan dan huyén Go Cong Pong cip ngay 11/7/2007; sé6 CX125321, dién
tich 511,1m?, thira s6 199, to ban dd s6 19 do Sé Tai nguyén va Moi truong cap
ngay 11/9/2020; s6 CV000976, dién tich 1.185,8m?, thira s6 312, to ban do s6 19,
do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngay 05/8/2020. Viéc tranh chép tai san lién
quan dén thira 1097, dién tich 1.615m?, to ban d6 M1, thira 933, khéng anh hudng
dén tai san thé chap.

- Tai Ban 4n dan so tham s6 159/201/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang di ap dung Piéu 129, Diéu 500
B luat dan sy nim 2015; Diéu 167, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227 va
khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan su; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an xr:
1/ Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi M.
1.1/ Bugc dng Nguyén Vén B vaba Nguyen Thi Ch ¢6 nghia vy tiép tuc thuc
hién viéc Chuyen nhuong quyen sir dung dat doi véi thira dat 1097, dién tich do
dac thuc té 1a 1.566,4m?, dat IGa, to ban do M1, gidy ching nhan quyén su dung

dat s6 CHO01333 dugc Uy ban nhan dan thi xa Go Céng, tinh Tién Giang cap ngay
25/11/2013 cho 6ng Nguyén Vin B dung tén.

1.2/ Chi Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén
dang ky cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi thira dat 1097, dién
tich do dac thuc té 12 1.566,4m?, dat l0a, to ban dd M1, gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CHO1333 dugc Uy ban nhan dan thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang cap
ngay 25/11/2013 cho 6ng Nguyén Van B dung tén cho phi hop thuc té sir dung.

Pia chi thura dat ap H, x4 B, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.
Phan dat c6 vi tri tir can nhu sau:

- Pong giap dat Ha Thi S

- Tay giap dat Pham Long C.

- Nam gidp duong bétong.



- Bic giap dat HO6 Thi Th va Hd Vin Kh.
(Vi tri, kich thude khu ddt cé so do do dac kém theo)

1.3/ Ghi nhan su tu nguyén cua chi Nguyén‘Thi M giao cho 6ng Nguyén Vin
B va ba Nguyén Thi Ch s tién 104.095.600 dong (Mot tram lé bon triéu khong
tram chin muwoi lam nghin sau tram dong).

Thai gian 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Ch thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat 1097 cho chi Nguyén Thi M va thoi
gian chi Nguyén Thi M giao tién cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Ch cling
IUc ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tat cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan s nam 2015,

Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2021/QD-BPKCTT
ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dén thi xa GO Coéng, tinh Tién Giang
(C6 Quyét dinh kém theo).

2/ Khong chap nhan toan b¢ yéu cau khoi kién phan to cua 6ng Nguyén Vin
B va ba Nguyen Thi Ch vé viéc yéu cau tuyén bo to giay tay “giay thoa thuan vé
viéc mua ban quyen str dung dat” 1ap ngay 08/3/2017 la vo hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctuia duong su.

* Ngay 17/12/2021, bi don Nguyén Vin B, Nguyén Thi Ch c6 don khang
c40 v6i ndi dung: Khang cdo toan bo ban an sb 159/2021/DS-ST ngay 06/12/2021
ctia Toa 4n nhan dan thi xi Go Cong, 6ng ba cho rang khong c6 ¥ chi chuyén
nhuong toan bo dién tich thira dat 1097; dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr theo hudng stra ban an cap so thim, chip nhan yéu cau phan t6 cta 6ng B,
ba Ch, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van giit yéu cau khang c40, yéu cau tuyén bo to gidy tay “gidy thoa thuan vé viéc
mua ban quyén st dung dat” 1ap ngay 08/3/2017 1a v6 hiéu, dong ¥ hoan tra gia
tri quyén sir dung dat dién tich chuyén nhuong 1a 1.250m? theo gia thi trudng hién
nay ma Hoi dong da dinh gia, phan dién tich du ra 316,4m? thi yéu cau 6ng B
dugc sir dung. Chi M tw nguyén giao cho 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi
Ch s6 tién 110.000.000 dong dé tlep tuc str dung dién tich du ra. Cac duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Luat su tham gia bao v¢ quyen va lot ich hop phap cho bi don c6 nhiéu
18p luan va chimg ctr cho rang: Glay thoa thuan vé viéc mua ban quyen st dung
dat ngay 08/3/2017 1a c6 vi pham vé hinh thtre, khong thé hién cu thé ndi dung,
ong B chi cho 6ng T thué, tam thoi st dung; nguén gbc dat 1a cua ong ba ong
B d¢ lai, gia dinh 6ng c6 nhu ciu dé ¢ va canh tac; khong chuyén nhuong cho
chi M toan bo thira dat; nay theo yéu cau khang cdo cua bi don, dé nghi chap
nhan, stra 4n so tham theo huéng khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua



nguyén don, ong B va ba Ch hoan tra gia tri twong ng véi dién tich 1.250m?
theo gia thi trudong hién nay, phan di¢n tich con lai thi 6ng B dugc st dung.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé t6
tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung
quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su tai Toa an cip phuc tham.

V& nodi dung vu an: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi M véi
6ng B, ba Ch di hoan thanh. Phan dién tich con lai 13 316,4m? néu dwong su c6
yéu cau thi xem xét. Chi M tu nguyén hoan tra gia tri 110.000.000 dong d6i véi
phan dién tich nay dé nghi ghi nhan. D& nghi sira mot phan ban an so thim vé ghi
nhan sy tu nguyén cia chi M.

Qua nghién ctru toan b céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ch, 161 trinh bay cua
cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham quyen
va &p dung phap luat trong viéc giai quyet vu an dang quy dinh phap ludt dan sy va to
tung dan sy trong giai doan xet xur so tham. Tai phién toa phiic tham do ¢6 duong su ¢
don xin Vang mat, va duong su duoc tri¢u tap hop 1¢ 02 lan nhung Vang mat khong 1y do
nén quyét dinh xét xir vang mat theo Piéu 228 Bo luat to tung dan su.

[2] V& noi dung: Ong Nguyén Van B duogc cip gidy ching nhan quyén sir
dung nhiéu thtra dat vao ngay 25/11/2013 (thtra 2060, 933, 1097, 1104); dén ngay
05/8/2020 thi cap doi thira s 1104 thanh thira 312, thira 933 thanh thira 157, va
ngay 11/9/2020 d6i thira s6 2060 thanh thtra 199. Trong d6 cc bén c6 ¥ kién tranh
chap 14 thira s6 1097 dién tich 1.615m? va thira s6 157 (thira ca 12 933) dién tich
1.532m? cung dia chi 4p H, xa B, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang. Tai li¢u chung
ctr ma chi Nguyén Thi M chimg minh cho y€u cau khoi kién la to gidy thoa thuan
vé viéc mua ban quyén st dung dat 1ap ngay 08/3/2017, c¢6 chit ky tén giita 6ng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Ch vé&i chi Nguyén Thi M. Theo néi dung t& thoa
thuan 1a mua ban dién tich v6i 01 cong dat (625m?) gia thoa thuan ban dau 1a
60.000.000 dong; thuc hién theo théa thuan, tir ngay 08/3/2017 dén ngay
28/5/2017 6ng B d3 nhan ctia chi M tong cong so tién 1a 120.000.000 dong (tirc
1a trong tmg voi 02 cong dat dién tich 1.250m?), chi M ciing da nhan dat sir dung,
canh tac tir thoi gian d6 cho dén nay. C)ng B, ba Ch thira nhan dé nhén tién va chi
M canh tac dat tir khi 1ap to mua ban dat tir ndim 2017 cho dén nay, nhung cho
rang thtra dat 1097 chi M canh tac 12 khong phai dién tich dit chuyén nhuong, ma
la do 6ng ba cho 6ng Nguyén Vian T 1a cha rudt ciia chi M thué, thuc té 1a thoa
thuan chuyen nhuong thura 933 (nay d6i 1a thtra 157) dién tich 1a 1.532m?, nén
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi M.

[3] Xet yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ch;
Hoi dong xét xir nhan thay:



[3.1] Ong Nguyén Vin B va vo 13 ba Nguyén Thi Ch véi chi Nguyén Thi M
vao nidm 2017 c6 thoa thuin vé viée chuyén nhuong dién tich dét, theo gid tri nhan
chuyén nhuong 1a s6 tién 120.000.000 dﬁ)ng ma o6ng B va ba Ch da nhan cua chi
M tuong tGng dién tich 1.250m? (02 cong dat nho), chi M di giao tién va nhan dat
canh tac tir thoi gian d6 cho dén nay. Xac dinh thura dat cac bén thuc hién giao
dich 1a thira dat 1097 véi dién tich theo glay chimng nhan 13 1.615m? (do dac thuc
té 1a 1.566,4m?) tai dia chi 4p H, xa B, thi x3 GO Cong, tinh Tién Giang. Ong B
va ba M cho rang c6 thoa thuan chuyén nhuong dat véi chi M nhung 13 thira dat
933 (nay la thira 157) dién tich 1.532m? chtr khong phéi thira 1097, nhung theo
ndi dung to thoa thuan 1ap ngay 08/3/2017 khong c6 thé hién cu thé cac bén
chuyén nhuong thtra dat nao. Ong B ba Ch cho rang viéc giao dat cho chi M canh
tac 1a do nguyén nhan thira d¢at 1097 cho 6ng Nguyén Van T 1a cha rudt chi M
thué, nén tor 46 chi M méi canh tac, nhung su viéc nay khong cé chirng ctr chirng
minh. Ong B ¢6 cung cip to thué dat viét tay co chir ky cta 6ng T, nhung qua
thuc hién giam dinh c6 két luan khong phai chit ky, viét tén ctia 6ng T, ng T ciing
khong thira nhan c6 thué dat cia ong B. Tt d6, xac dinh 6ng B, ba Ch vé&i chi M
da thue hién y chi giao dich dan su vé viée chuyen nhuong quyen sir dung dat, hai
bén di giao tién va nhan dat canh tac, su dung 6n dinh cho dén nay. An so tham
xéac dinh, mic du c¢6 vi pham vé hinh thirc nhung giao dich dan sy nay tuan thi
theo qui dinh tai Piéu 129 B6 lut dan su nén dugc cong nhan 1a phu hop qui dinh
cua phap luat, co co so dugc xem xet dé chap nhan theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Yéu cau phan t6 cua 6ng B va ba Ch vé viéc yéu cau tuyén bd “gidy
thoa thuan vé viéc mua ban quyén sir dung dat” 1ap ngay 08/3/2017 1a vo hiéu 1a
khéng c6 co sd dé Hoi dong xét xir xem xét chip nhén.

[3.2] V& yéu cau ctia ong B va ba Ch cho rang 6ng ba khong chuyén nhuong
toan bo dién tich thira dat 1097, qua do dac thyc té 1a 1.566,4m? Hoi dong xét xir
nhan thiy vé giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ong B, ba Ch véi chi
M da thyc hién 1 giao nhan tién 120.000.000 dong tuong ng dién tich 1 250m?,
c6 du ra dién tich 316, 4m? so véi sb tién nhan chuyén nhuong, 6ng B va ba Ch
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich du nay.

Qua phan tich di néu trén, va dng B cin ct vao sb tién chuyén nhuong da
giao nhan dé cho rang phan dién tich dat c6 du ra, nén yéu cau 6ng duoc sir dung.
Tuy nhién, khong c6 tai liéu thé hién ong B va ba Ch chuyén nhuong cho chi M
dién tich dat cu thé hay toan b thira d¢at 1097, nhung chi M d4 nhan st dung va
c6 cai tao, boi dap mot phan tir nam 2017. Pong thoi, theo qui dinh tai dia phuong
vé linh vuc dat dai, cu thé 1a Quyét dinh s6 08/2020/QD-UBND ngay 04/5/2020
ctia Uy ban nhan dén tinh Tién Giang qui dinh dién tich t6i thiéu duoc phép tach
thura ddi vai tung loai dét trén dia ban tinh Tién Giang; theo d6, ¢ vi tri 2: (...CAC
x4 thudc cac thi x4, thanh phd My Tho): Thira dat thudc khu vuc chi qui hoach
dat nong nghiép: T01 thiéu dién tich 400m? Do do, phan dién tich 316, 4m? 1a dat
nong ngh1ep, néu cat riéng ra thi khong dugc xem xét dé cap quyén st dung nhu
theo qui dinh trén. Ong B trinh bay 6ng cé nhiéu thira dét, trong dé thira 1097 nay
khong lién ké vai cac thira khac thudc quyén sir dung cua 6ng. An so tham ghi
nhan chi M hoan tra gia tri twong ung dién tich 316,4m? theo gia thi truong qui



dinh tai dia phuong voi s tién 1a 104.095.600 ddng ciing 1a phu hop, tai phién toa
phuc tham chi ty nguyén hoan tra so tién la 110.000.000 dong, nhiéu hon s6 tién
tai ban an so tham quyét dinh nén dugc ghi nhan.

[3.3] Theo y kién cung tai liéu kém theo ciia Ngan hang néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thi x& Go Cong xac nhén 6ng Nguyén Vin
B c6 vay tién va thé chip cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét, nhung trong
d6 khong c6 thé chap thira dat 1097, do d6 khong c6 anh huéng dén quan hé tranh
chap giita chi M véi 6ng B, ba Ch trong vu 4n nay.

[4] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khang cao cuia 6ng B va ba Ch. An so tham xét xtr 1a ¢6 can cur, ding qui dinh cta
phép luat.

[5] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat 12 phtt hop v6i nhan dinh caa Hoi dong
x¢€t x1r.

Khong chap nhan dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich cho bi don.

[6] V& an phi: Do yéu cau khang cio ciia 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Ch khong duoc chap nhan nén 6ng B, ba Ch phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Nhung xem xét ong B, ba Ch ¢ don xin mién giam 4n phi tai giai doan so tham,
va thudc trudong hop ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi so tham va phic
tham.

[7] ] Nhiing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang

nghi Hoi déng xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

[8] Do Luat thi hanh an dan su qui dinh vé sy thoa thudn, tu nguyén, yéu cau,
cudng ché thi hanh an tai cac Diéu 2, 6, 7, 9; nhung ban 4n so tham tuyén vé thoi
gian ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi Ch thuc hién viéc chuyén nhuong quyen
sir dung dat d01 v6i thira dat 1097 cho chi Nguyen Thi M va thoi gian chi Nguyén
Thi M giao tién cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Ch cling ltc ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat 13 khong phi hop, khong can thiét thé hién noi dung nay
tai phan quyét dinh ciia ban an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung Dan su;

Cin cir vao Bicu 129, Piéu 500 BJ luat dan sy nam 2015; Piéu 167, Dicu
203 Luat da}t dai nam 2013; ‘khoén 3 Diéu 26, dié:m a khoan 1 Bi,éu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Bi¢u 228 B luat t6 tung dan sy;

Cin cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Tuyén xur:



Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyen Vian B va ba Nguyen
Thi Ch. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sbé: 159/2021/DS-ST ngay
06/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xd GO Céng, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa chi Nguyén Thi M.

1.1/ Bugc dng Nguyén Van B va ba Nguyen Thi Ch ¢6 nghia vy tiép tuc thuc
hién viéc Chuyen nhuong quyen sir dung dat doi véi thira dat 1097, dién tich do
dac thuc té 1a 1.566,4m?, dat IGa, to ban dd M1, gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 CHO01333 dugc Uy ban nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang cap ngay
25/11/2013 cho 6ng Nguyén Vin B dung tén.

1.2/ Chi Nguyen Thi M ¢6 nghia vu lién h¢ co quan nha nuée 6 tham quyeén
dang ky cap lai giay chung nhan quyen su dung dat doi véi thua dat 1097, dién
tich do dac thuc té 14 1.566 4qm2 d4t 10a, to ban dd M1, gidy ching nhén quyén su
dung dat so CHO1333 dugc Uy ban nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tien Giang cap
ngay 25/11/2013 cho 6ng Nguyén Van B ding tén cho phu hop thuc té st dung.

Pia chi thura dat ap H, x4 B, thi xa Go Céng, tinh Tién Giang.

Phan dat c6 vi tri t&r can nhu sau:

- Pong giap dat Ha Thi S
- Tay giap dat Pham Long C.
- Nam gidp duong bétong.
- Bic giap dat H6 Thi Th va H6 Vin Kh
(Vi tri, kich thuée khu dat c6 so do do dac kém theo)

1.3/ Ghi nhén sy ty nguyén cua chi Nguyen Thi M giao cho Ong Nguyen Vian
B va ba Nguyén Thi Ch s6 tién 110.000.000 dong (Mot trdam muoi triéu dong).

* Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Quyét dinh p dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2021/QD-BPKCTT
ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tien Giang
(C6 Quyet dinh kem theo).

2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién phan t6 cua 6ng Nguyén Vin
B va ba Nguyen Thi Ch ve viéc yéu cau tuyén bo to giay tay “giay thoa thuan ve
viéc mua ban quyen str dung dat” lap ngay 08/3/2017 la vo hiéu.

3. V& an phi:

3.1/ An phi dan su so tham:

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ch s tién tam tng &n phi
dan sy so tham la 1.650.000 dong theo bién lai thu s6 43900 ngay 13/7/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.



- Chi Nguyén Thi M nop sO tién 4n phi dan sy so thim 13 2.602.500 dong,
nhung duogc trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu
s0 43822 ngay 04/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Go Cong. Nhu vay,
chi M phai ndp tiép sb tién 2.302.500 dong.

3.2/ An phi dan su phtc thim:

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Ch s tién 300.000 dong
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0006576 ngay 17/12/2021 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; A AN "’ { A
_ Vien kiém sat ND tinh TG: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa Go Céng;

- Chi cuc THADS thi xa Go Cong;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n vin.

Vo Ngoc Giau
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