TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 683/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 8 - 2024
V/v: Tranh chdp quyén sir dung
dat; ity gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thay Hoa;
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Cuc;

Ba Nguyén Thi Thuy Vil.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh, xét xir phuc thém cong khai vu an thy ly sO 549/2024/TLPT-
DS ngay 26 thang 7 nam 2024, vé Tranh chdp quyén sir dung dat, hiy gidy
chitng nhén quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham 57/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023, cia
Toa 4n nhan dan tinh Long An, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 2576/2024/QD-PT
ngay 09 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1968 (c6 mit).
Dia chi: Ap A, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1949 (ving mat);

2.2. Ba Phan Thi N, sinh nim 1953 (vang mit);

Dia chi: S6 A ép A, xa B, huyén M, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Van B va ba Phan Thi N
(Theo Hop dong uy quyén ngay 12/4/2024): Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh ndm
1958 (c6 mat);

Pia chi: S6 C H, phuong F, thanh phd T, tinh Long An.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Long An (vang mit);

Pia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinhh Long An.

2. Ba Vo6 Thi Thanh H, sinh nam 1972 (vo 6ng B), (c6 mat);

Dia chi: Ap A, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1978 (con 6ng B, ba N), (c6 mat);

Dia chi: S6 A ép A, xa B, huyén M, tinh Long An.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi N.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ong Nguyén Van D trinh bay tai don khoi kién ngay
15/6/2022 va qud trinh tham gia to tung tai Toa an nhw sau:

Vé ngudn gdc dat: Pat do cha ong 12 6ng Nguyén H1 khai pha, canh tac tir
nam 1988. Ong H1 va 6ng B dén M theo chu truong lap kin Pong Thap M
khoang nim 1985-1987. Nam 1997, 6ng H1 duoc Uy ban nhan dan huyén M
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

V& qua trinh st dung dat: Nam 2000, do ong H1 16n tudi sirc khoe yéu nén
tré vé Bén Tre sinh sng. Céc thira dat tai M dng H1 d¢ lai cho anh hai ong P 1a
6ng Nguyén Van D trong coi. Ong D co cho chu rudt la 6ng Nguyen Vian B
muon thira dat s6 75 dé trong lua va thira dat s 76 6ng B muon cit mot cin nha
tam dé ¢.

Nam 2011, ong Nguyén H1 chét. Nam 2013, 6ng P nhan di san thira ké cia
chaodngla o ong Nguyen H1 hai thua dat toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An.
Ong P dugc Uy ban nhan dan huyén M cap glay ching nhan quyén sir dung dat
vao ngay 23/9/2013 gom: Thura s6 75, to ban d6 50 2, dién tich 4. 461m loai dat
tréng rimg san xudt va thira sb 76, t& ban d6 sb 2, dién tich 279m” loai dit &
ndng thén. Ngay 10/9/2014, Uy ban nhan dan huyén M diéu chinh thira 75 dién
tich con lai 2.974m? va tach thém thtra méi 1a thira 197, dién tich 838m?, Iy do
diéu chinh lam 19 lién xa.

Niam 2014, ong c6 dén gip ong B ban bac vé viéc sang nhuong hai thira dat
trén cho 0ng B nhung 6ng B khong dong ¥ mua dat. Thang 10/2014, 6ng B lam
don gtri Uy ban nhan dan xa B yéu cau Ong giao cac thura dat ong dang dimg tén
cho 6ng B véi 1y do cac thira dat nay cha 6ng 1a ong Nguyén H1 da cho 6ng B
vao nam 1996, ndi cho miéng. Ngay 10/10/2014, Uy ban nhan dan xi B t6 chirc
hoa giai khong thanh.

Cubi nam 2014, 6ng Nguyén Vian B khoi kién ong dén Toa 4n nhan dan
huyén Moc Hoa nhung sau d6 rat don khoi kién nén Toa 4n nhan dan huyén
Moc Hoa ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su.

Ngay 05/10/2015, ong chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin Té R 2.263m’
dat, thudc mot phan thua dat sé 75.
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Tai phién toa, 6ng Nguyén Van P yéu cau Toa an giai quyét: Buoc Ong
Nguyén Vin B, ba Phan Thi N tra lai gia tri hai thira dat s6 75, to ban d6 sb 02,
dién tich 1.549m? va thtra dat sb 76, to ban d6 sd 02, dién tich 231m? cung toa
lac tai xa B, huyén M, tinh Long An cho 6ng theo Chung thu tham dinh gia )
407/07/09/2023/TPG LA-BPS ngay 07/9/2023 cta Cong ty C6 phan T.

Dbi v6i thira dat s6 197, to ban d6 sb 02, dién tich 838m? tai xa B, huyén
M, tinh Long An 6ng D yéu cau nhan dit. Yéu cau 6ng B, ba N di doi 153 bui
chubi va 25 cdy dira trén dat tra lai dat tréng cho éng D vi 6ng B, ba N trong cay
trén dat sau khi phat sinh tranh chip. Chi phi san ldp dat trén thira 197 ong D1
chi chap nhan tra cho dng B, ba N s tién 40.000.000 dong cong san lap vi 6ng
B, ba N 1dy dat tir kénh xang 1én d6 vao thira 197, khong c6 mua dat, cat nhu 1oi
bi don trinh bay.

Ong b khong dong ¥ y hd trg cong suc ton tao, gin gilr dat ctia vo chong 6 ong
B vi ong B va ba N sinh sbng trén dat, da hudng hoa loi trén dat tir luc sinh séng
cho dén nay.

2. Bi don 6ng Nguyén Van B, ba Phan Thi N do 6ng Nguyén Van H2 la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong B va ba N khong dong ¥ giao tra phan dat ma 6ng D yéu cau vi phan
dat nay vao nim 1988 nha nudc van dong 1én M dé lap kin P. Luc d6 anh hai
6ng B 1a 6ng H1 c6 khan phan dat nay nhung 6ng H1 khong khai dd ma giao lai
cho 6ng B khai d&, dén nam 1996 6ng B dao dat dap nén nha ¢ va canh tac phan
dat con lai tir d6 cho dén nay. Vao nim 1997, khi ké khai dang ky cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi 6ng H1 dimg ra ké khai, vi chd anh em rudt
nén dng B dé cho ong H1 dung ra ké khai cap gidy dat, sau nay tach ra cho ong.
Nhung dén nam 2011, 6ng H1 chét thi xay ra tranh chap, ong D (con ong H1)
doi lai quyén str dung dat ong dang quan ly st dung cac thua dat sb 75, to ban
d6 s6 02, dién tich 1. 549m® va thura dat sb 76, to ban d6 s6 02, dién tich 231m?;
thira dat s& 197, t& ban dd s6 02, dién tich 838m?, cung toa lac tai xa B, huy@n
M, tinh Long An. Ong B, ba N khong dong v tra dat vi phan dat nay do ong ba
khai ph4, dau tu canh tic va xay dung nha ¢ trén 30 niam, lac anh hai 6ng B 1a
6ng H1 con séng thi khong ai tranh chap.

Ngay 18/7/2022, dng Nguyén Vin B ¢6 Pon yéu cau phan t6, cu thé: Ong
B dé nghi Toa an nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An giai quyét cac van dé
Sau:

- Hiy mot phan Quyét dinh cap gidy chimg nhan quyen s dung dat sb
284/QD.UB ngay 12/5/1997 cua Uy ban nhan dan huyén M d6i véi phan dat tai
thira dat sd 75, dién tich 2. 974m? va thira dit sd 197, dién tich 838m? (cat ra tu
thtra 75 do quy hoach duong tinh 817) va thira dit sé 76, dién tich 297m2, toa
lac tai xa B, huyén M, tinh Long An.

Yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén M dé céap cho 6ng Nguyén H1 va sau nay cap cho 6ng Nguyén Vin b dbi
v6i thira dét s6 75, dién tich 2.974m? va thira dat s6 197, dién tich 838m” (cit ra
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tu thira 75 do quy hoach duong tinh 817) va thira dét sb 76, dién tich 297m?, toa
lac tai xa B, huyén M, tinh Long An.

Tai phién toa, ong Nguyén Vin H2 dai dién cho éng B, ba N Van gilr yéu
cau phan té dbi véi éng B. Bi don khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Bi don khong yéu cu cong sirc ton tao, gin giit dat vi dat nay
cua vo ché)ng bi don.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi Thanh H trinh bay:

Ba 1a vo ong Nguyén Van D, ba théng nhat v6i toan bo 16 trinh bay cua
ong b va khong co y kién bo sung.

3.2. Ong Nguyén Van K trinh bay tai bién ban lay 161 khai ngay 09/6/2023:

Ong la con 6ng B va ba N, dng thong nhat v0i 101 trinh bay cua 6ng B. Do ban
cong viéc nén 6ng xin ving mat trong sudt qua trinh gidi quyét vu an.

3.3. Uy ban nhan dan huyén M c6 don xin vang mit.

Tai Vin ban s6 2141/UBND-TNMT ngay 31/8/2023 ciia Uy ban nhan dan
huyén M vé viéc phiic dap Cong vin sd 123/CV-TA ngay 07/8/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Long An ¢ ndi dung nhu sau: Viéc cap gidy chting nhan quyén
st dung dat thura 75, 76, to ban do sb 02, dat toa lac tai xa B, huyén M, tinh
Long An cho 6ng Nguyén H1 nim 1997 va éng Nguyén Vin D nim 2013 diing
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Pbi voi yéu cau huy céac giay
ching nhén quyén sir dung dat cua ong Nguyén Vin B, Uy ban nhan dan huyén
M dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai Ban dan dan sy so tham sé 57/2023/DS-ST ngay 14/9/2023, Toa &n
nhan tinh Long An quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyf:n Vin D vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyeén Vian B, ba
Phan Thi N.

1.1. Budc ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi N di doi 153 bui chudi, 25 cay
dira va cac loai cay trong khac phat sinh trén dat sau ngdy xem xét tham dinh tai
chd lan thir 03 vao ngay 30/8/2023 dé giao tra thira dat s6 197, to ban d6 sb 02,
loai dat RSX, dién tich 828m® dét tai xd B, huyén M, tinh Long An cho 6ng
Nguyén Vin D.

1.2. Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Nguyén Van D hoan tra gia tri dat ma
6ng B, ba N di san lap trén thira dat s6 197, sd tién 40.000.000 dong (Bén muoi
triéu dong).

1.3. Ong Nguyén Van B, ba Phan Thi N dugc quan 1y, str dung hai thira dét
s 75, t& ban d6 s6 02, dién tich 1.135m’, loai dat RSX va thira dét sb 76, to ban
d6 s6 02, dién tich 231m? loai d4t ONT cung toa lac tai xd B, huyén M, tinh
Long An. Ong B va ba N c6 trach nhiém hoan tra gia tri quyén st dung hai thira
dat sé 75 va 76 cho 6ng Nguyén Vin D theo Chtng thu thim dinh gia sb
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407/07/09/2023/TDG LA-BDS ngay 07/9/2023 ciia Cong ty C6 phan T, so tién
950.074.000 dong (Chin tram ndm muoi tri¢u, khong tram bay muoi bon nghin
dong).

1.4. Ong Nguyén Vin b, 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi N c¢6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cd thim quyén dé dugce diéu chinh lai
hodc duoc cap méi gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira dat sb
197, t& ban d6 s6 02, loai dat RSX, dién tich 828m’; thira dat s6 75, t& ban d6 s6
02, dién tich 1.135m? loai dat RSX va thira dét sb 76, to ban d6 s6 02, dién tich
231m2, loai dat ONT cung toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An. Van phong
dang ky dat dai, co quan tai nguyén moi trudng can cur vao ban an, quyét dinh
cua Toa an de giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

1.5. Vi tri, kich thudc, t& can cac thira dat duoc thé hién trén theo Manh
trich do dija chinh s6 01-2023 do Céng ty TNHH D2 do ngay 04/01/2023, duoc
Chi nhanh Van phong bang ky Dét dai tai huyén M, tinh Long An duyét ngay
06/01/2023.

1.6. Ong Nguyén Van D c6 nghia vu giao cho ong Nguyen Van B, ba Phan
Thi N 02 ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BO 841955, BO
841956 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho 6ng Nguyén Vin D d6i v0i cac
thira dat sb 75, 76 vao ngay 23/9/2013 dé ong B, ba N lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ban an.

1.7. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao np ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat néu trén thi bén dugc thi hanh an co quyen yéu cau co
quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi hodc huy gidy ching nhéan
quyén sir dung dat da cip cho bén phai thi hanh an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia 86 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, tru truong hop phép luat cé quy dinh khac.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan to cua bi don ong Nguyen Van B, ba
Phan Thi N v€ viéc y€u cau Toa an huy mot phan Quyét dinh cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s 284/QD.UB ngay 12/5/1997 cta Uy ban nhan dan
huyén M d6i véi phan dat tai thira dat s6 75, dién tich 2974m2 va thira dat so
197, dién tich 838m2 (cat ra tir thira 75 do quy hoach dudng tinh 817) va thira
dat sb 76, dién tich 297m2, toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An. Yéu cau
huy cac Gidy ching nhan quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan huyén M d3
cap cho 6ng Nguyén H1 va sau nay cap cho 6ng Nguyén Vian b dbi véi thira dat
s6 75, dién tich 2974m2 va thira dat s6 197, dién tich 838m2 (cit ra tir thira 75
do quy hoach dudng tinh 8T7) va thira dat s6 76, dién tich 297m2, toa lac tai xa
B, huyén M, tinh Long An.
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Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi,
quyen khang cdo va trach nhiém thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Tai don khang céo ngay 19 thang 9 nim 2023, bi don 6ng Nguyén Vian B
va ba Phan Thi N khang cao toan bg ban an dan sy so thAm néu trén, vi cho rang
Tda 4n cap so thdm budc cac bi don hoan tra gia tri quyén st dung dét cho
nguyén don thi méi dugce tiép tuc sir dung va dtng tén quyén st dung dat tranh
chép 1a khong dung; chua x4c dinh phan cong sirc san lap, ton nén nha, nha vé
sinh, chudng bo cho gia dinh 6ng ba, 1a thiéu sét. Ngoai ra, vé gia trj dat den san
lap thtra 197 theo ching thu thAm dinh gia 13 chua ding sd tién thuc té 6ng ba
d3 bo ra. Do d6, dé nghi Toa 4n cp phuc thim sira ban an so thAm theo hudng
budc ong Nguyen Van D ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri tai san trén dat va cong
suc san lap, t6n nén nha, nha vé sinh, chudng bo, dong thoi yéu cau Toa an cap
phtc thim xem xét, tham dinh, dinh gia lai chi phi san lap mit bang, ton nén.

Tai phién toa phuc tham:
Céc duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba Nguyen Thi Ngoc O dai dién theo uy quyén cta cac bi don trinh bay:
Rut yéu cau khang cao ve viéc tham dinh, dinh gia lai chi phi san lap mit bang,
t6n nén; con cac yéu cau khang cao khac thi giit nguyén. Vé ngudn goc dat tranh
chap: Vo chong ong B khai hoang, quan 1y, st dung dat tranh chap 6n dinh tir
hon 30 nam, nhung do khong hiéu biét nén khong dang ky, ké khai. Khi 6ng H1
con song, doi bén khong tranh chap. Sau khi 6ng H1 chét, phat sinh thira ké cho
con dng H1 1a 6ng Nguyén Vin P méi xay ra tranh chap. Do vo chdong 6ng B,
ba N khéng c6 chd ¢ nao khac, nén dé nghi dam bao chd & cho dng B, ba N,
khong dong ¥ hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don.

Nguyén don 6ng Nguyen Vin D trinh bay: Ong giir nguyen cac quan diém
d3 trinh bay tai cdp so thAm va dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan ba V& Thi Thanh H trinh bay:
Pong ¥ voi quan diém va yéu cau ciia 6ng .

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin K trinh bay:
Khong c6 y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu
ky phién tda va nhimg ngudi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu 4n,
ké tir khi thu 1y, cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: di tuan tha
dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao cac chung cu, tai liéu c6 trong ho so
vu an, xét thay Tda 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don ong Nguyén Vian D, bac yéu cau phan td cta bi don 6ng Nguyén Vian B, ba
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Phan Thi Nghia | c6 can ctr, dang phap luat. Pé nghi Hoi d6ng xét xtr phuc tham
khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyen Van B va ba Phan Thi N,
gilr nguyén ban an dan sy so thdm néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chig ctr c6 trong ho so vu an duoc thim
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1]. V& nhitng ngudi tham gia t tung: Toa 4n tién hanh dua vy an ra xét xir
1an thir nhat, triéu tap hop 1€ cac duong su trong vu an. Tai phién toa phtc tham,
nguyén don c6 mit, cac bi don ong Nguyén Vian B va ba Phan Thi N dong thoi
1a nguoi khang cdo (vang mit), tuy nhién ba Nguyen Thi Ngoc O la nguoi dai
dién theo uy quyen cua ong B va ba N tham gia phién toa c6 mat. Vang mit
nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan la Uy ban nhan dan huyén M. Viéc
vang mat cua duong sy nay khong anh huong dén viéc xét khang cao ciia cac bi
don. Do d6, cin cir cac diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 dong x¢t
xur phuc thém tién hanh xét xur Véng mat duong sy néu trén.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Phan
Thi N:

[2.1]. V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap:

Céac thira dat 6ng P dang tranh chip voi 6ng B do cha 6ng P la 6ng
Nguyén H1 khai pha, canh tac tir nam 1988. Ong H1 va 6ng B dén M theo chu
truong lap kin Pong Thap M khoang nam 1985-1987. Nam 1997, Ong H1 duoc
Uy ban nhén dan huyén M cap gidy chung nhan quyen st dung dat lan dau. Nam
2000, dng H1 16n tudi strc khoe yéu nén tré vé Bén Tre sinh song, cac thira dat
trén 6ng H1 dé lai cho con trai 1 ong Nguyen Van D trong coi. Ong D cho chu
rudt la ong Nguyen Vian B muon thira dat s6 75 dé trong lta va thia dat s 76
6ng B muon cit mot cin nha tam dé ¢. Nam 2011, ong Nguyen H1 chét. Nam
2013, 6ng D nhan di san thira ké cua cha 6 ong hai thura dat sb 75, 76 toa lac tai xa
B, huyén M, tinh Long An. Ong B dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao ngay 23/9/2013 gém: Thira s6 75, to ban d6
s6 2, dién tich 4.461m?*loai dat tréng rung san xudt va thira sb 76, to ban dd s6 2,
dién tich 279m” loai dit ¢ nong thon. Ngay 10/9/2014, Uy ban nhan dan huyén
M diéu chinh thira 75 dién tich con lai 2.974m? va tach thém thira méi 1a thira
197, dién tich 838m®, ly do diéu chinh 1am 16 lién xa.

[2.2]. V& qua trinh st dung dat:

Theo Két qua xac minh ngay 17/5/2023, ngay 09/6/2023 va ngay 29/8/2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An d6i véi Uy ban nhan dan xa B, huyén M, tinh
Long An: Ong H1 va 6ng B Ién dia phuong theo chu trwong lap kin Pong Thap
M khoang nam 1985-1987. Ong Nguyén Van B va ba Phan Thi N dén sinh song
trén cac thtra dat tranh chip tir nam 1997. Ldc d6 dat c6 ngudi canh tac roi, dat
tuong d6i bang phang, sir dung tir tir m&i boi ddp, cai tao thém. Thoi diém d6
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chua c¢6 con dudng nhu hién nay, chi ¢6 con kénh dé di vao dat. Nam 2005, méi
mo dudng, dén nam 2021 hoan thi¢én con duong 7m nhu hi¢n nay. Thira dat sd
75, 76 t& ban d6 sd 02 do 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi Nghia 1 nguot st
dung nhung khong dén Uy ban nhan dan xa B ding ky ké khai dé duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[2.3]. Ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi N cho riang vao nim 1988 Nha
nuéc van dong 1én M dé lap kin . Ldc @6 1a 6ng H1 c6 khan phan dat nay
nhung 6ng H1 khong khai d& ma giao lai cho ong B khai dg, dén nam 1996, 6ng
B dao dat ddp nén nha & va canh tac phan dét con lai tr d6 cho dén nay. Nam
1997, khi ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyen sir dung dat thi 6ng H1
dung ra ké khai, vi chd anh em rudt nén ong B dé cho 6ng H1 dung ra ké khai
cap gidy dét, sau nay tach ra cho ong nhung dén nam 2011 6ng H1 chét thi xay
ra tranh chap, 6 6ng D con ong H1 doi lai quyén sir dung dat 6ng dang quan ly sur
dung cac thura dét sb 75, to ban d6 sb 02, dién tich 1. 549m? va thua dat sb 76, to
ban d s6 02, dién tich 231m? thira dét s 197, 1o ban db s6 02, dién tich 838m?,
cung toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An. Ong B, ba N khdng déng y tra dat
vi phan dét nay do ong ba khai pha, dau tu canh tac va xay dung nha ¢ trén 30
nam, luc 6ng H1 con song thi khong ai tranh chap. Tuy nhién, ong B va ba N
khong cung cip duoc ching cir ching minh cac thira dat nay do vo chong ong
khai d&. Nam 1997, khi ong Nguyén H1 ké khai ding ky cap gidy ching nhéan
quyén sir dung 03 thira dat nay ong B ciing khong tranh chap. Qua4 trinh sir dung
03 thura dét trén Ong B cing khong dén Uy ban nhan dan xa B ding ky ké khai
dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mat khac, nam 2013, ong B
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat sé 59, to ban dd
s6 05, toa lac tai xd B, huyén M, tinh Long An nhung dng B di chuyén nhuong
cho nguo1 khac.

[2.4]. Tai Van ban s6 2141/UBND-TNMT ngay 31/8/2023 cta Uy ban
nhan dan huyén M vé viéc phuc dap Cong van sé 123/CV-TA ngay 07/8/2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An (BL 168) xac dinh: Ho so cap glay ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén H1 vao nim 1997 va ho so cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian B nim 2013 ddi véi cac
thira dat s6 75, 76 to ban d6 s6 02, toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An la
dam bao dung d6i twong, ding trinh tu theo quy dinh tai thoi diém cap gidy.

Déi véi thira 76, to ban d6 sb 02, dat toa lac tai x3 B, huyén M, tinh Long
An, dién tich 279m®. Ngay 15/9/2014, dng Nguyén Vin P thyc hién thu tuc diéu
chinh dién tich thtra 76 con lai 231m? (do thu hdi dé thi cong cong trinh tuyén
duong giao théng noéng thon tir xa B - B theo Quyét dinh sé 641/QD-UBND
ngay 17/4/2006).

Pdi véi thira 75, to ban dd sb 02, dat toa lac tai xi B, huyén M, tinh Long
An, dién tich 4.461m?. Ngay 10/9/2014, ﬁng Nguyén Vin B thyc hién thi tuc
diéu chinh dién tich thira 75 con lai 2.974m” va tach thém thira méi 197, dién
tich 838m?* (do thu hoi dé thi cong cong trinh tuyén duong giao thong nong thon
tir x4 B - B). Ngay 10/5/2015, 6ng Nguyén Vin P di chuyén nhugng quyén s
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dung dat thira 197 (cit ra tir thira 75) dién tich 2.263m” cho ong Nguyén Van T
R va ba Nguyén Thi Bé H3. Dién tich con lai trén gidy ching nhan quyén s
dung dat 13 1.549m>.

[2.5]. Theo Manh trich do dja chinh s 01-2023 do Céong ty TNHH D2 do,
dugce Chi nhanh Van phong ding ky dét dai tai huyén M duyét ngay 06/01/2023
(BL 202): Trén thira dat sb 75, dién tich 1.135m?, loai dat RSX, trong d6 dién
tich nha cia 6ng Nguyén Vin B va ba Phan Thi Nghia 1 50,2m? va dién tich
chuéng bo la 51,9m2; thira dat sd 76, dién tich 231m2, loai dat ONT, trong do
dién tich nha cua 6ng B va ba Nghia 1 93,6m? ciing mot s cy trong trén dat do
6ng B va N trong.

Theo Ching thu tham dinh gid ngay 07/9/2023 cua Cong ty C6 phan T:
Thua dat s6 75 co gia tri 539.125.000 dong; thua dat s6 76 cO gia trl
410.949.000 dong, tong cong 1a 950.074.000 dong.

Pé tao diéu kién cho cac bén 1am an sinh song, khong gay xao trén vé chd
& Toa an cap so thim tuyen cho éng B va ba N dugc quyén quan Iy, str dung hai
thura 75 va 76; 6ng B va ba N c6 trach nhiém hoan tra gia tri quyén str dung dat
cho 6ng B, s6 tién 950.074.000 dong; dong thdi bude 6ng B va ba N di doi cac
cdy dira, cac bui chudi trong sau khi cac bén phat sinh tranh chap giao tra thira
dat s6 197, to ban dd s6 02, dat toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An cho dng
Nguyén Vin D, 1a ¢6 cin cu.

Tai don khang céo, 6ng B, ba N khang céo cho rang Toa an cip so tham
chua xac dinh phan cong stic san lap, ton nén nha, nha vé sinh, chuong bod cho
gia dinh Ong ba. Tuy nhién, tai phién toa so tham (BL 213), bi don ong B, ba N
khong yéu cdu xem xét cong sttc dong gop ton tao dat. Do d6, Toa an cap so
tham khong xem xét noi dung nay, 1a ¢ can cu.

Dbi voi phan dat den san ldp trén thira 197: Ong B cho rang 6ng bit dau
san 1ap tir nam 2007 dén nam 2010; 6ng B cung cip Hop dong lap muc dat (viét
tay) gitta chu sang mac va 6ng B xac nhan lai vao nam 2007 va nam 2010 éng B
c6 thué nguoi mic dat cho éng voi tong sd tién 225.000.000 dong. Tai don
khang cdo, 6ng B, ba N cho rang gia tri dat den san lap thira 197 truong hop 3
dugc néu gia tri cao nhat 12 186.300.000 dong theo Chung thu thim dinh gia cua
Cong ty ¢co phan T ngay 07/9/2023, don gia nay la chua ding thuc té s tién 6ng
ba b ra san lap nang nén, so tién thuc te 1a 265.000.000 dong Tuy nhién, 6ng B
khéng cung cip dugc héa don thanh tién thué dich vu san 1ap dat ddi véi thira
dat 197 nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cua bi don, 14 co
co so. Tai phién toa so thim, nguyén don 6ng P chip nhén tra lai sé tién san lap
dat trén thtra 197 13 40.000.000 dong nén Toa an cap so tham ghi nhan, 13 ¢6 cin
cu.

[2.6]. Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim xét thdy Toa an
cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin D,
khéng chip nhin yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi
N, 12 dang quy dinh cta phap luat. Ong B, ba N khang c4o nhung khong cung
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cap dugc tai liéu, chung clr gi mdi lam can ctr stra ban an so tham theo yéu cau
ctia bi don 6ng B, ba N. Do do, Hoi dong xét xur phic tham khong chap nhan
khang cao cua cac bi don; can gilt nguyén ban an dan sy so tham néu trén.

[3]. Quan diém cta nguyén don, la c6 can ctr.

[4]. pé nghi cua dai dién Vjén kiém sat nhan dan cép cao ta1 Thanh phé HO
Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[5]. V& an phi dan su phuc tham: Bj don Ong Nguyen Van B va ba Phan
Thi N déu 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp tién an phi phic tham (BL
329). Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, thi ong B, ba N thudc truong hop duge mién nop tién tam mg 4n phi, an phi.
Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim mién an phi dan sy phuc tham cho cac bi
don.

[6]. Cac quyét dinh khac clia ban an dan sy so thémqkhéng bi khang céo,
khang nghi theo thu tuc phuc tham, co6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khodn 1 Dicu 148; Piéu 270; Dicu 293; khoan 1 Dicu 308; Diéu
313 caa BJ luat to tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhin khang cdo cia cac bi don 6ng Nguyén Van B va ba
Phan Thi N.

2. Giit nguyén Bén 4n dan su so tham sé 57/2023/DS-ST ngay 14-9-2023
cua Toa an nhan tinh Long An.

2.1. Cin ct Piéu 1, Diéu 2 Ludt dat dai nam 1993; Can ct Dicu 100, 166,
203 Luat bat dai nam 2013;

2.2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Ngu}:én Vin D vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat” doi vdoi bi don 6ng Nguyeén Vian B, ba
Phan Thi N.

2.2.1. Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi N di doi 153 bui chubi, 25
cay dura va cac loai cay trong khac phat sinh trén dat sau ngay xem xét tham
dinh tai ch6 lan thir 03 vao ngay 30/8/2023 dé giao tra thira dat s6 197, to ban do6
sO 02, 102_1i~ dat RSX, dién tich 828m?, dat tai xa B, huyén M, tinh Long An cho
ong Nguyén Vian D.
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2.2.2. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyép Van D hoan tra gia tri dflt
ma ong B, ba N da san lap trén thura dat so 197, so tien 40.000.000 dong (Bon
muoi tri¢u dong).

2.2.3. Ong Nguyén Vian B, ba Phan Thi N duoc quan 1y, str dung hai thira
dat s6 75, t0 ban d6 s6 02, dlen tich 1.135m?, loai dt RSX va thira dét sb 76, to
ban d6 s 02, dién tich 231m? loai ¢it ONT cing toa lac tai xa B, huyén M, tinh
Long An. Ong B vaba N co trach nhiém hoan tra gid tri quyén sir dung hai thira
dat s6 75 va 76 cho 6ng Nguyén Van P theo Chimng thu tham dinh gia sd
407/07/09/2023/TDG LA-BDS ngay 07/9/2023 ctua Cong ty C6 phan T, sb tién
950.074.000 d6ng (Chin trim nam muoi triéu, khong traim bay muoi bon nghin
dong).

2.2.4. Ong Nguyén Van B, 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi N ¢6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cd tham quyén dé dugc diéu chinh lai
hodc duoc cap méi gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira dat sb
197, to ban d6 sb 02, loai dat RSX, dién tich 828m?; thira dat s6 75, to ban dd sb
02, dlen tich 1.135m?, loai dat RSX va thira dat sb 76, to ban do s 02, dién tich
231m?, loai dit ONT cung toa lac tai xd B, huyén M, tinh Long An. Van phong
dang ky dat dai, co quan tai nguyén moi truong can clr vao ban an, quyét dinh
cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop vé6i két qua giai quyét ciia Toa an.

2.2.5. Vi tri, kich thudc, t&r can cac thira dat duoc thé hién trén theo Manh
trich do dija chinh s6 01-2023 do Céng ty TNHH D2 do ngay 04/01/2023, duoc
Chi nhanh Van phong bang ky Dét dai tai huyén M, tinh Long An duyét ngay
06/01/2023.

2.2.6. Ong Nguyén Van b cd nghia vu giao cho ong Nguyen Van B, ba
Phan Thi N 02 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 841955,
BO 841956 do Uy ban nhan dan huyén M cip cho ong Nguyén Vin B ddi véi
cac thura dét sd 75, 76 vao ngay 23/9/2013 dé ong B, ba N 1am tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ban an.

2.2.7. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy
ching nhan quyén su dung dat néu trén thi bén dugc thi hanh an c6 quyen yéu
cau co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi hodc huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho bén phai thi hanh an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai trd cho ngudi duge thi hanh _an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia 86 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luit Dan su
nam 2015, tru truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

2.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyen Vin B, ba
Phan Thi N v€ viéc yéu cau Tda 4n hily mot phan Quyét dinh cap gidy ching
nhan quyen su dung dat s6 284/QP.UB ngay 12/5/1997 cua Uy ban nhan dan
huyén M ddi v6i phan dat tai thira dat s6 75, dién tich 2.974m2 va thira dat sb
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197, di¢n tich 838m2 (cit ra tir thira 75 do quy hoach duong tinh 817) va thira
dat s6 76, dién tich 297m2, toa lac tai xa B, huyén M, tinh Long An. Yéu cau
huy cac Gidy ching nhén quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén M d3
cap cho 6ng Nguyén H1 va sau nay ccap cho ong Nguyén Vian b dbi v6i thira dét
s6 75, dién tich 2.974m2 va thira dat sd 197, dién tich 838m?2 (cit ra tir thira 75
do quy hoach duong tinh 817) va thtra dat sb 76, dién tich 297m2, toa lac tai xa
B, huyén M, tinh Long An.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Céc bj don 6ng Nguyén Vin B va ba Phan
Thi N duoc mién.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an hanh chinh so thém khoéng bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phic tham, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Tda 4n nhén dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;
- Cac bS;

- Luu: HSVA, VP (TVN).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thay Hoa
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