TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sé: 122/2022/DS-PT

Ngay: 09 - 3 - 2022

VIv: Tranh chap quyén sir dung dat
yéu cau hay gidy chang nhan quyen
su dung dat, huy mot phan hop dong
thé chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi déng xét xa phic tham gém co:
Thédm phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Muoi
Céc thdm phan: Ong Nguyén Pic Minh
Ong Nguyén Vin Khuong

- Thu ky phién tod: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tei Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Phudc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nim 2022 tai tru s Toa an nhin dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thém cong khai vy an thuy ly s6: 471/2021/TLPT-
DS ngay 20 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat, hity mot phan hop dong thé chap quyén
str dung dat”.

Do ban 4an dan sy so thim s6: 11/2021/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2021
cua Toa &n nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 67/2022/QP - PT ngay
24 thang 01 ndm 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Vian H2, sinh ndm 1962 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1960 (c6 mit)
Cung dia chi: Ap B, x4 T1, huyén T2, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cua 6ng H2: Ba Nguyén Thi L2, sinh nim
1960 (c6 mat)

Pia chi: Ap B, xa T1, huyén T2, tinh Long An (theo vin ban uy quyén
ngay 29/8/2018).



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong L& Trung
Truc — Trung tdm tro gilp phap ly tinh Long An (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1965 (c6 mat)

2. Ba Phiing Thi H, sinh nim 1970 (c6 mit)

Cung dia chi: Ap B, x4 T1, huyén T2, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia ong T va ba H 1a: Ong Tran Vin C,
sinh nam 1967 (c6 mat)

Dia chi: S0 84 L, phuong 4, thanh phd T3, tinh Long An (Theo van ban
uy quyen ngay 19/9/2017 va ngay 01/12/2017).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T2, tinh Long An (ving mat)

Bia chi: Khu phé 3, thi tran T2, huyén T2, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vin L3, sinh ndm 1969 (c6 mit)

Dia chi: Ap B, x4 T1, huyén T2, tinh Long An.

3. Ngan hang T4 - chi nhanh L1 (vang mat)

Tru sé: S6 140 H1, Phuong 2, thanh phd T3, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong V6 Minh D- Chuc vu: Giam déc

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 18/9/2017, don khoi kién bo sung ngay
18/9/2018 va loi trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Nguyen Thj L2 dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyen
cua Ong Huynh Van H2 trinh bay:

V& nguon géc phan dat tranh chap: Hai Thira dat 897 va 898 c6 dién tich
theo giay chung nhan quyen st dung dat la 3.900m? (dién tich do dac thuc te la
4.323m?) la cua dng Nguyén Tan S khai hoang (6ng S da chét), ba L2 1a nguoi
lam cong cho 6ng S. Nam 1975 6ng S cho ba L2 khoang hon hai hecThura dat,
nhung ba L2 chi str dung ¢6 3.900m?, khi 6ng S cho ba L2 dat thi khdng co giay
to, khong co do dac,thuc te. T nam 1975 dén nam 1979 ba str dung trong lta va
mi, tir ndm 1979 dén ndm 2017 ba str dung trong khoai. Nam 2013, ba va ong
H2 ghéng ba c6 dén co quan chire nang dé nghi xin dugc cap giay ching nhan
quyen st dung dat thi duoc biét hai Thura dat 897 va 898 ong Nguyén Van T da
di ké khai dang ky va dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dit vao nam

1997. Thoi dlem do, ba va ong H2 c6 yéu cau dng T tra lai dat nhung 6ng T dem
thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang, éng T va ba H (vo
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6ng T) hta téi ky han tra tién cho Ngan hang s& lay gidy chung nhan quyén si
dung dat ra, sé Chuyen dat tra lai cho ba 3.900m? nén ba dong y. Tuy nhién, dén
nay 6ng T, ba H van khong tra lai phan dat ndy cho ba, ma éng T con ngang
nhién chiém d4t cia ba quan ly va st dung tir nim 1997.

Nay ba va dng H2 khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau 6ng T, ba H tra lai phan dién tich dét tai hai Thira dat s6 897 va
898 cd dién tlch theo gidy chuing nhan quyén sir dung dat 1a 3.900m? (dién tich
do dac thyc té 1a 4.323m?). Trong qué trinh giai quyet vu an ngay 02/03/2021 ba
L2 va 6ng H2 c6 don xin rut lai mot phan y&u cau khoi kién, khdng yéu cau 6ng
T, ba H tra lai mot phan Thira dat s6 898 dién tich do dac thuc té 1a 930m?,
thudc to ban do sb 3, toa lac tai x& T1, huyén T2, tinh Long An. Ba va dng H2
xac dinh lai yéu cau khai kién 1a chi yéu cau buoc:

- 6ng T va ba H tra dién tich dat theo giay chimng nhan quyen sir dung dat
la 3.9QOr’n2 (dién tich do thuc té 1a 3.393m?), thuoc mot phan Thira dat 897, to
ban do6 so0 3, toa lac tai xa T1, huyén T2, tinh Long An.

- Hay mét phan giay chang nhan quyén su dung dat sé6 L 501400 do
UBND huyén T2 cap cho 6ng Nguyén Vin T ngay 27/11/1997 d6i v6i Thira dat
897, to ban db s 3, toa lac tai xa T1, huyén T2, tinh Long An va hily mét phan
hop dong thé chap s6 01/2016/HPBD ngay 18/01/2016 tai mot phan Thira dat s6
897 dién tich 3.393m? giita bén thé chap dng Nguyén Vin T, ba Phing Thi H va
bén nhan thé chap Ngan hang T4 - chi nhanh L1- Phong giao dich B1.

Bi don 6ng Nguyén Van T, ba Phing Thi H nguoi dai dién 1a 6ng Tran
Van C trinh bay:

Ngudn goc Thira dat s6 897, to ban d6 sé 03, toa lac tai x& T1, huyén T2,
tinh Long An la do 6ng T va em trai la 6ng Nguyén Vin L3 di khai hoang vao
nim 1978, khi khai hoang thi 6ng T clng véi me 6ng quan ly phan dat nay. Nam
1989, 6ng T va dng L3 con chung sdng véi me nén duge chia dat, con 04 chi gai
gom ba L2 va ba chi khéc di lay chong thi khdng duoc me chia dat. Nam 1997,
6ng T di ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén T2 cap glay chtring nhan quyén
sir dung dat. Trudc khi 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyen st dyung dat, nim
1994 6ng T c6 cho ba L2 va 6ng H2 muon phan dat trén dé trong khoai vi 1a chi
em rudt nén thiy vo chong ba L2 khong c6 dat lam va nghéo nén cho muon.
Nam 2016, ong T ¢6 ndi véi dng H2, ba L2 dén nam 2017 sé& lay lai dat khong
cho muon nara, nén nam 2017 6ng T lay lai dat.

Theo don khoi kién caa ba L2 va 6ng H2 yéu cau 6ng T va ba H phai tra
lai mot phan Thaa dat s6 897, dién tich do dac thyc té 1a 3.393m?, thudc to ban
d6 s6 3, 6ng T va ba H khong dong Y, VI phan dat nay la cua ong T va Ong da
duogc Uy ban nhan dan huyén T2 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dudi
dang Cap lan dau, dung quy dinh va khong dong y hity mot phan gidy ching
nhan quyén si dung dat tai mot phan Thaa dat s 897 va hiy mot phan hop



ddng the chap giita 6ng, ba H v6i Ngan hang. éng T, ba H xac dinh khéng ¢
y&u cau gi trong vy an nay.

Doi V6i Viée nguyén don ba L2 va ong H2 rat lai mot phe:in don khaoi kién
tai Thtra dat so 898, dién tich do dac thuc té 1a 930m?, to ban do so 3, toa lac t,a_li
xa T1, huyén T2, tinh Long An, phia 6ng T va ba H dong y va khéng cé y kién
gi khac.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van L3 trinh bay: Phan dat tranh chap gitra 6ng H2, ba L2
vGi dng T, ba H tai Thua dat 897 va Thira 898 6ng khong c6 quyén va nghia vu
gi lién quan dén hai Thira dat nay, hién tai hai Thira dat nay do 6ng T dang canh
tac, quan ly sir dung, 6ng khdng ¢ yéu cau gi trong vu an nay. Do ban cong
viéc nén 6ng xin dugc vang mat tai cac phién hoa giai va phién toa xét xir tai
Toa an nhan dan tinh Long An va Toa &n nhan dan cac cép.

2. Uy ban nhan dan huyén T2 c6 cong van sb 1495 ngay 30/12/2020 cua
Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai tai huyén T2 xac dinh “Viéc Cép gidy
chang nhan quyen su dung dat cho dng Nguyén Vin T dbi vai Thira dat sé 897
nim 1997 13 cép dai tra (cip dong loat) trén co s nhan dang ding ky theo ban
d6 dia chinh duogc thanh lap theo phuong phap chup anh hang khong, theo dé
nghi cua Hoi dong xét duyét cap xa va khong c6 kiém tra, xac minh thyuc té viéc
st dung dét cua tirng hd gia dinh, c4 nhan”. Ngoai ra Uy ban con ¢6 cong vin sb
1614/UBND-NC ngay 09/10/2018 (bt Iuc 114) xac dinh ngay 15/7/1997, 6ng
Nguyén Vian T c6 don xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 6 Thua dat
trong d6 c6 hai Thira 897, 898. Pon cua 6ng T dugc Hoi dong dang ky, xét cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat xa T1 xét théng qua ngay 12/11/1997, trinh
UBND huyén cap chang nhan quyén st dung dat cho éng T theo Quyét dinh s
377/QD.UB ngay 27/11/1997. Vao thoi diém cap gidy chang nhan quyén sir
dung dit cho 6ng Nguyén Vin T thi khong c6 quy dinh co quan chuyén mén
phai t6 chirc kiém tra do dac thuc té dé xac dinh ranh gigi giita cac Thia dat ma
chi cho ngudi str dung dat nhan dang vi tri Thira dat theo ban do dia chinh x& T1
duoc duyét vao nim 1998. Theo hd so thé hién, vé mat phap ly thi UBND huyén
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cac Thira dat 897, 898 cho 6ng Nguyén
Van T duoc thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh phép luat. Tuy nhién,
dé biét qua trinh sir dung dat ding theo thyuc té dé nghi Toa an Tién hanh xéc
minh qua trinh str dung dat va xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat.

Do ban cong tac nén dai dién Uy ban xin duwoc vang mat tai cac budi lam
viéc, hoa giai va xét xir tai Tda an nhan dan cac cap.

3. Ngan hang T4 c6 van ban trinh bay y kién: Ngay 271512021 thi ong
Nguyén Vin T va ba Phing Thi H c6 vay cua Ngan hang sé tlen goc va lai 1a
510.605.480 dong cac tai san thé chap cho khoan vay nay la quyen st dung dat
thuoc cac Thira dat sb 145, 146, 147, 897, 898, 1009, to ban dd sb 3, toa lac tai
x& T1, huyén T2 theo giéy ching nhan quyén st dung dat s6 L 501400 do
UBND huyén T2 cap cho 6ng Nguyén Van T ngay 27/11/1997. Hién tai khoan
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vay cua 6ng T va ba H chua dén han, do d6 Ngan hang khong khai kién éng T
va ba H trong vu &n ndy, néu sau nay ong T va ba H Vi pham nghia vu tra no thi
Ngan hang sé& khai kién vu an khac. Ddi vai yéu cau khai kién cua ba L2 va 6ng
H2, Ngan hang khong c6 y kién.

Ngan hang d& nghi xin ving mit trong cac budi lam viéc, hoa giai va xét
Xtr tai Toa an nhan dan cac cap.

Tai ban dn ddn sy so tham 11/2021/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2021 cua
Toa &n nhan dan #nh Long An da quyét dinh:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Vin H2, ba
Nguyén Thi L2 vé viéc budc 6ng Nguyén Van T va ba Phing Thi H tra lai mot
phan Thira dat s6 898, dién tich do dac thyuc té 1a 930m?, to ban do s6 3, toa lac
tai xa T1, huyén T2, tinh Long An.

2. Chap nhan mot phan Yyeéu cau khai kien cia 6ng Huynh Van H2 va ba
Nguyen Thi L2 vé VIeC yBu cau ong Nguyén Vin T va ba Phung Thi H tra lai
mot phan Thua dat sé 897, yéu Cau hay mot phan glay chting nhan quyén su
dung dat tai mot phan Thta dat s6 897 do 6ng Nguyen Vén T ding tén gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, hity mot phan hop dong thé chap quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Van T, ba Phung Thi H v&i Ngan hang T4 - chi nhanh L1
tai mot phan Thua dat s6 897.

2.1. Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Phiing Thi H phai tra 6ng Huynh Vin
H2 va ba Nguyén Thi L2 mét phan Thia dat s6 897, dién tich do dac thuc té
3.393m?, thudc to ban d6 sé 3, loai dat R.T.S, toa lac tai x4 T1, huyén T2, tinh
Long An. Vi tri, ti can Thira dat theo Manh trich do dia chinh s6 01-2018 ngay
24/01/2018 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T2 do vé.

2.2. Hay mot phan gidy chang nhan quyén st dung dit sé vao so
00102/QSDB/1109-LA do UBND huyén T2 cip cho 6ng Nguyén Vin T ngay
27/11/1997 d6i voi mot phan Thira dat s6 897, dién tich do dac thuc té 3.393m?,
thugc to ban d6 s6 3, loai dat R.T.S toa lac tai xa T1, huyén T2, tinh Long An.

2.3. Hay mot phan hop dong thé chap s6 01/2016/HPBD ngay
18/01/2016 dbi véi mot phan Thira dat sé 897 dién tich 3.393m?, to ban d sb 3,
dat toa lac 4p B, x& T1, huyén T2 giita bén thé chap ng Nguyén Vin T va ba
Phing Thi H véi bén nhan thé chap Ngan hang T4 - chi nhanh L1- Phong giao
dich B1.

2.4. Ong Huynh Van H2, ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Van T, ba
Phing Thi H c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam
thi tuc ké khai, dang ky dé dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat; diéu
chinh lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho dung véi dién tich dat thyc té
dugc quyén sir dung theo nhu ban an da tuyén.

_ 2.5. Bugc ong I’\Iguyénvv.f?m T, ba Phing Thi H phai giao giay chang nhéan
guyen st dung dat s6 vao s6 00102/QSDB/1109-LA do UBND huyén T2 cap



cho 6ng Nguyén Vin T ngay 27/11/1997 cho 6ng Huynh Vin H2 va ba Nguyén
Thi L2. Truong hop 6ng T, ba H khéng giao nop ban chlnh gidy chang nhan
quyen su dung dat trén thi 6ng H2, ba L2 duoc quyen yéu cau co quan Nha nude
c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, hay mot phan glay chang nhan quyén su
dung dét tai mot phan Ta s6 897 da cap cho 6ng Nguyén Vin T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so thim, chi phi t tung, thi
hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 11/7/2021 bi don 6ng Nguyén Vin T khéng
cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ty quyén cia bi don van giir
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién. Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai
kién, khéng ddng ¥ yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xu giit nguyén ban
an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Nguyén don cho rang
ngudn gbc phan dat tranh chap 1a do 6ng Nguyén Tan S cho nhung khéng co
chuing ci chirg minh. Trén ban vé thi phan dét tranh chap nam giita cac phan dat
6ng T. ba L2 cho rang sir dung tir nim 1975 nhung qua céac 1an Uy ban nhan dan
huyén thdng bao ké khai ba L2 lai khong di dang ky ké khai, dang ky. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo caa 6ng T, khong chap nhan toan bo
y&u cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyen lgi ich hop phép cho nguyén don phat biéu: Loi trinh
bay ctia ba L2 vé& nguon gbe dat 1a co cin ct, trong khi d6 1oi trinh bay cua bi don
la khong chinh x&c. Vi thoi diém nim 1989 thi tai 4p B, xd T1 khong c6 dit
hoang, ma dat hoang la ¢ 4p Nudc Trong. Do d6, 161 khai ba L2 vé viéc phan dat
duoc 6ng S cho tir ndm 1975 13 phd hop. ba L2 d3 sir dung dat tir naim 1975 dén
nim 2017, 6ng T ciing thira nhan ba L2 st dung dat trong giai doan nay. Ban &n
so thAm d3 xét xir 1a ¢ cdn ctr, bj don khéng c6 chang ¢ méi ngoai ndi dung da
néu tai so tham. D& nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua bi don,
giit nguyén ban an so tham.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diem giai quyet vu an:

Vé t tung: Vu an tir khi Toa an cap phic tham thu 1y dén khi xét xir da
thuc hién day du cac quy dinh cta cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: 6ng T cho rang phan dat do cha me khai hoang va phan chia
cho 6ng theo bién ban nam 1989, nhung bién ban nay khong cé chir ky nguoi cho
dat, khong co chir ky ba L2, khong thé hién cu thé vi tri phan dét, nén khong duoc
xem la chung ca ching minh duoc cho dat. 6ng T khdng chimg minh dugc viéc
cho ba L2 muon dat. Tai bién ban hoa giai & Uy ban nhan dan x4, 6ng T trinh bay



ba L2 sir dung dat tir nam 1975 — 2017, sau d6 ong 1ay lai. Loi trinh bay cua mot
sb6 nguoi 1am chang thé hién ba L2 sir dung dat tir 1979 — 2017 va ¢ nop thué.
Vin ban cta chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T2 xac dinh viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T 1a cap dai tra, trén hd so khong co
xac minh thuc t& nguoi truc tiép st dung dat. Vian ban cua Uy ban nhan dan xa
xac dinh ngudn gbc dat caa dng S, ba L2 1a nguoi truc tiép sir dung tir nim 1975-
2017. Tur d6, ngudn gbc dat theo nguyén don trinh bay 14 c6 cin c. Ban an so
tham d3 xét xir 1a c6 can ctr, ding quy dinh phap luat, d& nghi Hoi ddng xét xir
khéng chip nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cuau cac tai ligu co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai
dién Vién kieém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Toa &n cap so tham da thyc hién day da tha tuc t6 tung theo quy dinh cua
Bo luat té tung dan su, khdng lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
duong su. Pon khang cao cua bi don lam trong han luat dinh nén dugc xem xet
theo trinh ty phlc tham.

Tai phién toa phlc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén T2, tinh Long An va Ngan hang T4 da xin xét xtr vémg mat
trong qua trinh giai quyet vu an. Do vay, Hoi dong xét xtr can cit Piéu 296 Bo
luat t tung dan sy tién hanh xét xur vy an.

[2] V& noi dung:

Ngay 27/11/1997 Uy ban nhan dan huyén T2, tinh Long An cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat Thira 897, 898 dién tich 3.900m? (do dac thuc té
la 4.323m?) tai xa T1, huyén T2, tinh Long An cho 6ng Nguyen Van T. Nguyén
don 6ng Huynh Van H2, ba Nguyén Thi L2 cho rang ngudn gdc phan dat trén 1a
do 6ng Nguyén Tan S khai hoang, sau d6 nim 1975 cho lai vo chong éng ba
dién tich 3.900m? dé canh tic. Do d6, nguyén don khoi Kién yéu cau bi don éng
Nguyén Vian T, ba Phung Thi H tra lai phan dét tai Thira 897, 898 va huy giay
chimg nhan quyen sir dung dat da cap cho bi don doi voi phan dat nay. Trong
qua trinh giai quyet vu an ngay 02/03/2021 ba L2 va 0ng H2 c6 don xin rut lai
mot phan yéu cau khoi kién dbi voi Thira dat sb 898. Nguyén don xac dinh lai
yéu cau khai kien gom:

- Bugc bi don tra dién tich dat theo gidy ching nhan quyen sir dung dat 1
3.900m? (dién tich do thuc té la 3.393m?), thugc mot phan Thira dat 897, to ban
d0 so 3, toa lac tai xa T1, huyén T2, tinh Long An.

- Huy mot phan gidy chung nhan quyén su dung dat s L 501400 do
UBND huyén T2 cap cho 6ng Nguyén Vin T ngay 27/11/1997 d6i véi Thira dat
897, to ban do so 3, toa lac tai xa T1, huyén T2, tinh Long An va hay mét phan



hop dong thé chap s6 01/2016/HDBD ngay 18/01/2016 tai mot phan Thira dat s6
897 di¢n tich 3.393m* gitra bén thé chap 6ng Nguyen Van T, ba Phung Thi H va
bén nhan thé chap Ngan hang T4 - chi nhanh L1- Phong giao dich B1.

Bi don 6ng Nguyén Van T, ba Phung Thi H cho rang ngudn géc phan dat
tranh chap 1a do 6ng T va 6ng Nguyén Vin L3 cung di khai hoang nim 1978,
sau d6 dugc me ting cho lai. Bi don da dang ky ké khai va dugc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat vao nam 1997, nén khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don da rut
mot phan yéu cau khai kién buoc dng T va ba H tra lai mot phan dat thuoc Thira
898, dién tich do dac thuc té 1a 930m?, thudc to ban dd sb 3, dat toa lac tai xa
T1, huyén T2, tinh Long An. Xét théy viéc rut don ctia nguyén don hoan toan tu
nguyén, ngudi dai dién theo uy quyén cua bj don 6ng Cudng ciing dong Y, nén
Toa an Cap so tham can ct Piéu 217 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi xét xtr dbi
VGi Yeu cau nay 1 ¢6 can ci.

[3.2] Xét cac tai liéu, chirng cu ¢6 trong hd so vu an:

- Vin ban s6 1495 ngay 30/12/2020 cua Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai tai huyén T2 xac dinh: “Viéc Cap gidy ching nhan quyen st dung dét cho
6ng Nguyén Vian T d6i v4i Thira dat sé6 897 nim 1997 1a cap dai tra (cap dong
loat) trén co s nhan dang diang ky theo ban db dia chinh dwoc thanh lap theo
phuong phap chup anh hang khéng, theo dé nghi ctia Hoi dong xét duyét cap xa
va khdng c6 kiém tra, xac minh thuc té viéc sir dung dat cua tirng ho gia dinh, ca
nhan”.

- Vin ban sé 1614 ngay 09/10/2018 cua Uy ban nhan dan huyén T2 (but
luc 114) xac dinh ngay 15/7/1997, ong Nguyén Van T c6 don xin cip gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat 6 Thira dat trong d6 c6 hai Thia 897, 898. Pon
cua ong T dugc Hoi dong ding ky, xét cap gidy ching nhan quyén str dung dat
x& T1 xét thdong qua ngay 12/11/1997, trinh Uy ban nhan dan huyén cap chang
nhan quyén st dung dat cho 6ng T theo Quyét dinh s6 377/QD.UB ngay
27/11/1997. Vao thoi diém cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Vin T thi khéng c6 quy dinh co quan chuyén mén phai té chic kiém tra
do dac thuc té dé xac dinh ranh gigi giita cac Thira dat ma chi cho nguoi sir
dung dat nhan dang vi tri Thira dat theo ban db dia chinh x4 T1 duoc duyét vao
nam 1998.

- Bién ban xem xet thé;n dinh tai,ché ngay 09/12/2020 ctua Toa an nhén
dan tinh Long An, tai phan dat tranh chap do ong T dang quan ly st dung hién
tai la dat trong.

- Tai béo c4o s6 462 ngay 16/11/2020 cua Uy ban nhan dan xa T1 xac
dinh nguon goc cua cac Thua dat 897, 898 to ban do so 3, dat toa lac tai ap B, xa
T1 trudc day la cua 6ng Nguyén Tan S (hién da chét) tu khai hoang, sir dung
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trudc nim 1975. Do chién tranh nén gia dinh dng S khong tiép tuc sir dung nua.
Sau hoa binh ndm 1975, ba L2 va me rudt dén gap 6ng S dé xin khai hoang lai
phan dat cta 6ng S dé tiép tuc sir dung va tra tién cong dao kénh muong nudc
trudc ddy cho gia dinh 6ng S. Thoi diém nay 6ng S chua duoc cip gidy chang
nhan quyén st dung dat dbi voi cac Thira dat 897, 898. Ba Nguyén Thi L2 1a
ngudi truc tiép quan ly, st dung mot phan cua hai Thira dat 897, 898 dién tich
khoang 4.000m? tir nam 1975 dén niam 2017, do xay ra tranh chap éng T da
ngan can khéng cho ba L2 tiép tuc st dung phan dat ndy naa. Hién tai hai Thua
dat 897 va 898 do dng Nguyén Vian T dang st dung.

- Bi don cung cép van ban phan chia phan dt tranh chap qua cudc hop gia
dinh ngay 30/12/1989 “Vé viéc phan chia cho L3 -T” ¢6 noi dung: “méa cho vo
chong T va L3 lam riéng dan riéng. Phan ddat canh tac rach dng Lei chia cho méi
dira 5 1iép ... phan T 5 liép giia... phdn dat hoang vong bo ciia ma con 2 liép vé
roi moi dira 1 liép. Phan dat hoang con lai chia déi sau nay phan ai nay veé...
cac anh chj - T - L3 déu dong y va ky tén...” nhung bién ban nay khdng cé chit
Ky ctia nguoi cho dat, gia dinh c6 6 anh em 02 trai 04 gai nhung tai bién ban chi
c6 chir ky cua 05 nguoi (trong d6 ¢6 nguoi tén “Anh hai”, “T5” va “T6” 1a ai?),
khong cé chit ky cua ba L2, ndi dung bién ban ciing khong thé hién cho éng T
Thira dat nao, dién tich bao nhiéu, dét toa lac tai dau, ba L2 ciing khong thira
nhan va khong biét c6 bién ban cudc hop gia dinh nay va khong dong y thuc
hién theo bién ban nay, cac bén duong sy khdng yéu cau giam dinh chit ky tai
bién ban nay. Ong Nguyén Vin L3 va 6ng Nguyén Van T6 ciing khong c6 ¥
kién gi vé ndi dung cua bién ban hop gia dinh, khong thtra nhan c6 viéc phan
chia dt giita cac anh em trong gia dinh.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 15/9/2017 tai Uy ban nhan dan xa T1 6ng T
trinh bay: “Thzza nhdn ba L2 khai vé phdn dat tranh chdp trén tie ndm 1979 sir
dung cho dén nay. Do me bi bénh nén ong cé y dinh ldy lai, nguon goc dat cua
6ng Nguyén Tdn S cho dé khai hoang...”, 16i trinh bay cua dng T phu hop véi 161
khai cua ba L2: “Nguén géc dat t6i dang sur dung €O nguén géc cua dng S cho
lai va khai hoang tir nam 1979 sir dung cho dén nay”.

- Loi trinh bay cua nhitng nguoi lam chang 1a 6ng Nguyén Thanh T (can
bo uy nhiém thu thué 4p B, x& T1 tir nam 1995 dén nam 2001), dng Chau Vin N
(can bo Doi thué xa T1 tir nim 1999 dén nam 2007), 6ng Nguyén Vian T8 (con
6ng Nguyén Tan S), ba Nguyén Thi T9 (em cta ba L2 va 6ng T), dng Pham Vin
D1, ba Tran Thi C1, 6ng Nguyén Vin T10 1a ngudi hang x6m déu khang dinh
ba L2 1a ngudi nop thué st dung phan dat tranh chap va 1a nguoi tryc tiép khai
hoang, sir dung dat 6n dinh, lién tuc khdng c6 ai tranh chap tir naim 1979 dén
nam 2017. Sau d6 thi dng T ngin can khéng cho ba L2 st dung dat, 6ng T lay
phan dat nay sir dung cho dén nay.

Xét thay, qua cé4c tai liéu chiang ci trén thi 1o trinh bay cua nguyén don
vé ngudn gbc dat, qua trinh sir dung dat tir ndm 1975 dén nam 2017 1a ¢6 can cur
chap nhan, phu hop véi loi khai ciia ngudi lam chang, két qua xac minh va bao
c4o cua Uy ban nhan dan x& T1. Trong khi d6, bi don cho rang phan dat trén
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dugc me ting cho, nhung chirng cir bi don néu khong du co s ching minh ¢cé
viéc tang cho quyén sir dung dat. Do d6, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai phan dat tai Thaa 897 1a co
can ct.

[3.3] Do yéu cau khai kién cua ba L2, dng H2 vé viéc budc bi don tra
phan dit Thira 897 1a ¢ cdn ct, nén yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan
quyén str dung dat cua ong T dbi voi mot phan Thaa dat s6 897, dién tich
3.393m? do Uy ban nhan dan huyén T2 da cap cho dng T ngay 27/11/1997 la c6
can ctr chap nhan,

Ong T, ba H da thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat nay dé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang T4 — Chi nhanh L1. Qué trinh giai quyét vu
an, Toa &n cap so tham da dwa Ngan hang T4 — Chi nhanh L1 vao tham gia to
tung. Tuy nhién Ngan hang khoéng c6 yéu cau, khong khai kién gi d6i vaiong T,
ba H trong vu an nay, khong co y kién gi doi vai yéu cau khai kién caa nguyén
don, néu sau nay quyén lgi cua Ngan hang co6 bi anh hudng thi Ngan hang sé
khoi kién bang vu 4n khac. Do d6, Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia 6ng T d6i vai mot phan Thira dat sé 897, dién tich 3.393m? do Uy ban nhan
dan huyén T2 da cap cho 6ng T ngay 27/11/1997, va hay mot phan hop dong thé
chap s6 01/2016/HPBPD ngay 18/01/2016 tai mot phan Thira dat s6 897 dién tich
3.393m? giira bén thé chap 6ng Nguyén Vian T va ba Phung Thi H vai bén nhan
thé chap Ngan hang T4 - chi nhanh L1- Phong giao dich B1 1a dung quy dinh
phap luat.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Ho61 ddng xét xt phic tham xét thiy Toa &n
Cap so tham d3 xét xtr 1 ¢6 can cu, dung quy dinh phép luat. Bi don c6 khang
cdo nhung khéng co ching cir ching minh cho yéu cau khang céo. Do vay, Hoi
ddng xét xtr chap nhian quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa, khéng chap nhan yéu cau khang
c&o cua bi don; Giit nguyén ban an so tham.

[5] Céc phan quyet dinh khac cua ban 4n so tham khdng ¢ khang céo,
kh&ng nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[6] An phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan, nén ngudi c6 khang céo phai chiu theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac Ie trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su ndm 2015,
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. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T;
gitr nguyén ban an dan su so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 29/6/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Long An.

Ap dung Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Piéu 38, Piéu 39, Piéu 147, Piéu
217, Diéu 227, Diéu 228 B luat T6 tung dan su nim 2015; DBiéu 317, Diéu 423
Bo luat Dan sy 2015; Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013; Didu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa dng Huynh Vian H2, ba
Nguyén Thi L2 vé viéc budc 6ng Nguyén Van T va ba Phing Thi H tra lai mot
phan Thira dat s6 898, dién tich do dac thyuc té 1a 930m?, to ban do s6 3, toa lac
tai xa T1, huyén T2, tinh Long An.

2. Chap nhan mot phan Yéu cau khai kien cia 6ng Huynh Van H2 va ba
Nguyen Thi L2 vé VIeC yBu cau ong Nguyén Vian T va ba Phung Thi H tra lai
mot phan Thua dat sé 897, yéu Cau hay mot phan glay chtng nhan quyén su
dung dat tai mot phan Thua dat s6 897 do 6ng Nguyen Vén T diéng tén gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, hity mot phan hop dong thé chap quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Van T, ba Phung Thi H v&i Ngan hang T4 - chi nhanh L1
tai mot phan Thua dat s6 897.

2.1. Buoc dng Nguyén Vian T va ba Phiing Thi H phai tra 6ng Huynh Vin
H2 va ba Nguyén Thi L2 mét phan Thia dat s6 897, dién tich do dac thuc té
3.393m?, thudc to ban d6 sé 3, loai dat R.T.S, toa lac tai x& T1, huyén T2, tinh
Long An. Vi tri, ti can Thira dat theo Manh trich do dia chinh sé 01-2018 ngay
24/01/2018 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T2 do vé.

2.2. Hay mot phan gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao soé
00102/QSDB/1109-LA do Uy ban nhan dan huyén T2 cap cho 6ng Nguyén Vin
T ngay 27/11/1997 ddi vi mot phan Thia dat s6 897, dién tich do dac thyc té
3.393m?, thudc to ban d6 s6 3, loai dat R.T.S toa lac tai X T1, huyén T2, tinh
Long An.

2.3. Huy mot phan hop dong thé chip s6 01/2016/HPBD ngay
18/01/2016 dbi véi mot phan Thira dat sé 897 dién tich 3.393m?, to ban d6 s6 3,
dat toa lac 4p B, x& T1, huyén T2 giira bén thé chap ng Nguyén Vin T va ba
Phing Thi H véi bén nhan thé chap Ngan hang T4 - chi nhanh L1 - Phong giao
dich Bén Luc.

2.4. Ong Huynh Van H2, ba Nguyén Thi L2 va dng Nguyén Van T, ba
Phiing Thi H c6 trach nhigm lién hé co quan Nha nudc ¢6 thim quyen dé lam
thu tuc ké khai, dang ky dé dugc cap giy ching nhén quyén str dung dat; diéu
chinh lai glay ching nhan quyén st dung dat cho ding véi dién tich dat thyuc té
duoc quyeén st dung theo nhu ban an da tuyén.
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2.5. Buoc 6ng Nguyén Vian T, ba Phing Thi H phai giao gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 00102/QSDB/1109-LA do Uy ban nhan dan huyén
T2 cap cho dng Nguyén Van T ngay 27/11/1997 cho 6ng Huynh Vin H2 va ba
Nguyén Th1 L2. Truong hop 6ng T, ba H khéng giao nop ban chlnh gidy chtng
nhan quyen su dung dat trén thi 6ng H2, ba L2 dugc quyen yeéu Cau co quan Nha
nugc c6 tham quyén diéu chinh, thu h0| hity mot phan glay chang nhan quyén
st dung dat tai mot phan Ta s6 897 da cap cho 6ng Nguyén Vin T.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong ¢é khang céo,
khang nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang
nghi.

1. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong
(Ba traim nghin d6ng), dugc trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam (ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0003166 ngay 16/7/2021 cta Cuc thi
hanh an dan su tinh Long An.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-ND (2);

- BD (2);

-NLQ (3); ,

- Luu (10) 22b (AnTTKY). Tran Vin Muoi
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