TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 45/2026/DS-PT

Ngay: 09/01/2026

V/v tranh chfip vé viée kién doi lai tién
théa thuan chuyén ddi muc dich st
dung dét trong khu dan cu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Pao Minh Pa
Ong Nguyén Trung Diing
= Thw ky phién toa: Ong Piang Hung Cuodng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Ki€m sat vién.
Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2025 va 09 thang 01 nam 2026 tai try so
Toa an nhan dan thanh ph6 H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an dan
su phiic thim thu Iy sO 1375/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12 ndm 2025 vé viée

“Tranh chap vé VleC kién doi lai tién thoa thuan chuyén d6i muc dich st dung dat
trong khu dan cu”

Do Ban an déan su so thAm §6 189/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 7458/2025/QDXXPT-DS ngay 11
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién D; dia chi: s E duong A,
khu ph6 B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phan Thi Minh C, sinh nam
1982; dia chi lién lac: s(),D duong T, Trung tam hanh chinh thanh pho D, khq ph@
N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6
Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo Uty quyén (Van ban ty quyén ngay 03/3/2025),
cO mat.

- Bi don:

1. Ba Huynh Thi Minh H, sinh ndm 1992;
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2. C)ng Nguyén Viét H1, sinh nam 1990; c6 mat.

CQng dia chi: s6 H, duong s,é B, khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H3,
khu pho B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi Minh H: Ba L€ Thi L, sinh nam
1984; dia chi: s6 A N, phudng V, Thanh phd Hd Chi Minh; dia chi lién hé: B15.02
khu C, s6 C L, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vian ban ty quyén ngay 30/12/2025), ¢6 mat.

- Nguoi khang cdo: bi don ba Huynh Thi Minh H va éng Nguyén Viét H1.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 28 thang 02 nam 2025, loi khai trong qud
trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH
Mot thanh vién P la ba Phan Thi Minh C trinh bay:

Ba Huynh Thi Minh H 13 chi st dung thira dat s6 1804, t& ban do s 33 voi
dién tich dat 68,9m?> dét & tai d6 thi, toa lac khu phd B, phudng A, thanh phd D,
tinh Binh Dwong nay 14 phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh. Pat thuéc Du 4n
Khu nha & thuong mai H do Cong ty TNHH Mot thanh vién P (Goi tit 1a Cong
ty D) 1a chu dau tu. Ba H khéng nhan chuyén nhuong truc tiép tir Cong ty D.

Ngay 05/6/2020, Cong ty B ¢6 Cong van s6 46/HS-VP giri Uy ban nhan dan
thanh pho D xin di€u chinh cuc b(:) dﬁ‘g thuong mai dich vy sang dat & v&i muc
dich xay dung nha ¢ thuong mai lién ké cua du an khu nha ¢ thuong mai H.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhéan dén thanh phd D ¢6 Van ban s6 2099/UBND-
DTXD veé viéc to ch}'rc lﬁy y kién viéc di€u chinh cuc bd chuyén doi dat thuong
mai dich vu thanh dat & do1 véi Quy hoach chi tiét khu nha ¢ H.

Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020, Cong ty D phdi hop vdi Uy ban nhan
dan phudng A, thanh phd D to chiic 1dy ¥ kién cac ho cu dan sinh song tai khu
nha ¢ thuong mai H két qua 53/94 cu dan tham du nén chua du s6 luong theo quy
dinh va Cong ty D thuc hién theo Cong van sé 12/UBND-KT ngay 08/01/2021
ctia Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd D vé viée tiép tuc 13y y kién ctia nguoi
dan vé viéc diéu chinh cuc bd Khu nha & thuong mai Cong ty TNHH H3. Vi vay
Cong ty D phdi hop v6i Uy ban nhan dan phuong A tiép tuc t6 chire 1dy v kién
cac cu dan con lai.

Ngay 18/01/2021, Cong ty D tiép tuc lay ¥ kién cac cu dan, trong d6 c6 ba
Huynh Thi Minh H tham du, tai budi ldy ¥ kién ba H c6 nhan 30.000.000 dong
cua Cong ty D, theo phiéu chi s6 01 ngay 18/01/2021. Pong thoi ba H c6 1am ban
cam két dong y dé cho Cong ty P diéu chinh cuc bo Khu nha ¢ thuong mai Cong
ty TNHH H3.

Tuy nhién, dén ngay 02/6/2022 6ng H1, ba H c6 don yéu cau khong xem xét,
giai quyét viéc thuc hién db an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
du an khu nha & thuong mai Cong ty H3. Dén ngay 28/10/2022 6ng H1, ba H tiép
tuc nhan ctia Coéng ty D thém 250.000.000 dong va cung ngay 6ng H1, ba H c6
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1am ban cam két dong y dé cho Cong ty D diéu chinh cuc bd Khu nha ¢ thuong
mai Cong ty TNHH H3 va trong ban cam két nay thi ong H1, ba H c6 cam két v6i
Cong ty D né1 dung “Chung toi cung voi Cong ty D kién nghz dén co quan c6
tham quyén xem xét, chap thudn cho Céng ty B dwoc diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 chuyén doi dat thiong mai dich vu thanh dét & nha pho lién ké doi
voi dy dn khu nha o thuwong mai Cong ty TNHH H3”.

Viéc thoa thuan gitta 6ng H1, ba H véi Cong ty D 13 su trao doi quyén loi
voO1 nhau, day 1a thoa thuan dan su co diéu kién, cu thé: Tht nhat, théa thuan nay
chi thuc hién duoc khi dat duoc su déng y cua tat ca cac cu dan cua Khu dan cu
(94/94 ho); Thir hai, Cong ty P phai dugc co quan Nha nudce ¢6 thim quyén chip
thuan cho diéu chinh quy hoach du an dbi voi dién tich dat thuong mai dich vu la
1.879,99m? thanh dat ¢. Tuc 1a khi 02 diéu kién ndy xdy ra thi thoa thuan giita
ong HI, ba H voi Cong ty D moi phat sinh hiéu lyc, khi d6 ong H1, ba H moi
dugc quyén huong sb tién 280.000.000 dong ctia Cong ty D.

Tuy nhién, thuc t& c6 mot sé cu dan khong dong y cho Cong ty D thuc hién
viéc chuyén do6i cong nang nay va vige chuyén doi ciing khong dap ing quy dinh
ctia phap luat; Theo Cong vin s 585 ctia UBND thanh pho D cung cap cho Toa
an da xac dinh r0 “Viéc xin diéu chinh cuc bé chuyen doi dat thwong mai dich vu
thanh dat 6 trong dy dn khu nha & thuwong mai H la khéng phit hop véi quy hoach”.
Cong ty D d ban hanh Cong vin s6 08/HS-CV ngay 06/9/2023 va Cong van sb
09/HS-CV ngay 15/9/2023 gui cac co quan ban nganh c6 lién quan thong bao
khéng tiép tuc thuc hién xin diéu chinh d6 4n quy hoach ty 1& 1/500 Kkhu nha ¢
thuong mai H. Bong thoi, Cong ty D da ban hanh 04 thong bao yéu cau 6ng H1,
ba H phai tra lai sb tién da nhan nhung ong H1, ba H khong c¢6 phan hoi.

Vi vay, Cong ty D khoi kién 6ng Nguyén Viét H1 va ba Huynh Thi Minh H
yéu cau ong Nguyen Viét H1 va ba Huynh Thi Minh H phai c6 trach nhiém tra so
tién 280.000.000 dong ma ong H1, ba H da nhan tir Cong ty P theo Phiéu chi s6
01 ngay 18/01/2021 va Phiéu chi s6: PC022/10 ngay 28/10/2022.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Viét HI va
ba Huynh Thi Minh H do ba Lé Thi L dai dién trinh bay:

Bi don khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cia nguyén don vi cac ly do sau:

Thir nhat, vé viée ldy ¥ kién cong ddng dan cu vé diéu chinh cuc bd chuyén
d6i dat Thuong mai dich vu thanh dat & d6i véi Quy hoach chi tiét khu nha & Hoa
T: Ba Huynh Thi Minh H 1a cha str dung thira dat s6 1804, to ban d6 sb 33 voi
dién tich dat 68,9m2 dat & tai do thi, toa lac khu phd B, phuong A, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v&i dat s6 CO 122977, sb vao so6 cap GCN: CS05824 do S&
Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 15/01/2019.

Khi Cong ty B xir} diéu chinh cuc bo dit thl;O’ﬂg mai dich vu sang dat & cua
du an khu nha ¢ H thi Uy ban nhan déan thanh ph6 D ¢6 Van ban s6 2099/UBND-
DTXD ngay 16/9/2020 vé viéc T6 chirc 1ay y kién viéc di€u chinh cuc bd chuyén
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d6i dat TMDV thanh dat & doi v6i Quy hoach chi tiét khu nha & H. Ong Nguyén
Vi¢t H1 thudc danh sach 41 h gia dinh, cd nhan vang mat, khong tham du.

Ngay 08/01/2021, Uy ban nhin dan phudong A ban hanh Vin ban sb
12/UBND-KT vé viéc tiép tuc ldy y kién ctia ngudi dan vé viéc diéu chinh cuc bo
Khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H3. Vi vay, ngay 18/01/2021, Cong ty b
tlep tuc lay y kién cac cu dan, trong d6 c6 ba Huynh Thi Minh H tham du. Theo
Phiéu Iy y kién ngay 18/01/2021 vé viéc diéu chinh cuc bd chuyén doi dat thuong
mai dich vu thanh dat & ddi véi quy hoach chi tiét du 4n khu nha & thuong mai
Cong ty TNHH H3, ba H d4 c6 y kién “ddng y”. Pong thoi, ba H ¢6 1am Ban cam
két ngay 18/01/2021.

Ngay 18/5/2022, Uy ban nhan dan phudng A ban hanh Vin ban s 33/TB-
UBND vé viéc lay y kién cong dong dan cu ddi v6i Do an diéu chinh cuc bo
QHCT ty 1€ 1/500 Dy an khu nha & thuwong mai Cong ty TNHH H3. Sau khi c6
van ban Thong bao sé 33 néu trén thi ngay 02/6/2022 va ngay 06/6/2022, cac hd
dan (trong d6 c6 6ng Nguyén Viét H1 va ba Huynh Thi Minh H) da nép Bon dén
Uy ban nhan dan phuong A yéu cau xem xét, giai quyét vé viéc khong ddng ¥ cho
Cong ty D thyc hién dd 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 du an
khu nha & thuong mai Cong ty H3, khong dong ¥ viéc thuc hién phan 16 nha 1ong
cho khu nha ¢ thuong mai nay va yéu cau khoi phuc lai cho nhu cii, cho hoat dong
giao thuong tro lai.

Ngay 28/10/2022, cac h¢ dan (trong d6 c6 6ng Nguyén Viét HI va ba Huynh
Thi Minh H) da nop Pon xin riat don yéu cau xem xét giai quyét vé viéc thuc hién
Do an diéu chinh cuc bo QHCT ty 1& 1/500 khu nha & thwong mai Cong ty H3.
Va Uy ban nhan dan phudng A di 1ap Bién ban ghi nhan viéc rt don néu trén cia
cac hg dan nay theo Bién ban ngay 28/10/2022.

Ngay 28/10/2022, Ong H1 va ba H 1am Ban cam két c6 noi dung:

“]. Chiing t6i ¢6 y kién: dong y rit don yéu cau xem xét, gidi quyét vé viéc
thuwee hién d6 dan diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & thwong
mai Céng ty TNHH H3 tai UBND phiwrong A; UBND thanh phé D; UBND tinh B
(thwe hién theo théng bédo s6 33/TB-UBND ngay 18/05/2022 ciia UBND phuong
A).

2. Ching toi dong y véi do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
(chuyén doi dat thwong mai dich vu thanh ddt o nha pho lién ké) cua dw an khu
nha o thwong mai Cong ty H3 do cua UBND phuong A.

3. Chiing t6i khéng thdc mdc, khéng khiéu nai vé viéc do an diéu chinh quy
hoach chi tiét tyle 1/500 (chuyén doi dat thwong mai dich vu thanh dat & nha phé
lién ké) cia dw én khu nha & thwong mai Céng ty TNHH H3 do Céng ty P lam
chii ddau tw (thiee hién theo théng bdo sé 33/TB-UBND ngay 18/05/2022 ciia
UBND phuwong A).

4. Ching toi cung voi Cong ty D kiép nghi dén co quan cé thcfm quyén xem
xét, chdap thudn cho Cong ty B duoc diéu chinh quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500
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(chuyén doi dat thuwong mai dich vu thanh dat ¢ nha phé lién ké) cua duw dn dn
khu nha o thuwong mai Cong ty TNHH H3”.

Nhu vay, viéec Cong ty D t6 chuc 1dy ¥ kién cong ddng dan cu, trong d6 co
ong H1 va ba H vé viéc diéu chinh cuc bo chuyén d6i dat thu:(mg mai dich vu
thanh dét & d6i V@i quy hoach chi tiét dy 4n khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH
H3 1a theo yéu cau ctia Co quan Nha nude c6 tham quyén. Viéc 6ng H1 va ba H
cam két cac noi dung theo Ban cam két ngay 18/01/2021 va 28/10/2022 chi 1a su
thé hién y kién cta cu dan khi duogc 1ay y kién dé chit Pau tu ¢6 co so bao cao Co
quan Nha nudc cd thim quyén xem xét giai quyét viée xin diéu chinh cuc b
chuyén doi dat thuong mai dich vu thanh dat & dodi voi quy hoach chi tiét dy an
khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H3. Day khong phai 1a sy thoa thuan gitra
cht Pau tu va cu dan dé huong loi, khong phai 1a diéu kién dé Cong ty P phai tra
tién cho ong H1 va ba H.

Thir hai, vé viéc Cong ty D yéu cau ong H1 va ba H phai tra lai cho Cong ty
P tong s6 tién 14 280.000.000 dong theo phiéu chi s6 01 ngay 18/01/2021 va Phiéu
chi s6: PC022/10 ngay 28/10/2022) 1a khong ¢6 co s& vi cac Phiéu chi néu trén,
Cong ty P ghi 1 1 “tién hd tro", nhu vy viéc Cong ty D chi cac khoan tién néu
trén cho ong H1 va ba H 1a sy ho tro tw nguyén cua Cong ty D, chir khong phai la
do 6ng H1 vaba H yéu cau. Hon nita cac Ban cam ket va Phiéu chi néu trén khong
c6 bat ky noi dung nao quy dinh hodc thoa thuan vé diéu kién ma ong H1 vaba H
phai thuc hién dé ong H1 va ba H nhan dugc cac khoan tién nay.

Tht ba, Theo ndi dung Vin ban sé 2099/UBND- DTXD ngay 16/9/2020 cta
Uy ban nhan dan thanh phé D vé viéc T6 chirc lay y kién viéc diéu chinh cuc bo
chuyén doi dat TMDV thanh dat & d6i v6i Quy hoach chi tiét khu nha & H c¢6 noi
dung: “UBND thanh phé c6 y kién nhw sau: Do viéc thay doi tinh chdt tir trung
tém thiwong mai sang ddat ¢ da lam thay doi muc dich, tinh chdt ciia dir dn va dnh
hwong cdc chi tiéu vé ha tdng ky thudt, ha tc?ng xd hoi, sau khi nhan duoc y kién
ciia UBND thanh phé, dé nghi Céng ty TNHH MTV P chiu trdch nhiém bdo cdo
xin y kién chdp thudn chii triong diéu chinh ciia UBND tinh dé lam co s¢ thuc
hién.”

Nhu vay, vé viéc kién nghi dén co quan co tham quyén xem xét, chép thuan
cho Cong ty B dugc diéu chinh quy hoach chuyén d6i dat thuwong mai dich vu
thanh dat & nha phd lién ké cua dy an khu nha ¢ thwong mai Cong ty TNHH H3
la trach nhi¢ém cia Cong ty D chir khong phai la trach nhiém cua 6ng H1 va ba H.
Vi¢c Cong ty D khong tiép tuc thuc hién xin diéu chinh do an quy hoach ty 1¢
1/500 khu nha & thwong mai H 14 viéc ndi bo, quyén ciia Cong ty D, khong phai
la do 6ng H1 va ba H.

Giao dich dan su gitta Cong ty D va ong H1, ba H 1a giao dich c6 diéu kién,
theo do Cong ty D chi tién ho tro va ong H1, ba H thuc hién cac cam két tai Ban
cam két ngay 18/01/2021 va Ban cam két ngay 28/10/2022. Thuc té, bi don da
thue hién dang va day du cac ndi dung da cam két, van dé nguyén don khong thyuc
hién duoc viéc diéu chinh cuc bd chuyén doi dat thuong mai dich vu thanh dat &
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déi v6i quy hoach chi tiét du an khu nha & thuong mai Coéng ty TNHH H3 1a do
161 ciia nguyén don.
Vi céc 1y do trén, bi don khong dong v véi toan bd yéu cau khai kién cua
nguyeén don.
Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 189/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién B doi véi
ba qul}‘/nhq Thi Minh H va 6ng Nguyén Viét H1 vé viée kién doi lai tién thoa thuan
chuyén doi muc dich str dung dat trong khu dan cu.

Bugc ba Huynh Thi Minh H va 6ng Nguyén Viét H1 phai tra lai cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién D s6 tién 280.000.000 dong (hai trém tam muoi tri¢u
dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vy cham thi hanh &n va
quyén khang cao.

Ngay 06/10/2025, bi don 6ng I}Iguyén Viét H1 va ba Huynh Thi Minh H ¢6
don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cao Van giit yéu cau khang cdo, ngudi
dai dién hop phap ctia nguyén don van giit yéu cau khoi kién.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ba H 1a ba L va ong H1 trinh bay quan diém
tranh ludn: cin ¢t theo cac Phiéu chi tién hd tro va Ban cam két thi diéu kién lam
phat sinh, thay d6i hodc cham dut quyén, nghia vu dan su cia nguyén don va bi
don 1a nguyén don chi khoan tién hd trg cho bi don va bi don thyc hién cac nghia
vu da cam két. Nhu vay theo ndi dung cac ban cam két va phiéu chi khong co bat
ky ndi dung thoa thuan nao quy dinh rang diéu kién dé ong HI va ba H dugc
quyen huodng s6 tién 280.000.000 dong khi dat duge 2 diéu kién 13 co su dong y
clia tat ca cu dan 94/94 ho va cong ty D phai duoc co quan c6 tham quyén chap
thuan cho diéu chinh quy hoach du an ddi véi dién tich dat thuong mai dich vu
thanh dat . Thir hai, bi don di thuc hién dung va dy du cac ndi dung di cam két
tai cac ban cam két. Thi ba, cong ty b chua dugce co quan co thAm quyén chip
thuan viéc diéu chinh quy hoach ddi v6i du an khong phai do khong phu hop quy
hoach ma 1a do 16i cta cong ty b khong thuc hién ding cac yéu cau cua Co quan
Nha nude ¢6 thim quyén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém a khoan 1
Piéu 59 Luat Dat dai, khoan 3 Piéu 17, Piéu 19, khoan 1 Diéu 120 va Diéu 116,
Piéu 351 va Piéu 402 cua Bo luat Déan su, chap nhan khang céo cia bi don, sira
an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Céc duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhiitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap phiic
tham da thuc hién theo ding quy dinh cta B luat T6 tung dan su;
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- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim khong chip nhan khang
cao cua bi don va gilt nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ching ctt c6 trong ho so va dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cong ty TNHH H3 ding ky thanh 1ap ngay 17/11/1992, ma sé doanh
nghiép C1. Cong ty dugc UBND tinh B (cil) chap thuan chi truong dau tu khu
nha ¢ thuong mai (Dy 4n Khu nha & thwong mai H) tai Vian ban s 3502/UBND-
KTN ngay 14/11/2013. Nam 2014, ba Bui Thi Thanh H2 mua lai vén gop tir cac
thanh vién cua Coéng ty TNHH H3 va dang ky thay d6i noi dung dang ky doanh
nghi¢p véi tén maoi 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién P vao ngay 13/8/2014.

[2] Cong ty D tiép tuc thyc hién Dy an Khu nha & thuong mai H thudc thira
dat s6 1785, to ban do sb 33, phuong A, Thanh phé D. Theo Quyét dinh sb
1710/QD-UBND-KTN ngay 21/4/2014 ctia Uy ban nhan dan thi xi D vé viéc phé
duyét D6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu nha ¢ thwong mai Cong
ty TNHH H3 tai phuong A, Thanh phé D, tinh Binh Duong theo dung quy mé du
an duoc phé duyét: Tong dién tich 13.801,10 m?, trong d6: Pat & 6.234,00 m?,
chiém ty 1& 45,17%; Dat thuong mai dich vu 1.879,99 m2, chiém ty 1& 13,62%;
Dat cong vién cay xanh 349,14 m2, chiém ty 1¢ 2,53%; Dat giao thong hanh lang
k¥ thuat 5.337,97 m?, chiém ty 18 38,68%. Theo ho so dugc phé duyét, Khu nha
¢ thuong mai H cé 94 16 trén vi tri dat &, trong d6 c6 01 16 thudc quyén su dung
ctiia ba H, 6ng H1. Pay 1a dy an khu dan cu d3 duge co quan ¢6 thaim quyén phé
duyét quy hoach, trong d6 c6 mot phan dién tich dugc quy hoach sir dung vao
muc dich thuong mai dich vu 13 1.879,99 m?, chiém ty 18 13,62%.

[3] Ngay 05/6/2020, Cong ty B c6 Cong vin s6 46/HS-VP gui Uy ban nhan
dan Thanh phé D xin diéu chinh phan dat thuong mai dich vu 1.879,99m? sang
dat &, v6i 1y do dét trung tdm thuong mai dung lam cho nhung kinh doanh é 4m,
phai dong ctra khong st dung.

[4] Ngay 10/6/2020, Phong Quan ly d6 thi thanh phd D c6 Cong vin sb
2139/QLDT-QH gui UBND thanh phd D véi ndi dung 1a viée xin chuyén muc
dich sir dung dat ciia Cong ty D 1a khong phu hop quy hoach.

[5] Ngay 16/9/2020, Uy ban nhan dan thanh pho D c¢6 Vian ban sd
2099/UBND-DTXD yéu cau Cong ty P t6 chuirc lay y kién nguoi dan trong dy an
vé viéc chuyén do6i dat thwong mai dich vy thanh dat 6.

[6] Ngay 24/9/2020, ngay 30/9/2020 va ngay 23/01/2021, Cong ty D phdi
hop véi Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la
phudng D, Thanh phé H6 Chi Minh) t6 chirc hop 14y ¥ kién cac ho dan sinh song
tai Khu nha & thuwong mai H. Qu4 trinh thuong lugng vé1 nguodi dan, Cong ty D
da dat duoc su déng v cia 53/94 ho dan c6 nha cu trt tai dy an; 53 nguoi ky cam
két ddng ¥ va nhan tién hd trg ciia Cong ty, it nhat 1a 30.000.000 dong, nhiéu nhat
13 300.000.000 dong.
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[7] Vo chong ong H1, ba H 1a ngudi ¢6 nha & va cu tr trong dy 4n, di thoa
thuan nhan 280.000.000 dong (theo Phiéu chi s6 01 ngay 18/01/2021 va Phiéu chi
s6 PC022/10 ngay 28/10/2022) cua Cong ty P dé théng nhit cho Cong ty P
chuyén d6i muc dich sir dung dat trong dy an, dong thoi ky cam két khong khiéu
nai, thic mac viéc chuyén d6i muc dich st dung dat ctia Cong ty.

[8] Tai Béo céo so 153/BC-UBND ngay 09/11/2022, Uy ban nhén dan
phuong A guri Uy ban nhan dan Thanh phd D ¢6 ndi dung nhu sau: “UBND
phirong 16 chire ldy y kién 100% cuw din trong dy an va bdo cdo Ban chdp hanh
Dang uy phuong z‘hong nhat dé nghi chuyén muc dich sit dung dat ciia Céng ty P;
Uy ban cho niém yét biéu do quy hoach, thuyét minh diéu chinh quy hoach... (muc
dich diéu chinh la dé chuyen muc dich sir dung ddt cia Céng ty P). Ngay
04/11/2022, UBND phuong tzep nhan 11 don cua cdc ho dan trong dy an voi yéu
cau khéng xem xét chuyén doi muc dich sir dung dat tir thwong mai dich vu sang
dat & ciia Cong ty D... (kém theo danh sdach 11 nguoi giri don)”. Ngoai ra, Cong
ty B con giao nép “Pon yéu cau xem xét...” ngay 02/6/2022 voi 19 nguoi ky tén;
“Pon dé nghi...” ngay 03/11/2022 v6i 05 nguoi dan ky tén va “Don de nghi” ngdy
24/12/2022 voi 16 ngudi ky tén c6 cung ndi dung gui cac co quan co tham quyén
xem xét khong chap thuan cho Céng ty B chuyén muc dich st dung tir dat thuong
mai dich vu sang dat 6.

[9] Tu thang 01/2021 dén thang 9/2023, Cong ty P lién tuc gui nhiéu van
ban dén UBND thanh pho D, So Xay dyng tinh B va UBND tinh B dé xin thuc
hién céc budc thi tuc dé chuyén 1.879,99 m? dat thuong mai dich vu sang dat &
nhung khéng thuc hién duge. Co quan ¢ thAm quyén c6 nhiéu vin ban tra 10i
phai lay y kién nguoi dan, phai c6 bién ban kiém tra du an vé ho so cap phép, phai
diéu chinh quy hoach... Trong thoi diém nay, tir ‘thang 6/2022 dén thang 12/2022,
lién tuc c6 don cua cac ho dan trong du an khiéu nai khong dong y cho Cong ty
D chuyén muc dich st dung dat tir thwong mai dich vu sang dt 6.

[10] Do khong thé dat sy dong thuan ctia 100% cu dan trong du 4n, khong
thé thuc hién viée chuyén muc dich str dung dat. Pén ngay 06/9/2023, Cong ty D
gt Vin ban s6 08/HS-CV dén cac co quan c6 thaim quyén thong bao khong tiép
tuc thyc hién xin chuyén ddi dat thuong mai dich vu sang dat & d6i voi Khu nha
& thuong mai H, 1y do sau khi da thoa thuan nhung mot s6 ngudi dan van giri don
khiéu nai khong dong tinh, gay kho khian nham muyc dich doi hoi thém quyén loi.
Sau d6, Cong ty D phat hanh cac thong bao yéu cau nhiing ngudi nhan tién phai
tra sO tién da nhan; 20/53 nguoi da thuong luong duoc véi Cong ty D vé viée tra
lai tién, 33/53 nguoi con lai khong thuong lwong duoc viée tra lai tién, trong d6
c6 ong H1, ba H.

[11] Cong ty D khoi kién yéu cau 6ng H1, ba H tra lai s tién 280.000.000
dong; 6ng H1, ba H khong dong ¥ tra lai tién cho Cong ty D, cho rang Cong ty tu
nguyén giao tién dé ong H1, ba H ddng ¥ cho Cong ty thuc hién viéc chuyén doi
muc dich str dung dat trong du an; vi¢c khong thuc hién duoc chuyén muc dich
str dung dét 1a do 13i ctia Cong ty; ong HI, ba H khong c6 156i nén khéng dong ¥
v6i yéu cau ctiia Cong ty.
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[12] Xét, cong ty D xin chuyén muc dich st dung dat tir dat thuong mai, dich
vu sang dat ¢ 1a vi loi ich cua Cong ty D; loi ich nay 1a loi ich riéng cua Cong ty
P va c6 anh huong dén quyén loi hop phap cua cu dan trong du an Khu nha ¢
thuong mai H. Do d6, co quan co tham quyén yéu cau lay y kién nguoi dan co
nha ¢ trong du 4n 1a dé dam bao quyén loi hop phap cta cu dan ¢ nha ¢ trong du
an. Cong ty D thyuc hién cac budi hop va di dén thoa thuan véi ngudi dan trong du
an vé viéc chuyén muc dich sir dung dat; vo chong ong H1, ba H la cu dan c6 nha
¢ trong du an ky cam két khong thdc méc, khiéu nai va dugc nhan sb tién
280.000.000 dong. Nhu vdy, co cin ctr xac dinh thoa thuan gitta Cong ty P va
ong H1, ba H 1a mot thoa thuan c6 diéu kién va duoc xem la giao dich dan su c6
diéu kién. Diéu 120 cta Bo luat Dan su ndm 2015 quy dinh: (1) trong truong hop
cdc bén ¢é théa thudn vé diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan s thi khi
diéu kién d6 xay ra, giao dich dan sw phat sinh hodc hiiy bo; (2) Truong hop diéu
kién lam phat sinh hodc hiy bo giao dich dan sw khong thé xay ra dwoc do ¢
hanh vi ¢é Y cdn tré truec tiép hodc gidn tiép cua mot bén thi coi nhuw diéu kién do
da xay ra; truong hop co su tdac dong tryc tzep hodc gidn tiép ciia mét bén cé y
thiic ddy cho diéu kién xady ra thi coi nhw diéu kién d6 khéng xdy ra.

[12.1] Diéu 118 Bo luat Dén sy nam 2015 quy dinh: “Muc dich cua giao
dich dan sy la loi ich ma chu thé mong muon dat dwoc khi xdc ldp giao dich do”™.

[12.2] Trong truong hop ndy, hai bén khong c6 thoa thuan vé diéu kién phat
sinh hodc hity bo giao dich nhung muc dich cta giao dich d6i vi Cong ty P 1a
duoc chuyén muc dich st dung dat khong dat dugc. Nhu trén da phan tich, céac
bén déu khong c6 16i 1am cho giao dich khéng thyc hién duge. Do d6, ndi dung
giao dich “déng y cho chuyén muc dich sir dung dat va nhdn tién hé tro” giita
Cong ty P va 6ng H1, ba H bi vo hiéu do khong thé thuc hién dugc boi hoan canh
khach quan, do tdc dong cua bén thir ba lam cho giao dich khong thé thyuc hién
dugc (tuong ty nhu quy dinh tai Piéu 408 cua B luat Dan su). Toa an cép SO
tham budc 6ng H1, ba H tra lai tién cho Cong ty P 1a ¢6 can clr nhung khong
tuyén “Béan cam ket” ky ngay 18/01/2021 va ngay 28/10/2022 gitra hai bén la v6
hiéu 13 ¢6 thiéu s6t nén can phai sira mot phan ban an so tham.

‘ [13] Y kién gua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
vé viéc khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng H1, ba H 1a phu hop.

[14] An phi dan su so tham: bi don ong H1, ba H phai chiu theo luét dinh;
[15] An phi dan su phac tham: bi don 6ng H1, ba H khong chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cu Diéu 148, khoan 1 va khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;
- Can ctt Diéu 120, Biéu 408 cua B luat Dan su nam 2015;
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- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Huynh Thi Minh H va ong
Nguyén Viét HI.

2. Sira mdt phan Béan an dan sy so tham s6 189/2025/DS-ST ngay 22/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh ph6o H6 Chi Minh nhu sau:

Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH Mot
thanh vién B d61 v6i bi don ba Huynh Thi Minh H va 6ng Nguyén Viét H1.

Tuyén bé “Ban cam két” ky ngay 18/01/2021 va “Ban cam két” ngay
28/10/2022 gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién D v6i ba Huynh Thi Minh H va
ong Nguyén Viét H1 1a vo hiéu.

Buoc ba Huynh Thi Minh H va 6ng Nguyén Viét H1 phai tra lai cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién D s6 tién 280.000.000 dong (hai tram tam muoi triéu
dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, néu bén phai thi hanh cham tra tién thi con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién cham phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

3. An phi dan sy so tham:

3.1. Ba Huynh Thi Minh H va ong Nguyén Viét H1 phai chiu so tién an phi
1a 14.000.000 dong (mudi bon trigu dong).

3.2. Cong ty TNHH MGt thanh vién B khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Tra lai cho Cong ty TNHH Mot thanh vién P s tién 7.000.000 dong (bay
triéu dong) tién tam Gmg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0008417 ngay 26 thang
5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong
(nay 1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi Minh).

4. An phi dan su phtic tham: Ba Huynh Thi Minh H va 6ng Nguyén Viét Hl
khong phai chiu. Tra lai cho ba Huynh Thi Minh H va ong Nguyén Viét H1 sb
tién tam Ung an phi da nop 600.000 ddng (sau trim nghin déng) theo Bién lai thu
tam rng an phi, 1€ phi s6 0025836 ngay 13 thang 10 nam 2025 Thi hanh an dan
su Thanh ph H.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhdn:

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph
H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phd Ho Chi
Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP (15), 72.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Méng Tuyét



