TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 451/2021/DS-PT
Ngay: 30/11/2021
V/v: Tranh chip Hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Vii Toan Giang;

2. Ong Truong Chi Anh.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Ptrc- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Ha Noi.
- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nhu Quynh - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 518/2020/TLPT - DS ngay 26
thang 11 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do ban an so tham sd 27/2020/DS-ST ngay 20/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 375/2021/QD-PT ngay
12/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phiic tham sé 515/2021/QDHPT-PT
ngdy 27/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic tham s
554/2021/QDHPT-PT ngay 18/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi,
gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Céng ty TNHH mot thanh vién quan ly tai san ciia cac to
chire tin dung V (VAMC); Tru so: s6 11 H, phuong L, quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc H - Chu tich
HDQT; Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan
Viét Nam T (sau day goi tat 1a V); Tru sé: S6 89 phd L, phuong L, quan Pong Pa,
thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D - Chu tich
HPQT; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Tuan A - Phé giam ddc Trung



tam phap luat Ngan hang, SME va c4 nhan, V hoi so; Nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong Pham Tudn A: 1/ Ong Ha Xuan S - Trudng bd phan xt 1y no; 2/
Ong T6 Ngoc T va ba Nguyén Thiy T - chuyén vién xt Iy no.

2/ Bi don:

2.1. Ong Tran Nam H, sinh nim 1987;

2.2.Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1986;

Cung tra tai: Poi 12B thon T, xa T, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No1.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3.1. Ong Nguyén Khic T, sinh nim 1970;

3.2. Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1971;

3.3. Chi Nguyén Ngoc A, sinh nim 1991;

3.4. Chi Nguyén Thi Quynh A, sinh nim 1996;

Ong T, ba H, chi Ngoc A, chi Quynh A cung c6 HKTT: Thén 5 G, xi B,
huyén G, thanh phdé Ha Noi; tr tai: S6 7 ngd 155, t6 13 phuong T, quan Long
Bién, thanh phd Ha Nbi.

3.5. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1961;

3.6. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1964;

3.7. Chi Nguyén Thi Kiéu O, sinh ngay 17/7/2004;

Ong D, ba B, chi O cung tru tai: S6 154, ngd 68 duong L, to 13 phuong T,
quan Long Bién, thanh ph Ha Noi.

3.8. Anh Hoang Van C, sinh nam 1990.

3.9. Chi Tran Thi T, sinh nim 1994.

3.10. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1976.

Anh C, chi T, 6ng L cung tra tai: S6 07 ngd 155, t6 13 phuong T, quan Long
Bién, thanh phd Ha Nbi.

4/ Nguoi khang cdo:

Ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Nam H, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhw sau:

Theo don khéi kién dé ngay 15/6/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don -V trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s6 1467746 ngay 30/7/2014 va Hop dong tin dung
s6 1970977 ngay 03/11/2014 ky két giita bén cho vay 1a V - Chi nhanh Thing Long
v6i bén vay la 6ng Tran Nam H, ba Nguyén Thi H c¢6 ndi dung: So tién vay la
4.720.000.000d; thoi han vay 300 thang ké tir ngiy giai ngan vén dau tién; 13i suat cho
vay ¢6 dinh cho timg Khé uéc nhan ng. Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén
duoc thé hién qua 02 Khé udc nhan no véi tong sb tién cho vay la 4.720.000.0004.




Tinh dén ngay 20/5/2020, 6ng Hai, ba Hanh d3 thanh toan cho V - Chi
nhanh Thing Long tién gdc 1a 62.604.895d. Hién con ng gbc 4.657.395.105d, no
1ai trong han 118.693.9804 va 1ai qué han 1a 3.720.953.754d, cu thé:

1/ Khoan vay tht nhat: Khé wéc nhan no s 1467746 ngay 30/7/2014; sb tién
nhan ng 2.200.000.000d; thoi han vay 300 thang; murc 1ai suit cho vay trong han la
5%/nam dugc ¢ dinh trong 6 thang ké tir ngdy giai ngan, sau d6 s& dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan; muc dich vay: Mua nha, dét tai to 13 phuong B, quan Long
Bién, thanh phd Ha Nbi.

2/ Khoan vay thtr hai: Khé u6c nhan ng sb 1970977 ngay 03/11/2014; sb tién
nhan ng: 2.520.000.000 d; thoi han vay: 300 thang; muc 1ai suét cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan dau tién 13 12,6%/ndm mirc 13i sudt nay s& duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan; myc dich vay: Mua bat dong san tai dia chi thira dat s6 76 (1) to
ban do so 20, phuong B, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Tai san bao dam cho hai khoan vay trén la:

1/ Quyén str dung dét tai thira s6 131, to ban d s6 20, to 13, phuong B, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi; dién tich 171m? (trong d6: Hinh thirc sir dung riéng
118,4m?; hinh thtrc sitr dung chung 52,7m?) theo Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 AD 448927, sb vao sd cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
1402/2005/Qb-UB/677/2005, MS 101276540614 do UBND quéan Long Bién,
thanh phé Ha Noi cap ngay 23/9/2005, duoc dang ky sang tén cho 6ng Tran Nam
Hai, sinh nam 1987 va ba H, sinh ndam 1986 do Vin phong ding ky quyén sir dung
dat quan Long Bién, thanh phé Ha Noi ching nhan ngay 24/7/2014 dugc thé chap
theo Hop ddng cong ching s6 2337/2014, quyén sd 02-2014 ngay 28/7/2014 tai
Van phong cong ching Kinh D6 va da duoc dang ky giao dich bdo dam ngay
29/7/2014 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi (sau day goi tat 1a thira dat s6 131, to ban do s6 20, phuong B, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi).

2/ Quyén st dung dat thira s6 76 (1), to ban d6 s6 20, phuong B, quan Long
Bién, thanh phé Ha Noi; dién tich 182m? (trong d6: Hinh thic sir dung riéng:
148,7m?, hinh thtic str dung chung 33,3m?) theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX 496255, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 2501 do
UBND quén Long Bién cap ngay 28/10/2014 mang tén 6ng Tran Nam Hai, sinh
nam 1987 va ba H, sinh nam 1986 dugc UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi
cap ngay 28/10/2014 duoc thé chap theo Hop dong cong chimg sd 4167/2014,
quyén s 03-2014 ngay 29/10/2014 tai Van phong cong chimg Kinh D6 va di duoc
dang ky giao dich bao dam ngay 30/10/2014 tai Van phong dang ky quyén sir dung



dat quan Long Bién, thanh phd Ha Nbi (sau day goi tit 1a thira dét sd 76, to ban do
s6 20, phudng B, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi).

Qua trinh thuc hién hop ddng, ong Tran Nam Hai va ba H dd khong thuc
hién nghia vu thanh toan ng gbc va no 1ai, vi pham cam két trong Hop dong tin
dung néu trén dan dén khoéan no qua han kéo dai.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét gdm céc yéu cau sau:

1/ Budc ong Tran Nam Hai va ba H phai thanh toan cho V toan bd s6 tién ng
gbc, 14i theo cac Hop dong tin dung 1467746 ngay 30/7/2014; Hop dong tin dung
s6 1970977 ngay 3/11/2014; céc khé u6c nhan no, vin ban tin dung kém theo tam
tinh dén ngay 20/5/2020: No gbc 1a 4.657.395.105d; no lai trong han 1a
118.693.980d; no 13i qua han 1a:  3.720.953.754d. Tong cong: 8.497.042.8394.

2/ Bé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo diing thoa thuan trong cac Hop
dong tin dung va cac khé udc nhan ng kém theo cho dén ngay 6ng Tran Nam Hai va
ba H thanh toan hét ng cho V.

3/ Truong hop 6ng Hai, ba Hanh khong thanh toan dugc sd no trén thi dé
nghi Toa 4n tuyén trong ban an V c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai céc tai san bao dam cua 6ng Hai, ba Hanh dé thu hoi no cho V 14 hai khéi
tai san da néu ¢ trén. Néu cac khoi tai san d6 khong du tra no cho V thi V ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai céc tai san khac thudc quyén sé hiru cia ong
Hai, ba Hanh cho dén khi tat toan du sb tién vay trén.

4/ Budc ong Hai, ba Hanh phai chiu toan b an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée
budc bi don phai thanh toan tién phat cham tra 13i va giit nguyén Cac yéu cau khoi
kién con lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - éng Tran Nam Hdi, ba H trinh

bay:

Ong ba ¢ ky voi V - Chi Nhanh Thing Long nhiing hop dong sau:

1/ Hop dong tin dung sé 1467746 ngay 30/7/2014 dé vay sd tién
2.200.000.000d va vo chong t6i dd nhan du so tién nay thé hién bang khé udc nhan
no s6 1467746.

Pé dam bao cho khoan vay nay 6ng ba da thé chap tai san tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 28/7/2014 tai Van phong cong ching Kinh D6 1a
toan bd quyén sur dung dat dbi vai thira dat sé 131, to ban d6 s6 20, phuong B,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi dimg tén ba H va 6ng Tran Nam Hai. Pang ky
giao dich bao dam ngay 29/7/2014 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat Long Bién,
thanh ph6 Ha Noi.



2/ Hop ddng tin dung sé 1970977 ngay 03/11/2014 dé vay sd tién
2.520.000.000d, 6ng ba da nhan du sé tién nay théng qua khé udc nhan no cung
ngay sb6 1970977.

Dé dam bao khoan no nay, 6ng ba da thé chap tai san tai Hop dong thé chap
ngay 29/10/2014 tai Vin phong cong chimg Kinh D6 14 toan bd quyén st dung dat
quyén str dung dat dbi véi thira dat s6 76 (01), to ban dd sb 20, dia chi thira dat: TO
13, phuong B, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi dtng tén 6ng ba 1a Tran Nam
Hai va H. Pang ky giao dich bao dam ngay 29/7/2014 tai Vian phong ding ky quyén sir
dung dat Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thuc hién 02 hop dé)ng tin dung trén, 6ng ba chi tra dugc mat phﬁn
(6ng ba khong nhé chinh xac 1a vi pham nghia vu thanh toan tir thoi diém nao), sau
do6 khong tra V duoc nira.

Ong ba dugc Toa an giai thich viéc Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cia
céc t0 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) da mua lai khoan ng ctia 6ng ba tir V va
khoi kién 6ng ba yéu cau thanh toan toan bd khoan no con lai, 6ng ba khong co y
kién gi vé viéc nay.

Trén thira dat s6 131, to ban d6 s 20, dia chi thira dat tai t6 13, phuong B,
quan Long Bién, Ha Noi ¢6 01 ngdi nha hai tang bé tong cbt thép khép kin hién co
bd, ba Hanh 12 6ng Nguyén Vian Poan, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi Diém,
sinh nim 1964 dang sinh séng tir nam 2014 dén nay. Ngoai ra, khong con ai; qla
trinh 6ng Poan va ba Piém ¢ d6 dén nay khong xdy dung, ton tao gi thém.

Trén thtra dat s6 76 (01), to ban d6 s6 20, dia chi thira dat: T6 13, phuong B,
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi c6 01 ngdi nha hai ting bo, me dé cd Hanh la
6ng Nguyén Vin Poan va ba Nguyén Thi Piém va chau Nguyén Thi Kiéu Oanh,
sinh ngay 17/7/2004 14 con ctia 6 Hanh dang sinh song ¢ d6 (6ng Poan, ba Piém
sinh song ca hai nha). Tai thoi diém ong ba thé chap quyén sir dung dat thi trén dat
chi c¢6 nha cap 4, nhung dén nim 2016 thi 6ng Poan va ba Piém (12 bé me dé co
Hanh) di sira sang, ton tao thanh nha 02 tang nhu hién nay. Toan bd so tién ton
tao, stra sang nha la ctia 6ng Poan, ba Diém, khong c6 tién cua vo chéng tol.

Hién nay, 6ng ba van dang thuong xuyén sinh séng tai dia chi: Doi 12B,
x6m Noi, thon Thuan Tén, xa Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Trudc yéu cau khai kién cua V, 6ng ba thong nhat quan diém nhu sau: Ong
ba thira nhan con no nguyén don sé tién nhu phia nguyén don dua ra nhung hién
6ng ba dang gap kho khin vé kinh té nén c6 nguyén vong dé nghi phia nguyén don
gidn no cho 6ng ba mot thoi gian dai dé chiing toi thu xép tra ng nhung thoi gian 1a
bao lau thi 6ng ba khong thé an dinh duogc, dé nghi phia nguyén don xem xét chap
nhan nguyén vong nay cua 0ng ba.



Trong qua trinh giai quyét vu an, ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan -

ba Nguyén Thi Diém trinh bdy:

Ba dugc biét con trai ba 1a Tran Nam Hai va con dau 1a H ¢ ky Horp dong
tin dung v6i V chi nhanh Thing Long ngay 30/7/2014 dé vay so tién
2.200.000.000d¢ va Hop ddng tin dung véi ngay 03/11/2014 dé vay sb tién
2.520.000.000d. Cu thé hop dong tin dung 6ng Hai va ba Hanh d3 ky véi V nhu
thé nao ba Piém khong nim rd.

Dé dam bao cho khoan vay, 6ng Hai va ba Hanh d3 thé chip tai san 1a quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dat cua thira dat sb 131, to ban dd sb 20, tai to
13, phuong B, quan Long Bién, Ha Noi va quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat cua thira dat s6 76 (1) t ban d6 s6 20, t6 13, phuong B, quin Long Bién
déu dimng tén 6ng Hai va ba Hanh.

Toan bd hai khoan vay trén 6ng Hai va ba Hanh vay dé kinh doanh quan
Internet. Nhung do 1am &n thua 16 nén dng Hai va ba Hanh khong thuc hién ding
viéc tra ng theo cam két.

Trén thira dat s6 76 (1) to ban d6 s6 20, to 13, phudng B, quan Long Bién c6
dia chi tai s6 154 ngd 68 Nguyén Vin Linh, phuong B, quan Long Bién hién nay
c6 ba Piém, ong Poan (chong ba Piém) va chau Nguyén Thi Kiéu Oanh dang sinh
song trén dat, ngoai ra khong con ai khac. Chau Kiéu Oanh 13 con riéng cua ba
Hanh vé6i chong trude. Tur khi thé chip dén nam 2016, ba Piém va 6ng Poan da
xay thém tum, lam lai hét toan bo lan can inox & tat ca cac tang va lan son, 1t nén
lai nha va san, nén bép va ban mai ton toan bd khu dat. Ngoai ra khong ton tao gi
thém. Tong s6 tién ba Piém va 6ng Poan bo ra dé sira chita, ton tao lai nha khoang
ba trim triéu dong.

Thira dat s6 131, to ban d6 s6 20, co dia chi tai s6 7 ngd 155 t6 13, phuong
B, quan Long Bién, Ha Noi 1a do 6ng Hai, ba Hanh mua nén ba Piém khong nim
dugc. Nay VAMC khoi kién yéu cau ong Hai, ba Hanh thanh todn toan by khoan
no néu trén; 6ng Hai, ba Hanh phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Nha ba
va 6ng Poan dang sinh song ma ong Hai, ba Hanh thé chap 1a nha tho t6, ba Diém
mua giir lai nha dé tho cung, sinh song. Ba Diém dé nghi Toa 4n va Ngan hang
xem xét tao diéu kién dé ong Hai, ba Hanh tra ng cho Ngan hang. Ngoai ra ba
Diém khong co6 yéu cau, dé nghi gi khac.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Gia Lam da nhiéu lan
tién hanh cac thi tuc tong dat, niém yét gidy triéu tap, thong bio yéu cau ong
Nguyén Khic Tu; ba Nguyén Thu Ha; chi Nguyén Ngoc Anh; chau Nguyén Thi
Quynh Anh; 6ng Nguyén Vin Poan; chau Nguyén Thi Kiéu Oanh; anh Hoang Vin
Can; chi Tran Thi Thay; 6ng Nguyén Thanh Long dén Toa 4n dé giai quyét vy an
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nhung nhitng ngudi co tén trén déu ving mit khong c6 1y do va khong cung cép
101 khai, tai liéu, chimg cir, khong c6 quan diém, ¥ kién d6i véi yéu cau cua ngudi
khoi kién. Nhitng nguoi ¢ tén trén déu ving mit khong ¢ 1y do tai tit ca cac budi
lam viéc tai Toa &n va tai phién toa hom nay.

Tai bdn dn so tham sé 27/2020/DS-ST ngay 20/5/2020ctia Toa dn nhédn ddn
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi, da xu.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y
tai san clia cac to chirc tin dung Viét Nam (goi tat 13 VAMC) do Ngan hang thuong
mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V) 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ddi v6i dng Tran Nam Hai va ba H.

2. Budc ong Tran Nam Hai va ba H phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢b
phan Viét Nam Thinh Vuong (V) theo cac Hop dong tin dung s6 1467746 ngay
30/7/2014 va Hop dong tin dung s6 1970977 ngay 03/11/2014 s tién no tinh dén

hét ngay 20/5/2020 1a: No gbc 1a: 4.657.395.105d; No 14i trong han 1a:
118.693.980d; No 1ai qud han la: 3.720.953.7544. Téng cong:
8.497.042.839d.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién ng géc con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suat ng qua han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin
dung va khé udc nhan ng kém theo. Trudng hop trong hop dong tin dung va khé udc
nhan ng, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh cua 13i suat ngan hang cho vay.

3. Truong hop 6ng Tran Nam Hai va ba H khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh
Vuong (V) c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién,
t6 chtrc phat mai C4C tai san sau dé thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang;

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 131, to ban d6 s6
20, t6 13, phuong B, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi; Dién tich 171m? (Trong
d6: Hinh thtc s dung riéng: 118,4m?, Hinh thirc sir dung chung 52,7m?) Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s AD 448927, sb vao sd cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 1402/2005/QD-UB/677/2005, MS 10127650614 do UBND
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 23/9/2005, duoc dangky sang tén cho
ong Tran Nam Hai, sinh nam 1987 va ba H, sinh nam 1986 do Vin phong ding ky
quyén sir dung dat quan Long Bién, thanh phé Ha Noi ching nhan ngay 24/7/2014
duoc thé chap theo Hop dong cong ching sb 2337/2014, quyén s6 02-2014 ngay
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28/7/2014 tai Van phong cong chimg Kinh D6 va da dugc dang ky giao dich bao
dam ngay 29/7/2014 tai Vin phong ding ky quyén st dung dat quan Long Bién,
thanh phd Ha Nbi.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6 76 (1), to ban d6 sb
20, phuong B, quan Long Bién, thanh phd Ha Nbi; Dién tich 182m? (Trong dé:
Hinh thirc sir dung riéng: 148,7m?, Hinh thirc sir dung chung 33,3m?) Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BX 496255, sb vao so cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 2501 do UBND quan Long Bién cip ngay 28/10/2014 mang tén 6ng
Tran Nam Hai, sinh nim 1987 va ba H, sinh nim 1986 duoc UBND quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay 28/10/2014 dugc thé chip theo Hop dong cong
ching s 4167/2014, quyén sd 03-2014 ngay 29/10/2014 tai Vin phong cong
ching Kinh B6 va da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 30/10/2020 tai Van
phong dang ky quyén str dung dat quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac t6 chirc, ¢4 nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén cac tai san thé chép
¢ nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai khong du
thanh toan toan bo khoan no cho Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh
Vuong (V)thi ong Hai va ba Hanh c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con ng cho
Ngén hang thuong mai co phan Viét Nam Thinh Vuong (V).

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap co gia tri 16n hon so tién ong
Hai va ba Hanh phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh
Vuong (V) thi s6 tién con lai sau khi thanh toan khoan no duoc tra cho 6ng Hai va
ba Hanh.

4. Truong hop 6ng Tran Nam Hai va ba H tra dugc toan bd khoan no trén thi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V) ¢6 trach nhiém tra lai
gidy to nha dat da thé chap va lam thu tuc giai chap ngay.

5. Pinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc
bi don phai thanh toan tién phat cham tra 13i.

6. Doi v6i chi phi cai tao, sira chita, xdy méi nha &, cong trinh xay dyng trén
dat da thé chép néu sau nay co tranh chép s€ duoc giai quyét bﬁng mot vu kién dan
su khac khi cac duong su co yéu cau va dap tng day du diéu kién theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh xur 1y tién tam @ng an phi, tuyén chiu an phi
va quyén khang cdo cta cac duong su.



Sau phién toa so thdm, ngay 10, 13, 14/7/2020, ba Nguyén Thi Hanh, dng
Tran Nam Hai, ong Nguyén Vin Poan, ba Nguyén Thi Piém khang cdo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toda phc tham,

Pai dién nguyén don trinh bay: Cho dén phién toa phlc tham thi gitra
nguyén don va bi don, cac duong su khac khéng hoa giai duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Nguyén don van giir nguyén cac y kién da trinh bay, giit nguyén
yéu cau khai kién; dé nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Bi don - ba H trinh bay: Ca gia dinh ba déu da nhan duoc Quyét dinh dua vu
an ra xét xu; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap phién toa ngay hém nay
nhung chdng ba - 6ng Tran Nam Hai; bé me ba - 6ng Nguyén Vin Doan va ba
Nguyén Thi Diém déu ban cong viéc khong tham dy phién toa duoc; ciing khong
c6 don hay tai li€u chung ctr ching minh viéc Véng mit 1a vi su kién bat kha
khang. Dé nghi Toa an tién hanh xét Xt vy an.

Cho dén phién toa hdm nay, giita gia dinh ba va V chua hoa giai dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an; ba co yéu cau V mién toan bo 14 cho ba nhiing V
khong tra loi. Ba van giit nguyén céac y kién da trinh bay, ba xac nhan so tién goc
ba méi tra 13 62.604.895d; x4c nhan s6 tién cham tra 14i nhu V trinh bay. Do dich
Covit nén kinh té vo chong ba rat kho khan, ba dé nghi V mién toan bo I4i cho gia
dinh ba.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Veé t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong su tudn tha day da cac quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thy Iy vu an dén phién toa xét xa vu &n.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu co trong ho so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy giit nguyén ban
an so tham.

Can cw vao cac tai liéu co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xet xur phuc tham nhdn dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:
[1.1] Vé quyén khdi kién:
Theo don khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc dng
Tran Nam Hai va ba H phai thanh toan cho V toan bd s6 tién no gdc, 14i theo cac
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Hop dong tin dung 1467746 ngay 30/7/2014; Hop dong tin dung sb 1970977 ngay
3/11/2014; cic khé wéc nhan ng, van ban tin dung kém theo tam tinh dén ngay
20/5/2020.

Yéu cau cua Nguyén don néu trén 1a dam bao quyén khai kién theo Diéu 4
Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don 1a 6ng Tran Nam Hai
va ba H cu tra tai doi 12B thon Thudn Tén, xi Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Noi. Do vay, Toa &n nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi da thu 1y giai
quyét 12 dung quy dinh cua phap luat vé tham quyén giai quyét vu an va loai viéc
dugc qui dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat to tung dan su.

[1.3] Vé quan hé phép ludt; tw cdch ngwoi tham gia té tung:

Can ctr vao yéu cau khaoi kién cua nguyén don, Toa an cép so tham da xac
dinh dung quan hé phap luat theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam
2015.

Vé tu cach ngudi tham gia t6 tung: Ngay 15/11/2016, V di ban khoan no
ctia 6ng Tran Nam Hai va ba H cho VAMC theo Hop dong mua ban no sé 3977.
Sau khi VAMC khéi kién tai Toa an thi ngay 22/10/2019, VAMC lai ky hop dong
ban lai khoan ng cho V; do vay, V 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
VAMC. Toa an cap so tham di xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung theo
quy dinh tai Diéu 68 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé chitng cit:

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay
08/11/2018, Toa an cap so tham da tién hanh tong dat, triéu tap d6i voi cac duong
su nhung nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don ving mat
khong c6 1y do. Toa an da cong bd cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n do
cac duong su ndp va do Toa an thu thiap. Puong sy ¢ mit di duogc tiép cén toan
b tai liéu, chimg cir c6 trong hd so do hai bén dwong sy cung cip va Toa an thu
thap, khong bo sung va yéu cau Toa an thu thap tai lidu, ching ctr gi nita. Ngoai tai
li¢u chung ctr da xuét trinh thi tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr ngay 08/11/2018 cho dén phién hop vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ci ngay 02/12/2019 thi bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan khong xuét trinh thém tai liéu, ching ctr nao khac.

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir ngay
02/12/2019, mic du Toa an cap so tham da tién hanh téng dat, triéu tap ddi véi cac
duong su nhung bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi
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don ving mit khong c6 1y do, khong xudt trinh tai liéu, chirng ¢ ndao khac. Toa an
dd cong bd céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an do cac duong su nop va do
Toa 4n thu thap. Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 mit da duogc tiép can
toan bo tai liéu, ching cr c6 trong hd so do hai bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap. Ngoai tai liéu chimg ctr dd xuat trinh, tai phién hop vé kiém tra viéc giao
nop, tiép cén, cong khai chimg ctr ngay 02/12/2019 thi nguyén don khoéng xut
trinh thém tai liéu, chirng cr nao khac.

Tai cép so' tham, duong su trong vu an da dugc tiép can tai liéu c6 trong ho
so khong co ¥ kién phan d6i vé cac tai liéu chtng cir ¢ trong hd so vu an.

Nhitng tai liéu ¢ trong hd so vu 4an ma Toa 4n st dung lam cin cur giai
quyét du diéu kién 1a ching cu theo biéu 92, 93 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.5] Vé khdng cdo:

Tai phién toa so tham ngay 20/5/2020, ving mit ba Nguyén Thi Hanh, dng
Tran Nam Hai, 6ng Nguyén Vin Poan, ba Nguyén Thi Diém.

Ngay 30/6/2020, Toa an so tham da téng dat ban an so tham cho ba Nguyén
Thi Hanh, 6ng Tran Nam Hai. Ngay 05/7/2020, Toa an so tham da téng dat ban an
so tham cho 6ng Nguyén Vin Dodn, ba Nguyén Thi Diém.

Ngay 10,13,14/7/2020, ba Nguyén Thi Hanh, 6ng Tran Nam Hai, 6ng
Nguyén Vin Poan, ba Nguyén Thi Piém c6 don khang cdo va ndp cho Toa 4n cap
so tham; nguoi khang cao da ndp tam (mg an phi phuc tham. Do d6 khang céo dam
bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 271, Piéu 272, Diéu 273 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé pham vi khang cdo ciia bd Nguyén Thi Hanh, 6ng Tran Nam Hai, ong
Nguyén Vin Poan, ba Nguyén Thi Diém khang céo toan bo ban an so tham.

[1.6] Vé s c6 mat tai phién tda phic tham:

Toa an da tri¢u tap hop 1€ cac duong su trong vu an, tai phién tda phuc tham,
ba H xac nhan 6ng Tran Nam Hai, 6ng Nguyén Vian Poan, ba Nguyén Thi Piém
da nhan duoc gidy triéu tap dé dén phién toda vao 9h00 ngay 30/11/2021, Tuy
nhién, anh Hai, 6ng Poan, ba Piém déu ban coéng viéc nén khong dén Toa, khong
c6 gidy Uy quyén hodc don dé nghi xét xir vang mat. Hoi dong xét xir nhan thay,
ong Tran Nam Hai, 6ng Nguyén Vin Poan, ba Nguyén Thi Diém thudc truong hop
tr bo khang céo theo khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015; can dinh
chi xét xtr phtic tham khang cdo ctia 6ng Tran Nam Hai, 6ng Nguyén Vin Poan, ba
Nguyén Thi Diém.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia NI @é nghi ong Tran Nam Hai va ba H phdi
thanh todn toan b sé tién no goc, ldi theo cic Hop dong tin dung 1467746 ngay
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30/7/2014; Hop dong tin dung s6 1970977 ngay 3/11/2014; cdc khé wée nhdn no,
van ban tin dung kém theo tam tinh dén ngay 20/5/2020 téng céng la
8.497.042.839d va dé nghi tiép tuc cho tinh i theo diing thoa thudn trong cdc Hop
dong tin dung va cdc khé wéc nhdn ng kém theo cho dén ngdy thanh todn hét no cho
V:

Hoi ddng xét xtr nhan thiy, Hop dong tin dung 1467746 ngay 30/7/2014;
Hop dong tin dung sb 1970977 ngay 3/11/2014 (goi chung 1a Hop ddng) dugc ky
két giita V v&i 6ng Tran Nam Hai, ba H va viéc thoa thuan vé 14i suét trong han,
qua han, phat cham tra trén co s¢ thoa thuan, tu nguyén, phu hop quy dinh cua
phap luat va dugc bén vay chip nhan. Hop dong do nhitng ngudi c¢6 ning luc chi
thé, thoa thuan tu nguyén, du diéu kién giao dich ¢6 hi¢u luc theo quy dinh tai
Piéu 122 B9 luat dan sy nim 2005; phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén.

Cung ngay ky Hop dong tin dung, V di thuc hién giai ngan cho bén vay nhu
Sau:

1. Giai ngan cho bén vay theo khé udc nhan no ngay 30/7/2014 véi sd tién
la: 2.200.000.000d v&i ky han tra no gdc, 13i dau tién vao ngay 31/8/2014 va tra
gdc, 1ai cudi cung 14 300 ky (01 thang/lan = 01 ky).

2. Giai ngan cho bén vay theo khé udc nhan ng ngay 03/11/2014 véi sb tién
la: 2.520.000.000d v&i ky han tra no gbc, 13i dau tién vao ngay 03/12/2014 va tra
gdc, 1ai cudi cung 14 300 ky (01 thang/lan = 01 ky).

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Tran Nam Hai va ba H da khong
thue hién nghia vy thanh toan ng gdc va no 13i nén da vi pham cam két trong Hop
dong din dén phai chiu muc 14i xuat no qua han theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung. Qua trinh giai quyét vu an, V va 6ng Hai, ba Hanh théng nhat xac nhan
tinh dén ngay 20/5/2020, 6ng Hai, ba Hanh da thanh toan cho V - Chi nhanh Thing
Long tién gbc 13 62.604.895d; hién con no gbc 4.657.395.105d, no 13i trong han
118.693.980d va lai qua han 1a 3.720.953.754d.

Cin ctr thoa thuan ciia hai bén tai Hop dong tin dung di ky két thi V ¢6
quyén thu hoi no vay d6i véi khoan ng cia bén vay 1a 6ng Tran Nam Hai va ba H.
Phia 6ng Tran Nam Hai va ba H x4c nhan khoan no nhu nguyén don trinh bay. Hai
bén khong tranh chap gi vé so tién vay, sb tién con ng va ldi suat cho vay.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua V rGt mot phan yéu
cau khai kién vé viéc budc bi don phai thanh toan tién phat cham tra 1ai, trong vu
an nay bi don khong c6 yéu cau phan to nén Toa an cap so tham da chap nhan va
dinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khoi kién da rit 13 co co s6.

Toa an cap so thAm chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, tuyén
budc bi don phai thanh toan tong s6 tién ng gbc, 14i trong han, 13i qua han tinh dén
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ngdy 20/5/2020 (ngdy xét xir so thim) tong cong 13 8.497.042.839d (gbc
4.657.395.105d; 1i trong han 118.693.980d; 1di qua han 3.720.953.754d) va quyét
dinh ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham, bi don con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i cua sd tién ng géc chua thanh toan theo mirc 13i sut no qua han ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong ng gbe 1a o cin ctr,
ding quy dinh.

[2.2] Xét yéu cdu khoi kién cia nguyén don dé nghi xir Iy tai san bdo dam
ctia bi don dé thu héi no cho V trong truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc
hién khéng ddy i nghia vu tra no déi véi Ngdan hang:

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung s 1467746 ngay
30/7/2014; Hop dong tin dung sb 1970977 ngay 03/11/2014, 6ng Tran Nam Hai va
ba H ky két voi Ngan hang dé thé chap céc tai san sau:

Ngay 28/7/2014, tai Van phong cong chimg Kinh Do, 6ng Tran Nam Hai, ba
H va V di ky két Hop dong thé chap sé 2337/2014 quyén sd 02-2014, thé chap
quyén sir dung dat thira s6 131, to ban d6 s6 20, t6 13, phudng B, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi; Dién tich 171m? (Trong d6: Hinh thtrc str dung riéng: 118,4m?,
Hinh thic st dung chung 52,7m?) Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb AD
448927, sb vao sd cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 1402/2005/QP-
UB/677/2005, MS 10127650614 do UBND quan Long Bién, thanh phé Ha Noi
cap ngay 23/9/2005, dugc diang ky sang tén cho ong Tran Nam Hai, sinh nim 1987
va ba H, sinh nim 1986 do Vin phong diang ky quyén str dung dat quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi chtng nhan ngay 24/7/2014.

Hop dong thé chap s6 2337/2014, quyén s6 02-2014 ky ngay 28/7/2014 tai
Vin phong cong chimg Kinh Do giita 6ng Tran Nam Hai, ba H va V da duogc cac
bén diang ky giao dich ngay 29/7/2014 tai Vian phong ding ky quyén st dung dat
quan Long Bién, thanh ph Ha Noi.

- Ngay 29/10/2014, tai Van phong cong ching Kinh D6, 6ng Tran Nam
Hai, ba H va V di ky két Hop dong thé chap s6 4167/2014 quyén sé 03-2014, thé
chip quyén str dung dat thira s 76 (1), to ban db sd 20, phudong B, quin Long
Bién, thanh phd Ha Noi; Dién tich 182m? (Trong d6: Hinh thirc sitr dung riéng:
148,7m?, Hinh thure sir dung chung 33,3m?) Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
BX 496255, s6 vao so cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 2501 do UBND
quan Long Bién cap ngay 28/10/2014 mang tén 6ng Tran Nam Hai, sinh ndm 1987
va ba H, sinh nim 1986 dugc UBND quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay
28/10/2014.

Hop dong thé chap s6 4167/2014, quyén s6 03-2014 ky ngay 29/10/2014 tai
Vin phong cong chimg Kinh D6 giita 6ng Tran Nam Hai, ba H va V da duogc cac
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bén ding ky giao dich ngay 30/10/2014 tai Van phong ding ky quyén sir dung dét
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

02 (Hai) Hop dong thé chip néu trén duogc céc bén ky két trén co sé tu
nguyén, hinh thirc va ndéi dung Hop dong duge thuc hién ding theo quy dinh cua
phap luat, viéc thé chap da dugc 02 bén ding ky tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. Thoi diém ky két 02 Hop dong thé
chép néu trén dng Tran Nam Hai, ba H 1a chu s& hitu hop phap dbi véi tai san thé
chép. Do vay, c4c bén co nghia vu phai thuc hién theo ndi dung Hop dong thé chap
da ky két.

Xét cdc tai san ciia nguoi khdc trén 02 tdi san thé chap:

Do nha & va cac cong trinh xdy dung trén 02 thira dat thé chap da c6 nhung
chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & nén khi hai bén ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat, cac bén khong dua vao ding ky giao dich tai Vin
phong diang ky quyén str dung dat quan Long Bién, thanh phd Ha Noi dugc.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chép va 101 trinh bay cua
duong sy thi trén 02 thira dat da thé chap co tai san mai phat sinh nhu sau:

a. Doi v6i thia dat s6 131, to ban db sb 20, to 13, phuong B, quin Long
Bién, thanh phé Ha Noi: Thoi diém 6ng Tran Nam Hai, ba H va V ky két Hop
dong thé chap s6 2337/2014 quyén s6 02-2014 ngay 28/7/2014 doi véi thia dat
nay thi khi thé chap tai san trén dat 1 cong trinh xay dung chi ¢6 nha 02 tang dugc
xay nam 2013 da hoan thién, mai nha chua lop ton. Sau khi thé chap thi 6ng Tu
(cht ba Hanh) va gia dinh chuyén dén ¢ cing vo chong ba Hanh d3 xay thém mot
phong tang 03, thay cira gb chinh tang 01, 02 va 6ng Poan va ong Long xay dung
mot nha cap 4.

b. P6i vai thira dat s6 76 (1), to ban do s6 20, phuong B, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi: Thoi diém 0ng Tran Nam Hai, ba H va V ky két Hop dong thé
chip s6 4167/2014 quyén sb 03-2014 ngay 29/10/2014 ddi véi thira dat néu trén thi
khi thé chap tai san trén dat 1a cong trinh xay dung chi c6 nha 02 tang 01 tum xay
nam 2000 quét voi ve, bép, cong trinh phu, sin 14t xi mang, tuong bao, khong co
céng; Sau khi thé chép thi bd me ba Hanh da stra chira, doc tudng, trat xi mang, lan
son, sira cau thang, thay cira trong nha, lop mai ton & san, lat gach do o san, lap
céng sat.

Can cur vao cac tai li¢u co trong ho so, 161 khai cua dai dién nguyén don thé
hién: 02 tai san néu trén déu dugc hinh thanh sau khi ky Hop dong thé chap, do
ong Hai va ba Hanh cho nguoi than cai tao, xay dung thém.

Theo quy dinh tai diém c, khoan 2 Piéu 5 ctua 02 Hop dong thé chap da ky
két ngay 28/7/2014, 29/10/2014, déu thé hién bén thé chap phai “......thong bao
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cho bén Ngan hang bat ky bién dong nao cé lién quan va/hodc cé kha ning anh
huong dén tai san thé chép ..”. Nhu vay, khi tién hanh cai tao, stra chita, xay dung
cong trinh trén dat thé chap thi bén thé chap phai thong bao cho Ngan hang biét dé
xin ¥ kién xem co cai tao, sira chita, xdy dung cong trinh trén dat thé chap duoc
hay khong. Tuy nhién, theo V thi khi bén thé chip da dé ngudi than tién hanh cai
tao, sira chita, xay dung cong trinh trén dit thé chap nhung khong théng bao nén V
khong biét va khong c6 sy dong .

Trong qué trinh Toa 4n so tham giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan phia 6ng Hai va ba Hanh ciing khéng c6 mit theo triéu tap, cung cap
101 khai, dua ra yéu cAu, xuit trinh tai liéu, chimg ctt ching minh cho viéc cai tao,
stra chita, xay dung cong trinh trén dit da thé chip 1a hop phap nén Toa an cap so
tham khong c6 co s& Xac dinh ai 1a nguoi bo ra chi phi cai tao, sira chita, xiy méi
dbi véi tai san, cong trinh xay dung trén dat da thé chap va danh quyén khoi kién
vu an dan sy khac khi duong su c6 yéu cau va co du diéu kién theo quy dinh cua
phap luat. Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac t6
chtrc, cd nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thurc trén cac
tai san thé chp c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an 1a c¢6 can ci.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién xur 1y tai san bao dam cua
V trong truong hop ong Hai va ba Hanh khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no dbi véi V va trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap,
s6 tién phat mai khong du thanh toan toan bo khoan ng cho V thi dng Hai va ba
Hanh c6 nghia vu tiép tuc tra hét s tién con no cho V va néu sd tién phat mai tai
san thé chap c6 gia tri 16n hon s6 tién 6ng Hai va ba Hanh phai tra cho V thi s tién
con lai sau khi thanh toan khoan ng dugc tra cho 6ng Hai va ba Hanh 1a ¢6 can cu,
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi Hanh:
Tt nhitng nhan dinh tai muc [2] Hoi dong xét xtr thidy khong co can ctir dé
chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Hanh.

[4] Vé 4n phi:

[4.1] Vé nghia vu chiu an phi so tham:

Do Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén bi
don phai chiu an phi so tham theo quy dinh ctia phép luat.

[4.2] Vé nghia vu chiu dn phz’phdc tham:

Do khong chap nhan yéu cau khang cdo, gilr nguyén quyet dinh cua ban 4n
so tham ba Nguyen Thi Hanh, 6ng Tran Nam Hai, 6ng Nguyén Vin Poan, ba
Nguyén Thi Piém mdi nguoi phai chiu 300.000d4 tién an phi dan sy phuc tham,
dugc ddi trir vao sb tién da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Gia Lam,
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thanh phd Ha Nbi.

Dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
Hoi dong xét xir nén can chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cw.

- Piéu 4; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 93: Diéu 147;
Piéu 148; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Piéu 271, Piéu 272; Piéu 273;
khodn 2 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 235 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Cac Diéu 122, 124, 299, 318, 319, 323, 342, 343, 471, 473, 474, 476, 715,
716, 717, 718, 720 va Diéu 721 cua B0 luat Dan sy nam 2005;

- Cac Diéu 166, 167 va Diéu 168 cua Luat Dat dai nim 2013;

- Khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 va diém a khoan 3 Dicu 98
ctia Luat céc to chuc tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;

- Nghi dinh 83/2010/NB-CP ngay 27/03/2010 ctia Chinh phu vé ding ky
giao dich bao dam;

- Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 cua Théng déc
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam hudng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong
Viét Nam déi voi khach hang theo 13i suat thoa thuan;

- Quyét dinh so 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nim 2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudce Viét Nam vé viée ban hanh Quy ché cho vay cua
t6 chirc tin dung d6i voi khach hang, duoc stra d6i, bd sung bang Quyét dinh sd
28/2002/QD-NHNN ngay 11/01/2002; Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005; Quyét dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/05/2005;

- Piéu 7 cta Nghi quyét sé 03/2018/NQ-HPTP ngay 15/05/2018 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao huéng dan 4p dung mét s6 quy dinh cta
phap luat trong giai quyét tranh chap vé xir Iy ng xau, tai san bao dam cua khoan
no xau tai Toa 4n nhan dan;

- Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat
vé 13, 13i suit, phat vi pham;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[1] Pinh chi yéu cau khang cdo ctia cic 6ng Tran Nam Hai, 6ng Nguyén
Vin Doan, ba Nguyén Thi Piém; khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba
Nguyén Thi Hanh; giit nguyén quyét dinh ctua Ban an so tham sé 27/2020/DS-ST
ngay 20/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi, cu thé
nhu sau:

[1.1] Chép nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty TNHH mot thanh vién quan
Iy tai san cla cac to chie tin dung Viét Nam (goi tit 13 VAMC) do Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V) 13 nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung doi v6i 6ng Tran Nam Hai va ba H.

[1.2] Budc ong Tran Nam Hai va ba H phai tra cho Ngan hang thuong mai
¢ phan Viét Nam Thinh Vuong (V) theo cac Hop dong tin dung s6 1467746 ngay
30/7/2014 va Hop dong tin dung s6 1970977 ngay 03/11/2014 s tién no tinh dén
hét ngay 20/5/2020 1a: No gbc 1a: 4.657.395.105d; No 14i trong han 1a:
118.693.9804; No lai qua han la: 3.720.953.754d. Tong cong: 8.497.042.839d
(tdm ty, bon tram chin muoi bay triéu, khong trim bon muoi hai, tdm trim ba muoi
chin) dong.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién no goéc con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut ng qua han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin
dung va khé udc nhan no kém theo. Trudng hop trong hop dong tin dung va khé udc
nhén ng, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo tung thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh cua 13i suat ngan hang cho vay.

[1.3] Truong hop 6ng Tran Nam Hai va ba H khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam
Thinh Vuong (V) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké
bién, t6 chiic phat mai C4C tai san sau dé thanh toan nghia vu tra ng cho Ngén hang:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 131, to ban d6 sé
20, t6 13, phuong B, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi; Dién tich 171m? (Trong
d6: Hinh thirc st dung riéng: 118,4m?, Hinh thirc sir dung chung 52,7m?) Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s AD 448927, sb vao sd cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 1402/2005/QD-UB/677/2005, MS 10127650614 do UBND
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quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 23/9/2005, dugc dang ky sang tén cho
ong Tran Nam Hai, sinh ndm 1987 va ba H, sinh nim 1986 do Vian phong ding ky
quyén sir dung dat quin Long Bién, thanh phd Ha Noi chimg nhan ngay 24/7/2014
duoc thé chip theo Hop dong cong chung sb 2337/2014, quyén sb6 02-2014 ngay
28/7/2014 tai Van phong cong chirng Kinh D6 va da dugc dang ky giao dich bao
dam ngay 29/7/2014 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat quan Long Bién,
thanh phd Ha Nbi.

2. Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 76 (1), to ban do
s6 20, phuong B, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi; Dién tich 182m? (Trong do:
Hinh thirc sir dung riéng: 148,7m?, Hinh thirc sir dung chung 33,3m?) Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BX 496255, s6 vao so cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 2501 do UBND quéan Long Bién cip ngiy 28/10/2014 mang tén 6ng
Tran Nam Hai, sinh ndm 1987 va ba H, sinh niam 1986 dugc UBND quan Long
Bién, thanh ph6 Ha Noi cip ngay 28/10/2014 dugc thé chap theo Hop dong cong
ching s6 4167/2014, quyén sé 03-2014 ngay 29/10/2014 tai Van phong cong
ching Kinh B6 va da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 30/10/2020 tai Van
phong diang ky quyén str dung dat quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cic t6 chirc, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén céc tai san thé chép
¢ nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai khong du
thanh todn toan bd khoan ng cho Ngan hang thuong mai cd phﬁn Viét Nam Thinh
Vuong (V) thi 6ng Hai va ba Hanh c6 nghia vu tiép tuc tra hét sb tién con ng cho
Ngén hang thuong mai co phan Viét Nam Thinh Vuong (V).

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap co gia tri 1on hon s6 tién ong
Hai va ba Hanh phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh
Vuong (V) thi sb tién con lai sau khi thanh toan khoan no duoc tra cho 6ng Hai va
ba Hanh.

[1.4] Trudng hop 6ng Tran Nam Hai va ba H tra duoc toan bd khoan no trén
thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V) c6 trach nhiém tra
lai gidy to nha dat da thé chap va lam tha tuc giai chap ngay.

[1.5] Pinh chi giai quyét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc
budc bi don phai thanh toan tién phat cham tra 1.

[1.6] D6i v6i chi phi cai tao, stra chita, xdy moi nha 6, cong trinh xay dung
trén dat da thé chép néu sau nay co tranh chép s€ duoc giai quyét béng mot vu kién
dan su khac khi cac duong su c6 yéu cau va dap Gng day du diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.
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[2] V& an phi:

Ngén hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong (V) khong phai chiu
&n phi dan su so tham, phic tham; hoan tra Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét
Nam Thinh Vuong (V) sb tién 56.810.000d (nim muoi sdu triéu, tim tim muoi
nghin) dong tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2010/0003252
ngay 26/10/2017 caa Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Noi.

Ong Tran Nam Hai va ba H phai chiu 117.097.043 ddng an phi dan su so
tham, phtc thadm; mdi nguoi phai chiu 58.548.5214; dbi trir vao sd tién da ndp tai
bién lai s6 AA/2010/0005371 ngay 21/7/2020; bién lai s6 AA/2010/0005358 ngay
17/7/2020; mdi ngudi con phai chiu 58.248.521d (ndm muoi tam triéu, hai trim
bén muoi tim nghin, ndm tram hai muoi mét) dong.

Ong Nguyén Vian Poan, ba Nguyén Thi Piém mai ngudi phai chju 300.000d
tién an phi dan su phac tham, dugc ddi trir vao sb tién da ndp tai bién lai s6
AA/2010/0005357, AA/2010/0005356 ngay 17/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an Dan
su huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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