TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 132/2024/DS-PT

Ngay 05/4/2024

VIV Tranh chdp vé hop dong tin dung

va hop dong thé chdp quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chl toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chung

Céac Tham phan: Ong Y Phi Kbuér, ba Nguyén Thi My My

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lik.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh ik Lik tham gia phién tda: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 naim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 02/2024/TLPT-DS, ngay 16/01/2024
veé viéc “V/v Tranh chdp vé hop dong tin dung va hop dong thé chdp quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 89/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sd: 56/2024/QP-PT ngay
22 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 106/2024/QD-PT ngay
20/03/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Pia chi: S6 201-203 C, phuong 4, Quan 3,
thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Quéc T - Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Trong T1 - Chirc vu: Tong gidm
dbc Cong ty AMC kiém gidam dbc chi nhanh thanh phd H;

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Pt L - Chirc
vu: Chuyén vién xir 1y no; Pia chi: 168 L, phuong C, thanh phd B, tinh Dik Lik.
C6 mat;

- Bi don: Ong A va ba K; Pia chi: Budn L, thi trdn D, huyén E, tinh Dak Lik.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba H; Dia chi: Buon L, thi trin Ea D, huyén
E, tinh Dék Lik. C6 mit;



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba H: Ba Nguyén Thi
H1 - Luat su Van phong luat su M; Dia chi: 164 P, phuong T, thanh phd B, tinh
Dk Lak. C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Db Thanh D; Dia chi: 613 G,
TDP 12, thi trAn D, huyén E, tinh Dik Lik. Ving mit.

Do c¢6 khang céo ctia nguyén don Ngan hang N va bi don dng A, ba K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dan dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 04/11/2020 6ng A va ba Kco ky hop dong tin dung dé vay vén tai
Ngan hang N - PGD E, theo Hop ddng tin dung s6 01/GNN-0390/2020/507-CV,
cu thé nhu sau: Sé tién vay 330.000.000 déng; tho1 han vay 12 thang; Muc dich
vay: Pau tu san xuat néng nghiép; 14i suat vay 11%/nam; lai suat qua han bang
150% li suét vay. C6 diéu chinh 13i suat phi hop vé6i bién dong tang, giam cua
141 sudt thi truong ting thoi ky theo quy dinh cta phap luét.

Pé bao dam tién vay trén thi ong A va ba K di thé chap tai san theo hop
ddng thé chip tai san s 0099/2020/507-BD, ngay 04/11/2020 gdm céc tai san
sau: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai
thira dt s6 92 (cii 50 +48), to ban do sb 14 (cii 08), dién tich dit 7400 m?; dia chi:
thi tran D, huyén E, tinh Dak Lak; Muc dich st dung: 1820 m? khu dan cu; 5580
m? ca phé; Thoi han st dung: 2044; Ngudn gdc str dung: Diéu chinh bién dong
21/10/2019 dé thira ké cho ba Ktheo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb D 0445993, sb vao sd cap GCN:
56289QSDBH/EH06 do UBND huyén E cip ngay 19/11/1994.

Trong thoi gian thuc hién hop dong ba K va ong A di vi pham nghia vu
thanh toan no gdc va no 1ai phat sinh, mic du Ngan hang di nhiéu lan dén doc,
tao diéu kién dé ba K va 6ng A tra ng nhung ba K va ong A van khong thuc hién
theo hop dong. Hién nay 6ng A va ba K con ng Ngan hang tam tinh dén ngay
04/7/2022 1a 371.011.882 ddng, trong d6: ng gdc 320.000.000 dong, no 13i 1a
51.011.882 dong. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng A va ba K phai tra s6
tién trén va tién 1ai phat sinh cho Ngan hang.

Trong trudng hop 6ng A va ba K khong tra dugc ng thi ngan hang yéu cau
co quan thi hanh an Dan sy xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phép luat dé thu
hoi s6 no trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don ba K trinh bay: Vao ngay
04/11/2020, t6i va 6ng A ky két véi Ngan hang N hop dong tin dung sb
0390/2020/507-CV; Gidy nhan no sb 01/GNN-0390/2020/507-CV ngay,
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04/11/2020 dé vay s6 tién 330.000.000 dong, 13i suat trong han 11%/nim, thoi han
vay 04/02/2021, muc dich vay dé dau tu san xuat nong nghiép. Khi vay toi da thé
chap cho ngan hang thtra dat s6 92 (cii 50 + 48), to ban dd s6 14 (cii 08), toa lac dat
thi tran D, huyén E, dién tich 7400 m?, Giay chimg nhan QSDD sé D 0445993 do
UBND huyén E, cip ngay 19/11/1994. Hop dong thé chap tai san sb
0099/2020/507-BD ngay 04/11/2020 dugc cong chirng tai Van phong cong chirng
Q. Déi voi khoan no trén t6i da tra duoc 10.000.000 dong tién gbe, sd no gde toi
con no lai ngan hang 1a 320.000.000 dong. Nay ngan hang yéu cau toi phai tra
320.000.000 ddng tién gbc va 51.011.882 ddng tién lai tam tinh dén ngay
04/7/2022, tong 14 371.011.882 ddng thi t6i ddng y. Nhung toi c6 nguyén vong sau
khi gidi quyét tranh chap quyén sir dung dat ddi véi thira dét trén xong thi t6i moéi
tra tién cho ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu an dai dién 11y quyén ciia bi don chi H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay von dé dau tu san xuat nong nghiép, bé me t6i 1a ba K
va ong A di ky két Hop dong tin dung s6 0390/2020/507-CV ngay 04/11/2020 kém
gidy nhan ng s6 01/GNN-0390/2020/507-C 4/11/2020 dé vay tién ciia Ngan hang
N - PGD E, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 330.000.000 dong (Bang chit: Ba trim
ba muoi triéu dong); Thoi han vay: 12 thang (TUr ngay 04/11/2020 dén ngay
04/11/2021); Lai suat: 11%/nam;

Pong thoi, dé bao dam cho khoan vay noi trén, bd me t6i da ky Hop dong
thé chap s6 0099/2020/507-BD ngay 04/11/2020 dbi véi tai san thé chap 13 QSD
thira dat s6 92 (cii 50 + 48), to ban d6 s6 14 (cii 08), dién tich dat 7400 m? tai thi
tran D, huyén E, tinh Pik Lik theo GCN QSDD sb6 D0445993, s6 vao s6 cap
GCN: 56289QSDB/EH06 do UBND huyén E cap ngay 19/11/1994, dang ky bién
dong dé thira ké cho ba Kngay 21/10/2019.

Do tinh hinh kinh té gap nhiéu kh6 khin, bd me t6i méi tra dugc 10.000.000
d6ng no gbe va con ng Ngan hang N - PGD E sb tién no gbe 1a 320.000.000 dong.

Hién nay, Ngan hang N khoi kién b me t6i dé yéu cau thanh toan khoan
ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 0390/2020/507-CV ngay 04/11/2020, thay
mat b me, toi co y kién nhu sau;

Thir nhat: Pong y véi yéu cau khai kién ctia Ngan hang N vé viéc doi s6
tién no gbe 13 320.000.000 dong. Tuy nhién, do hoan canh kinh té dang rat kho
khin nén dé nghi Ngan hang xem xét giam khoan tién 14i phai tra cho bd me t6i.

Thir hai: Pong ¥ phuong an xir 1y tai san thé chap néu khéng thanh toan
dugc khoan vay cho Ngan hang N bang tién mat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng
D6 Thanh D1 trinh bay:



Trudc day gia dinh toi c6 nhan chuyén nhuong 01 dién tich dit khoang
2.000 m? dat tir 6ng P Vin D2 tai thon 8, xa B. Sau d6 6ng D1 di ké khai cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi méi biét dat di cap cho 6ng R. Sau d6 ong
D1 c6 khoi kién yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap ddi véi
tién tich dat néu trén. Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik va Toa an nhan dan cp cao
tai Pa Nang da xét xtr. Tai ban an s6 81/2023/HCSPT cua Toa an nhan dan cap
cao tai Pak Lik d3 quyét dinh huy gia tri d6i véi gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat s6 D0445993 do Uy ban nhan dan huyén E cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 19/11/1994 cho ho éng R va d3 diang ky bién dong cho ba K thira
ké ngay 21/10/2019 d6i voi thira dat s6 50, to ban do sé 08 dién tich 1.820 m? tai
x& A (nay la thi trdin D). Tuy nhién, truéc khi c6 ban an c6 hiéu luc thi ba K da
thé chap tai ngan hang quyén st dung dat ddi véi thua dat sd 50, to ban d6 s6 08
dién tich 1.820 m? tai xa A nay 1 thi trdn . Vi vy nay t6i lam don nay dé nghi
Tda 4n nhan dan huyén Ea H’Leo hay mot phan hodc tuyén bb vo hiéu hop dong
thé chap s6 0099/2020/507/BP, ngay 04/11/2020 giita Ngan hang N voi ba K d6i
v6i tai san thé chap 1a quyén str dung dat thira dat s6 50, to ban d6 s6 08 dién tich
1.820 m? tai x4 A nay 1a thi trin B di duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 D0445993 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 19/11/1994 cho ho ong
R va da dang ky bién dong cho ba K nhan thira ké ngay 21/10/2019.

Poi véi yéu cau dc ldp cia ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, qUa
trinh gidi quyét vu an dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Viéc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén E cip nhat bién dong
trén trang bo sung ctia Gidy ching nhan s6 D0445993 phai duoc xem 1a mot quyét
dinh hanh chinh c4 biét. Boi 18 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Luat t6 tung hanh
chinh nam 2015 thi quyét dinh hanh chinh dugc hiéu nhu sau: “I. Quyét dinh
hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh nha nude, co quan, t6 chire dwoc
giao thuwc hién quan Iy hanh chinh nha mede ban hanh hodc nguwoi cé tham quyén
trong co quan, t6 chirc dé ban hanh quyét dinh vé van dé cu thé trong hoat dong
quan ly hanh chinh dwoc ap dung mot lan déi véi mot hode mét s6 doi twong cu
thé”. Theo d6 viéc cap nhat dugc thuc hién boi co quan td chure duoc giao nhiém
vu quan 1y hanh chinh nha nuéc 1a Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén
E dé quyét dinh viéc ghi nhéan gia tri phap 1y caa viéc thé chip QSDD, quyét dinh
nay co tinh 4p dung d6i voi Nam A Bank, ba K va 6ng A. Vi vay phai xem “Cdp
nhdt bién déng ciia Chi nhdnh Vin phong Bang ky dat dai huyén E” 13 mot quyét
dinh hanh chinh. Theo quy dinh tai khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t&
tung hanh chinh thi:



“]. Hpi dong xét xir c6 tham quyén xem xét tinh hop phdp cia quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh... quyét dinh giai quyét khiéu nai va van ban quy
pham phap ludt co lién quan.

2. Hpi dong xét xir ¢ quyén quyét dinh: ..b) Chdp nhdn mét phan hodc toan
bé yéu cdu khoi kién, tuyén hity mot phan hodc quyét dinh hanh chinh trdi phdp
ludt va quyét dinh gidi quyét khiéu nai ¢ lién quan (néu cd)...”.

Nhu vy, trong qua trinh xét xir, Hoi ddng xét xtr c6 thadm quyén phai xem xét
tinh hop phap dbi voi tat ca cac quyét dinh hanh chinh khac c6 lién quan dén quyét
dinh hanh chinh bi khoi kién ma khong phu thudc vao viéc cac quyét dinh nay con
hay hét thoi hiéu khoi kién. Nhu da phén tich viée cap nhat bién dong (thé chap dam
bao khoan vay tai Ngan hang) ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén E
d6i voi thira dat s6 92 (cii 50 +48), to ban d6 s6 14 (cii 08) theo Gidy chimg nhan
QSDDP s6 D0445993 1a mdt quyét dinh hanh chinh c6 lién quan. Hién nay, Nam A
Bank d4 khai kién vu an tranh chip hop dong tin dung ddi véi ba K va ong A tai Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo va di duoc thu 1y theo Théng bio thu 1y sb
360/2022/TB-TLVA ngay 18/10/2022. Theo d6 trong vu an nay Nam A Bank yéu
cau Toa 4n giai quyét trong truong hop ba K va dng A khong thyc hién dung nghia
vu tra ng vay theo HDTD thi ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat Nam A Bank
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam 13 quyén sir dung
dat ddi voi thira dat s6 92 (cii 50 + 48), to ban d6 s 14 (cii 08) theo va GCNQSDD
s D0445993 do UBND huyén E cip ngay 10/11/1994 (di dang ky bién dong cho
ba K ngay 21/10/2019) dé thu hdi no vay. Tir nhitng co s phap 1y néu trén: Dé dam
bao tinh toan dién va hop phap khi giai quyét vu an nay, Ngan hang N dé nghi Hoi
dong xét xtr bac don, khong chap nhan don yéu cau doc 1ap cua 6ng DS Thanh D1.

Doi véi yéu cau déc ldp ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng
D6 Thanh D1, dai dién ity quyén ciia bi don chi H trinh bay:

T6i da duoc TAND huyén Ea H’Leo thong bao vé viéc thu 1y yéu cau doc
1ap cta 6ng DS Thanh D1 trong vu an. Theo d6, ong DS Thanh D1 yéu ciu tuyén
v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap QSD thira dat s6 50, to ban do s6 8, dién tich
1.820 m? giita vo chong 6ng A va ba K véi Ngan hang N. Thay mit bi don, t6i xin
trinh bay quan diém d6i v6i yéu cau doc lap ciia ong DS Thanh D1 nhu sau:

Thir nhat, @& dam bao cho khoan vay tai Ngan hang N, bd me toi d ky két
Hop ddng thé chap sé 0099/2020/507-BD ngay 04/11/2020 ddi véi tai san thé
chap 1a QSD thira dat s6 92 (cii 50 + 48), to ban dd sb 14 (cii 08), dién tich dat
7400 m? tai thi tran B, huyén E, tinh Pak Lak theo Gidy chung nhan QSDD s
D0445993, sb vao s6 cAp GCN: 56289QSDB/EH06 do UBND huyén E cap ngay
19/11/1994, dang ky bién dong dé thira ké cho ba Kngay 21/10/2019. Noi dung



va hinh thire Hop dong thé chip QSDD di ky két 1a diing quy dinh cua phap luat
(han thé chap tai san ctia me toi 1 bén thir 3 ngay tinh, hop phap).

Thr hai, 6ng DS Thanh D1 cho ring c6 quyén sir dung ddi véi thira dat sb
50, t ban dd s6 8, dién tich 1.820 m? 14 khong dung. Qua trinh Tda an giai quyét,
xét X va tuyén Ban an hanh chinh phtic tham s6 81/2023/HC-PT v6i ndi dung chap
nhan yéu cau khoi kién cta 6ng DS Thanh D1, tuyén huy GCN QSDD sb
D0445993 do UBND huyén E cip ngay 19/11/1994 cho ho 6ng R (d3 dang ky bién
dong cho ba K nhén thira ké ngay 21/10/2019) d6i véi thira dat s6 50, to ban do sb
8, dién tich 1820 m? tai xa A (nay 1a thi trAn D), huyén E, tinh Pik Lk co rat nhiéu
sai pham nghi€m trong ca v& trinh tyu thi tuc tung va noi dung. B6 me t6i da co don
yéu cau xem xét lai Ban an theo thu tuc giam ddc thim va dang cho doi két qua giai
quyét ctia TAND tdi cao, Vién kiém sat nhan dan toi cao. Béi cac 18 trén, tdi dé
nghi quy Toa an khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong DS Thanh D1.

Tai bdin dn sé: 89/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa dn nhéin din
huyén Ea H’Leo, tinh Dik Lik dd quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan sy;

Can ct c4c Dicu 123, 130, 317; Diéu 318; Dicu 319; Diéu 325; Dicu 408
Diéu 463 va khoan 1, 5 Diéu 466 B¢ luat dan su;

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang N.

Budc 6ng A va ba K phai tra cho Ngan hang N tong so tién 371.011.882
ddng, trong d6: no goc 320.000.000 dong, no 13i 14 51.011.882 dong. Tién 1ai tam
tinh dén ngay 04/7/2022 .

Ké tir ngay 05 thang 7 nim 2022 bi don con phai tiép tuc chiu khoén tién
1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

2. Trong trudng hop 6ng A va ba K khong tra ng hodc tra ng khong day du,
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an Dan sy xtr I cac tai san da
dugc bao dam theo Hop dong thé chip tai san s 0099/2020/507-BP, ngay
04/11/2020 ddi véi thira dat s6 48, to ban d6 s6 14 (cii 08), dién tich dat 5580 m?;
dia chi: thi trin D, huyén E, tinh Dik Lik; Diéu chinh bién dong 21/10/2019 dé
thira ké cho ba K theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khic gin lién voi dat s6 D0445993, sé vao s6 cip GCN:



56289QSDD/EH06 do UBND huyén E cp ngay 19/11/1994, dé thu hdi ng cho
Ngéan hang.

3. Khong chap nhén yéu cau cua gan hang N vé viéc yéu cau phat mai tai
san theo hop dong thé chap tai san s6 0099/2020/507-BD ngay 04/11/2020, dbi
voi thira dat sb 50, to ban do sb 08, dién tich 1.820 m2, tai xa A nay la thi trin D
da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé D0445993 do Uy ban nhan
dan huyén E cap ngay 19/11/1994 cho ho ong R va da ding ky bién dong cho ba
K nhan thira ké ngay 21/10/2019.

4. Chap nhan yéu cau ctiia 6ng DS Thanh D1. Tuyén b Hop dong thé chip
tai san s 0099/2020/507-BP, ngay 04/11/2020 v6 hiéu mot phan d6i voi tai san
thé chap 1a quyén st dung dat véi thira dat s6 50, to ban do s6 08 dién tich 1.820m?
tai x A nay 1a thi trAn D d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
D0445993 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 19/11/1994 cho ho ong R va da
dang ky bién dong cho ba K nhan thira ké ngay 21/10/2019.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con giai quyét tuyén vé chi phi t6 tung, an
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2023, nguyén don Ngan hang N khang
c40 mot phan ndi dung ciia ban an s6 89/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan din huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak. Nguyén don dé nghi céap
phuc tham xem xét stra ban an theo huéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N
dugc quyén phat mai tai san thé chp ctia ba K va 6ng A 13 quyén st dung dat
tai thira dat s6 92 (cii 50 + 48), to ban do sd 14 (cii 08) dién tich dat 7400m?; dia
chi: thi trin D, huyén E, tinh Pik Lik.

Ngay 07/10/2023, bi don ba K va 6ng A khang cao mdt phan ban an so
tham s6 89/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Ea H’Leo, tinh Pak Lak. Ong, ba dé nghi cap phuc thim xem xét sira ban an theo
hudng khong chap nhan don khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén lgi va nghia
vu lién quan 6ng DS Thanh D1.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir
nguyén ndi dung don khdi kién; ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don giir
nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Lak phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thy Iy giai quyét vu an, thAm phan, Hoi dong
xét xu, cac duong sy da chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an. Pé nghi HDXX phuc thdm cin ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan



su, khong chip nhan don khang céo cua nguyén don Ngan hang N va bi don ong
A, ba K; Giir nguyén ban an so tham sé: 89/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pk Lak.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u cé trong hd so vu an da dugc thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s xem xét day du cc tai liéu ching ci,
101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhén dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don Ngan hang N va bi
don 6ng A, ba K 1am trong thoi han luat dinh; Nguyén don va bi don di dong tién
tam Ung 4n phi phuc thAm nén dugc xem xét theo trinh tir phuc tham.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngan hang N khai kién yéu cau 6ng A va ba K tra cho Ngan hang N tam
tinh dén ngay 04/7/2022 14371.011.882 dong, trong d6: ng goc 320.000.000 dong,
no 13i 1a 51.011.882 ddng. Truong hop 6ng A va ba K khong thuc hién nghia vu
tra no hodc thuc hién khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan su xtr Iy tai san da duoc thé chap dé thu hoi no.

Khi vay, 6ng A va ba K da thé chap cac tai san gom: Quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét tai thira dat s6 92 (cii 50 +48),
td ban d6 s 14 (cii 08), dién tich dat 7400m?; dia chi: thi trdn D, huyén E, tinh
Pik Lak; Muc dich st dung: 1820m? khu dan cu; 5580 m? ca phé; Thoi han sir
dung: 2044; Ngudn gdc str dung: Diéu chinh bién dong 21/10/2019 dé thira ké cho
ba K theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s D 0445993, sb vao sd cidp GCN: 56289QSDB/EH06 do UBND
huyén E cap ngay 19/11/1994.

Bi don 6ng A va ba K thira nhan dang ng Ngan hang N s gdc va tién 13i 1a
371.011.882 dong, tam tinh dén ngay 04/7/2022 va dong y vé6i yéu cau khai kién
ctia Ngan hang. Tuy nhién, do hoan canh kinh té dang rat kho khan nén dé nghi
Ngan hang N xem xét giam khoan tién 13i phai tra cho ong A va ba K. Truong
hop khéng tra duoc sb no trén thi 6ng A va ba K déng y phuong an xir 1y tai san
thé chap theo hop dong thé chip da ky véi ngan hang.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng DS Thanh D1 yéu cau tuyén bd
v hiéu mot phan hop dong thé chap s6 0099/2020/507/BD, ngay 04/11/2020 giita
Ngan hang N vé&i ba K déi voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat sb
50, to ban d6 s6 08 dién tich 1.820 m? tai xd A nay 1a thi tran D da duogc cap gidy



chting nhan quyén st dung dat sé D0445993 do Uy ban nhan dan huyén E cép
ngay 19/11/1994. (da dang ky bién dong cho ba K nhan thira ké ngay 21/10/2019).

Do 6ng A va ba K di vi pham nghia vu tra no nén Toa an cip so tham da
budc dng A va ba Kphai tra cho Ngan hang N tong sd tién 371.011.882 dong,
trong d6: ng gbc 320.000.000 dong, no 14i 1a 51.011.882 dong. Tién i tam tinh
dén ngay 04/7/2022 1 c6 can cu.

[3] Xét don khang céo ctiia nguyén don Ngan hang N va bi don 6ng A, ba
K HDXX thay rang:

Xét Hop dong thé chap s6 0099/2020/507-BP ngay 04/11/2020 dbi voi tai
san thé chap 1a QSD thira dt s6 92 (cii 50 + 48), to ban d6 sb 14 (cii 08), dién tich
dat 7400 m? tai thi trAn D, huyén E, tinh Pik Lik theo GCN QSDD s6 D0445993,
s6 vao sb cdp GCN: 56289QSDB/EH06 do UBND huyén E cap ngay 19/11/1994,
dang ky bién dong dé thira ké cho ba K ngay 21/10/2019 HPXX thiy rang:

Mic du, Thira dat sé 50, dién tich 1.820m? nim trong phan gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 D0445993 ngay 19/11/1994 cap cho gia dinh 6ng R
(b6 ciia ba K) nhung thuc té gia dinh ba K khong canh tac trén thira dat nay ma
do dng D1 quén 1y, st dung, ban than ba K trudc khi thé chap ciing khong c6 tranh
chép gi voi ong D1, ttr can cta thira dat rd rang, c6 hang rao, ciy trong ngin céach,
6ng D1 da trong nhiéu loai ciy lau nim. Pong thoi, Ban an sé 81/2023/HC-PT
ngay 14/3/2023, Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang da tuyén hay gia tri phap
ly d6i véi Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 D0445993 do Uy ban nhéan dan
huyén E cép ngay 19/11/1994 cho ho 6ng R (d3 ding ky bién dong cho ba K nhan
thira ké ngay 21/10/2019) dbi véi thira dat s6 50, to ban do s6 08, dién tich 1.820m?
tai xa A, huyén E, tinh Dik Lik. Do d6, Toa an cap so tham di tuyén vo hiéu mot
phan gia tri hop dong thé chap s6 0099/2020/507- BP ngay 04/11/2020 gitta Ngan
hang N va vo chong ba K, 6ng A d6i véi tai san thé chip 1a quyén sir dung dat
thira dat s6 50, to ban do s6 08 dién tich 1.820m? tai xa A (nay la thi trdn D) da
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit sé6 D0445993 do Uy ban nhan dan
huyén E cép gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 19/11/1994 cho ho ong R
va da dang ky bién dong cho ba K nhan thira ké ngay 21/10/2019 13 ¢6 cin ¢l can
chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, HDXX nhén thiy, don khang céo ctia nguyén
don Ngan hang N va bj don 6ng A, ba K khong c6 cin cir dé xem xét ma can giir
nguyén an so tham 1a phu hop.

[4] Vé an phi dan sy phtc tham: Do khong duoc chip nhan khang cédo nén
nguyén don Ngan hang N va bi don 6ng A, ba K phai chiu an phi dan sy phiic thim.



Céac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khong bi khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su;

Khong chip nhan don khang céo cta nguyén don Ngan hang N va bi don
6ng A, ba K; Giit nguyén ban an dan su so tham sd: 89/2023/DS-ST ngay 27 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh bk Lik.

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan su;

Can ct c4c Dicu 123, 130, 317; Diéu 318; Dicu 319; Diéu 325; Dicu 408
Diéu 463 va khoan 1, 5 Diéu 466 B¢ luat dan su;

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang N.

Budc 6ng A va ba K phai tra cho Ngan hang N tong so tién 371.011.882
déng, trong d6: no goc 320.000.000 dong, no 13i 1 51.011.882 ddng. Tién 14i tam
tinh dén ngay 04/7/2022.

Ké tir ngay 05 thang 7 nim 2022 bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién
131 qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

2. Trong truong hop ong A va ba Kkhong tra ng hodc tra no khong day du,
thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n Dan su xur 1y céc tai san
d3 duoc bao dam theo Hop dong thé chip tai san s 0099/2020/507-BD, ngay
04/11/2020 d6i thira dat s6 48, to ban do s6 14 (cii 08), dién tich dat 5580 m?; dia
chi: thi trin A, huyén E, tinh Pak Lak; Piéu chinh bién dong 21/10/2019 dé thira
ké cho ba K theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 D0445993, sb vao sd cap GCN: 56289QSDD/EH06
do UBND huyén E cap ngay 19/11/1994, dé thu hoi no cho Ngan hang.

3. Khéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N vé viéc yéu cau phat mai tai
san theo hop dong thé chap tai san s6 0099/2020/507-BD ngay 04/11/2020, dbi
v6i thira dat s6 50, to ban do sé 08, dién tich 1.820 m?, tai xd A nay la thi trin
da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 D0445993 do Uy ban nhan
dan huyén E cap ngay 19/11/1994 cho ho ong R va da ding ky bién dong cho ba
K nhan thira ké ngay 21/10/2019.
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4. Chap nhan yéu cau ctia 6ng D6 Thanh D1. Tuyén bd Hop dong thé chip
tai san s 0099/2020/507-BP, ngay 04/11/2020 v6 hiéu mot phan d6i voi tai san
thé chip 13 quyén st dung dét voi thira dat s6 50, to ban d6 s6 08 dién tich 1.820
m? tai x3 A nay 14 thi trAn D d3 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
D0445993 do Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 19/11/1994 cho ho 6ng R va di
dang ky bién dong cho ba K nhan thira ké ngay 21/10/2019.

[2]. Vé chi phi xem xét thim dinh tai san tai chd: Ong A va ba K phai
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd 13 2.500.000 déng. Ngan
hang N duoc nhan lai s tién 2.500.000 ddng sau khi thu dugc tir 6ng A va ba K.

[3]. V& an phi:

[3.1]. V& an phi DSST:

Ong A va ba K phai chiu 18.550.594 dong va 300.000 dong (Yéu cau doc 1ap
ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duge chap nhan) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang Nsé tién 9.275.000 dong tam tmg an phi dan sy so
tham da nodp theo bién lai s6 0010767, ngay 18 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén E.

[3.2].Vé an phi DSPT:

Ngan hang Nphai chiu 300.000 dong an phi DSPT, dugc khau trir vao
300.000 dong tién tam tng 4n phi phiic tham ma Ngan hang N da ndp theo bién
lai thu s6 0011753, ngay 30/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén E, tinh
Dik Lak.

Ong A va ba K mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi DSPT, dugc khau
trir vao 600.000 dong tién tam tng an phi phic thim ma ba K da ndp l1an luot theo
cac bién lai thu s 0011741 ngay 25/10/2023 va 0011906, ngay 04/01/2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén E, tinh Pik Lak.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Ea H’Leo; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén E;

- Buong su;

- Cong t‘h()ng tin dién tir TA; B

- Luu hé so. Nguyen Vian Chung
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