TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1034/2018/DS-PT
Ngay: 14/11/2018
V/v Tranh chap Quyén st dung dit
(l4n chiém).
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Lién Minh
Ong Do Giang
- Thw ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 14 thang 11 nam 2018, tai tru sé& Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sd
314/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 7 ndm 2017, vé viéc “Tranh chap vé quyén
str dung dét (14n chiém)”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 34/2017/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phd Hd Chi Minh bj khang céo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac thim s 4839/2018/QD - PT
ngay 19 thang 10 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong C, sinh nam 1959 (ving mit).
bia chi: C19 ép Al, xa X1, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba M, sinh ndm 1961 (c6 mat).
Dja chi: C19 4p A1, xa X1, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
bia chi lién lac: 225/54 Duong L, Phuong P1, Quéan Q1 Thanh pho Hb Chi Minh.
(Theo Gidy Uy quyén sé cong ching 002769, Quyen s6 01TP/CC-

SCC/HDPGD lap ngay 07/4/2014 tai Vian phong céng ching Bén Thanh).



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phadp cua nguyén don: Luat su N,
Van phong luat su N - T, DPoan luat su Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

Dia chi: 111 Puong P1, Phuong P2, Quan Q2, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Bi don: )

1. Ba N, sinh ndm 1941 (vang mat);

2. Ong H1, sinh nam 1961 (c6 mit);

3. Ong D1, sinh nim 1964 (xin ving mit);

4. Ba H, sinh ndm 1967 (xin ving mat);

5.Ba T, sinh nam 1968 (xin vang mit);

6. Ong D2, sinh nam 1975 (c6 mit);

7.Ba X, sinh ndm 1979 (ving mat).

Cung dia chi thuong tra: 219/96 Buong L, Phuong P3, Quan Q1 Thanh
phb H6 Chi Minh.

Ciing dia chi lién lac: C19/14 Ap A2, x4 X1, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nhitng Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia bi don éng H2,
chét ngay 06/5/2018.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba N va ba X:

Ba L, sinh nam 1979 (c6 mat).

Dia chi: 76 Puong D2, phudng P4, Quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.

(14n luot theo cac Gidy uy quyén sb cong ching 016601, Quyén sé 07TP/CC-
SCC-HPGD ngay 31/7/2018 va sb cong chimg 010461, Quyén sb 05TP/CC-SCC-
HDGD ngay 16/5/2018 cung 1ap tai Van phong cong chimg Sai Gon).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su H, Cong
ty Luat TNHH B, Poan luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh, qé mat.
Dia chi: 223 Puong D3, Phuong PS5, Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba M, sinh nam 1961 (c6 mat).
Dia chi: C19 4p A1, x4 X1, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
bia chi lién lac: 225/54 Puong L, Phuong P1, Quan Q1 Thanh phé
H6 Chi Minh.

2. Ba T1, sinh ndm 1988 (xin ving mit).
3. Ba T2, sinh nam 1966 (xin vang mat). o
Cung dia chi: 219/96 Buong L, Phuong P3, Quan Q1 Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ong S, sinh nim 1970 (ving mit). o
bia chi: B26/16A xa X2, huyén H, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Ba L, sinh nam 1983 (ving mit).
Ba Y, sinh nim 1984 (viang mat).
Ong T, sinh nam 1990 (c6 mat).
Ba T3, sinh nam 1981 (ving mit).
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Cung dia chi: 225/54 Puong L, Phuong P1, Quan Q1 Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo oy quyén cho ba L, ba Y, 6ng T va ba T3: Ba M, sinh
nam 1961 (c6 mat).

Dia chi: C19 4p A1, xa X1, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh.

Bia chi lién lac: 225/54 Buong L, Phudng P1, Quan Q1 Thanhpho HOCth[]I]h

(Theo Gidy Uy quyén sb6 cong ching 016186, Quyén sb 04TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 23/12/2014 tai Van phong Cong chung Quan 8).

9. Uy ban nhéin dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).

bia chi: duong P4, Khu hanh chinh Huyén, thi tran T, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan — ba M: Luat su N, Van phong luat su N - T, Poan luat su Thanh
phé HO Chi Minh, ¢6 mat.

Pia chi: 111 Puong D1, Phuong P2, Quan Q2, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Nguoi khang cdo: ba N, Ong H1, ong D1, ba H, ba T, ong D2, ba X —

La nhitng Nguoi ké thira quyén va nghla vu t6 tung cta bi don ong H2, chét
ngay 06/5/2018.

- Vién ]cié}n sdt khang nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ong C c6 ba M i dai dién vy quyén trinh bay:

Vao nam 1991, vo chdng 6ng C c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
néng nghiép cua éng L thudc thira 73, td ban d6 s 35, xa X1 véi dién tich 5.580m’
(vo va cac con dng L cung ky gidy chuyén nhuong). Viéc chuyén nhugng dat co
xac nhdn cta chinh quyén dia phuong, Uy ban nhan dan huyén H d3 cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 833/QSDP ngay 04/11/1999 cho éng C ding
tén str dung dat. Sau khi nhan dat, vo chong ong C khong truc tiép canh tac trén
dat nén dé ong Lé Vian Ngoc lam 1da, dén ndm 1997 ong C lay lai dat dé canh tac.
Vao nim 1998, 6ng H2 dén & ké phan dit ctia 6ng C va lan dat cua 6ng nhung
ong nghi da dugc cap gidy chimg nhan roi thi dugc Nha nude bao vé.

Nam 2006, chinh quyén dia phwong hop cong bd nim 2007 giai téa bdi
thuong, khi do dac, 6ng C phat hién dién tich dat bj thiéu 132m* do Ong H1 lan
chiém.

Nay, 6ng C khoi kién yéu cau:

1/ Gia dinh 6ng H2 phai trd lai cho 6ng C dién tich dat 94,9m’ thudc thira
29, t& ban dd s6 2 (Theo TL nidm 2006), Ap A2, xa X1, huyén H, Thanh phd Ho



Chi Minh (thuéc mot phan thira 73, t& ban do s6 5 (Theo TL 02/CT-UB), xi X1,
huyén H), ngay sau khi ban &n c6 hi¢u lyc phép luat.

2/ Ho gia dinh 6ng H2 tu thao d&, di doi (khong bdi hoan) cac cong trinh,
vat kién tric c6 trén phan dat néu trén dé tra lai phan dét trong cho 6ng C.

Bi don - 6ng H2 ¢6 ba L dai dién 1ty quyén trinh bay:

Vao nam 1997, 6ng H2 c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat dién tich
500m” (ngang: 20m; dai: 25m) cta 6ng S (sinh nim 1970, cu tra tai 4p 3, xi X1,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh) bang gidy tay. Dén ngay 11/8/1998, Ong H1
nhan chuyén nhuong thém 1/3 dat ao c6 dién tich 250m” do ba K (me cua éng
S) ky chuyén nhuong bang gidy tay. Tong dién tich dat ma Ong H1 nhan chuyén
nhuong 13 750m? va c6 su dong ¥, ky xac nhan cua ong L (1 cha cta ong S). Tai
thoi diém chuyén nhuong dat, trén phan dat nay da c6 mot cin nha nho va hang
dira do 6ng S trdng dé 1am ranh dat.

Pén nam 2001, Ong H1 c6 ké khai ndp thué dat day di. Nam 2006, Nha
nuée thue hién viéc cong khai thong tin nha dat thi phan dat ma Ong H1 nhan
chuyén nhuong thudc thira 28, t& ban d6 s6 2, c6 dién tich 481,8m” va thira 29,
t& ban dd sd 2, ¢6 dién tich 157,2m’. Tong dién tich dat 1a 639m’. Phan dét cua
Ong H1 chuyén nhuong bi thiéu 111m” so voi thoi diém chuyén nhuong. Ong
HI1 co6 dé nghi do dac dé diéu chinh lai cho dang véi dién tich dat thue té chuyén
nhuong.

Pén nim 2011, vo chdng 6ng C va ba M cu ngu giap ranh dat nha Ong
H1 lam don khoi kién yéu cau Ong H1 tra lai cho vo chong 6ng dién tich dét
132m? thudc mot ph?m thtra 73, tO ban do sb 5, xa X1, huyén H vi cho réng Ong
H1 lan chiém.

Tai thoi diém Ong H1 chuyén nhuong phan dat coa ong S va ba K thi
ranh giéi dat voi ho ong C, ba M 13 hang dira ma ong S trong. Pong thoi tai bién
ban xac minh ngdy 25/11/2011 cua Uy ban nhan dan xd X1, huyén H, éng S
cling x4c nhan c6 trong hang dira lam ranh dé gir dat. Hién nay, hang dira 6ng S
trong 1am ranh dat van con. Bi don cho ring viéc ap ranh theo ban dd hién trang
vi tri s6 9923/DPBD-VPTP ngay 28/8/2014 khong chinh xac boi 18 thuc té bi
don khong 14n chiém dét cua ong C.

Tai Ban tu khai ngay 20/02/2012, Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
- dng S khang dinh: 6ng va me 6ng chuyén nhuong cho Ong H1 750m’ dat, cd
cin nha trén dat do 6ng S x4y cét, hang dira ranh van con dang ton tai do 6ng S
trong. Nhitng ngudi ¢ xung quanh déu biét viéc nay.



Bi don cho rang ba K va cac ngudi em 6ng S (L, D, X) khong lién quan
dén phan dét tranh chap giita nguyén don — ong C véi bi don - 6ng H2. Boi 18,
ba K chuyén nhuong 1/3 dét ao ¢6 dién tich 250m? cho bi don ¢6 vi tri ndm cap
héng nha phia tay trai (démg tir nha nhin ra dudng), trong khi d6, phan dat tranh
chép voi nguyén don 1 phan dat 6ng S chuyén nhuong cho bi don. Vi vy, ba L
- dai dién uy quyén cua Ong H1 yéu cau Toa an khong triéu tap ba K, ong L,
ong D, ong X vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ngay 17/3/2015 dng H2 ¢6 ba L 1a dai dién uy quyén c6 don phén t6 yéu cau
Toa an bac yéu cau khai kién ctia 6ng C doi Ong H1 phai tra lai cho 6ng C dién tich
dat 94,9m°. Dong thoi, yéu cau Toa an cong nhan phan dat dién tich 94,9m’ thudc
quyén str dung cia Ong H1. Theo Gidy tay nhuong dat ngay 14/4/1997 Ong H1 mua
500m” dat gia 03 luong vang. Tam tinh 94,9m” co gia tri 18.220.800 dong (Theo gia
vang 32.000.000 déng/luong).

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba M trinh bay: Ba thdng nhat
v6i ¥ kién va yéu cau caa ong C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - cdc éng/ba: L, Y, T va T3 déu do
ba M la dai dién 1ty quyén: cling trinh bay thong nhat véi y kién va yéu cau cia
ong C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - cac éng/ba: H, D, D2, T1, T2, T,
N cing trinh bay: théng nhat voi ¥ kién va yéu cau cta ba L va cing xin véang
mit tai phién toa so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng S trinh bay: Vao khoang
nim 1991, gia dinh 6ng c6 ban cho 6ng C phan dat rudng dién tich 1a 5.566m’,
Riéng phan dét cha cua 6ng cho 6ng vao nim 1994, éng di cit can nha trén dat
chiéu ngang 20m, chiéu dai 25m, trén dat 6ng c6 trong hang dira 1am ranh gidi
ctia 6ng va 6ng C, hién nay hang dira van con ton tai. Nam 1997, 6ng c6 ban cho
ong H2 phan dat néu trén véi gia 03 (ba) luong vang co sy dong ¥ cua gia dinh
ong. Dén nam 1998, me cia dng 13 ba K cb sang nhuong thém cho dng H2 phan
a0 nudi ca bén trai nha Ong H1, tinh tr nha nhin ra dudng véi dién tich khoang
250m”. Nhu vay, trudc sau gia dinh 6ng c¢6 chuyén nhuong cho ong H2 nha, dat
va ao nudi ca 1a 750m” c6 xac nhan cta cha 6ng 1a ong L ngay 11/8/1998. Ong
xin vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén déan huyén H, Thanh pho
Hoé Chi Minh cé ba T lam dai dién 1y quyén trinh bay:



V& trinh tu tha tuc cAp Gidy ching nhan: Cin ct thanh phan hd so cip
Gidy chimg nhan sé 833/QSDD/111999 Trang 018.Q2 ngay 04/11/1999 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H sao luc (sb6 sao luc 7269, ngay
09/5/2016) va hd so vu viée o lién quan thé hién viéc cap Gidy ching nhan qua
cac ching tur sau:

- Pon xin diang ky quyén sir dung rudng dat do éng C 1ap ngay 10/8/1994,
c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xi X1 (khong ghi ngay, thang, nim).

- Thong bao niém yét hd so ding ky va xét cap gidy chimg nhan quyén sir
dung ruéng dat do Uy ban nhan dan xa X1 1ap ngay 22 thang 8 nam 1998.

- Bién ban két thuc viéc cong khai hd so dang ky va xét cap gidy ching nhan
quyén st dung rudng dat do Uy ban nhan dan xa X1 1ap ngay 08/9/1998.

- T& trinh s6 22/TT/UB ngay 11 thang 5 nam 1999 vé viéc phé duyét cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan xa X1.

- Bién ban hop xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho xa X1 do
phong Dia chinh huyén H 18p ngay 04 thang 6 nam 1999.

- Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan huyén H s6 839/QD-UB/QLPT ngay
04 thang 11 nim 1999 vé viéc cip gidy chimg nhan quyén str dung dit cho 85
hd (c6 danh sach dinh kém).

- Can ctr diém B phan II Tai liéu hudng dan thu tuc dang ky va cép gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 12 thang 3 nim 1992 cua Ban Quan Iy
rudng dat thanh phé H5 Chi Minh quy dinh trinh tu thu tuc dang ky va cap Gidy
chuing nhan quyén st dung dat dugc thuc hi¢n qua cac budc sau:

“_ Buéc 1: Chi dan nhan dang rudng dAt trén ban do;
- Buédc 2: Viét don diang ky rudng dat;

- Budc 3: Hoi dong xét cip Gidy chung nhan xét duyét don: nguoi sir
dung dat c6 du nhimng diéu kién sau day thi duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung: Pit co nguén géc 10 rang; st dung dung muc dich, ranh gio1, thyc hi¢n du
nghia vu thué va khong lam anh huong nguoi str dung dét lan can.

- Bu6c 4: Cong khai danh sach xét duyét: Hoi dong xét cip gidy ching
nhan quyén s dung dat X&, Phuong thong bao cong khai danh sach duge xét
duyét cap gidy ching nhan quyén st dung dét trong thdi han 15 ngay tai Uy ban
nhan dan X4, phd bién cho N dan biét. Két thuc han 15 ngay Hoi dong xét cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit X&, Phuong 1ap bién ban két thac (theo
mau) c6 ghi 16 s6 trudng hop nhan don khiéu nai, xdc minh, xir 1y va lap ho so



g6i 1én Uy ban nhan dan Quén, Huyén duyét hd so gdm cé: To trinh, don ding
ky rudng dat cua cac ho dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; Danh
sach cac ho dan du diéu kién cap gidy chimg nhin quyén st dung dat; Thong
béo niém yét; Bién ban két thuc niém yét; Cac don khiéu nai va bién ban giai
quyét kém theo; S6 muc ké, sé ding ky rudng dat.

Hb so dugc goi dén Quan 1y rudng dat Quéan, Huyén xem xét tham tra
trudc khi trinh Uy ban nhan dan Quan, Huyén duyét.

- Bu6c 5: Phé duyét cia Uy ban nhan dan Quan, Huyén: Co quan Quan ly
rudng dat Quan, Huyén c6 trach nhiém kiém tra toan bo ho so cua Uy ban nhan
dan X4, Phuong dé trinh Uy ban nhan dan Quan, Huyén.

Can ct vao To trinh cua Quan 1y rudng dat Quan, Huyén, Uy ban nhan
dan Quén, Huyén ra quyét dinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
danh sach.

- Buéc 6: Viét vé& gidy ching nhan quyén sir dung dat;
- Buéc 7: T6 chuc cap gidy chimg nhéan va thu 1é phi.

Nhu vdy, thanh phian hd so vé cdp Gidy ching nhan s
833/QSDD/111999 Trang 018.Q2 ngay 04/11/1999 do Uy ban nhan dan huyén
H cép cho ho ong C thyc hién day di va dam bao trinh tu quy dinh tai diém B,
phan II Tai liéu huéng dan thu tuc ding ky va cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 12/3/1992 cia Ban Quan 1y rudng dat thanh phdé HO Chi Minh.

Pbi voi yéu cau cua Toda an tai Cong vin sd 251/TAHBC-PXM ngay
27/3/2015 ba T trinh bay: Trudc ddy Uy ban nhan dan huyén H c6 Cong vin sd
872/UBND ngay 13/6/2012 iy quyén cho ba T tham gia t6 tung tai Toa an voi
tu cach 13 nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an ndy. Ngiy
04/7/2012 ba T c6 ban tu khai, ¢6 ndi dung theo két qua chong ghép giira ban dd
02/CT-UB (ban dd khong anh) va ban do dia chinh (BPDC) thi ranh gidi gitra
cac thira dat bj sai léch. Viéc sai ranh gilra thuc té str dung va Giéy chimg nhéan
do ban d6 khong anh xac dinh ranh thira khong chinh xé4c. Theo d6, ba T dé nghi
Toa an nhan dan huyén H cong nhéan theo hién trang s dung dat cta cac bén.
Tuy nhién, can co biéu 32a BO luat T6 tung dan sy sua d6i nam 2011 thi Uy
ban nhan dan huyén H tham gia td tung va c6 y kién lién quan dén cac Gidy
ching nhan do Uy ban nhan dan Huyén cap dé thong tin cho Toa an giai quyét
vu viéc. Do do, ndi dung ba T dé nghi cong nhan quyén st dung tai ph?m dat ma
cac bén dang tranh chap 1a khong thudc vé quyén va nghia vu tham gia to tung
ctia Uy ban nhan dan huyén H theo quy dinh cta thu tuc td tung dan su. Pong



thoi, ndi dung ctia ba T chi 1a dé nghi khong phai 1a mot yéu cau doc 1ap cia
duong sy tham gia vu 4n voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nén ndi dung trinh bay ctia ba T chi 13 y kién trao d6i nén khong du diéu kién dé
giai quyét trong cing vu 4n dan sy ma cac bén tranh chap. Do d6, bang ban tu
khai nay ba T thay thé hoan toan ban tu khai cta ba T trudc ddy va co don xin
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don 6ng C phat biéu ¥ kién,
tranh luan va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu ciu cua nguyén
don.

Luat su bao vé quyén va lgi ich cho bi don 6ng H2 phat biéu v kién, tranh
luan va dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bd yéu cau ciia nguyén don, chap nhin
yéu cau phan t6 ciia 6ng H2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa da phat biéu
¥ kién cho rang trong qué trinh giai quyét vu an vé phan thi tuc khéi kién vu an
dan sy 1a dung thoi han va thim quyén giai quyét ctia Toa 4n. Cac duong sy va
Tda an thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015. Vé noi
dung vu an d& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu ciu ciia nguyén don
6ng C. Chap nhéan yéu ciu phan té ctia bi don 6ng H2. Kién nghi Uy ban nhan
dan huyén H diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
833/QSDD/trang 018.Q2 ngay 04/11/1999 do Uy ban nhan dan huyén H cap
cho ho ong C theo yéu cau phan té cua dng H2.

Tai Ban an dan su so tham s 34/2017/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh:

Ap dung Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Biéu 91, Piéu 93, Diéu 147, biéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Diéu 4, khoan 3 Piéu 17, khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; Dicu 189,
190 B6 luat dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 1 Nghi quyét 04/2012/NQ-HDTP
ngay 03/12/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao; Phép 1énh
s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong C.

1.1. Budc ho gia dinh 6ng H2 phai tra lai cho ho ong C phan dit c6 dién
tich 12 94,9m" {Khu 1 (4) (5)} thudc thtra 29, t& ban d6 s6 2 (Theo TL nim
2006), Ap A2, xa X1, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh (twvong tmg thudc mot



phan thtra 73, t& ban dd sd 5 (Theo TL 02/CT-UB), x3 X1, huyén H, thanh phé
Hb Chi Minh do Trung tim do dac ban do thudc So Tai nguyén va Moéi truong
lap ban d6 hién trang vi tri theo sb hop dong 9923/PPBD-VPTT ngay
28/8/2014. Theo gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 833/QSDD/trang
018.Q2 ngay 04/11/1999 do Uy ban nhan dan huyén H cép cho ho éng C, ngay
sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat.

1.2. Ho gia dinh 6ng H2 phai tu thao d&, di doi (khéng bdi hoan) céc
cong trinh, vat kién trac ¢ trén phan dat dién tich 1a 94,9m” {Khu 1 (4) (5)}
thudc thira 29, to ban d6 sd 2 (Theo TL niam 2006), Ap A2, xi X1, huyén H,
thanh phd HO Chi Minh (tuong tng thudc mot phan thira 73, to ban do s 5
(Theo TL 02/CT-UB), xi X1, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh do Trung tim
do dac ban d6 thudc SO Tai nguyén va Mai truong 1ap ban do hién trang vi tri
theo s6 hop dong 9923/PDBD-VPTT ngay 28/8/2014. Theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 833/QSDP/trang 018.Q2 ngay 04/11/1999 do Uy ban
nhan dan huyén H cép cho ho éng C, dé tra lai phan dit tréng cho ho éng C
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia 6ng H2, vé viéc yéu cau duoc
cong nhan sir dung phan dién tich 94,9m* {Khu 1 (4) (5)} thudc thira 29, to ban
dd s6 2 (Theo TL ndm 2006), Ap A2, xa X1, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh
(twong ng thudc mot phan thira 73, to ban d6 s6 5 (Theo TL 02/CT-UB), xa
X1, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén khang cdo, an phi, chi phi do v&
dinh gia va quy dinh vé thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 03/7/2017, bi don — 6ng H2 ndp don khang cdo ban an so tham, dé
nghi Toa an cip phiic thim bac yéu ciu ctia nguyén don - 6ng C doi bi don phai
tra lai dién tich dat 94,9 m® thudc thira 29, t& ban d6 s6 2) tai Ap A2, xa X1,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 833/QSDP ngay 04/11/1999 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ho
ong C ddi vai dién tich dat theo hién trang thuc té hai bén str dung. Cong nhén
dién tich dat 94,9 m’ thudc quyén sir dung ctia bi don va ranh dét cta hai bén str
dung nhu hién trang.

Ngay 05/7/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H ban hanh
Quyét dinh sb 08/QPKNPT — VKS — DS, khang nghi ban 4n dan su so tham s6
34/2017/DS — ST ngay 21/6/2017 ctia Toa an nhan dan huy¢n H theo hudng dua
ba K va cac con cua 6ng L 13 éng L, D, X vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 73 Bo luat T



tung dan su nam 2015; Thu thap ching cr xac dinh chinh x4c phan dat chuyén
nhugng. Toa an cip so tham cin cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
ho 6ng C 1a chua phi hop quy dinh phap luat va chwa dung hién trang thuc té
quan 1y sir dung dat.

V& an phi, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong
H2, buoc Ong H1 sinh nim 1940 14 ngudi cao tudi phai ndp an phi 1a khong
ding quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don — 6ng C c¢6 ba M - dai dién theo uy quyén trinh bay khong
khang céo ddi v6i ban an so tham, yéu cau Toa 4n cdp phic thim giir nguyén
ban 4n so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don cho rang ong C
chuyén nhuong quyén st dung dat laa ctia 6ng L vao ndm 1991. Theo Chi thi
02/CT — UB ngay 18/01/1992 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
chu truong cho t6 chirc cudc diéu tra do dac chinh xac, dang ky cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat trong pham vi toan thanh phd tir nim 1992, khong phai
ban d6 khong anh. Nam 1994, 6ng C ding ky quyén st dung dat di nhan chuyén
nhuong ctia 6ng L. Nam 1999, éng C dugc Uy ban nhan dan huyén H xét duyét
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dét lta thudc thira s6 73 dya trén ban do do
dac theo chi thi 02/CT — UB dtng quy dinh phap luat. Nam 1990, 6ng L cho 6ng
S dat vuon thudc thira s6 9, ong S chuyén nhuong cho Ong H1 quyén sir dung
dat néu trén. Theo ban dd 4p ranh thé hién phan dit Ong H1 st dung d3 l4n sang
phan dat ciia 6ng C 94,9 m”. P& nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang céo
ciia Ong H1, giit nguyén ban an so tham vé viéc budc Ong HI1 thao do cong
trinh vat kién trac trén dt tra lai cho 6ng C 94,9 m® dat thudc quyén st dung dat
cua ong C.

Bi don — nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng H2 gitt nguyén
yéu cau khang c4o ban an so tham, dé nghi Toa an cip phuc thim bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don - ong C doi bi don phai tra lai dién tich dat 94,9 m’
thudc thira 29, to ban dd sé 2) tai Ap A2, xd X1, huyén H, Thanh ph H6 Chi
Minh. Piéu chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 833/QSDP ngay
04/11/1999 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ho éng C d6i véi dién tich dat
theo hién trang thuc té hai bén sir dung. Cong nhan dién tich dat 94,9 m” thudc
quyén sir dung cta Bi don va ranh dat giita hai bén nhu hién trang.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé& nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua bi don hily ban an dan su so tham s
34/2017/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2017 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh
phé Hb Chi Minh, dua vo va cac con ong L vao tham gia to tung thu thap ching
ctr lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho bi don sir dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phdé HO6 Chi Minh phat biéu
kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu phéap luat trong qué trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham:

Tham phéan cht toa phién tda dd chdp hanh dang cic quy dinh vé thong
béo thu 1y phiic tham ; Cap phat tdng dat cac van ban td tung cho nhiing ngudi
tham gia td tung dung quy dinh. Ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu,
chuyén hé so cho Vién Kiém sat nghién ctru dung thoi han luat dinh.

Viéc tudn theo phép luat ctia Hoi ddng xét xir thuc hién dung cac quy dinh
ctia B6 Luit td tung dan su.

Dbi voi duong sy chdp hanh dang quy dinh ciia B6 Luat td tung dan su
nam 2015.

Vé ndi dung:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo Luat té tung dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khang cdo cta bj don — 6ng H2; Chap
nhan khang nghi sé6 08/QDKNPT — VKS — DS ngay 05/7/2017 cta Vién kiém
sat nhan dan huyén H Thanh phé HO6 Chi Minh: Huy Béan an dan sy so thdm sb
34/2017/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn ct vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thAm, bi don - 6ng H2
dang tham gia t6 tung di chét ngay 06/5/2018, quyén va nghia vu tai san cia
Ong H1 duoc vo va cac con cia ong thira ké. Can ctt Piéu 174 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, c6 co sé xac dinh bi don 1a ba N (vg Ong H1), Ong H1, 6ng
D1, ba H, ba T, éng D2, ba X (cac con cia Ong H1) 1a nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng H2, sinh nim 1940, chét ngay 06/5/2018.

[2] V& noi dung:
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[2.1] Can ctr s6 ding ky rudng dat theo Chi thi 299/TTG ngay 10/11/1980
ciia Thu tuéng Chinh Phu, ho gia dinh 6ng L dang ky st dung dat thia sb 504
dién tich 950m* dét T; thira s6 505 dién tich 1140m* dat ao; thira s6 506, dién
tich 2970m* dit mua; thira sb 507 dién tich 3975m* dit mua déu thudc to ban do
s6 4, x4 X1, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngay 16/9/1991, éng L c¢6 don gui Uy ban nhan dan xa X1, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh nhuong quyén st dung dit c6 dién tich 5560m” cho
6ng C. Tuy nhién, ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat khong xac dinh
thira dt nao, loai dat gi. Theo 15i khai ctia nguyén don va cac tai liéu chimg cr
do nguyén don cung cap thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén khong do v& hién trang vi tri dat, khong c6 xac dinh ranh tr can khi lap hop
ddng chuyén nhuong dat.

Can ctr gidy tay chuyén nhuong dat nam 1997 xéac 1ap giira 6ng S (con
ctia ong L) voi ong H2, ndi dung thé hién: nam 1990, ba K c6 cho éng S mot
nén nha va mot ao dé nudi ca cap bén hong nha cua ba K, tinh dai khai di¢n tich
dai 25m, ngang 20m. Nay 6ng S viét gidy nay nhuong lai cho 6ng H2 véi gia
chuyén nhuong 13 03 luong vang.

Ngay 11/8/1998, ba K viét gidy tay nhan cta ong H2 1.500.000 dong
chuyén nhuong 1/3 ao nudi ca cip bén héng phai nha ba K, trude kia con cua ba
1a S di chuyén nhuong cho Ong H1 2/3 cai ao. Ké tir ngdy ba nhan thém sd tién
trén, Ong H1 duoc tron quyén su dung toan b cai ao nudi ca, néu sau nay ai
tranh chép ba hoan toan chiu trach nhiém.

Cung ngay 11/8/1998, éng L viét gidy tay chip thuan cho con 1 S chuyén
nhuong 750m’ cho ong H2.

Can ctr céc tai liéu chiig ctt néu trén, c6 co s¢ xac dinh 6ng L va vo con
ong L chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng C va dng H2 déu khong do vé
hién trang thuc t€ dé xac dinh dién tich cu thé va xac dinh ranh dat tr can.

[2.2] Sau khi nhan dat st dung, nim 1994, 6ng C dang ky quyén sir dung
dat va duoc Uy ban nhan dan huyén H cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 833/QSDD ngay 04/11/1999 cho ong C dung tén sir dung 5580m” dat laa
thudc thira 73, t& ban d6 sb 5. V& phia Ong H1 chua dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, theo to ding ky nha dat nam 1999, thé hién trén
dat Ong H1 st dung c6 nha 80m”.
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Theo 6ng C trinh bay: Nam 2006, chinh quyén dia phuong hop cong bd
nam 2007 giai toa bdi thuong, khi do dac, ong C phat hién dién tich dat bi thiéu
132m* do Ong H1 14n chiém. Ong C khéi kién yéu cau:

1/ Gia dinh 6ng H2 phai tra lai cho ong C dién tich dat 94.9m” thudc thira
29, t& ban dd sb 2 (Theo TL nidm 2006), Ap A2, xa X1, huyén H, Thanh phd H
Chi Minh (thudc mot phan thira 73, to ban dd sé 5 (Theo Tai liéu 02/CT-UB),
xa X1, huyén H), ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

2/ Ho gia dinh ong H2 tu thao d&, di doi (khong bdi hoan) cac cong trinh,
vat kién trac co trén phan dat néu trén dé tra lai phan dat tréng cho éng C.

Phia bi don cho riang nhin chuyén nhuong dat tir gia dinh 6ng L sir dung
nguyén trang khong lan dat cua 6ng C vi dit cua hai bén c6 hang dira ranh do
ong S con 6ng L trong tir nim 1994 dén nay van con ton tai. Ngay 17/3/2015
ong H2 c6 ba L 1a dai dién ty quyén c6 don phan t6 yéu cau Toa 4n bac yéu cau
khoi hién cua 6ng C doi Ong H1 phai tra lai cho ong C dién tich dat 94,9m’.
Pong thoi, yéu cau Tda an coéng nhan phan dién tich 94,9m* thudc quyén st
dung cua Ong H1.

Xét thay, viéc sir dung dét gita cac bén dugc xac 1ap trén co sd hop dong
chuyén nhuong dat. Ho gia dinh 6ng L chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong C va chuyén nhuong quyén st dung dit ong H2 déu khong lap ban v& hién
trang vi tri, khong do v& hién trang thuc té khi chuyén nhuong va khong xac
dinh ranh tr can khi giao dat.

[2.3] Khi 1ap ban d6 hién trang vi tri ap ranh qua cac thoi ky, thé hién
phan dit gia dinh ong L chuyén nhugng cho ong C va phan dit gia dinh ong L
chuyén nhuong cho Ong H1 déu bi thiéu dién tich dat theo thoa thuan tai hop
ddng chuyén nhuong dat. Ong L da chét, trong qué trinh thu thap chimg ct giai
quyét vu an, Toa an cap so tham khong dua ba K 1a nguoi ky gidy tay chuyén
nhuong dat cho Ong H1 va khéng dua cac con cta ong L vao tham gia t6 tung
véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing nhu nguoi ké thira
quyén va nghia vy tb tung cta 6ng L, dé thu thap ching ctr 1am rd ndi dung: bén
chuyén nhuong dat di giao dat cho bén nhan chuyén nhuong & vi tri ndo, xac
dinh ranh dat khi giao, thuc té dién tich dat khi giao du hay thiéu so vé6i dién tich
dat thoa thuan theo hop déng chuyén nhuong dat, nghia vu cua cta bén chuyén
nhuong dat khi giao thiéu dién tich dat cho bén nhin chuyén nhuong.

Tda an cip so thim can cir gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan huyén H céap cho 6ng C, chip nhan yéu khai kién ctia 6ng C, budc Ong H1
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thao d& cac cong trinh, vat kién trac co trén phan dat néu trén khong bdi hoan dé
tra lai cho 6ng C phan dét tréng dién tich 94,9m’; dong thoi khong chap nhan
yéu cau phan t6 cia Ong H1 vé viéc cong nhan 94,9m” thudc quyén sir dung cia
Ong H1 trong khi chua thu thap chimg ctr day du, 1a lam anh hudng dén quyén
va loi ich hop phép cua cac duong su. Bi don khang céo, Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén H khang nghi, 13 c6 co sé chap nhan.

Can cr cac tai liéu chimg cir d phan tich néu trén, xét thiy, Toa an cap
so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung vi pham Diéu 73, 74 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, viéc thu thap chimg ctt chua dugc thuc hién dﬁy du ma tai
phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung dugc.

Hoi dong xét xtr xét chip nhan yéu cau khang cao cua bi don, chip nhan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh va chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, hily ban 4n so tham va chuyén hé so vu 4n cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Do Tda an cap phiic tham xét hily ban an so tham, bi don khong phai nop
an phi phuc tham.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cao cta bi don;

Chép nhin Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 08/QDKNPT-VKS-DS
ngay 05/7/2017 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H, Thanh phd
H6 Chi Minh

1. Hiy Ban an dan su so tham s6 34/2017/DS-ST ngay 21 thang 6 nim
2017 cua Tda 4n nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh va chuyén hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén H giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& 4n phi phtc thim: Bi don khong phai ndp. Hoan tra bi don — ba N,
Ong HI, 6ng D1, ba H, ba T, 6ng D2, ba X 1a nhitg Ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng H2 s tién tam tng an phi phuc thAm 300.000 dong (ba
tram nghin ddéng) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
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AA/2016/0022312 ngay 03/7/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H (do
ong H2 nop).

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; :

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhén dan Thanh ph H6 Chi Minh;

- Tda 4n nhan dan huyén H; (Pa ky va dong dau)

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H;

- Puong su;

- Luu (T30). Nguyén Thi Thanh Mai
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