TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15- THANH PHO Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
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Ban 4n s6: 15/2025/DS-ST
Ngay: 18-7-2025
V/Iv “Tranh chdp hop dong tin dung,
yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi
chét dé lai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pang Minh Ly;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 15- Thanh phoé Ho Chi Minh: Ba Lé
Thi Thay — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 ndm 2025, tai Try s Toa 4n nhan dan khu vyc 15- Thanh phd HO
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so6: 197/2024/TLST-DS ngay 27
thang 02 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau thyc hién nghia vu
do nguoi chét deé lai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 208/2025/QbXXST-DS

ngay 04 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 150/2025/QDST-DS ngay 23
thang 6 nam 2025 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dia chi try so: Thap BIDV, phuong T, quan
H (nay 1a) phuong H1, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ma Vin D— chirc vu: Phé Truong
phong Khach hang ca nhan 1; dia chi: phuong H (nay la) phuong Th, Thanh phé H6 Chi
Minh la dai dién theo Gy quyén (vdn ban ty quyén ngay 16/01/2025), c6 mit

2. Bi don:
+ Ba Pham Thi S, sinh nam 1941; dia chi: T6 2, Khu 5, phuong Ph (nay 13)
phuong Phl, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.
~ tBa Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1976; dia chi: T6 49, Khu 5, phuong Ph, Thanh
pho HO Chi Minh, ¢6 mat.



_ +Anh Chu Tuén Th, sinh ndm 1999; dia chi: T6 49, Khu 5, phuong ph, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, vang mat.
+ Anh Chu Tu4n H, sinh ngay 08/6/2006, ving mit
+ Anh Chu Tuén L, sinh ngay 24/3/2009;
Cung dia chi: T6 49, Khu 5, phuong Ph, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap ludt cua chdu Chu Tuin L: Ba Nguyén Thi Lan A, ¢6
mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tang Thanh Nh, sinh nam 1996; dia
chi: Xa T, huyén M, tinh Séc Trang (nay 1a) xa N, thanh phé Can Tho; Qia ghi lién hé: To
49, Khu 5, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh, c6 don dé nghi giai quy¢ct vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi ki¢n dé ngay 20/01/2025 va qud trinh giai quyét vu dn, dai dién
nguyén don 6ng Ma Van Dtrinh bay:

Gitra Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B (got tat BIDV) véi 6ng Chu Ngoc T, ba
Nguyén Thi Lan A da ky két 03 Hop dong tin dung gom:

+ Hop dong tin dung so 42/2021/5625468/HDTD ngay 25/03/2021, cy thé:

- S6 tién vay 14 3.000.000.000 dong;

- Muyc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat

- Thoi han vay 1a 240 thang;

- Lai sudt tai thoi diém giai ngan 1a 10%/nam duoc diéu chinh vao cac ngay 01/3
va ngay 01/9 hang nam.

+ Hop dong tin dung so 315/2022/5625468/HDTD ngay 25/04/2022, cu thé:

- S6 tién vay la 2.300.000.000 dong;

- Muyc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;

- Thoi han vay 1a 240 thang;

- L&i suit tai thoi diém giai ngan 1a 9,5%/mam duoc didu chinh vao cac ngay 01/3
va ngay 01/9 hang nam.

+ Hop dong tin dung so 608/2021/5625468/HDTD ngay 07/07/2021, cu thé:

- Sé tién vay 12 490.000.000 ddng;

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua mai 01 xe 6 t6 con 05 chd nhin hiéu Toyota,
mau do;

- Thoi han vay 1a 60 thang;

- Lii suat tai thoi diém giai ngan 1a 9,5%/mam duoc diéu chinh vao cac ngay 01/3
va ngay 01/9 hang nam.

Dé bao dam cho khoan vay trén, 6ng T va ba A da thé chap cho BIDV cic tai san
sau:

+ Quyén sir dung dét dién tich 243,5m? thudc thira dat s6 317, to ban do sb 313,



toa lac tai phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan nhan Quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DD672336, Sé vao sb
cap GCN: CS10881 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Duong cap cho ba
Nguyén Thi Lan A ngady 08/03/2022 theo Hop dong thé chip sb
166/2022/5625468/HDBD ngay 25/04/2022.

+ Quyén st dung dét dién tich 128,1m?, thudc thira dit sé 305, t& ban d sé 31-3,
toa lac tai phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhén nhan Quyen st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dit sb CV 251698, 80 vao s6
cdp GCN: CS09569 do S¢ tai nguyén va moi trudng Tinh Binh Duong cip cho ba
Nguyén Thi Lan A ngay 15/05/2020 theo Hop ddng thé chap s 29/2021/5625468/HDBD
ngay 25/03/2021.

+ Xe 6 t6 con 05 chd, Mau: Do, S6 khung: MR2KUAAG6MO0017477, S6 may:

2ZRY742655, Bién s6 dang ky: 61A-959.52, s6 Chimg nhan ding ky xe 6 to sd 61
015659 do Phong Canh sat giao thong — Cong an tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén
Thi Lan A ngay 01/07/2021 theo Hop dong thé chap tai san s6 350/2021/5625468/HDBD
ngay 07/7/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, dng T va ba A di vi pham nghia vu tra no.
Sau d6, 6ng T chét nén ba A c6 xin Ngan hang cho thoi gian dé tra ng, Ngan hang da tao
dleu kién nhung phia ba A ciing nhu nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu clia ctia 6ng
T van khong tra nén budc BIDV phai khoi kién, yéu cau:

- Budc ba Nguyen Thi Lan A va ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuin L, ba Pham
Thi S, anh Chu Tuén Th, anh Chu Tuan H 14 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua
6ng Chu Ngoc T ¢4 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang TMCP D tong sd tién tam
tinh dén ngay 15/7/2025 la: 5.595.793.173 dong, trong do:

+ Hop dong tin dung sb 42/2021/5625468/HDTD ngay 25/03/2021: Tién gbc
2.572.500.000 ddng, tién lai trong han 406.871.404 dong, 13i qua han 8.823.779 dong,
tong cong 2.988.195.183 dong.

+ Hop dong tin dung sd 315/2022/5625468/HDTD ngay 25/04/2022: Tién gbc
2.082.380.000d0ng, tién 14i trong han 330.682.397 dong, 14i qua han 6.415.377 dong,
tong cong 2.419.477.774 dong.

+ Hop dong tin dung so 608/2021/5625468/HDTD ngay 07/07/2021: Tien gbc
146.761.453 dong, tién lai trong han 37.432.845 dong, 1ai qua han 3.925.918 dong, tong
cong 188.120.216d0ng.

- Ngoai ra, ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, ba Pham Thi S, anh Chu Tu4n
Th, anh Chu Tuéan H |a nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Chu Ngoc T ¢on
phai chiu toan bd cc khoan tién 13i phat sinh ké tir ngdy 16/7/2025 cho dén khi thuc hién
xong nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP D theo Hop dong tin dung ma hai bén da ky
ket.

- Trong truong hop ba Ng}lyén Thi Lan A va ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén
L, ba Pham Thi S, anh Chu Tuan Th, anh Chu Tuan H la nhitng nguoi ké thira quyén va



nghia vy cuia 6ng Chu Ngoc T khong thuc hién hoac thyc hién khong déy du nghia vu tra
no thi Ngan hang TMCP D duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién
hanh ké bién, ban d4u gia tai san thé chip dé thu hoi no 1a:

+ Quyén sir dung dét dién tich 243,5m? thudc thira dat s6 317, to ban do sb 313,
toa lac tai phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhin nhan Quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DP672336, S6 vao sb
cdp GCN: CS10881 do So Tai Nguyén va Moéi Trudng tinh Binh Duong cdp ngay
08/03/2022 theo Hop dong thé chip sé 166/2022/5625468/HDBD ngay 25/04/2022.

+ Quyén str dung dit dién tich 128,1m? thudc thira dit s6 305, to ban d6 sb 31-3,
toa lac tai phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan nhan Quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CV 251698, sb vao sb
cdp GCN: CS09569 do S& tai nguyén va moi truong Tinh Binh Duong cip ngay
15/05/2020 theo Hop dong thé chap sd 29/2021/5625468/HDBPD ngay 25/03/2021.

+ Xe 6 td con 05 chd, Mau: Po, S6 khung: MR2KUAAG6MO0017477, S6 may:

2ZRY742655, Bién s6 dang ky: 61A-959.52, s6 Chimg nhan ding ky xe 6 to sd 61
015659 do Phong Canh sat giao thong — Cong an tinh Binh cdp cho ba Nguyén Thi Lan A
ngay 01/07/2021 theo Hop dong thé chip tai san s6 350/2021/5625468/HDBD ngay
07/7/2021.

* Bi don anh Chu Tuén Th, ba Nguyén Thi S, anh Chu Tuén H: Qua trinh giai
quyét Tda 4n da thuc hién tong dat hop 1€ cho bi don cac van ban t6 tung gom théng bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; thong bao
hoan phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai; quyet
dinh xét xtr; quyét dinh hoan phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién toa so tham,
nhung bi don khong dén Toa an tham gia td tung.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tang Thi Nh trinh bay: Ngay
08/4/2025, ba Nhanh c6 thué cin nha cia ba Nguyén Thi Lan A toa lac tai T6 2, Khu 5,
phuong Ph (nay 13) phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 14.000.000d/ thang, thoi
han thué 24 thang ké tir ngay 10/4/2025 dén ngay 09/4/2027. Ké tir khi thué cho dén nay
t6i khong dau tu gi trén dat, nhung hién nay t6i dugc biét nha dat trén dang thé chap cho
Ngan hang nén truong hop Ngan hang phat mai thi téi dong v tra lai mat bang thué nhung
ba A phai tra lai tién coc 28.000.000d cho ba Nh.

* Tai phién toa:

+ Ba Nguyén Thi Lan A c6 mit tai phién toa trinh bay: Ba 1a v¢ cta 6ng Chu
Ngoc T (chét nim 2023). Hang thira ké thi nhat cia 6ng T gom: Ba Nguyén Thi S (me
rudt dng T), cha 6ng T di chét, ba A (1a vo) va cac con Chu Tuin Th, Chu Tuan H, Chu
Tuan L. Ngoai ra, 6ng T khong con ngudi con nao khac. Dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ba thong nhat véi phan trinh bay cia dai dién nguyén don vé viéc hai bén
ky hop dong tin dung, hop ddng thé chép, sb tién dd dwoc Ngan hang giai ngan ciing nhu
sO tién no ma nguyén don yéu cau. Tuy nhién, hién ba dang ban tai san dé 14y tién tra cho
Ngan hang nén ba A xin Ngan hang cho ba A thdi han 03 thang ké tir ngay 18/7/2025 dé



c6 tién tra cho Ngan hang. Trudng hop hét thoi han trén ma ba A khong tra dugc thi
Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an giai quyét theo ding quy dinh.

+ Dai dién nguyén don: Nguyén don dong cho ba A thoi han 03 thang ké tir ngay
18/7/2025 d& c6 tién tra cho Ngan hang. Truong hop hét thoi han trén ma ba A khong tra
duoc thi sau khi ban an c6 hiéu luc Ngan hang s& yéu cau co quan thi hanh 4n thi hanh.

* Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n dén khi khai mac phién tda so thdm, Thdm phan,
Thu ky da tién hanh dung, day du cac thu tuc t tung theo quy dinh. Pai dién nguyén don
d3d chap hanh ding va day du vé quyen nghia vy theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
sy. B don chua chap hanh dung va day da vé quyén, nghia vu theo quy dinh cta B luat
t6 tung dan su. Tai phién toa so thim, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh phap
luat. Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc hay bo sung gi khac.

+ Vé ndi dung: Cén cu vao cac tai li¢u, ching ctr co trong ho so vu 4n d3 duoc
tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhdn yéu cau khoi kién ctua nguyén
don Ngan hang TMCP P ddi voi bi don ba Pham Thi S, ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu
Tuan Th, anh Chu Tu4n H, anh Chu Tuin L vé& viéc tranh chap hop ddng tin dung, yéu
cau thuc hién nghia vy tai san do nguoi chét dé lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung :

[1.1] Vé tham quyen Yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP P 1a loai viéc thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015. Do bi don ¢6 noi cu tra tai thanh phd Th, tinh Binh Duong nén tham
quyén giai quyét thuoc Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a) Toa an nhan
dan khu vuc 15- Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan sy nim 2015.

[1.2] Vé viéc tham gia ciia dieong sie tai phién toa: Bi don ba Pham Thi S, anh Chu
Tuén Th, anh Chu Tuén H d3 dugc Toa an triéu tip hop 1& nhung ving mit khong co ly
do. Riéng nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thanh Nh c6 don dé nghi giai
quyét vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang duong sy néu trén theo
quy dinh tai cac biéu 227, 228 B6 luat TH tung dan su.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don Ngan hang TMCP P yéu cau
bi don ba Nguyén Thi Lan A va ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, ba Pham Thi S,
anh Chu Tuan Th, anh Chu Tuén H 14 nhiing nguol ke thira quyen va nghia vy cia ong
Chu Ngoc T phai lién doi tra cho Ngan hang sd tién tam tinh dén ngay 15/7/2025 1a
5.595.793.173 dong.

Tt nhitng ndi dung tranh chép néu trén, HO1 déng xét x1r xac dinh day 1a vu an
“Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau thic hién nghia vu tai san do ngueoi chét dé lai”
theo quy dinh tai Diéu 463, Diéu 615 ciia B luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 26
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015,

[2] Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don, Héi dong xét xir xét thay:



[2.1] Ngén hang TMCP D - Chi nhanh B va 6ng Chu Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan
A di ky két hop ddng tin dung sb 42/2021/5625468/HDTD ngay 25/03/2021, hop dong
tin dung s0 315/2022/5625468/HDTD ngay 25/04/2022, hop dong tin dung soO
608/2021/5625468/HDTD ngay 07/07/2021, Hop dong thé chip bat dong sin sb
166/2022/5625468/HDBD ngay 25/04/2022 va so 29/2021/5625468/HDBD ngay
25/03/2021 duoc Vian phong cong ching T cong chirng va dugc dang ky giao dich bao
dam Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tha Dau Mot ngay 16/3/2021 va
Hop dong thé chap tai san sd 350/2021/5625468/HPBD ngay 07/07/2021 dugc Trung
tam diang ky giao dich, tai san tai thanh phd Da Ning ching nhan ngay 07/7/2021.

Ngan hang TMCP P di giai ngan cho 6ng T va ba A vay téng cong
5.790.000.000d6ng theo bang ké rat von ngay 29/3/2021, 07/7/2021; 27/4/2022.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, do phia 6ng T va ba A d3 vi pham nghia
vu tra no va da dugc Ngan hang thong bao thu hdi no trudc han nhung cho dén nay van
khong thuc hién.

Xét thay: Viéc 6ng T va ba A ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap véi
Ngéan hang TMCP B nhu da néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc nén co gia
tri phap 1y. Tuy nhién, qué trinh thuc hién hop dong 6ng T chét, phia ba A da duoc Ngan
hang d6n d6c nhiéu lan nhung khong thuc hién nghia vu tra no.

Qua xac minh tai dja phuong, duoc biét thang 11/2023 dng T da chét. Nguoi ké
thira quyén va nghia vu cua 6ng T 12 ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, ba Pham
Thi S, anh Chu Tuan Th, anh Chu Tuin H. Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don ba
Pham Thj S, anh Chu Tuin Th, anh Chu Tuin H da duwoc triéu tap nhiéu lan dén lam viéc
nhung khéng dén va ciing khéng c6 bat ky y kién phan hoi nao doi véi yéu cau ciia Ngdn
hang. Riéng ba A c¢6 mat tai phién toa ciing thong nhdt s6 ng ma hién Ngdn hang dang
khéi kién la no chung ciia vo' chong ba. Hién ba dang bdn tai san dé tra ng cho Negdn
hang nhung chira ban dwoc nén xin Ngdn hang cho ba A thoi han 03 thing ké tir ngay
18/7/2025 dé bdn tai san nham tra ne. Pai dién nguyén don ciing dong y cho 03 thing ké
tir ngay 18/7/2025 dé ban tai san nham tra no nén Héi dong xét xir ghi nhan.

Do bi don da vi pham nghia vy tra no dbi voi nguyén don, nén viéc nguyén don
khoi kién yéu cau bi don trd ng 1a c6 can ctr. Tuy nhién, theo nhu hop dong tin dung thi
nguoi ky két dé vay tién Ngan hang la ong T, ba A va dugc xac lap trong thoi ky hon
nhan nén day dugc xem la ng chung cua vo chong 6ng T, ba A theo quy dinh tai Piéu
288 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014. Hi¢n nay ong T da chét thi ba A phai chiu 4 nghia vu va nhiing nguoi ké thira
quyen va nghia vy cua 0ng T phai chiu %2 nghia vu trong pham vi di san cua ong T d¢
lai.

[2.2] Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé c‘hép: Dé bao dam cho khoan vay trén, ng
T va ba A da thé chap cho Ngan hang tai san, gom:

+ Quyén sir dyng dat dién tich 243,5m’, thudc thira dat s6 317, to ban dd s6 313,
toa lac tai phuong Phu Loi, Thanh pho H6 Chi Minh va tai san gan lién voi dat.

+ Quyén st dung dét dién tich 128,1m?, thudc thira dit sé 305, t& ban d sé 31-3,



toa lac tai phudng Pht Loi, Thanh phd H6 Chi Minh va tai san gén lién véi dat.

+ Xe 0 t6 con 05 chd, Mau: Do, SO khung: MR2ZKUAAG6MO0017477, SO may:
2ZRY742655, Bién so dang ky: 61A-959.52, s6 Ching nhan dang ky xe 6 t6 so 61
015659.

Xét thay: Hop ddng thé chap Hop dong thé chap bat dong san so
166/2022/5625468/HDBD ngay 25/04/2022; Hop ddng thé chap bat dong san s
29/2021/5625468/HDBD ngay 25/03/2021 dugc Vin phong cong ching Tan ‘Uyén cong
ching va dugc dang ky giao dich bao dam Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
ph6 Thu Diau Mot ngdy 16/3/2021 va Hop dong thé chap tai san )
350/2021/5625468/HDBD ngay 07/07/2021 la phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 298,
299, 318, 319 B0 lut Dan sy 2015, diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 ctua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; diém 1, khoan 1 Dicu 4
Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao
dam; Diu 10 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctua Chinh phu quy dinh thi
hanh bd ludt dan su v€ bao dam thyc hién nghia vu.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/5/2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot thi:

Trén thira dat 305, to ban do s6 31-3, toa lac tai phudng Phu Loi, thanh ¢6 cin nha
4 ¢6 két cau mai Tole, tuong gach, nén gach hoa cta ong T va ba A. Hién can nha nay ba
A dang cho ba Tang Thanh Nh thué d€ budn ban;

Trén thua dat 317, 10 ban dd scf) 313, toa lac tai phuong Phu Lo, thanh co can nha
Trén dat c6 01 can nha tién ché c6 két cau mai Tole, vach Tole, cot sat cua d6ng T va ba
A.

Dai dién nguyén don cho rang Toan bd cac tai san gin lién vai dat ctng thudc tai

san thé chap vi tai thoi diém nhan thé chip cac bén thoa thuan toan bo tai san gan lién véi
dat’ hoa loi lgi tirc cling nhu tai san hinh thanh trong tuong lai cling thudc tai san t}le
chap. Loi trinh bay cua dai dién nguyén don hoan toan phu hop theo quy dinh tai diém
khoan 3 Diéu 3 ciia Hop dong thé chap ma hai bén dé thoa thuén nén tai san néu trén déu
thuQc tai san thé chap.

Dbi véi xe 61A-959.52 thi qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don xéc
dinh hién nay chi¢c xe nay dang do ba A quan ly, st dung.

Phia bi don ba A ciing x4c dinh céc tai san trén déu thudc tai san thé chip, ddi véi
xe 61A-959.52 thi hién nay ba dang sir dung.

Truong hop bi don khong tra duoc hodc tra khong day du sb tién ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chép la
quyén st dung dat, tai san gan lién vai dat va xe 6 t6 nhu da néu trén dé dam bao viée thu
héi no.

~ [2.3] Truong hop bi don tra xong khoan ng ma khong phai qua xtr ly tai san thé
chap thi nguyén don c6 trach nhiém hoan tra lai cho bi don:

+ 01 ban chinh Gidy ching nhan nhan Quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dit sé6 DD672336, S6 vao so cdp GCN: CS10881 do S& Tai



Nguyén va Mbi Trudng tinh Binh Duong cap ngay 08/03/2022

+ 01 ban chinh Gidy ching nhén nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CV 251698, s6 vao s6 cap GCN: CS09569 do So tai
nguyén va moi truong Tinh Binh Duong cap ngay 15/05/2020

+ 01 ban chinh Chirng nhan dang ky xe 6 t6 s6 61 015659 do Phong Canh sat giao
thong — Céng an tinh Binh Duong cip ngay 01/07/2021.

[3] D6i véi ¥ kién ctia ba Nh vé viéc truong hop Ngan hang phat mai thi ba dong y
tra lai mat béng thué tai thira dat 305, to ban d6 sb 31-3, toa lac tai phuong Phi Loi
nhung ba A phai tra lai tién coc 28.000.000d cho ba Nh nhung ba Nh khéng c6 don yéu
cau nén Toa an khong xem xét. Do do, ddi vai tién coc 28.000.000d ma ba Nhanh da dit
coc cho ba A thi cac bén co quyén khai kién thanh vy an khac khi c¢6 yéu cau.

[4] T nhitng nhan dinh trén, c6 can ct chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

~[5] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé to tung va quan diém giai
quyét vu an 1a c6 co s0.

[6] V& chi phi t6 tung va 4n phi:

9 + V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd la: 3.000.000d, bi don ba A tu nguyén chiu
dé hoan tra lai cho Ngan hang theo quy dinh tai Biéu 157 B0 luat T6 tung dan su.

+ V& an phi dan sy so tham: Bi don ba A phai chiu va nguol ké thira quyfen va
nghia vu cua 6ng Chu Ngoc T la Nguyen Thi Lan A, anh Chu Tuén L, anh Chu Tuén Th,
anh Chu Tuan H phai chiu trong pham vi di san 6ng T d€ lai theo quy dinh tai Di€u 147
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Rleng ba Pham Thi S trén 60 tudi thudc
truong hop duoc mién theo quy dinh tai diém e, khoan 1 Piéu 11 Nghi Quyet

326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
‘ - Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac

dieu 95, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 B0 luat To tung dan su;

- Cén ctr Diéu 463 va Diéu 615 B0 luat Dan sy 2015;

- Can ctr cac diéu 91, 95 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phi vé dang ky giao dich
bao dam;

- Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phii vé dang ky bién
phap bao dam;

- Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh thi hanh
b0 luat dan sy vé bao dam thyc hién nghia vy;



- Cin cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudce hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an
phi, 1¢ phi Toa éan.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D d6i véi bi
don ba Nguyén Thi Lan A va ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, ba Pham Thi S,
anh Chu Tuéin Th, anh Chu Tuén H 13 nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng
Chu Ngoc T vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau thiee hién nghia vu tdi sin
do nguoi chét dé lai”.

- Budc ba Nguyén Thi Lan A ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D tinh dén
ngay 15/7/2025 la: 2.797.896.587 dong (Hai ty bay tram chin muoi bay triéu tdm trim
chin muoi sau nghin nim trim tdm muoi bay ddong), trong d6: No gbc 1 2.400.820.727d
(Hai ty bén tram triéu tam tram hai muoi nghin bay trim hai muoi bay dong), lai trong
han 387.493.323d (Ba trdm tdm muoi bay triéu bon tram chin muoi ba nghin ba trim hai
muoi ba dong), 13i qua han 9.582.537d (Chin triéu nim trim tdm muoi hai nghin nim
tram ba muoi bay dong).

- Budc Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, b Pham Thi S, anh Chu Tuin Th,
anh Chu Tuén H 13 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Chu Ngoc T ¢6 trach
nhiém lién d6i tra cho Ngan hang TMCP P tinh dén ngay 15/7/2025 la: 2.797.896.587
dong (Hai ty bay tram chin muoi bay tridu tdm trim chin muoi sdu nghin nim trim tam
muoi bay dong), trong d6: No gbc 1a 2.400.820.727d (Hai ty bon trim triéu tdm trim hai
muoi nghin bay trim hai muoi bay dong), 13i trong han 387.493.323d (Ba trim tAm muoi
bay triéu bon tram chin muoi ba nghin ba trim hai muoi ba d6ng), 13i qua han 9.582.537d
(Chin triéu nam trim tdm muoi hai nghin nim trim ba muoi bay dong) trong pham vi di
san do ong Chu Ngoc T d¢é lai.

Ké tir ngay 16/7/2025 dén khi thi hanh an xong bén phai thi hanh 4n con phai tlép
tuc tra 13i trén s tién con no theo muc 13i sudt thoa thuan trong hop ddng tin dung sb
42/2021/5625468/HDTD  ngay  25/03/2021,  hop dong tin  dung  s6
315/2022/5625468/HDTD  ngay  25/04/2022, hop dong tin  dung s
608/2021/5625468/HDTD ngay 07/07/2021 dugc hai bén ky két.

- Trudng hop ba Nguyén Thi Lan A va ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, ba
Pham Thi S, anh Chu Tuén Th, anh Chu Tuin H 13 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia 6ng Chu Ngoc T chém thyc hién nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du khoan
ng trén thi Ngan hang TMCP D dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chip dé thu hoi no Ia:;

+ Quyén su dung dat dién tich 243,5m2, thudc thira dat sb 317, to ban dd sb 313,
toa lac tai phuong Ph, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan nhan Quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DP672336, S6 vao sb
cadp GCN: CS10881 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Duong cép ngay
08/03/2022 theo Hop dong thé chip sb 166/2022/5625468/HDBD ngay 25/04/2022. Trén
dat c6 01 can nha tién ché c6 két cau mai Tole, vach Tole, cot sit theo Hop dong thé chip
50 166/2022/5625468/HDBD ngay 25/04/2022.



+ Quyén st dung dét dién tich 128,1m?, thudc thira dit sé 305, t& ban d sé 31-3,
toa lac tai phuong Ph, Thanh phé Hb Chi Minh theo Gidy ching nhén nhén Quyen su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit sb CV 251698, 50 vao s6
cap GCN: CS09569 do So¢ tai nguyén va moéi truong Tinh Binh Duong cip ngay
15/05/2020 theo Hop dong the chap s 29/2021/5625468/HDBD ngay 25/03/2021. Trén
dat co 01 can nha cap 4 co két cau mai Tole, vach tuong, nén gach men theo Hop dong
thé chap s0 29/2021/5625468/HDBD ngay 25/03/2021.

+ Xe 6 td con 05 chd, Mau: Do, S6 khung: MR2KUAAG6MO0017477, S6 may:
2ZRY742655, Bién sb dang ky: 61A-959.52, sb Chimng nhan ding ky xe 6 to s6 61
015659 do Phong Canh sat giao thong — Cong an tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén
Thi Lan A ngay 01/07/2021 theo Hop dong thé chap sé 350/2021/5625468/HDBD ngay
07/07/2021.

- Truong hop bi don tra xong khoan ng ma khong phai qua xt 1y tai san thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai cho bi don:

+ 01 ban chinh Gidy ching nhén nhan Ql}yén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vdi dat s6 DD672336, SO vao so cap GCN: CS10881 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Binh Duong cap ngay 08/03/2022.

+ 01 ban chinh Gidy ching nhan nhan Quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CV 251698, s6 vao s6 cap GCN: CS09569 do S¢ tai
nguyén va moi truong Tinh Binh Duong cip ngay 15/05/2020.

+ 01 ban chinh Chirng nhéan dang ky xe 6 t6 s6 61 015659 do Phong Céanh sat giao
thdng — Cong an tinh Binh Duong cap ngay 01/07/2021.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd la: Ba A tw nguyén chiu toan b s tién
3.000.000 dong (Ba triéu dong) dé€ hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D da ndp tam ting
da nop trude day tai Toa an.

3. Vé an phi so tham:

+ Ba Nguyén Thi Lan A phai chju s tién 87.958.000d (Tam muoi bay trigu chin
tram ndm muoi tAm nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi Lan A, anh Chu Tuén L, anh Chu Tuin Th, anh Chu Tuén’ H la
nhiing nguoi ke thira quyén va nghia vu cia 6ng Chu Ngoc T phai lién doi chiu so tién
70.366.000d (Bay muoi tri¢u ba tram sau muoi sau nghin dong) trong pham vi di san 6ng
T dé lai.

+ Ba Pham Thi S thudc truong hop mién an phi.

+ Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién 56.766.000d (N&m muoi séu triéu
bay trdm sau muoi sau nghin dong) da ndp tam Ung trudc day theo Bién lai thu s6
0009196 ngay 17/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Dau Mét.

4. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc ban &n hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan



sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP H$ Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vyc 15- TPHCM,;
- Thi hanh an dan sy TP HCM,;

- C4c duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.



