TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 220/2026/DS-PT
Ngay: 18-8-2026
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi déﬁg xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vinh Chuyén

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Tan Long

Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Da Néng;

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Poan Thi
Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 8 nim 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xir phic thim cong khai vu 4n dan su thu ly s6: 94/2026/TLPT-DS ngay 03
thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 47/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2026
cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé: 216/2026/QD-PT
ngay 0lthang 7 niam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 303/2026/QD-PT
ngay 18/6/2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi Hué, sinh nam 1982; Dia chi: 17 Trinh
Pudng, phuong An Khé, thanh phé Pa Ning. C6 miit.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh Tuén, sinh nim 1979; Dia chi: K569/7/20
Tran Cao Van, t6 11, phuong Thanh Khé, thanh phé Pa Ning. C6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi Thing, sinh nim 1984; Dia chi: 95 Nguyén Thi Cén,
phudng An Khé, thanh phé Pa Ning. C6 miit.

+ Ba Nguyén Thi Thu Hing, sinh nam 1982. Pia chi: T 11, phuong
Thanh Khé, thanh ph6 Pa Ning. Uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh Tuin tham
gia t tung tai phién toa, 6ng Tuan c6 mit.

- Nguoi lam chimg: Ong Lé Ngoc Diing, sinh nam 1982; Pia chi: 708
Tén Pan, phuong An Khé, thanh phé Pa Ning. Ving mat.
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- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Ngb
Quang Nhit. Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Chinh Nghia Luat thugc Poan
Luét su thanh phé H6 Chi Minh. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién gui Toa an, trong bién ban hoa giai va tai phién
toa nguyén don trinh bay:

Ngay 25/02/2022, ba Hué va éng Nguyén Thanh Tuin thoa thuin véi
nhau vé viéc chuyén nhuong quyén sir dunig dat va tai san gén lién trén dat dbi
véi thira dat sb 65, t& ban dd sb 242 c6 dién tich 843m2, toa lac tai dia chi 03
Tra Na 3, t6 2, phuong Hoa Khanh Nam, quén Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Néng
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit va tai san gén lién trén dit do S& Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phd Pa Ning cip ngay 17/01/2020 véi gia:
12.900.000.000 ddng (Muoi hai ty chin trdm triéu dong). Pong thoi, 6ng Tudn
cam két tinh trang phép 1y ciia 16 dét néu trén 1a rd rang, khéng cé tranh chip
ciing nhu khong c6 quy hoach, giai toa.

Pé viéc thoa thuan ndi trén dugc thuc hién ba Hué va 6ng Tuin da viét
gidy nhéan dit coc véi sb tién 500.000.000.000 dong (Nim tram triéu dong). Ba
Hué da giao cho 6ng Tuén sé tién 500.000.000.000 ddng (Ndm trdam triéu dong)
theo nhu thoa thuin. Gidy nhan dat coc ngay 25/02/2022 éng Tudn c6 ky xac
nhan d4 nhén du sb tién coc néu trén dudi sy ching kién ctia 6ng Lé Ngoc Diing
1a bén mbi gidi dong thoi l1a nguoi 1am chimg. Pong thoi, hai bén thoa thusn dén
ngay 20/3/2022, ba Hué sé& thanh toan sé tién con lai 1a 12.400.000.000 ddng
(Muei hai ty bon tram triéu dong) va cac bén sé& thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong coéng chimg. Tuy nhién, sau khi ky két Hop ddng dit
coc, ba Hué lién hé vdi cac co quan nha nudc co thAm quyén, duoc biét thira dét
ma ong Tuén nhan dit coc ndm dién quy hoach cua nha nudc, tinh trang phap ly
khéng nhu nhimg gi 6ng Tuin cam két. Khi lién hé véi éng Tudn dé 1am 8, thi
6ng Tudn c6 hira hen va dé nghi gia han, kéo dai thoi gian dé 6ng Tuén xur 1y vé
mat phéap 1y, ho so dam bao sau d6 hai bén sé& tién hanh viéc ky két, chuyén
nhuong.

Theo yéu cau ctia 6ng Tuan va ciing vi tin tuong nén sau do, ba Hué da
nhiéu 1an chuyén tién thanh toan hop déng tiép theo vao sb tai khoan ma éng
Tuén cung cap, cu thé: Chu tai khoan: Nguyén Thanh Tuén, tai Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam, sé tai khoan: 0913222344, cu thé:

- Ngay 22/03/2022, chuyén khoan 400.000.000 dong (Bon trdm triéu
dong).

- Ngay 24/03/2022, chuyén khoan 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong).



- Ngay 25/03/2022, chuyén khoan thém 170.000.000 ddng (Mot trim bay
muoi triéu dong).

Dé thanh toan cho 6ng Tudn cac dot nhu trén, ba Hué da nho ba Phan Thi
Théng tam tmg chuyén khoan giup. Sé tai khoan dung thanh toan la: Chu tai
khoan: Phan Thi Thang, tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, sé
tai khoan: 56010001273524. Téng s tién ba Hué da thanh toan cho éng Tuén
theo hop ddng dit coc 1a 1.270.000.000 dong (M6t 1y, hai tram bdy muoi tridu
dong).

Mic di ba Hué d nhiéu lan lién hé nhung 6ng Tuén khéng tra 101 va trén
tranh viéc thuc hién tiép thoa thuan chuyén nhuong dat. Ba Hué lién tuc yéu cau
6ng Tudn hoan tra toan bd sb tién nhén coc, khong yéu cau phat coc nhung 6ng
Tuén thuong xuyén trén tranh, khéng hop tac 1am viéc. Pén thoi diém hién tai,
thoi gian di qua lau, nhung 6ng Tuén khéng giai quyét dit diém su viée trén.

Nay ba Hué dé nghj Toa an budc 6ng Nguyén Thanh Tuén phai hoan tra
cho ba Hué 500.000.000 ddng (Nam trdm triéu dong) tién dat coc va
770.000.000 dong (Bdy trdm bay muoi triéu déng) tién thanh toan viéc chuyén
nhuong.

* Trong van ban gui Toa adn, trong bién ban hoa giai va tai phién toa bi
don trinh bay:

Ngay 24/02/2022, t6i dang tin cong khai trén trang chotot.com dang ban
nha xudng tai sé 03 dudong Tra Na 3, phudong Hoa Khanh Nam - Lién Chiéu - Pa
N&ng, thira 65, t& ban dd 242, dién tich 843m? (554,6 m? dat ¢, 288,4 m? dadt cdy
hang nam), gia 14 ty dong; sang ngay 25/02/2022, c6 anh Truong Cong Toan
lién hé qua dién thoai tra gia thong nhat 12,9 ty, hen xubng gap nhau & quén café
MIA, sé 09 Quang Trung dé lam viéc; khoang 30 phut sau (10h30'"), anh Lé
Ngoc Diing chd chi Mai Thi Hué cung véi anh Toan dén quan cafe MIA, anh
Diing viét Gidy nhan dat coc 500.000.000 ddng (Néam trdm triéu dong), c6 ghi
ndi dung “Bén bén h trg di doi tru dién. Cam két khong giai toa”, thoi han dén
ngay 20/03/2022 cong chimg chuyén nhuong.

Khi doc ndi dung Gidy nhén dit coc do anh Diing ghi, t6i néi quy hoach,
giai téa la thdm quyén ciia co quan nha nudc, toi 1a nguoi sir dung dat, khong
thé cam két dugc, nén khi ky Giéy nhén dit coc, t6i da gach bd ndi dung nay va
t6i ciing théng nhét 1a chi hd tro ky gidy to dé di doi tru dién, con chi phi bén
mua chiu (ndi dung nay toi truc tiép ghi thém vao Gidy nhdn ddt coc). Thoi
diém nay, nha t6i dang cho anh Lé Hoang Hai Nam thué, t6i ciing da than trong
dam phan, théng nhét véi anh Nam vé viéc hd trg khi t6i ban nha dé khong bi
anh hudng, thiét thoi cho anh Nam khi di doi tai san (C6 bién ban thoa thuan
giita t6i, anh Nam va chi Hué).
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Ngay khi nhén coc, t6i di trich 50.000.000 dong (Nam mueoi triéu dong)
tra cho anh Diing tién méi gidi. Tdi ciing c6 ndi voi chi Hué ngay mai chuyén
thém cho t6i 03 (ba) ty nira dé lo viéc, chi Hué dong y (vi tin tuong t6i khéng
ghi thém néi dung nay vao Gz'd'y nhdn coc); nhung méy ngay sau do, chi Hué
khéng chuyén, t6i dién thoai nhung chi Hué khéng nghe, t6i nhén tin SMS cho
chi Hué 02 lan (ngay 28/2 va ngay 04/3/2022), néi chi Hué chuyén thém tién
cho t6i, nhung chi Hué khong tra 10i; trong sudt thoi gian tir sau khi dat coc
25/2/2022 dén 16/3/2022 chi Hué khong c6 lién lac gi cho t6i.

Dén ngay 16/3 (Thit 4) t6i nhan tin SMS cho chi Hué (S 0382887499) va
ngay 17/3/2022 (Thi 5, lhic 10h47'), t6i dién thoai cho chi Hué, ndi dung yéu
cau chi Hué di cong chimg vao ngay 18/3 hodc sang ngay 19/3 (Do ngay 20/3 la
ngay chu nhat céng chung khéng lam viéc).

Pén ngay 18/3/2022 (Thir 6, luc 11h38'), t6i tiép tuc dién thoai cho chi
Hué yéu ciu chi Hué di céng chimg trong ngay 18/3/2022; chi Hué hen sang
ngay 21/3/2022 (Thir 2) di cong ching; t6i di thong bao dé qua ngay 20/3/2022
1a hét han mudn hen sang ngay 21/3/2022 thi phai chuyén tién thém cho t6i.

Dén t6i ngay 20/3/2022 (Chii nhét, lic 20h22"), chi Hué dién thoai cho
t61, t61 da nodi chi Hué la chi da vi pham hop dfmg coc; chi Hué thira nhdn minh
sai, cO noi xin cho thém méy ngay; t6i yéu cau chi Hué chuyén cho t61 du 05
(ndm) ty dong thi méi cho thém thoi gian di cong chimng.

Sang ngay 21/3/2022 (Thit 2, lic 9h43'), t6i dién thoai yéu cau chi Hué
chuyén cho t6i di 5 ty nita thi méi cho thém thoi gian ra cong chimng; chi Hué
hen chiéu xuéng gip dé chuyén nhung chi Hué cling khéng xuéng.

Chiéu ngy 22/3/2022 (Thir 3, liic 14h47"), t6i tiép tuc dién thoai yéu cu
chi Hué chuyén tién 05 (ndm) ty; chi Hué hen dén cudi gio chiéu chuyén. Tuy
nhién, chi Hué khong thuc hién chuyén 05 (ndm) ty, ma 14t nhét 02 1dn chuyén
thém coc la:

+ Luc 18h43' ngay 22/3/2022 chuyén 400.000.000 ddng (Bén trim triéu
dong).

+ Luc 21h52' ngay 24/3/2022 chuyén 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong).

Do chi Hué khéng thuc hién yeu cau chuyén cho t6i da 05 (Nam) ty ma
chi chuyén nhé giot, trong lc ti can tién thanh toan tién mua dét & Ngoc Hdi -
Kon Tum, dén sang ngay 25/3/2022 (Thit 6, lic 06h53 ), t6i nhan tin cho chi
Hué yéu cau “Cho chi Hué dén 9h sang 25/3/2022 phai chuyén du 05 (Nam) ty
dong, dén ngay 28/3/2022 phai di cong chlmg va thanh toan hét sé tién con lai,
néu chj Hué khong thuc hién s& mat hét sé tién coc va tién chuyén coc thém sau
nay". Sau khi nhan tin, t6i cling da dién thoai (Ziic 8h50) néi véi chi Hué noi
dung nay (chi phai chuyén thém 05 1y trude 9h, néu khéng chuyén sé mat hét sé



tién coc va tién chuyén coc thém sau nay); chi Hué biét, da dong y va xin cho
dén chiéu s& chuyén tién du 05 (nam) ty cho t6i. Tuy nhién chi Hué khong
chuyén di 05 (nam) ty trude 9h, ma dén ti ngay 25/3/2022 (luc 21h35"), chi
Hué tiép tuc chuyén thém coc 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu
dong).

Séng ngdy 27/3/2022 (Chu nhdt), t6i tiép tuc nhan tin yéu cau: “chi Hué
9h sang ngay 28/3/2022 phai di céng ching & Phong cong chimg Nguyén Thi
Hanh, duong Ton Pic Thing, néu khong dén cong chimg thi s& mét hét sé tién
da chuyén”. Chiéu ngay 27/3/2022 (lic 14h24"), t6i ciing da dién thoai cho chi
Hué néi ndi dung nay, chi Hué da dong y.

Sang ngay 28/3/2022 (Thur 2, luc 7h29'), chi Hué dién thoai cho t6i xin
thém may ngdy, nhung tdi khoéng chip nhin, yéu cau chi Hué phai di cong
chimg trong séang ngay 28/3/2022; chi Hué da tra 10i 1a khong dén dugc, xin dén
ngay 29/3/2022, nhung t6i khong ddng y. Pung hen, sang ngay 28/3/2022, t6i
dén phong cong chimg Nguyén Thi Hanh chd, nhung chi Hué khéng dén dung
gi®, gan 11h trua chi Hué méi dén, nhung khong chiu cong chimg.

Chiéu ngay 31/3/2022 (lc 16h25"), chi Hué dién thoai néi nha téi bj quy
hoach, t6i lira dao phai tra tién lai. My ngay sau do, chi cho 03 nguoi la dién
thoai cling véi 101 1€ tuong tu, tham chi ham doa guri co quan diéu tra t6 céo, roi
xudng co quan gap lanh dao,....; tdi da nhiéu lan nhan tin cho chi Hué 1a “néu t6i
sai thi cir khoi kién ra Toa dé giai quyét, quan diém khong thong nhét thi gip
nhau ciing khong giai quyét dugce van dé, khong nén néi qua néi lai mét long
nhau". Sau nay tdi cling da thién chi nhén tin (ngay 04/4/2022) cho chi Hué co
héi 1a "Néu chi tiép tuc mua nha thi t6i s& xem xét lai", nhung chi Hué khong tra
1oi.

Cho dén nay, t6i da nhéan téng sb tién coc cla chi Hué 1.270.000.000 déng
(M6t 1y, hai tram bay muoi triéu dong) trong dé 500.000.000 dong (Nim trém
triéu dong) tién coc theo Gidy nhan coc ngay 25/02/2022 va 770.000.000 déng
(Bay trdm bay muoi triéu dong) tién coc thém theo ndi dung thoa thuan miéng
(c6 ghi dm), ndi dung tin nhian SMS cho chi Hué va gidy t& chuyén tién giira t6i
va chi Hué (Phiéu chuyén tién cdc ngay 22/3, 24/3, 25/3 déu ghi chuyén thém
coc).

Ban than t6i thuc hién dy du trach nhiém ctia minh: gan dén ngay hét han
céng ching mua ban, t6i di nhén tin SMS, dién thoai théng bao ngay va noi
cong chimg cho chi Hué (Cong chimg Nguyén Thi Hanh duong Tén Pirc
T hcfng); dén ngay han cudi cung, t6i cling da dién thoai thong bdo cho chi Hué,
va tdi ciing da lién hé Vin phong cong chimg Nguyén Thi Hanh soan hop dong
mua ban, nhung chi Hué khéng chiu cong chimg tra tién. Chi Hué néi nha t6i bi
quy hoach, that sy cho dén nay t6i hoan toan khéng biét 1a quy hoach gi. Nha téi
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& mat tién dudng Tra Na 3, khu tai dinh cu Khanh Son (phuwong Hoa Khdnh
Nam), ¢6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén vo chong t6i 1a dét o,
khéng c6 tranh chép, khong bi ké bién, du dién tich nén dam bao du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh phap luét dat dai, hién nha cua t6i dang cho thué.

Nay chi Mai Thi Hué yéu cau t6i phai hoan tra cho ba Hué sb tién da nhén
coc 1a 1.270.000.000 déng (Mot ty hai trdam bdy muoi triéu déng) thi t6i khong
déng y tra.

* Trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan, ba Phan Thi Théng trinh bay: T6i 1a ban ctiia ba Mai Thi
Hué. Trudce day, vao nam 2022, t61 ¢6 cho ba Hué mugn 770.000.000 dE‘)ng (Bay
trdm bay muoi triéu dong) dé chuyén tra tién mua dat cho 6ng Nguyén Thanh
Tuén. Trude khi chuyén tién cho 6ng Tuén thi t6i c6 gip va hoi chuyén cu thé
moi chuyén tién. Dén nay, viéc mua ban giira 6ng Tuén va ba Hué khong thuc
hién dugc va ba Hué khéi kién doi lai tién da chuyén cho ong Tuén thi toi c6 y
kién: Do khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong nén cac bén hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan, 6ng Tuén phai tra lai sb tién d& nhén cho ba Hué 1a phu
hop.

* Pai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan,
ba Nguyén Thi Thu Hang la 6ng Nguyén Thanh Tudn trinh bay:

Ba Hing va 6ng Tuén 14 chi quyén str dung 16 dt tai sb 03 duong Tra Na
3, phuong Hoa Khanh Nam - Lién Chiéu - Pa Néng, thira 65, t& ban db 242,
dién tich 843m? (554,6 m? dat o, 288,4 m* dat cdy hang nam) duge nha nudc
cong nhan quyén sir dung dét. Trude day ba Hang cé biét viéc giao dich dit coc
dé chuyén nhuong 16 dat trén gitra ba Hué v6i 6ng Tudn nhung ba Hing khéng
tham gia truc tiép vao viéc ky két hop ddng dat coc cling nhu khong nhan cac
khoan tién c6 lién quan. Nay ba Hué khai kién yéu cau tranh chip hop ddng dit
coc v6i 6ng Tuén thi ba Hing dé nghi Toa 4n cin ctr phap luat giai quyét, ba
khong c6 y kién gi.

* Véi ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban 4n dan sy so thdm sd
47/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2026 cuia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Pa
Néng quyét dinh:

Can cu: Diéu 328 Bo ludt dan sy; Diéu 229 Bo luét tb tung dan su; Nghi
quyét s6 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 vé& viéc "Quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, sir dung 4n phi 1é phi Toa 4n" ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

2. Chép nhén mét phan yéu ciu khoi kién vé viéc "Tranh chdp hop dong
ddt coc" ctia ba Mai Thi Hué ddi véi 6ng Nguyén Thanh Tuin.

- Xu: Budc 6ng Nguyén Thanh Tuén phai tra cho ba Mai Thi Hué sé tién
770.000.000 ddng (Bay trdm bay muoi triéu dong)



Ké tir ngay c6 don yéu cu thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh khéng
thuc hién nghia vu tra tién thi phai chju tién 13i theo muc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 B luat dan su tuong Umg véi thoi gian va sb tién cham thi
hanh an.

3. Khong chép nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viée "Tranh chdp hop
dong ddt coc” clia ba Mai Thi Hué déi véi 6ng Nguyén Thanh Tuén vé viée yéu
cau tra sb tién coc 500.000.000 dong (Ndm trdm triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé phan 4n phi, chi phi gidm
dinh, quyén khang cdo, nghia vu thi hanh 4n dén su cua céc bén duong su.

* Ngay 06 thang 5 nam 2026, bi don 6ng Nguyén Thanh Tuin c6 don
khéng cdo véi ndi dung: Khang cdo mét phin ban 4n dan sy so thdm dé nghi
Toa 4n cap phic tham sira mot phan Ban 4n so thim sé: 47/2026/DS-ST ngay
23/4/2026 ciia Toa an cép so thim khu vuc 4 - Pa Néng, theo huéng khong chép
nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Thi Hué .

* Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Thanh Tuin giir nguyén ndi dung don khang cao;
nguyén don khéng dong y véi khang céo cua bj don. Cac bén duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su Nguyén Ngo Quang Nhat ngudi bao vé quyén loi ich hop phap
cho bi don 6ng Nguyén Thanh Tuin dé nghi HDXX cép phiic thim, chip nhan
khang cédo cta bi don 6ng Nguyén Thanh Tudn, stta Ban an so thidm sé:
47/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2026 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pa
Niéng, tuyén xir khéng chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Mai Thi Hué déi véi bi don 6ng Nguyén Thanh Tudn vé viéc tranh chép doi lai
tién dat coc 1.270.000.000 déng (Mot ty, hai tram bay muoi triéu déng).

* Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén thanh phé Pa Néng phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai
cép phuc thdm da thuc hién dung, déy dd quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su
trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc thim.

DPon khang céo cua bi don trong han lut dinh, nén dam bao theo trinh tu
phic tham.

* Vé néi dung: Qua xem xét céc tai liéu, ching cir ¢6 tai hd so va khang
céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh Tuén thi thay:

* Pbi véi hgp dong dit coc ngay 25/02/2022:

Ngay 25/02/2022, ba Mai Thi Hué va éng Nguyén Thanh Tuan thuc hién
ky két hop ddng dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va
tai san gin lién trén déat dbi voi thira dat sé 65, to ban dd sb 242 c6 dién tich
843m’, toa lac tai dia chi 03 Tra Na 3, T6 2, phuong Hoa Khanh Nam, quéan
Lién Chiéu, thanh phd Da Ning (i), theo Gidy CNQSD dt va tai san gin lién.




trén dat do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé Pa Ning cip ngay
17/01/2020 cho 6ng Nguyén Thanh Tuén va ba Nguyén Thi Thu Hang. Hai bén
théa thuan gia chuyén nhuong 1a 12.900.000.000 dong (Muoi hai ty, chin trdm
triéu dong), ba Hué da giao cho dng Tuén sb tién 500.000.000 ddng (Nam trim
triéu dong). Theo thoa thuén trong hop dong thi dén ngay 20/3/2022, hai bén s&
ky hop dong chuyén nhuong tai co quan cong chimg va bén mua s& thanh toén
du sé tién 12.400.000.000 dong (Mudi hai ty, bon tram triéu dong). Xét thay,
viéc ky két giao dich dat coc giita cac bén 1 hoan toan tu nguyén, tuén thu quy
dinh cia phép luét nén c6 hiéu luc phap luat.

* Xét 161 trong qua trinh thuc hién giao dich dat coc:

Theo théa thuan trong hop ddng thi dén ngay 20/3/2022, hai bén sé& ky
hop ddng chuyén nhuong tai co quan cong chimg nhung sau ngdy dit coc, ba
Hué c¢6 thoa thudn véi 6ng Tuidn vé viéc gia han ngay ky hop déng chuyén
nhuong, 6ng Tuin ddng y va yéu cdu ba Hué chuyén thém tién cho éng, ba Hué
da chuyén thém cho 6ng Tudn sb tién 770.000.000 dong (Bdy trdm bay muoi
triéu d&ng). Pén nay viéc chuyén nhuong gitra cac bén van chua dugc thuc hién
do ba Hué khéng thuc hién viéc ky hop ddng chuyén nhuong.

Tai Diéu 4 cia Giz’iy nhéan dét coc ghi rd néu bén B (bén dat coc) khong
dén phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong thi bén A (bén nhén
coc) s& khong tra lai tién coc. Ba Hué di khéng dén phong Cong chimg dé ky
hop dong chuyén nhugng va dén nay ba Hué khéng tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhugng. Do vdy, ba Hué 12 bén vi pham cac théa thuan trong hop déng
dat coc, vi pham Piéu 4 trong Giéy nhan dat coc. Tuy nhién, ly do ba Hué khong
ky két hop dong chuyén nhuong 16 dat trén vi ba cho rang 16 dit nay nim trong
quy hoach cua thanh phé Pa Ning. Toa 4n cép so thdm chua x4c minh, chua c6
cong van giri co quan chuyén mén dé 1am rd 16 dat cac bén dit coc c6 nim trong
dién quy hoach, c6 duoc phép chuyén nhuong hay khong ma d3 giai quyét vu 4n
1a chua dam bao. E

Do dé, dé viéc giai quyét vu an dugc khach quan, toan dién, Vién kiém sat
nhan dan thanh phb Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir diém ¢
khoan 1 Diéu 259 BLTTDS nam 2015, tam ngimg phién toa dé xac minh, thu
thap bo sung chimg cir dé giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur tai liéu, ching cir ¢6 tai hd so vu 4n da duge thdm tra xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir phiic thim
nhéan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung Pon khang co cia 6ng Nguyén Thanh Tuén trong
han luét dinh, nén dugc thu 1y giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé néi dung:



[2.1] Ba Mai Thi Hué khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh Tun tra lai
cho ba s6 tién 1.270.000.000 ddng (Mgt ty, hai trdm by muoi triéu dong) 1 tién
dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét
(theo mdu) d6i véi thira dét sb 65, to ban dd sé 242, c6 dién tich dét chuyén
nhuong la 843m’, tai dia chi s6 03 Tra Na 3, phudng Hoa Khanh, thanh phé Da
Ning theo Gidy nhan dat coc do céc bén ky két ngay 25/02/2022 va cac lan
chuyén thém tién coc cac ngay 22, 24 va 25/3/2022; Véi ly do ba Hué cho ring
6ng Tuin da vi pham nghia vu cam két dugc ghi trong gidy nhan dit coc ngay
25/02/2022 (cam két nha, dat khéng gidi téa), do vay, ba Hué yéu ciu dng Tuin
phai hoan tré lai cho ba toan b sé tién dat coc 1.270.000.000 ddng (Mot 1y, hai
tram bay muoi triéu dong), ong Tudn khong ddng ¥ véi yéu cau khéi kién cuia ba
Hué dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

[2.2] Tai Bén 4n s6 47/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cua Toda 4n nhan dén
khu vuc 3 - Pa Néng xét xir chdp nhan mét phan yéu ciu khéi kién cia ba Mai
Thi Hug, budc 6ng Tuén tra lai cho ba Hué s tién 770.000.000 déng (Bay tram
bay muoi triéu dong) véi lap luan day 1a sb tién ba Hué chuyén thanh toan cho
ong Tuan trlr vao gia tri con lai cia 12,4 ty ddng khi cac bén thuc hién viée
chuyén nhugng quyén st dung dat ba Hué phai thanh toén, khéong phai 14 tién
dat coc.

[2.3] Sau khi xét xir so tham, khéng dong y véi quyét dinh ctia Toa an cép
so thdm, bi don 6ng Tuln khang c4o mét phan ban an, dé nghi HDXX cap phiic
thdm sira ban 4n so thdm bac toan bd yéu cau khéi kién ciia ba Mai Thi Hué.

[3] Xét khang céo cuia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Theo Giéy dat coc ngay 22/02/2022 ba Hué va ong Tuén thoa thuan
¢ nodi dung dng Tuén chuyén nhuong cho ba Hué thira dét sb 65, to ban dd sé
242, c6 dién tich dat chuyén nhuong la 843m’, tai dia chi sb 03 Tra Na 3,
phudng Hoa Khanh, thinh phé Da Ning véi gia 12.900.000.000 dong (Mudi hai
1, chin trdm tri¢u dong), bén ba Hué dat coc trudc cho ong Tuén sé tién
500.000.000 dong (Ndm trdm triéu dong), théa thuan dén ngay 20/3/2022 céc
bén ky hop dong cong chimg, ba Hué giao di cho ong Tudn s tién con lai 12,4
ty dong. Tai Gidy nhéan dat coc ndy cac bén c6 thoa thuan duoc ghi tai Didu 4,
dén ngay hen néu trén (Bén dat coc) ba Hué khong dén phong cong ching dé
tién hanh thu tuc chuyén nhuong thi (Bén nhdn coc) 6ng Tuén khéng tra lai tién
coc va nguoc lai (Bén nhdn coc) dng Tuan khéng chiu chuyén nhuong thi phai
boi thudng cho (Bén dat coc) ba Hué s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

[3.2] Ngoai s6 tién 500.000.000 dong (Nam trdm triéu déng) ba Hué dat
coc cho 6ng Tuén ngay 25/02/2022 theo Giéy nhan dat coc, thi sau khi nhan coc
ong Tuén c6 giao dich bang 16 néi v&i ba Hué yéu ciu ba Hué chuyén thém tién
coc 03 ty dong, yéu cau nay cua ong Tudn dugc ba Hué tiép nhéan y chi, chuyén
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thém tién dat coc cho 6ng Tudn ba 1in vao ngay 22/3/2022, 24/3/2022 va
25/3/2022 véi tdng sb tién 770.000.000 ddng (Bay tram bay muoi triéu dong),
ndi dung chuyén tién ngay 22/3/2022 ghi “Chuyén tién coc thém 16 tra na”,
ngay 24/3/2022 ghi “Chuyén tién Mai Thi Hué chuyén tién coc dat tra na” ngiy
25/3/2022 ghi “Chuyén tién coc thém dat tra na”, ngudi truc tiép chuyén tién
coc ba Phan Thi Thang (ban ba Hué) theo yéu cau cia ba Hué (BL s6 03-04) va
dwoc ba Thing thira nhan tai phién toa phic thdm, nhu vay, cé cin cir xac dinh
day la khoan tién ba Hué dit coc thém cho 6ng Tuén thé hién su tu nguyén thoa
thuan béng 161 noéi, tuy khong nidm trong ndi dung ctiia Gidy nhén tién dit coc
ngay 25/02/2022, nhung phit hop véi khoan 1 Piéu 119 Bé ludt dan sy nim
2015 vé hinh thire giao dich dan su c6 quy dinh: “Giao dich dan su duoc thé
hién bcing loi noi, ba"ng van ban hodc béng hanh vi cu thé”, viéc ba Hué tu
nguyén chuyén thém tién coc 770.000.000 ddng (Bdy trdm bay muoi triéu dong)
cho 6ng Tuan la nhim muc dich cac bén di dén viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong céng chimg theo yéu ciu cia 6ng
Tuén ngay 28/3/2022; mat khéc, tai cac ndi dung tin nhén, dién thoai trao doi
v6i ba Hué 6ng Tuén déu thong béo rd cho ba Hué biét, néu dén ngay 28/3/2022
ba Hué khong dén Vin phong cong chimg dé cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha &, thi ba Hué mét toan b sb tién
dit coc va tién chuyén thém coc; ba Hué thira nhin c6 nhén duoc céc tin nhén,
cudc goi thoai, nhung khéng cé v kién phan déi, diéu d6 dong nghia véi viéc ba
Hué mit nhién chap nhén theo yéu cau cta 6ng Tudn trong trudong hop cac bén
khong di dén viéc ky két hop dong chuyén nhuong cong chimg ngay 28/3/2022.

[3.3] Ngoai ra, tai liéu chimg cir tai hd so thé hién cu thé: Tai don khoi
kién, don stra ddi, bd sung don khéi kién; don d& nghi ghi ngay 28/4/2022 ba
Hué giri cho Cong an thanh phd Pa Néng, va trong qua trinh giai quyét vu 4n ba
Hué théng nhit xac dinh sé tién 770.000.000 ddng (Bdy trdm bdy muoi triéu
dong) 1a tién dit coc dé yéu cau Toa an budc 6ng Tuén tra lai cho ba, diéu d6
cho thdy ba Hué nhén thirc durge ban chat phap 1y cua sé tién 770.000.000 dong
(Bay trdm bay muoi triéu déng) 1a tién dic coc; hon nira ba Hué ciing khéng c6
tai liéu, chimg cr nao chimg minh giira ba va 6ng Tuan di thoa thuan thay ddi
muc dich cua sé tién 770.000.000 dong (Bay tram bay muoi triéu déong) dugce
chuyén thém tién coc 1a khoan tién thanh toan chuyén nhuong. Vi vay, viéc ba
Hué dua ra ly do nha dat 6ng Tuan nam trong dién quy hoach dé tir chbi khéng
dén Van phong Cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dang thoi han theo yéu cau cua ong Tuan (ngay 28/3/2022) 1a 15i thudc vé ba
Hué; Do vay, ba Hué 1a bén vi pham cac thoa thuén trong giao dich hop déng
dat coc giira cac bén theo Diéu 4 cua Giéy nhén dat coc.
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[4] Tir nhitng phén tich, nhén dinh tai céc tiéu muc [3.1] — [3.3] & trén,
HDXX cap phuc tham thy réng: sé tién tién 770.0000.000 ddng (Bdy trém bay
muoi triéu dong) ciing 1a tién coc; khong phai 12 tién thanh toan viée chuyén
nhugng nhu cp so thim nhén dinh; nén chdp nhan khéng cdo cua éng Tuén,
cling nhur luan cir bao vé quyén loi ich hop phép cua ludt sy Nhat ngudi bao vé
quyén lgi ich hgp phap cho bi don, sira ban 4n so thim, khong chap nhén toan
bd yéu cau khai kién “Tranh chdp hop ddng dat coc” ciia ba Mai Thi Hué déi
v6i 6ng Nguyén Thanh Tuén vé viéc yéu cau tra lai sé tién 1.270.000.000 ddng
(M6t ty, hai tram bay mwoi triéu dong).

[5] Do chap nhén khéng céo cia bi don, khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don nén nguyén phai chiu toan b an phi DSST va an phi dan
su phiic thAm theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH

1. Cén cir: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; Diéu 328 Bo luat
Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

1.1. Chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Thanh Tuan; sira Ban
4n dan sy so thAdm sé 47/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2026 cta Toa 4n
nhan dan Khu vuc 3 - Pa Ning.

Tuyén xu:

1.2. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién "Tranh chap hop dong
ddt coc” cia ba Mai Thi Hué doi véi 6ng Nguyén Thanh Tuén vé viéc yéu cau
tra lai s tién coc 1.270.000.000 dong (Mt 1, hai trdm bay muoi triéu dong).

2. Vé dn phi:

2.1: An phi dan su so tham Ba Mai Thi Hué phal chiu 12 50.100.000 dong
(Nam muwoi triéu mot tram ngan dong) duoc trir vao sb tién tam ng 4n phi so
thAm 25.050.000 ddng (Hai muoi lam triéu khong tram nam muwoi ngan dong)
da ndp tai BL thu tién sé 0001203 ngay 23/01/2024, ba Hué con phai ndp tiép
tiép s6 tién an phi 1a: 25.050.000 dong (Hai muoi lam triéu khong tram nim
muoi ngan d(i‘ng)

2.2. An phi Ddn sw phiic tham: ba Mai thi Hué phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong);

2.3. Ong Nguyén Thanh Tuén dugc hoan tra lai s6 tién 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong) tam Ung an phi phic tham theo BL thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa 4n sé: 0004851 ngay 12/5/2026 tai Thi hanh an dan sy thanh phd Da Nang.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén 4n.
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4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh én hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét thi hanh 4n dan Sur.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céac duong su;

- VKSND TP. Pa Ning;

- VCT&KSXXPT tai Pa Ning;
. - THADS TP. Pa Ning;

- Phong THSDS Khu vuc 3- Pa Ning;
- TAND Khu vyre 3 - Pa Ning;

- PGDKTTT&THA Tba 4n Pa Ning;
- Luu hd so vu an.
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