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Ban 4n s6 27/2018/DS-PT
Ngay 23 - 03 - 2018 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Tham phan: Ong Duong Quéc Tuan

Ong Nguyén HO Tam Ta

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Xuan Tinh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Hau Giang: Ba Truong Thuan
Yén, Kiém sat vién trung cip tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 03 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 143/2017/TLPT-DS, ngay 07/12/2017
vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 96/2017/DS-ST, ngay 31 thang 8 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac thim sé 62/
2018/QBPT-DS, ngay 02 thang 01 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran B, sinh nam 1930

Dia chi: 4p 01, xd V, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Chi H, sinh nam 1980

Dia chi: 4p 01, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.

(theo vin ban ty quyén ngay 11/3/2016)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Tran Pinh
K, van phong luat su T, Poan luat su thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Duong Minh T, sinh nim 1972

Dia chi: ép 01, xa V, huyén V, tinh Hau Giang

3. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Duong Van K, sinh nim
1952

Dia chi: 4p 01, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Minh T, sinh nim 1972

DPia chi: ép 01, xa V, huyén V, tinh Hau Giang



4. Nguoi khang c4o: Ong Tran P - La nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thAm va cac tai liéu ¢ trong h so thi ndi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don 6ng Tran B trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a 6ng
duogc giao quyén sir dung dét v6i dién tich 996m? thudc thira 426 to ban dd dd sb
14, khi giao dat khong co quyét dinh cép dat va hop dan nhung c6 vao s6 muc ké
va sO dia chinh. Qua trinh sir dung dat 6ng khong c6 mat & dia phuong nén ong
Duong Minh T di 1an chiém va cat nha kién cb trén dat. Vi vay, ong yéu cau
ong T phai tra lai phan dét theo do dac thuc té 1a 652,1m . Tai phién toa, ong chi
yéu cau bi don tra lai gia tri dat 1a 84.773.000 dong.

Bi don ong Duong Minh T trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a
cia 6ng Duong Van K khai pha tir ndim 1975 dén nam 2000 thi cho 6ng T sir
dung. Pén nam 2002, ong T cat nha mai tol cip 4 trén dat, nam 2012, ong pha
dd nha cii dé x4y nha kién cb trén dat thi ong H 1a con 6ng P cho rang phan dat
ndy nam trong s6 muc ké tén 6ng B nén khong dong ¥ va tranh chép.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Van K trinh bay:
Théng nhét véi ¥ kién cua ong T va uy quyén cho 6ng T tham gia td tung.

Tai Ban 4n so tham sd 96/2017/DS-ST, ngay 31 thang 8 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xt nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Tran P doi ong
Duong Minh T tra lai phan dat c6 dién tich 652,1m* (phan dét c6 so dd v& kém
theo), dét toa lac tai ép 01, xa V, huyén V, tinh Hau Giang vo1 gia tri béng tién
13 130.000 déng/m” x 652,1m’ = 84.773.000 dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/9/2017, nguyén don 6ng Tran P c6 don khang cdo Ban an sb
96/2017/DS-ST, ngay 31 thang 8 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh
Hau Giang yéu cau: Budc 6ng Duong Minh T phai thanh toan gia tri quyén sur
dung dat 1a 84.773.000 dong. Pong thoi, phai chiu 13i cham tra theo quy dinh
ctia phap ludt 1a 10%/nam, ké tir ngdy 6ng Tran D c6 don yéu cau thi hanh an.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu ciu
khang céo. Bi don van giit nguyén ¥ kién ctia minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don trinh bay: Toa &n
cap so tham cin cit vao Bao cdo s6 79/BC-TNMT ngay 30/9/2015 cua Phong
Tai nguyén — Méi trudng huyén V, tinh Hau Giang dé bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 khong c6 cin ctt vi phan dat tranh chip ctia nguyén don va bi don
cung thira 426, dbi chiéu v6i s6 muc ké thi thudc thira 321 do 6ng K dang sir
dung nhung lai khong dé cap dén s6 muc ké 2001 1a cap cho 6ng P. Phan dat
ctia 6ng K duoc ghi vao s6 muc ké nam 1983, phan dat ciia 6ng B duogc ghi vao
s6 muc ké nam 2001, theo nguyén tic vin ban sau pht quyét vin ban trudc nén



viéc Toa an cip so tham ap dung vin ban trude 1a khong phi hop. Bén canh do,
Toa &n cap so thim van dung Cong van s6 1568/BTINMT-DKTKPD ngay
25/4/2007 ctiia B Tai nguyén — Moi truong dé bac yéu cau ciia nguyén don 1a
khéng c6 co so, vi van ban nay khong c6 hiéu luc hoi té dbi v6i nhitng van ban
da xay ra trude d6. Ong B duoc cip thira 426 tir nam 1976, dén nam 2001 dugc
ghi nhén trong s6 muc ké; tuy c6 mot thoi gian 6ng B khong st dung dat nay,
nhung dén nam 2012, 6ng P ting cho con la éng H va éng H dugc cap gidy
chtng nhén quyén sir dung dat va st dung dén nay, chimg to 6ng H str dung dat
hop phéap; Nhitng ngudi 1am chimg nhu ba L, dng Nh, 6ng S, 6ng D déu xac
dinh 6ng D dugc Nha nudc cip dat, cd mot thoi gian sir dung dat, mot thoi gian
khong str dung; Tai Bién ban hoa giai ngay 26/8/2015 ctia Uy ban nhan dan x4
V va Bién ban hoa giai ngay 29/7/2015 cta ap 1, xa V, dng T déu thira nhan
nguodn goc dat cua 6ng D, nhung néu tra gia tri mdi mét theo chiéu ngang 1a
18.000.000 dong thi 6ng T khong c6 kha nang tra. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir, T0a an va cac duong sy di thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi
ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang
céo cua nguyén don Tran D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Tran D c6 don khang céo dling
qui dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273 cua Bo luat T tung dan su nén duge chap
nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don 6ng Tran B, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[3] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap: Ong Tran D cho rang phan dat tranh
chép c6 dién tich 652,1m? nam trong thira 426 s6 muc ké to ban dd sé 14 mang
tén 6ng Tran . Tuy nhién, theo Cong vin sb 79/BC-TNMT, ngay 30/9/2015
cua Phong Tai nguyén va MOi truong huyén V (Bat luc 38) thi: “Vj tri tranh
chdp quyén sir dung dat giita ong Tran Chi H (dwoc ong P ity quyén) véi ong
Duwong Minh T dang tranh chdp tai mét phan thira 426 thudc to ban do s6 14
(theo hé so ba cdp duyét nam 1996), toa lac tai ap 01, xd V, huyén V, tinh Hdu
Giang chwa cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Qua kiém tra va doi chiéu
VGi ho so 299, s6 muc ké rudng ddt quyén sé 01, trang 13, sé dang ky rudng dat
quyén s6 01 trang 4 s6 thir tw 347 da dwoc Uy ban nhédn dan huyén V (cii) duyét
ngay 07/10/1983 thi phan ddt nay thuéc mét phan thira dat sé 321, logi dit T
thudc to ban do s6 01 toa lac tai HTX Thanh Binh, xd V, huyén V (cii), thira dat



nay do 6ng Duong Vin K ding ky sit dung va c6 tén trong sé dang ky rudng
ddt”’. Nhu viy, viéc ong D cho ring phan dit tranh chip co dién tich 652,1m’
nam trong thira 426 s6 muc ké to ban dd s6 14 mang tén 6ng Tran P 14 cta ong
b chua c6 can cu phap luat. Boi 18, theo khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 thi: “S6 muc ké ddt, sé kién dién ldp trudc
ngay 18 thang 12 nam 1980” méi 1a Gidy to vé quyén str dung dat theo quy dinh
tai Piéu 100 ctia Luat dat dai nam 2013. Chinh vi vay, ca nguyén don va bi don
déu khéng c6 gidy to chirng minh vé quyén sir dung dat.

[4] V& qua trinh sir dung phan dat tranh chap: Bi don cho rang ngudn gdc
dat 1a cua 6ng Duong Vin K khai pha tir nim 1975 cho dén nam 2002 cho con
la 6ng T st dung. Trong qua trinh giai quyét, nguyén don 6ng P thira nhan:
“Ong B sit dung tir nam 1976 dén nam 1996 thi di lam én xa dén nam 2008 méi
vé, khi di phan dat nay bé trong khéng cé cho ai. Khi vé ndm 2008 thi phat hién
ong T & trén phan dat nay” (Bt lyc 99). Nhitng ngudi 1am chimg nhu ba Tong
Thi L trinh bay: “Khodng nam 1995-1996 thi gia dinh ong D bo dia phwong di
xit khdc d@é lam an, khodang 12-13 nam méi vé lai phan dat dia phwong, cdt lai
nha trén phan ddt dia dwoc Nha nwée cdap ngay triede”;, ong Pang Van Ba N
trinh bay: “Pén nam 2006 -2007 0ng Tran B khéng con nudi vit nita vé sira nha
lai va & trén manh ddat nay dén ngay hém nay. DO vdy, nguén goc dat nay toi
khang dinh la ciia 6ng Tran 7. Qua 16i khai nhitng nguoi lam chimg, ddi chiéu
v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd (Bat luc 121) thi nha trén phan dat tranh
chap 1a do ong T x4y dung tir nim 2000; con nha cua 6ng H (con 6ng P) duoc
xay dung trén phan dat ong H di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Do d6, viéc xac dinh phan dat ong P quay vé ¢ theo 10i khai ctia ong N, ba L 1a
phan dat éng H (con 6ng P) da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit.
Nguoi lam chimg Phan Van D va Tran Phi S khong biét 16 ngudn gdc va qua
trinh sir dung dat. Nhitng nguoi lam chting nguyén don cung cap chi xac dinh
duoc 6ng P duoc cip dat, cOn qua trinh st dung dét, dién tich dat st dung thi
nhimg ngudi 1am ching khong rd, ciing khong biét viée tranh chip; dat giira 6ng
P va 6ng K sir dung giap ranh nhau, phan dat tranh chip co vi tri tiép giap dat
gitta hai bén; qua trinh str dung dat nguyén don, bi don xac dinh viéc sir dung
dat tir trudc dén nay khong cam ranh rd rang. Do d6, khong co co sé khang dinh
phan dat tranh chap nguyén don dugc cap va s dung tir nim 1975 dén nim
1996.

[5] Ong K c6 qua trinh st dung dat, dén nam 1983 co6 ding ky va ké khai
trén hd so 299, dugc ghi nhan vao s6 muc ké, s6 dia chinh dwoc UBND huyén V
(cli) duyét ngay 07/10/1983, sir dung lién tuc dén nam 2000 thi cho con I
Duong Van T cat nha cip 4 &, dén nam 2012 thi 6ng T d& bo nha cii va cat nha
kién cb trén phan dat tranh chap. Nguyén don cho rang khi phat hién ong T cét
nha ¢ trén dat tranh chip nhung do 1a c¢6 ba con nén khong ngin can ma van cho
& vi 6ng T c6 nodi miéng tra tién theo gia thi truong (Bat luc 99) nhung khdng



cung cap dugc ching cir dé chimg minh. Phan dét tranh chap 6ng K c¢6 qué trinh
str dung phan dat, dugc ghi nhan vao sb dang ky ruéng dat vao nim 1983; dén
nam 2002 cho con 1a 6ng T sir dung, cit nha kién ¢ trén phan dat tranh chap
lién tuc cho dén nay nén khong cé cin cir dé xac dinh phan dt tranh chép 1a cia
nguyén don bi 6ng T 1an chiém.

[6] Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thay Toa an cip so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ong T phai
tra lai gia tri phan dat cho 6ng P 1a ¢6 can cir. Ong D khang céo yéu cau éng T
phai tra lai gia tri phan dat cho 6ng nhung 6ng khong cung cap dugc chimg cir
dé chimg minh nén khong co cin ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan. Dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop nén dugc chép nhan.

[7]1 Ong T ¢6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc ké
khai cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Cin ct Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi, do
khang céo ctia ong Tran P khdng dugc chap nhan nén 6ng P phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt TH tung dan sy ndm 2015;

Ap dung: DPiéu 202, Diéu 203 cta Luat Dt dai nam 2013; Diéu 18 Nghj
dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh
mot sO diéu ciia Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hoi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ong Tran D.

Giit nguyén Ban &n dén sy so tham s6 96/2017/DS-ST, ngay 31 thang 8 nim
2017 cua Toa &n nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

1. Khong chip nhéan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran B doi 6ng
Duong Minh T tra lai gi tri phan dat c6 dién tich 652,1m? 1a 130.000 dong/m?* X
652,1m* = 84.773.000 dong, dit toa lac tai 4p 01, xa V, huyén V, tinh Hau
Giang (phan dat c6 so d6 vé& kém theo).

2. An phi dan sy so tham: Nguyén don dng Tran B phai chiju 2.119.000
ddng (Hai triéu mot tram muoi chin nghin dong). Puogc khéu trir vao so tién tam
tng &n phi 6ng P da nop 1a 6.439.500 dong (Sau triéu bon tram ba muwoi chin
nghin nam tram dong) theo Bién lai s6 0006957, ngay 13/01/2016 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén V. Ong P duoc nhan lai sd tién chénh léch 1a
4.320.500 dong (Bon triéu ba tram hai mwoi nghin nam tram dong).

3. Chi phi do dac, thdm dinh, dinh gia tai san: Ong Tran D phai ndp sb tién
9.271.000 dong (dd ndp xong).



4. An phi dan su phac tham: Ong Tran B phai chiu 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong). Khau trir s6 tién tam Gmg an phi khang c4o 6ng Tran P di ndp 1a
200.000 dong theo Bién lai thu s6 0013632, ngay 20/9/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang. Ong D phai ndp thém 100.000 dong
(Mot tram nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 23/3/2018./.

Noi nhin: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hju Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V,

- CCTHADS huyén V;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



