TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2021/DS-PT
Ngay: 31-5-2021

VIv: “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong Quyen sir dung dat va tai
san khac gan lién véi dat. Yéu cau
hay cp nhét trang IV Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong P Manh Hing

Ong Ping Ngoc Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 46/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 4 nam 2021
vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién voi dat. Yéu cau huy cap nhat trang IV Gidy chirng nhan Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 cia Toa an
nhan dan thanh phd X, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 118/2021/QD-PT ngay 07
thang 5 ndm 2021, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s 51/2021/QD-PT ngay
25/5/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi HN, sinh nam: 1980; cu tru tai 16 D10, Khu quy
hoach dudng BTH, dudng HT, Phuong A, thanh phé X, tinh Lam Péng, c6 mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé CT1, sinh nam: 1985, dia chi lién lac: s6
135, duong NCT, Phuong B, thanh phd X, tinh Lam Pong 14 nguoi dai dién theo
iy quyén (Van ban ty quyén s6 671, quyén s6 05SCT/CK,PC do Vian phong cong
chung VT ching thuce ngay 11/7/2019), c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bd HN: Ong Lé CT2, sinh nim:
1972; dia chi lién lac: s6 135, duong NCT, Phuong B, thanh phé X, tinh Lam
Déng, Luat su ciia Van phong Luat su BT — Doan Luat su tinh Lam Déng, cO mat.

- Bi don: Vg chdng éng Tran CT3, sinh ndm: 1979, ba Nguyén Thi NA, sinh
nam: 1989; cu tra tai s6 30, duong NCT, Phuong C, thanh phé) X, tinh Lam Bé)ng,
cO mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba NA: Ong Tran CT3, sinh nam: 1979, Ia
nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ay quyén s6 10226, quyén sé 08TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong chirng TA chimg nhan ngay 21/12/2020), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta vo chong 6ng CT3, ba NA: Ba
Nguyén TH, sinh nim: 1970; dia chi lién lac: sd 297, duong HBT, Phuong D,
thanh phd X, tinh Lam Pdng, Luat su ciia Van phong Luat su TP — Poan Luat su
tinh Lam Déng, cO mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vo chong ong Ly BL, sinh nam:
1985, ba Nguyén Thi HN, sinh nim: 1986; cu tra tai s6 31, duong LHP, Phuong E,
thanh ph6 X, tinh Lam Pdng, c6 mit.

- Nguoi 1am chimg: Ong Tran T, sinh ndm: 1974; cu trd tai s6 459/24, duong
NTL, Phuong C, thanh phé X, tinh Lam Déng, Toa an khong triéu tap.

- Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi HN - Nguyén don. Vo chong 6ng Tran CT3,
ba Nguyén Thi NA - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién ghi ngay 26/9/2019 cta ba Tran Thi HN, 1oi
trinh bay tai cdc ban tu khai va trong qua trinh tham gia té tung cta 6ng Lé CT1,
nguoi dai dién theo Gty quyén ciia ba HN, thi: Ba Tran Thi HN yéu cau huy bo Hop
déng chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 cong chimg 10809, quyén sb
37TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2018 va hop dong sira doi, bd sung Hop dong
chuyén nhuong sé cong chimg 10813, quyén sé 37TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/11/2018 lap tai Van phong cong chimg TA giita bd HN vé&i vo chong ong Tran
CT3, ba Nguyén Thi NA dbi véi thira dat sé 194 (gbc 35, 115) to ban d6 sb 8
(D93-11-B-c) ¢6 dién tich 81,40m? tai 21A, 21B, duong TP, Phuong F, thanh phd
X, tinh Lam Pdng va yéu cau hiy trang 4 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sd
CH606319 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam Pong cap ngay 14/6/2017 vi
ly do bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong 6ng CT3, ba NA khong thyc hién dung
nghia vy thanh toan s tién 1.080.000.000d theo Piéu 2 ctia Hop dong chuyén
nhuong va Piéu 1 cua Hop dong stra d6i, bd sung. Do ba HN yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhuong nén ba HN khong yéu cau vo chong dng CT3, ba NA phai
tiép tuc thanh toan s tién 1.080.000.000d cho ba. Péi véi hau qua cua viéc Huy



hop dong chuyén nhugng ba HN khéng yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.
Truong hop sau ndy phat sinh tranh chap ba HN s& khoi kién bang mot vu an khac.

- Theo 16i trinh bay ctia vo chong 6ng Tran CT3, ba Nguyén Thi NA thi:
Ngay 17/9/2018 vo chong 6ng, ba va ba Tran Thi HN thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 194 (gbc 35,115) to ban d6 s6 8 (D93-11-B-¢) ¢ dién tich 81,40m? tai
21A, 21B, duong TP, Phuong F, thanh phé X, tinh Lam Dodng voi gia
8.000.000.000d, sau khi thoa thudn, cting ngay 17/9/2018, vo chong 6ng, ba va ba
HN ky hop déng dit coc duoc cong ching tai Vin phong cong chimg VT sb cong
ching 4660, quyén 68-TP/CC-SCC/HPGD va giao cho ba HN sé tién dit coc 1a
6.500.000.000d.

Pén ngay 21/11/2018, vo chong ong, ba va ba HN ky Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat co s6 cong chimg 10809, quyén sé 37TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/11/2018 va hop dong stra ddi, bo sung hgp dong chuyén
nhuong sd céng chimg 10813, quyén sd 37TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2018
lap tai Van phong cong chimg TA. Theo yéu ciu cua ba HN, hai bén thong nhét
chi thé hién gid chuyén nhuong Quyén st dung dat trén hop dong la
1.000.000.000d va gia tri cong trinh xdy dung trén hop dong stra d6i bod sung 1a
80.000.000d. Trudc thoi diém ky két hop dong thi Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat nay dang dugc ba HN thé chip tai Ngan hang cong thuong Viét Nam —
Chi nhanh tinh Lam Dong dé vay s tién 4.000.000.000d nén ngay 20/11/2018 vo
chong 6ng, ba cung véi ba HN dén Ngan hang thanh toan s tién 4.000.000.000d
va nhan Gidy ching nhan Quyén sir dung dat vé dé ba HN giao cho vo chong 6ng,
ba 1am thi tuc chuyén nhuong Quyén st dung dat.

Vo chong ong, ba khang dinh di giao du sé tién chuyén nhuong la
8.000.000.000d cho ba HN, ba HN ciing d3 giao dit cung tai san trén dat 1a phan
tho cong trinh xay dung trén dat cho vo chong 6ng, ba. Sau khi nhan dét va tai san
trén dat thi vo chong ong, ba cling di hoan tat thuc tuc ding ky bién dong sang tén
vo chong dng, ba vao ngay 10/12/2018. Sau khi nhén tai san vo chong ong, ba da
tiép tuc hoan thanh phan tho cong trinh xay dung, dua vao st dung va chuyén
nhuong cho vo chong ong Ly BL, ba Nguyén Thi HN vao ngay 25/7/2019.

Nay ba HN khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong va yéu cau huy
trang 4 Giay chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CH606319 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh Lam Pong cip ngay 14/6/2017 véi 1y do vo chong ong, ba chua
thue hién nghia vy thanh toan 1a khong ding, vo chong 6ng, ba khiang dinh da giao
du s tién cho ba HN va ba HN d3 giao dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong
ong, ba dé vo chong ong, ba 1am thu tuc ding ky bién dong sang tén minh. D6i voi
viéc huy bo hop dong dit coc sé cong chimg 4660, quyén sb 68-TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 17/9/2018 duoc 1ap tai Van phong cong chung VT vao ngay
21/11/2018, boi cung ngay 21/11/2018 vo chong ong, ba véi ba HN théng nhét 1ap



Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat va hop dong sira d6i, bo sung Hop
d6ng chuyén nhuong Quyén st dung dat dbi voi thira dat theo hop dong dit coc
ngay 17/9/2020 tai Vin phong cong chinmg TA nén hai bén théng nhat huy hop
dong dit coc nay tai Vian phong cong chimg VT dé hoan thanh viéc ky két hop
déng chuyén nhuong.

Do vay, nay vo chong ong, ba khong dong v voi yéu cau khai kién cta ba
HN, dong thoi vo chong 6ng, ba yéu cau hity Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 05/2019/QD-BPKCTT ngay 02/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh
phé X.

- Theo ndi dung don khoi kién ngay 21/8/2020, 101 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thim ctia vo chong ong Ly
BL, ba Nguyén Thi HN thi: Ngay 09/7/2019 vo chdng 6ng, ba va vo chéng 6ng
CT3, ba NA thoa thuan chuyén nhugng Quyén sir dung dat dbi véi thira dat s 194
(gbc 35,115) t ban d6 s 8 (D93-11-B-¢) c6 dién tich 81,40m? cing tai san trén dat
tai 21A, 21B, duong TP, Phuong F, thanh phé X, tinh Lam Poéng véi gia
9.000.000.000d, cing ngay hai bén ky hop dong dit coc dong thdi giao cho vo
chdong 6ng CT3, ba NA sb tién dit coc 1a 1.000.000.0004.

Ngay 25/7/2019 vo chong dng, ba va vo chong dng CT3, ba NA ky Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat dugc cong ching tai Van phong cong chimg
TA, s cong chiung 8178, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD va hop dong stra doi, bd
sung Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién dat ddi voi
thira dat s6 194 (goc 35,115) to ban d6 s6 8 (D93-11-B-¢) co dién tich 81,40m?cling
tai san trén dat tai 21A, 21B, duong TP, Phuong F, thanh phd X, tinh Lam Péng.
Vo chong ong, ba da thanh toan day du s6 tién chuyén nhuong cho vo chong dng
CT3, ba NA va nhan nha ngay sau khi ky hgp dong chuyén nhuong. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong, vo chong dng, ba da chuyén toan b hd so dén bd phan
mot cira dé dang ky bién dong nhung do c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi ciia Toa an theo yéu cau ctia ba HN nén vo chong 6ng, ba chua nhan
dugc Gidy ching nhan Quyén st dung dat di nhan chuyén nhuong tir vo chong
ong CT3, ba NA.

Do viy, vo chong 6ng BL, ba HN ¢6 don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong 6ng CT3, ba NA tiép tuc hoan tit cac thu tuc chuyén nhugng
Quyén sir dung dat theo Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat va Hop
ddng stra d6i bd sung Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san gin
lién dat cuing ngay 25/7/2019 tai Van phong cong ching TA. Déi véi yéu cau khoi
kién cta ba Tran Thi HN vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung
dat va Hop dong sira doi bo sung Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat
giita ba HN v&i vo chong dng CT3, ba NA, yéu cau hiy trang 4 Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi HN thi vo chong ong, ba khong dong y. Pong



thoi, vo chong 6ng, ba dé nghi huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 05/2019/QD-BPKCTT ngay 02/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd X.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Tran T (nguoi 1am chung) thi: Ngay 14/3/2018
ba Tran Thi HN ky hop dong xiy dung phan tho (bao gdm: nhan cong hoan thién +
vat liéu phan tho) s6 01/HPTCXD-2018 tai dia chi s6 21A, 21B, duong TP,
Phuong F, thanh phd X, tinh Lam Dong véi gia tri khoang 1.411.000.000d. Sau khi
ky hop dong, 6ng tién hanh thi cong cong trinh ngay, trong qua trinh thyc hién hop
déng ong vura thuc hién xay dung phﬁn tho viura thuc hién hoan thién phﬁn ndi that
bén trong. Pén cudi nam 2018, 6ng giao nha cho ba HN, dong thoi 6ng ciing 1a
ngudi di 1am thu tuc hoan céng, cong trinh cho ba HN nhung sau d6 dng duoc biét
vo chong 6ng CT3, ba NA da rat hd so hoan cong tai bd phan mot cira vé con viée
ly do vi sao vo chong ng CT3, ba NA rit hd so thi ong khong rd. Tinh dén nay ba
HN van chua thanh toan hét s6 tién thi cong phan thd, nhan cong va cong hoan
thién hop dong cho ong, sb tién ba HN con ng ong 1a 480.000.000d, dbi véi s6 tién
nay, 6ng va ba HN sé& tu thoa thuan, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay. Truong hop sau nay ba HN khong tra thi 6ng s& khai kién bang mot vu an
khéc.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia ba HN dbi véi vo chong 6ng CT3, ba NA ciing
nhu yéu cau khoi kién ctia vg chong 6ng BL, ba HN ddi véi vo chong 6ng CT3, ba
NA 6ng khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khéng thanh.

Tai Ban an s6 06/2021/DS-ST ngay 05/3/2021; Toa an nhan dan thanh phd X,
tinh Lam Péng d3 xir:

Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Tran Thi HN.

Chap nhan yéu cau khdi kién ciia vo chong 6ng Ly BL, ba Nguyén Thi HN
d6i v6i vo chong 6ng Tran CT3, ba Nguyén Thi NA. Budc vo chong ong Tran
CT3, ba Nguyén Thi NA hoan tat thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién véi dat thudc thira dat s6 194 (goc 35,115) to ban do s6 8 (D93-11-B-¢)
tai 21A, 21B TP, Phuong F, thanh phd X, tinh Lam Pong theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH606319 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong tinh Lam Dong
cap ngay 14/6/2017 cho vo chong ong Ly BL, ba Nguyén Thi HN.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh &n cia cac duong su.

Ngay 15/3/2021 ba Tran Thi HN khang c4o dé nghi huy hodc sira Ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba HN.

Ngay 11/3/2021 vo chong ong Tran CT3, ba Nguyén Thi NA dé nghi tuyén
huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb 05/2019/QD-BPKCTT



ngay 02/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé X va dé nghi mién giam mot phan
an phi.

Tai phién toa,

Ba Tran Thi HN va 6ng L& CT1, ngudi dai dién theo ty quyén cta ba HN,
van gitt nguyén khéang co.

Vo chong ong Tran CT3, ba Nguyén Thi NA khong chap nhan khang cio cua
nguyén don; dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang cdo cia vo chong 6ng, ba.

Vo chong 6ng Ly BL, ba Nguyén Thi HN dé nghi giai quyét nhu Ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chip hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan khang céo
ctia ba Tran Thi HN, cin ct khoan 3 Diéu 308 B luat T tung Dan sy huy toan bg
Ban 4n Dan sy so thim sb 06/2021/DS-ST ngdy 05/3/2021 ctia Toa an nhan dan
thanh phé X, tinh Lam Dong. Giao toan bd hd so cho cap so tham giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba Tran Thi HN khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy
Hop d6ng chuyén nhuong Quyén st dung dat s cong chimg 10809, quyén sd
37TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2018 va Hop dong sira d6i, b sung hop dong
chuyén nhuong s6 cong ching 10813, quyén s 37TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/11/2018 lap tai Van phong cong chimg TA giita bd HN vé6i vo chong ong Tran
CT3, ba Nguyén Thi NA dbi véi thira dat sb 194 (gbc 35,115) to ban d6 sb 8 (D93-
11-B-¢) c6 dién tich 81,40m? tai 21A, 21B, dudng TP, Phuong F, thanh phé X, tinh
Lam DPong va yéu cau hiy trang 4 Gidy chung nhan Quyén su dung dat sb
CH606319 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Lam Pong cap ngay 14/6/2017.
Vo chong 6ng CT3, ba NA khong dong y; bén canh d6 vo chdng 6ng BL, ba HN
¢ yéu cau dé nghi Toa an céng nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitta vo chong 6ng, ba va vo chong 6ng CT3, ba NA
d6i voi khoi tai san n6i nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép giita cdc bén 1 “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong Quyén str dung dat. Yéu cau hiy cdp nhat trang IV Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat” 1a chua diy du, can bo sung va xac dinh lai quan hé tranh
chap gitra cac bén 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dét va tai
san khac gan lién véi dat. Yéu cau hily cap nhat trang IV Gidy ching nhan Quyén
str dung dat” méi phu hop voi quy dinh ctia phap lut.



[2] Xét khang c4o ctia ba HN thi thiy rang:

[2.1] Ngay 21/11/2018 ba Tran Thi HN va vo chong ong Tran CT3, ba
Nguyén Thi NA ky Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat co sd cong
ching 10809, quyén sé 37TP/CC-SCC/HPGD va hop dong stra doi, bo sung hop
d6ng chuyén nhuong sd cong ching, quyén s6 10813 TP/CC-SCC/HPGD lap tai
Vin phong cong ching TA ddi véi thira dat sb 194 (gbe 35,115) to ban dd so 8
(D93-11-B-¢) ¢o dién tich 81,40m? tai 21A, 21B, duong TP, Phudng F, thanh phd
X, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhian Quyén sir dung dat s6 CH60319 do S&
Tai nguyén va méi truong tinh Lam Doéng cdp ngdy 16/4/2017 véi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 1.080.000.000d.

Ba HN cho rang sau khi v chong 6ng CT3, ba NA dugc dimg tén trong Gidy
chting nhan Quyén st dung dét thi vo chong 6ng CT3, ba NA khong giao sb tién
1.080.000.000d nhu hop dong da ky két do d6 ba khai kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong néi trén con vg chong 6ng CT3, ba NA cho rang da hoan tat thi
tuc chuyén nhuong voi ba HN va khong vi pham nghia vy thanh toan nén khong
ddng y vai yéu cau ndi trén.

[2.2] Qua danh gia toan dién cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thi thiy rang:

[2.2.1] V& t6 tung:

Ba HN khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong do Vin phong cong
chung TA chtng thuc ngay 21/11/2018. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an thi
Toa an cap so tham khong dwa Vian phong céng chimg TA vao tham gia td tung
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé yéu cau Vian phong cong
chtng TA ¢6 ¥ kién dbi véi viéc cong chimg hop dong néi trén dong thoi phai xem
xét trinh tu, thi tuc cong chimg hop dong nay cé ding theo quy dinh cta phap luat
hay khong nham xac dinh 13i cia cac bén trong truong hop dan dén phai hiy hop
dong.

Hon nita, hi€n nay can nha va Quyén st dung dat toa lac tai s6 21A, 21B, dudng
TP, Phuong F, thanh phé X dang do vo chong 6ng Ly BL, ba Nguyén Thi HN
quan 1y, str dung. Tai phién toa hom nay, ba HN trinh bay hién nay nha dat noi trén
do vo chdng ba va cac con dang sinh séng. Tuy nhién, cip so tham ciing chwra lam
1d c6 nhimg nguoi ndo dang sinh song trén dat dé dua vao tham gia td tung nham
giai quyét triét dé vu an.

[2.2.2] V& noi dung: Theo hd so vu 4n thé hién thi vao ngay 17/9/2018 giira ba
NA va ba HN c6 ky hop dong dit coc thoa thuan viée chuyén nhuong 16 dat co dién
tich 81,40m? thudc thira dat s6 194 (gdc 35,115) to ban dd sé 8 (D93-11-B-c) tai
21A, 21B TP, Phuong F, thanh phb X véi gia 8.000.000.000d tai Van phong cong
ching VT. Hop dong nay thé hién bi don da giao so tién dit coc 1a 6.500.000.000d
cho nguyén don. Sau d6, vao ngay 21/11/2018 thi ba HN va ba NA lai lap hop dong



huy bo hop dong dit coc ndi trén va cac bén da hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan.
Hop ddng nay ciing duoc Vin phong cong chimg VT ching thyc. Clng ngay
21/11/2018 thi cac bén di ky hop déng chuyén nhuong va hop dong stra doi, bd
sung hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg TA voi téng gia tri
chuyén nhuong ctia hai hop dong 1a 1.080.000.000d. Nhu vy, trong trudng hop cac
bén thoa thuan chuyén nhugng gia tri can nha s6 21A, 21B, duong TP, Phuong F,
thanh phd X véi gia 8.000.000.000d va nguyén don chua tra sd tién 6.500.000.000d
thi gia tri hop dong Ma c&c bén da giao két tai Vian phong cong chimg TA chénh
1éch voi s6 tién thuc té ma bi don thira nhan d3 thoa thuén chuyén nhuong {chénh
léch 6.920.000.000d (8.000.000.000d — 1.080.000.000d)}. Cép so tham chwa lam 16
vi sao giita cac bén lai thoa thuan gié tri hop déng chuyén nhuong 1a 1.080.000.0004
dé danh gia tinh hop phap ctia hgp dong nay?

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tda hom nay bi don thira nhan gia
trj chuyén nhuong dién tich dat va tai san trén dat néi trén 1a 8.000.000.000d, dicu
nay ciing phtt hop véi gia tri ma cac bén thoa thuan dit coc ban dau va ciing phu hop
v6i gia tri ma sau d6 bi don da chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng BL, ba HN véi
s6 tién 14 9.000.000.000d. Nhu vay néu c6 xay ra viéc chuyén nhuong thi gia tri cac
bén thoa thuan 1a 8.000.000.000d, hop dong chuyén nhuong duoc cong chung tai
Vin phong cong ching TA véi s6 tién tong cong 1a 1.080.000.0004 1a hop dong gia
tao nén vo hiéu ngay tir dau.

Déi voi hop ddng chuyén nhuong bi che gidu véi s6 tién ma cac bén thoa thuin
1a 8.000.000.000d thi cap so tham chua 1am o cac bén da thanh toan bao nhiéu tién
ma chi cin ¢t vao 101 trinh bay ctia bi don cling nhu ndi dung ctia Hop dong hiy bo
hop dong dit coc sb cong chimg 4660, quyén sb 68-TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/9/2018 dugc 1ap tai Vin phong cong chimg VT vao ngay 21/11/2018 dé cho ring
ba HN d nhan du tién nhan chuyén nhuong. Cu thé: Ban 4n so thdm trich din dong
chit “cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan” (thiéu chit “da™) tai Picu 1 cia
Hop dong niy dé nhan dinh khi cac bén tién hanh giao két hop dong dit coc ngay
17/9/2018, bén nhan chuyén nhugng da giao sé tién 6.500.000.000d, khi hity hop
déng dit coc ba HN khong xuét trinh duoc chimg ctr chimg minh cho viée tra lai
tién cho vg ché)ng ong CT3, ba NA nén xem nhu bi don da thanh toan sb tién nay
cho hop dong sau 1a khéng chinh xac; trong khi d6 Hop dong huy bé hop dong dat
coc néi trén tai Pidu 1 ¢6 ndi dung “cac bén da hoan tra cho nhau nhing gi di nhan”
tire 1a nhimg gi ma cac bén cho rang da nhan khi giao két hop dong dit coc thi “da”
tra lai khi ky vao hop dong huy bo hop dong dit coc nay; do vdy cip so tham lap
luan nguyén don khong chimg minh dugc viéc da tra lai tién cho bi don la chua c6
co sO vitng chic, khong phan 4nh duoc ndi ham ma cac bén da thoa thuan, lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phép cua duong su.

Bén canh do, cap so tham cling chua lam rd viéc bi don giao sO tién chuyén
nhuong cho nguyén don vao lic nao va giao bao nhiéu? DBong thoi, hoé so vu an



khong thé hién viéc vo chong dng CT3, ba NA c¢6 giao tién chuyén nhuong cho ba
HN c6 trong thyc té hay khong? Tai phién toa hom nay bj don cho rang d tra tién
nhan chuyén nhuong Quyén str dung dat cho nguyén don thong qua viéc tra sb tién
4.000.000.000d tai Viettinbank — Chi nhanh Lam Pdong vao ngay 20/11/2018 dé ba
HN rat Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ra dé hai bén lam thu tyc chuyén
nhuong nhung cap so thim ciing chua lam rd c6 viée bi don di cung véi ba HN di
dén Ngan hang dé tra no khong, s tién 4.000.000.000d (néu co tra) thi c6 lién
quan gi dén s6 tién 6.500.000.000d d3 nhéan dit coc trudc d6 khong.

Trong thyc té bj don chua cung cap duogc ching cir dé chimg minh cho viéc da
tra du tién chuyén nhuong cho nguyén don nhung cip so thim lai cin ctr vao hop
déng huy bo hop doéng dit coc sé cong chimg 4660, quyén sb 68-TP/CC-
SCC/HBbGD ngay 17/9/2018 duoc 1ap tai Van phong cong chung VT vao ngay
21/11/2018 dé khang dinh bi don d3 thanh toan s6 tién 6.500.000.000d va sd tién
2.000.000.000d ma bj don vay ctia Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh
phd HO Chi Minh theo Hop ddng tin dung s 28783/18MN/HPTD ngay 19/11/2018
dé cho rang bi don da thanh toan s tién con lai va cong nhan Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dit c6 sd cong ching 10809, quyén sé 37TP/CC-
SCC/HPGD va hop dong stra do6i, bo sung hop dong chuyén nhugng sb cong
chting 10813, quyén s6 37TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong cong ching TA
ngay 21/11/2018 1a khong c6 can ct.

Ngoai ra, cip so tham ciing chwa lam rd viéc ai 1a ngudi tra tién stra chira
nha? Tai san 13 nha, quyén st dung dat 13 cua ba HN, nguyén don cho rang khong
chuyén nhuong cho bi don thi tai sao lai giao cho 6ng CT3 tiép tuc theo doi viéc
stra nha va thuc hién thu tuc hoan cong?

[2.2.3] Déi voi vo chong dng BL, ba HN; khi nhan chuyén nhuong khéi tai san
noi trén tir vo chong dng CT3, ba NA; vo chong 6ng BL, ba HN khéng biét viéc
tranh chap giita cac bén nén khi giai quyét tranh chap giita ba HN va vo chong 6ng
CT3, ba NA thi ciing phai xem xét bao vé quyén va loi ich cho vo chong 6ng BL, ba
HN mai hop tinh, hop 1y.

Cép so tham cong nhin hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat gitra vo
chdng dng CT3, ba NA va vo chdng 6ng BL, ba HN nhung lai tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2019/QD-BPKCTT vé viéc “Cam
chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san tranh chap” 1a thira dat s6 194 (goc
35,115) to ban do sé 8 (D93-11-B-¢) tai 21A, 21B, dudng TP, Phuong F, thanh phd
X, tinh Lam Dong theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 CH606319 do S&
Tai nguyén va moi trudng tinh Lam Dong cap ngay 14/6/2017 12 ¢6 sy méau thuan,
dan dén Hop dong nay khong thé thuc hién trong thyc té.

[3] Béi v6i khang céo ciia vo chong 6ng Tran CT3, ba Nguyén Thi NA thi
thdy rang:



Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham, ngay 02/8/2019 Toda an nhan
dan thanh phé X ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/2019/QD-BPKCTT vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i v6i tai san
tranh chip” 1a thira dat s6 194 (gbc 35,115) to ban d6 sb 8 (D93-11-B-c) tai 21A,
21B TP, Phuong F, thanh phd X, tinh LAm Pdong theo Gidy chimg nhan Quyén s
dung dat s6 CH606319 do So Tai nguyén va méi truong tinh Lam Dong cap ngay
14/6/2017.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 139 ctua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015
thi: “Quyét dinh ap dung, thay doi, hity bo bién phdp khan cdp tam thoi ¢ hiéu luc
thi hanh ngay”.

Va tai quy dinh tai Piéu 140 cta B luat T tung Dan sy nim 2015 thi:
“Puong sw c¢é quyén khiéu nai, Vién kiém sdat c¢6 quyén kién nghi véi Chdanh dn
Toa dn dang gidi quyét vu dn vé quyét dinh dp dung, thay doéi, hiy bé bién phdp
khén cdp tam thoi hodc viéc Tham phdn khéng quyét dinh dp dung, thay doi, hiiy
b6 bién phdp khdin cdp tam thoi. Thoi han khiéu nai, kién nghi la 03 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhdan dwoc quyét dinh dp dung, thay doi, hiy bé bién phdp khdn cdp
tam thoi hodc tra 1oi ciia Tham phdn vé viéc khéng ra quyét dinh dp dung, thay
doi, hity bo bién phap khan cdp tam thoi”.

Nhu vdy, Quyét dinh ap dung, thay doi, huy bo bién phap khan cap tam thoi
khong phai 1a ddi twong cua viée khang cdo, khang nghi ma cac duong su chi co
quyén khiéu nai, Vién kiém sat co quyén kién nghi v6i Chanh an Toa an dang giai
quyét vé viéc quyét dinh ap dung, thay doi, hity bo bién phap khan cip tam thoi
hodc viéc Tham phan khong quyét dinh ap dung, thay doi, hay bo bién phap khan
cap tam thoi. Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don khang céo yéu cau hiy Quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi vira néu, cap so thim xac dinh ndi dung
nay 1a d6i trong bi khang céo va ban hanh théng bao khang céo 1a khong ding do
vy khong dé cap xem xét.

[4] Tu nhiing phan tich trén, cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc td
tung dong thoi chua xac minh, thu thap chimg cir ddy du lam rd cac van dé vira
néu, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén duwong sy, cip phic
tham khong thé khéc phuc dugc nén can chép nhan khang c4o cua ba Tran Thi HN;
huy toan bo Ban an so tham, giao hd so cho Tda an nhan dan thanh phd X, tinh
Lam Dong dé giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd, thim dinh gia (d
quyét toan xong) s& dugc xem xét khi cAp so thim giai quyét lai vu an.

[6] V& an phi:

Sau khi xét xir so tham, vo chong bi don c6 don khang cao dé nghi cép phuc
thAm mién gidm mot phan 4n phi Dan sy so tham thi thay ring; gifta cac bén chi
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tranh chap vé viéc hay hay céng nhan Hop dong chuyén nhuong, cic bén khong
yéu cau giai quyét hau qua nén khi giai quyét chi budc bén khong dugc chap nhan
phai chiu 4n phi Dan sy so thim khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 18 phi Toa an; cip so thim budc bi don phai chiu an phi Dan sy so thAm
trén gia trj hop dong chuyén nhuong 13 trai v6i quy dinh vira vién din, tuy nhién
do huty 4n so thAm nén chua dé cap giai quyét.

Do huy an so tham nén ba HN, vo chdng dng CT3, ba NA khéng phai chiu 4n
phi Dan su phtc thim. An phi Dan sy so tham s& dugc xem xét khi cdp so tham
giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cao ctia ba Tran Thi HN.

Tuyén xur:

1. Huy toan bo Ban an Dan sy so tham s 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 3
nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh phé X vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat. Yéu cau huy cap nhat
trang IV Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat” giita ba Tran Thi HN va vo chdng
6ng Tran CT3, ba Nguyén Thi NA, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vo
chong ong Ly BL, ba Nguyén Thi HN.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd X, tinh Lam DPong giai
quyét lai vu an theo dung quy dinh cta phép luét.

2. V& 4n phi:

- Ba Tran Thi HN duoc nhan lai sb tién 300.000d tam tmg an phi Dan su phtc
tham da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2017/0003741
ngay 05 thang 4 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé X, tinh Lam
Pong.

- Vo ché)ng ong Tran CT3, ba Nguyén Thi NA duoc nhan lai sb tién 600.000d
tam tng 4n phi Dan sy phtc tham da ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 AA/2017/0003756 ngay 08/4/2021 va sé6 AA/2017/0003802 ngay
20/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd X, tinh Lam Déng.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND thanh phé X, tinh Lam Ddng;

- Chi cuc THADS thanh phd X, tinh Lam X o
Dong; (Da ky)

- Puong su (03); ‘

- Luu: b phan luu trit, ho so vu an.

Huynh Chau Thach
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