TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN T Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LA

Ban 4n s6: 06/2023/DSST
Ngay: 14-3-2923 ‘
“V/v tranh chap hop dong mua ban”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN T, TINH LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc A.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Van C
2. Ong Nguyén Vinh L
- Thr ky phién toa: Ba D5 Thi Hiéu L - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
T, tinh LA.
Trong ngay 14 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan T,
tinh LA xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s: 161/2022/TLST-DS ngay 20
thang 12 ndm 2022 vé tranh chap “Hop déng mua ban” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 05/2023/QPST-DS ngay 02 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 03/2023/QDST-DS ngay 22 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N — cha ho kinh doanh Nguyén Vin N;
Noi cu tra: Khu phé 3, thi tran Tan T, huyén Tan T, tinh LA
2. Bi don: Ong Mai Van T, sinh nam 1977
Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1978
Noi cu tra: 4p GO N, x4 Nhon H, huyén Tan T, tinh LA
(Nguyén don c6 mit, bi don vang mat ma khong phai do su kién bat kha khang
hoac do tré ngai khach quan)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa dan, nguyén don trinh bay:

Ong Mai Van T va ba Nguyén Thi T c6 mua phan thudc bao vé thuc vt tai
dai 1y ctia 6ng N nhiéu 1an vao cac vu lta. Khi mua ban c6 théa thuan sau khi thu
hoach Itia s& tra. Néu cham tra phai tra 13i 2%/thang. Cu thé, 6ng T va ba T di mua
cac dot nhu sau:

Vao vu hé thu nam 2016, tir ngay 26/01/2016 dén ngay 04/9/2016, 6ng Mai
Vin T va ba Nguyén Thi T ¢6 mua phan thudc bao vé thyuc vat tai dai Iy cua 6ng N
v6i sb tien 1a 35.134.000d.

Vu dong xuan nim 2016 tir ngay 20/9/2016 dén ngay 11/12/2016 6ng T mua
phan, thudc vai s6 tién 14 4.958.000d.

Vu d6ng xuan nam 2017-2018, tir ngay 14/01/2018 dén ngay 04/02/2018
6ng T mua phan thudc véi s6 tién 1 9.696.000d.

Khi thu hoach lta vao timg vu néu trén, 6ng T va ba T khong tra dugc sb
tién ng ma nan ni cho thiéu lai. Do tin tuéng nén 6ng N van cho 6ng T, ba T thiéu
lai. Tong cong sb tién ong T, ba T thiéu 6ng N 1a 50.061.000d. Ngay 07/01/2019
Ong Mai Van T da lam bién nhan ng 6ng N 50.061.0004.

Pén ngay 28/01/2020, 6ng T, ba T c6 tra duoc cho dng N s tién la
5.000.000d. Ong T, ba T con ng lai dng N s6 tién 13 45.061.0004.

Ong N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T, ba T c6 nghia vu tra
cho dng N gbc 1a 45.061.000d va tién lai tir ngay 07/01/2019 theo mirc 14i suat
phap luat quy dinh cho dén khi Toa an giai quyét xong.

Bi don éng Mai Van T va ba Nguyén Thi T: Ong T va ba T vang mit trong
sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu an va khong c6 van ban trinh bay y kién d6i voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don nén hod so vu an khong thé hién y kién cua ong
TvabaT.

Tai phién toa: Nguyén don co thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé phan
no 13i, hién nay nguyén don yéu cau tinh 14i suat cham tra d6i véi s tién no gbc
45.061.000d tir ngay 30/3/2019 theo murc 13i suat phap luat quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Ong Nguyén Vian N — Chi ho kinh doanh Nguyén Van N
khoi kién yéu cau 6ng Mai Van T va ba Nguyén Thi T phai thanh toan sé tién no
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phat sinh tir hop ddng mua ban. Do d6, ddy 1a tranh chip vé hop dong dan sy. Can
ctt vao khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39 B¢ luat
t6 tung dan sy (BO Luat TTDS) thi vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n
nhan dan huyén Tan T.

[2] V& viéc duong sy vang mit tai phién tda: Can ctr xac nhan cta chinh
quyén dia phuong vé noi cu tra cta bi don Mai Van T va ba Nguyén Thi T ciing
nhu tai liéu chtng ct c6 trong hd so khai kién, co co so xac dinh nguyén don da
ghi day du va dung dia chi noi cu tri cta cta bi don theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, éng T va ba T khong con cu tri ¢ dia phuong ma khong thong bao cho
ngudi cd quyén va co quan c¢d tham quyén. Ngoai ra, theo tai liéu, ching ctir do
nguyén don cung cip va tai liéu, chimg ctr Toa an thu thap duogc tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén Tan T di thé hién: vao ngay 08/12/2022, 6ng T va ba
T vé dia phuong va d3 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong T,
ba T cho 6ng V& Hiru P. Hop dong dugc cong chung tai Vin phong Cong chimg
Tran Thi Mai K, tai thi tran Tan T, huyén Tan T, tinh LA. Ngay sau khi ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhan tién xong, dng T va ba T di khoi dia
phuong noi cu tr, khong ai 1 6ng T, ba T di dau. Pong thoi, cling khong nghe
dién thoai khi duoc goi dé lién lac. Do d6, c6 co so xac dinh viéc dng T, ba T véng
mit tai noi cu trd nhim muc dich che giéu dia chi, tron tranh nghia vu ddi vai
nguoi khoi kién. Vi vay, can cir quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 Bo Luat
TTDS, Toa 4n tién hanh thy 1y, giai quyét theo thi tuc chung. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an di thong bao trén phuong tién thong tin dai ching theo quy
dinh tai Diéu 180 B Luat TTDS dong thoi véi viée niém yét theo quy dinh Diéu
179 B6 Luat TTDS céc vin ban td tung cta Toa an. Tuy nhién, 6ng Mai Van T va
va ba Nguyén Thi T vin ving mat xem nhu tir bd quyén va nghia vy tham gia t6
tung. Do d6, di du diéu kién xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 228 B Luat TTDS.

[3] Vé viéc nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién tai phién toa: Tai phién
toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 thay ddi yéu cau khoi kién veé
phan yéu ciu tién 1i. Viéc thay d6i yéu cau khai kién khong vuot qua yeu cau

khoi kién ban dau nén c6 co sé chap nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién cua
nguyén don tai phién toa.

[4] V& noi dung:



[3.1] Ong Nguyén Vin N khéi kién yéu cau 6ng Mai Vian T va va ba
Nguyén Thi T thanh todn ng gdc va 1di phét sinh tir hop déng mua ban. Ong N ¢6
cung cap tai liéu, chting cr chimg minh vé viéc 6ng T, ba T mua phan, thudc phuc
vu san xuat nong nghiép. Ong Mai Van T 1 nguoi ky ddi chiéu va viét bién nhan
théng nhét s6 ng 50.061.000d vao ngay 07/01/2019. Ong N thira nhan 6ng T, ba T
¢ tra dwgc 5.000.000d, s6 tién con no lai 1a 45.061.000d.

Trudc day, vao thang 8/2022, 6ng N da nop don khoi kién va c6 lua chon
hoa giai ddi thoai tai Trung tdm hoa giai, d6i thoai tai Toa an (TTHG, DT),
TTHG, PT ciing ¢ moi 6ng T, ba T dén dé hoa giai nhung 6ng T, ba T khong dén.
Can cr xac nhdn cia dia phuong thé hién 6ng T va ba T khdng c6 mit tai dia
phuong nhung chua cat chuyén hd khau nén hoa giai vién giai thich, dong vién ong
N rat don khoi kién cho 6ng T, ba T vé giai quyét. Do khong nim quy dinh phap
luat nén 6ng N da rat lai don khaoi kién. Khi nghe thong tin 6ng T, ba T chuyén
nhuong QSDD nén 6ng N ndp lai don khai kién. Trong qué trinh Toa an giai quyét
vu an, 6ng T, ba T dd duoc Toa an tong dat, niém yét cac vin ban to tung ctia Toa
&n va thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing nhung 6ng T, ba T van ving
mit va cling khong cung cp cho Toa 4n vin ban trinh bay y kién cta minh vé yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luét td tung
dan su “Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan dbi nhirng tinh tiét, su kién,
tai liéu, van ban, két luan ctia co quan chuyén mén ma bén duong sy kia dua ra thi
bén dwong su d6 khong phai chimg minh”. Ong N di cung cip ching cir chimg
minh 6ng T ky bién nhan no tién tir hop déng mua ban. Do do, yéu cau khai kién
ctia nguyén don c6 can ctr chap nhan. Ong T va ba T 13 vo chong, mua phan thudc
vé cung str dung san xudt nong nghiép trong gia dinh, thoi diém chuyén nhuong
QSDP, hop dong chuyén nhuong van thé hién 6ng T, ba T 1a vo chong hop phap
nén c6 nghia vu trong viéc thanh ton no theo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a
phu hop quy dinh cta phép luat.

[3.2] Vé thoi gian yéu cau tinh 13i suat, dng N trinh bay khi mua ban c6 thoa
thuan thoi gian tra 13 hét vu laa. Néu khong tra thi phai tinh 13i 2%. Xét bién nhan
ng do 6ng N cung cap thay rang, trong bién nhan do dng T ky tén co ghi rd 6ng T
mua phan thudc cia dai Iy 6ng N tir vu He thu nam 2016 véi s6 tién 50.060.0004.
Nhu vay, s6 no phat sinh tir hgp dong mua ban tir ndm 2016. Ong N trinh bay khi
mua ban thoa thuan thu hoach Iua tra nhung néi dung nay khéng cé ghi trong bién
nhan. Trong bién tong két ng ngay 07/01/2019, 6ng T haa dén ngay 30/3/2019 s&
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tra hét sd tién nay nhung dén nay van chua tra gbc va lai. Do d6, 6ng N khoi kién
yéu cau 6ng T, ba T c6 nghia vu tra 13i tinh tir ngdy 30/3/2019 14 c6 cin cir chap
nhan theo quy dinh tai Piéu 438 B Luét dan su.

[3.3] V& muc 13i suét, 6ng N trinh bay hai bén théa thuin 141 cham tra 12 2%.
Tuy nhién, mirc 13i suat khong ghi bang van ban, bi don vang mit, nén khong rd 13i
suat. Hién nay 6ng N yéu cau tinh I3i theo quy dinh phép luat 14 phi hop nén c6 co
SO chép nhan. Do viéc mua ban thuc hién nam 2016, tir khi mua ban dén nay Ong
T, ba T chua tra gbc va 13i nén 4p dung quy dinh cua Bo Luét dan su nam 2005 dé
tinh 14i suat. Do khong rd murc 131 suit nén 13i cham tra cin ct quy dinh tai khoan 2
Diéu 438, Piéu 305 Bo Luat dan su 2005, cu thé ap dung i suit co ban do ngan
hang Nha nudc cong bd twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.
Theo quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh 14i sudt co ban 1a 9%/nam, twong tng 0,75%/thang. Ong N
théng nhat mirc 14i suat theo quy dinh 13 0,75%/thang va thong nhét tinh 13i tir
ngay 30/3/2019 cho dén nay.

Thoi gian cham tra tir ngay 30/3/2019 dén ngay 14/3/2023 1a 03 nim 11
thang 14 ngay. Tién 13i 14 16.041.716d (Muoi sau triéu khong trim bén muoi mot
nghin bay trim mudi sau dong).

Téng cong so tién gbe va 1di 6ng Mai Van T, ba Nguyén Thi T phai tra cho
6ng N 12 61.102.716 & (Sau muoi mét triéu mot tram 1¢ hai nghin bay traim mudi
sau dong).

[4] V& bién phap khan cip tam thoi: Trong qué trinh Toa an giai quyét vu
an, theo yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia 6ng N vé viéc “phong
téa tai san cua ngudi cd nghia vu”, cu thé phong téa quyén st dung dat cta 6ng T
ba T. Vi 6ng T, ba T kéo dai thoi gian tra ng, dén khi chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Vo Hitu P nhung 6ng T, ba T ciing khong tra tién ng cho dng N.
Toa an da budc 6ng N thuc hién bién phap bao dam. Sau do, Toa an da ban hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2022/QD-BPKCTT ngay
20/12/2022 v6i ndi dung phong toa tai san cuia nguoi c¢o nghia vu ddi véi quyén st
dung dét co gia tri 62.639.296d (Sau muoi hai triéu sau trim ba muoi chin nghin
hai trim chin muoi sdu dong) trong tong quyén st dung dat dién tich 8.816m?
thudéc mot phén thira 309 (sé thura cii 321) to ban dd sb 17 dat toa lac tai ép GO N,
x& Nhon H, huyén Tan T, tinh LA theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 429944 do S¢ Tai nguyén va
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MBoi trudng tinh LA cap ngay 17/8/2016, cip nhat thay d6i chu sir dung cho 6ng
Mai Vin T va ba Nguyén Thi T vao ngay 29/9/2016 dé dam bao thi hanh an.

Xét thy can tiép tuc duy trinh bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 04/2022/QD-BPKCTT ngay 20/12/2022
cia Toa an nhan dan huyén Tan T dé dam béo thi hanh an. Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi dugc hity bé khi c6 cac can cir quy dinh tai Diéu 138
Bo6 Luat tb tung dan su.

[5] Vé chi phi t6 tung: Trong quéa trinh giai quyét vu an, do bi don cb tinh
che gidu dja chi, tron tranh nghia vu nén nguyén don c6 yéu cau Toa an thong bao
trén phuong tién thong tin dai chung, vdéi chi phi 1a 3.032.000d. Tai phién toa
nguyén don dong ¥ chiu khoan chi phi nay da quyét toan xong nén Hoi dong xét xir
khong dé cap.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhin nén
nguyén don khong phai chiu &n phi. Bi don phai chiu dn phi twvong ing véi nghia
vu phai tra cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
147, 173, 227, 228, 244 B6 luat té tung dan su; cac diéu 153, 290, 298, 305, 438
Bo luat dan sy 2005; Diéu 688, khoan 2 Diéu 357 Bo Luat dan sy 2015; Diéu 27
Luat Hoén nhan va gia dinh; khoan 2 BDiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian N — Cha ho kinh
doanh Nguyén Vin N:

Budc 6ng Mai Vin T va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Vin N sd tién ng goc 1a 45.061.000d (Bén muoi 1am triéu khong trim sau muoi
mdt nghin dong) va s tién 14i 1a 16.041.716d (Mudi sau triéu khong trim bdn



muoi mét nghin bay trim mudi sau dong). Tong cong sb tién gdc va 13i phai tra 1a
61.102.716 d (Sau muoi mét tridéu mot tram 1¢ hai nghin bay trim mudi sau dong).

2. Vé nghia vu chim tra: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
thém tién 1di cua sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 Bo luat dan sy, trir trudng hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Tiép tuc duy trinh bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sé 04/2022/QD-BPKCTT ngay 20/12/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Tan T dé dam bao thi hanh 4n. Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cép tam thoi dugc huy bo khi ¢6 cac can cir quy dinh tai Piéu 138 Bo Luat to
tung dan su.

4. V¢ &n phi dan su so tham cé gia ngach:

4.1. Ong Nguyén Van N khong phai chiu 4n phi nén dugc tra lai so tién tam
ung an phi da ndp la 1.565.982d (M4t tri€u nam tram sau muoi lam nghin chin
trdm tAm muoi hai déng) theo bién lai thu sé 0004330, ngay 20/12/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tan T.

4.2. Ong Mai Vian T va ba Nguyén Thi T phai chiu 3.055.135d (Ba triéu
khéng trim nim muoi lam nghin mot trim ba muoi 1im déng) &n phi.

5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi thong bao trén phuong
tién thong tin dai chung s6 tién 13 3.032.000d (d ndp xong).

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguol dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LA; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan T;

- Chi cuc THADS huyén Tan T;



- Céc duong su;
- Luu ho so;
- An vin.

Nguyén Thi Ngoc A



