TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sd: 1007/2023/DS-PT
Ngay: 28/9/2023

V/v Tranh chip quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Huyén Phuong

Cdc tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Trinh Thi Anh
 Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Hoang Thi
Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhéan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 261/2023/TLPT-DS
ngay 21/6/2023 v¢ vi¢c “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cua Toa én
nhan dan huyén Can Gi¢ - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét Xt phiic tham sb 2985/2023/Qb-PT ngay
21/7/2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 11065/2023/Qb-PT ngay 18/8/2023 va
Quyet dinh hoan phién toa phuc thaim s6 11065/2023/QD-PT ngay 18/8/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 13068/2023/QD-PT ngay 18/9/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Truéng A, sinh nim 1969 (c6 mat)

Dia chi: 3 Cach M, Phuong E, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: 1036/22/28 C, Phuong E, quan T, Thanh phd HoO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trong M, sinh nim 1974 (c6
mat)

Dia chi: D duong S, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

~ bia chi lién lac: 29 duong s6 G, Khu dan cu B, Phuong A, Quan F, Thanh
pho HO Chi Minh.



2. Bi don: Ong Tran Vin X, sinh ndm 1961 (c6 mit)

Dia chi: C duong R, t6 B, ép B, xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Vin Y, sinh nam 1977 (c6 mit)

DPia chi: H ép B, xa B, huyén C, thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Linh G, sinh nam 1978

Dia chi: 3 Cach M, Phuong E, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trong M, sinh nim 1974 (c6
mat)

Dia chi: D duong S, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ bia chi lién lac: 29 duong sé G, Khu dan cu B, Phuong A, Quan F, Thanh
pho HO Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi Q, sinh nam 1959

Dia chi: C duong R, t6 B, ép B, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Tran Anh D, sinh nim 1983

Dia chi: C duong R, t6 B, ép B, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Q va éng B: Ong Tran Vian Y, sinh
nam 1977 (c6 mat)

Pia chi: H 4p B, x B, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguweoi lam chirg: Ong Tran Vian X, sinh ndm 1939 (c6 mit)

Pia chi: F duong R, t6 B, 4p B, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Nguoi khdng cdo: Bi don ong Tran Vin X.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khO’l kién dé ngay 03 thang 8 nam 2016, cac ban tu khai va qua
trinh giai quyet vu dn éng Nguyén Trong M 1 nguoi dai dién theo 1ty quyén cia
6ng Nguyén Truong A trinh bay:

Niam 1995, 6ng Tran Van X c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Truong A
1.000m? dat (ngang 20m x dai 50m) mit tién duong R, xa B, huyén C. Khi mé
rong dudng R, nha nudc giai toa thu hoi dién tich chiéu ngang 1a 20m, chiéu dai
la 13m va cO dén bu dién tich dat thu hoi cho 6ng A, nén phan dat ciia 6ng A
con lai chi€éu ngang 20m, dai 37m dugc cap doi lai gidy chirng nhan quyén st
dung dat so AK 564840 so vao s6 H05575 ngay 18/10/2007, thira dat so 40, 330,
to ban do so6 28 voi dién tich dat la 620m?, Giay ching nhan quyén st dung dat
s0 AK 564841 s6 vao so HO5576 ngay 18/10/2007, thira dat s6 329, t& ban do so
28 voi dién tich dét 1a 120m?,



Nam 2008, 6ng Trudng A sang nhugng cho ong Tran Vin X mot phan dién
tich dat co dién tich 185m? (chiéu ngang 5m va chiéu dai 37m) phan dit nay
gdm mot phan thira 40, 330 tach thanh thira 338, 341 dién tich 145m? va mot
phan thira 329 tach thanh thtra 339 dién tich 40m?. Nhu vay, tong dién tich dat
con lai ciia 03 thira 40, 330 va 329 1a 555m? c6 chiéu ngang 15m va chiéu dai
37m.

Nam 2016, sau khi do dac lai thi ong Nguyén Truéng A phat hién phan
dién tich dat con lai chiéu ngang la 14,7m x chi€u dai 1a 35m, nhu vay theo don
khoi kién 6ng Nguyén Trudng A cho rang bi 6ng Tran Vian X 1an chiém 41m?.

Sau khi xem xét, thim dinh tai chd ong A thay d6i yéu cau khai kién 14 6ng
Tran Vin X phai hoan tra dién tich dat 1an chiém 1a 23,8m? theo ban v& hién
trang ngay 03/8/2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C kiém
tra ndi nghi€p va van ban giai thich, lam rd vi tri toa d§ trong ban vé TPX/2017
ctia Cong ty TNHH X1 véi dién tich cy thé nhu sau: phan dat 1an ranh bén hong
(S1) tai diém 1, 2, 4, A, B, 11 c6 dién tich S1 = 8,88m? va phan lan chiém phia
sau (S2) tai diém A, 5, 6, 7, 8, B dién tich 1a S2 = 14,92m?.

Ong Tran Van Y \a nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Tran Vin
X trinh bay: Khoang thang 4/2007, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong 03 manh dat
cua Ong Tran Vian X (Tam Xem), sinh nam 1939; dia chi: F, ép B, xa B, huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh va ba Chau Thi T, phan dét cu thé nhu sau:

- Thira dat sb 32-325, to ban dd s 28, dién tich 1a 1.655m?;
- Thira dat sb 31-324, to ban dd s6 28, dién tich 1a 795m?;
- Thira dat s6 331, to ban d6 sb 28, dién tich 1a 74m?2

Khoang thang 12/2007, 6ng c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cia 6ng
Nguyén Truéng A phan dat thudc thira 338, 339, 340, 341; to ban do s 28, dién
tich 1a 185m? (ngang 5m x dai 37m). Pén ngay 31/3/2008, Uy ban nhan dan
huyén C cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 535339 vao s s6
H06851 cho 6ng Tran Vian X. Ong X khang dinh nguoi chuyén nhuong va dia
chinh da do dac va cam ranh gidi ding voi dién tich dat d3 mua ngang Sm x
37m, sau d6 6ng da xdy nha dé budn ban on dinh cho dén nay. Theo 6ng X thi
phan duong Rimg Sac cii 13 6m cong voi phan dat ciia ong A bi thu hoi dé lam
duong R 13 13m. Nhu vy, tinh tir tim dudng R cii dén hét phan dat ctia ong A 13
53m, néu thuc té dat hién tai cua ong A khong du 53m chiéu dai tinh tr tim
duong Rung Sac cii thi éng s& c6 trach nhiém tra phan dat cho 6ng A da 53m
chiéu dai tinh tir tim dudng Rimg Séc cil.

Ong Tran Van X khong dong ¥ hoan tra phan dat ¢ dién tich 23,8m? theo
yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Trudng A vi thuc té phan dat 6ng sir dung
dung v6i phan dién tich dat ma ong da mua cia 6ng Nguyén Truong A. Hién



gidy dat ong da thé chip Ngan hang A1l chi nhanh C, ban than 6ng khong dong ¥
hoan tra dat nén khong can nhan tién hd trg ctia 6ng Nguyén Truong A.

Ong Nguyén Trong M la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi 6 quyen
loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Linh G trinh bay: Thong nhat véi y kién cua
6ng Nguyén Truong A.

Ong Trdn Van Y la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngieoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Anh B va ba Pham Thi Q trinh bay: Thong nhat
theo y kién cua 6ng Tran Van X.

Ong Tran Van X |a nguwoi lam chimg trinh bay: Ong Tran Vian X (T) c6 101
khai ngay 16/3/2021 vao nam 1995 6ng X ¢6 ban cho 6ng Nguyén Truéng A
dién tich dat 1.000m? c6 chiéu ngang 20m x chiéu dai 50m. Sau d¢6 Nha nudc
gial toa mat bﬁng dé mo rong duong Rung Sac nén dién tich dat bi xé dich
nhiéu. Tuy nhién, hién nay coc ranh cam méc giita nha ong Tran Van X va nha
6ng Nguyén Truong A van giir nguyén nhu hoi 6ng con 1am chii dat. Dién tich
dat cua 6ng Nguyén Truong A bi mat 1a khong biét do dau nhung coc ranh cam
van con nén khong c6 viéc bi 1an ranh. Hang dira hién nay la ranh giita 2 nha
dang tranh chip, 6ng Tran Van X trong trude khi ban cho éng Nguyén Trudng
A va con cho dén nay. Néu qua thoi gian ma cdy dira bi x6i nén nghiéng, dan
dén ranh gi6i khong du thang thi 2 bén chi can kéo thudc tir coc nay sang coc
kia, cay dira ma nghiéng sang bén nao qua thi chat bo 1a dung ranh 2 nha.

Tai ban an dan su so thim s 05/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Can Gid - Thanh phd Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin ctr Dicu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Dicu 147 cia
Bo luat T6 tung Dan su;

Can cu Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176 B6 luat Dan su;

Can ctr Didu 3, Diéu 26, Diéu 170 va khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai;

Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Truong A.

Budc ong Tran Van X thao d&, di doi tai san dé hoan tra lai cho ong
Nguyén Truéng A phén dién tich dat 23,8m? theo ban v& hién trang vi tri da
dugc Vin phong dang ky dat dai huyén C kiém tra ndi nghiép ngay 03/8/2017
va van ban gidi thich, lam rdo vi tri toa do trong ban vé TPX/2017 ngay
10/11/2022, cu thé : phan dét 14n ranh bén hong (S1) tai diém 1, 2, 4, A, B, 11
c6 dich tich S1 = 8,88m? va phan l4n chiém phia sau (S2) tai diém A, 5, 6, 7, 8,
B dién tich 1a S2 = 14,92m? (kém theo ban v& hién trang vi tri va vin ban giai
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thich) tai cac thua 40, 330, to ban dd s6 28 toa lac tai xd B theo Giéy ching
nhén quyén st dung dat sb AK 564840 sd vao s6 H05575 ngay 18/10/2007 duoc
Uy ban nhéan dan huyén C cép cho ong Nguyén Trudng A, cap nhat bién dong
ngay 31/03/2008 va thira 329, t& ban dd sb 28 toa lac tai x4 B theo giéy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AK 564841 vao s6 s H05576 cap ngay 18/10/2007
dugc Uy ban nhan dan huyén C cdp cho 6ng Nguyén Trudng A, cip nhat bién
dong ngay 31/03/2008. Thuc hién ngay khi an phat sinh hi¢u luyc phap luat tai
chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

2. Ong Nguyen Truéng A hd trg chi phl thdo do, di doi tai sdn cho ong
Tran Vin X sb tién 10.000.000 (Mudi triéu) dong ngay khi an phat smh co6 hiéu
luc phap luat. Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su ¢c6 tham quyen.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Didu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Tran Van X phai chiu 4n phi dan su so tham nhung duoc mién theo
quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

H lai cho ong Nguyén Truéng A sd tién tam Gng an phi so tham da nop 1a
1.025.000 dong theo bién lai thu tién sb 05138 ngay 25/10/2016 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Can Gio.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an.

Ngay 24/02/2023, bi don 6ng Tran Vin X c6 Pon khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyen don 6ng Nguyén Truong A git nguyen yéu cau khai kién. Bi don
6ng Tran Van X giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghl sira ban an so tham.
Céc bén duong su khong thdéa thuan dugc viée giai quyet vu an.

Céc duong sy khong cung cip thém tai liéu ching cir moi.

Hoi dong xét xir cong bd chung ctr thu thap bo sung theo yéu cau cua
nguoi khang cdo tai cp phiic tham 1a Ban d6 hién trang, vi tri, ap ranh do Trung
tam do dac ban d6 - So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H lap ngay
19/9/2023 duoc thuc hién theo yéu cau ctua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.



Ong Tran Vin Y 13 nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng Tran Vin
X la nguoi khang céo trinh bay: Phia bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Tai
cap phuc tham bi don d3 c6 don yéu cau co quan chtc ning do v& dé xac dinh
hién trang, vi tri, 4p ranh phin dat cac bén dang tranh chap dé xac dinh c6 viéc
lan chiém dat theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don hay khong. Bé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Thuc té, c6 su
chénh Iéch trong qua trinh do v€ la do co quan chirc nang xac dinh. Truong hop
vi tri s6 (1) trong ban db c6 chong lan bi don s& khoi kién nguoi lién quan ddi
véi phan déat d6 trong vu an khac.

Nguyén don 6ng Nguyén Trudng A trinh bay: Qua trinh dng Tran Vin X
xay dung, stra chita phan dat 5m x 37m tho c6 nhé cot mdc nén khéng xac dinh
duoc hién trang nira. Do d6, khdng xac dinh duoc ranh dat cii nén nguyén don
khoi kién tai Toa. Nguyén don dong y véi két qua do vé&, ap ranh cua Trung tam
do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H thuc hién. Bé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu:

V& hinh thirc: Tir khi thu 1y giai quyét vu an phac thdm ciing nhu tai phién
tdoa phiic thAm Tham phéan va Hoi dong xét xir da tién hanh ding cac quy dinh
ctia B9 luat T tung dan sy va cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia duong su dugc thyc hién cac quyén va chap hanh ding quy dinh cia
phap luat.

Vé thoi han khang cao: Khang céo cia bi don trong thoi han luat dinh nén
deé nghi Ho1 dong xét xur xem xeét.

V& no6i dung khang cao: Can cir cac tai liéu ching cr c¢6 trong hd so vu 4n
nhan thay, cip so thim cin cir Ban v& hién trang vi tri ngay 03/8/2017 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C kiém tra ndi nghiép va van ban giai
thich, lam ro vi tri toa do trong ban vé TPX/2017 cua Cong ty TNHH X1 dé xac
dinh phan dat ciia 6ng Nguyén Trudng A bi lan chiém dién tich 23,8m?1a c6 co
s& nhung chua toan dién dé xac dinh chinh xac phan dién tich tranh chip.

Cép phuc tham d bd sung yéu cau Trung tdm do dac ban d6 Thanh phdé H
tién hanh do v& hién trang sir dung va ap ranh 02 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AM 535339 vao s6 s6 H06851 ngay 31/3/2008, Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ong Tran Vian X va 02 Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6
AK 564841 vao s6 sb6 H05576 ngay 18/10/2007 va s6 AK 564840 vao sd sb
H05575 ngay 18/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén C céap tén 6ng Nguyén
Trudng A. C6 co so xac dinh 6ng Tran Van X da 1an chiém dat ciia 6ng Nguyén
Truéng A véi dién tich 14n chiém 1a 19,7m? . Theo vi tri (5) + (6) + (7) Ban dd
hién trang vi tri ap ranh ngay 19/9/2023 caa Trung tam do dac ban do - So Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phd H.
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Do d6, yéu cau khang cdo ctua bi don 6ng Tran Van X la c6 co s, can xac
dinh lai dién tich 1an chiém 13 19,7m? nén cin c khoan 2 Piéu 308 Bo luat To
tung Dan su d€ nghi stra mgt phan ban an so tham.

Ong Tran Vin X khong phai chiu an phi dan sy phac tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo: Ngay 20/4/2023, Toa 4n nhan dan huyén Can
Gio, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr ban 4n dan su so tham s 05/2023/DS-ST.
Ngay 24/4/2023, bi don ong Tran Vin X c¢6 Pon khang cdo 1a trong thdi han
luat dinh.

[1.2] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét ctia Toa an:

Nguyén don Nguyén Truong A c6 don khoi kién dbi voi ong Tran Vin X
vé viéc tranh chap quyén str dung dat. Ong Tran Vin X cu tra tai C duong R, to
B, 4p B, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va thira dat tranh chap vé ranh
gidi quyén sir dung dét toa lac tai xd B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh nén
Toa an nhan dan huyén Can Gid, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét 1a dung
phap luat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy.

[1.3] Xéc dinh tu cach dwong su va ngudi tham gia t6 tung:

Theo 16i khai 6ng Tran Van X thi Gidy ching nhan dat s AM 535339 vao
s6 s6 H06851 ngay 31/3/2008, Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng hién dang
thé chap cho Ngan hang N - Chi nhanh C. Theo Bién ban lam viéc ngay
21/7/2023 thi 6ng Pham Qudc H1 Giam ddc Phong G1 - Chi nhanh C trinh bay:
Ong Tran Vin X 1a ngudi bao lanh cho khoan vay cia con ré 1a 6ng Vo Pac L
490.000.000 dong, du no hién nay gdc 1a 50.000.000 dong va 13i 1a 350.000.000
ddng theo Hop ddng tin dung sd 6180-LV-201302061 ngay 25/6/2013 va Hop
ddng thé chép tai san sb 57/10/BTA/TC ngay 15/11/2010. Ong L di chét. Hién
nay hoan ng gbc va l3i ciia 6ng L con it va tai san dam bao vuot goc va 14i. Nhan
thay viéc tranh chap cua hai bén Vé phan dat sir dung lén chiém 23m? khong anh
huong dén Gidy chting nhan quyen str dung dat va quyén loi cua Ngan hang nén
Ngén hang xin khong tham gia t6 tung trong vu an nay. Cap so tham khong dua
Ngan hang N - Chi nhanh C vao tham gia t6 tung 13 ¢ can cir.

[2] V& yéu cau khang céo cua bi don yéu cau sira toan bd ban 4n so thAm
theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi don
hoan tra dién tich dat 1an chiém 1a 23,8m?2. Hoi dong xét xur xét thay:
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[2.1] V& tinh phap 1y cta cac thira dat:

- Thira 338, 339, 340, 341, to ban do s 28 toa lac tai xa B theo gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 AM 535339 vao s6 sé6 H06851 dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Tran Van X ngay 31/3/2008 c¢6 dién tich dat 185m?2.

- Thira dat 40, 330, to ban dd s6 28 toa lac tai X4 B theo gidy ching nhéan
quyén st dung dat sd AK 564840 sd vao s6 H05575 ngay 18/10/2007 duoc Uy
ban nhan dan huyén C cdp cho 6ng Nguyén Trudng A, cp nhat bién dong ngay
31/03/2008.

- Thira dat 329, to ban do s 28 toa lac tai x4 B theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AK 564841 vao s6 s6 H05576 cap ngay 18/10/2007 duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Truong A, cdp nhat bién dong ngay
31/03/2008.

Theo 101 khai va xac nhan cua cac bén duong su thi nam 2008, 6ng Truong
A c6 sang nhugng cho ong Tran Van X mdt phan dién tich dat 1a 185m? c6
chiéu ngang Sm va chiéu dai 37m (mot phﬁn thtra 40, 330 tach thanh thira 338,
341 dién tich 145m? va mot phan thira 329 tach thanh thtra 339 dién tich 40m?).
Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s AM 535339 vao s6 sb H06851
ngay 31/3/2008, Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat tén ong Tran Vian X co dién tich 185m?2. Nhu vay, phﬁn dién tich dat hai bén
chuyén nhuong phu hop dién tich trong Gidy chtimg nhan ong Tran Vin X da
duoc co quan c6 thim quyén cap.

Viéc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho cac bén duoc dam bao
trinh ty, thu tuc do Luét Dat dai quy dinh nén dugc phap luat bao veé.

[2.2] Toa an cdp so thim cdn cir theo ban v& hién trang ngay 03/8/2017 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C kiém tra ndi nghiép va vin ban
giai thich, 1am ro vi tri toa do trong ban vé TPX/2017 ctia Cong ty TNHH X1
thuc hién dé x4c dinh phan dat bi don 1an chiém cta nguyén don 14 23,8m? 1a c6
co sO0 nhung chua dam bao tinh phap 1y boi 1€ Ban vE€ hién trang va van ban giai
thich, 1am r0 vi tri toa do trong ban v€ chi ghi nhan hién trang str dung dét cua
cac bén; chua du co s& phap 1y dé xac dinh viéc bi don ¢6 14n chiém dat va dién
tich chinh x4c 1a bao nhiéu theo Gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc co
quan c6 tham quyén cong nhan.

Tai cap phiic thim bi don Tran Vian X c¢6 don yéu cau co quan chimg ning
do v€ hién trang, vi tri, &p ranh ddi véi ph?ln dién tich dét cac bén dang sur dung
dé 1am co so xac dinh c¢6 viéc 1an chiém phan dat 23,8m? ma nguyén don ong
Nguyén Truong A di khoi kién yéu cau 6ng tra lai hay khong. Xét, tai ban dd
hién trang, vi tri, 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H thyuc hién theo yéu cu ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho



Chi Minh theo Hop dong sb 51999/TTPDBD-VPQI12 ngay 11/8/2023 cua di
thé hi¢n:

+ Ranh Gidy chung nhan quyén st dung dit s AM 535339 vao s6 sd
H06851 ngay 31/3/2008 do Uy ban nhan dan huyén C cip tén 6ng Tran Van X
khong tring ranh 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AK 564841 vao s6
s6 H05576 ngay 18/10/2007 va Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AK
564840 vao sd s6 H05575 ngay 18/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cip
tén 6ng Nguyén Truong A.

+ Hién trang st dung: Phan dién tich dit ong Tran Vin X st dung tai cac
vi tri 56 (5) 12 5,7m? +(6) 1a 4,6m? va (7) 1a 9,4m? 1a ctia 6ng Nguyén Trudng A
c6 dién tich tong cong 1a 19,7m?.

C6 co sd chdp nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don. Budc ong
Tran Vin X tra phan dat 1an chiém c6 dién tich 19,7m? cho éng Nguyén Truéng
A

Xét, ngudi 1am chimg 6ng Tran Van X (T) cho rang dat da ban cho 6ng T1
Anh c6 ranh gidi 1a hang dira dugc gitt nguyén tir trude dén nay khong co su
thay d6i nén 6ng Tran Vin X khong c6 14n chiém dat ctua 6ng Trudng A chi 1a
101 trinh bay ma khong c6 co s¢ dé chimg minh. Tai don khang céo va tai phién
toa phiic tham phia ong X trinh bay sau khi 6ng nhan chuyén nhuong phan dat
nay thi dng Trudong A va dia chinh da do dac va cam ranh gidi ding véi dién
tich ngang 5m x 37m, sau d6 6ng X da x4y nha dé budn ban on dinh cho dén nay
nén khong 1an chiém phan dat 23m? nhu nguyén don yéu cau l1a khong phu hop
tai liéu chung cur thé hién trong hd so vu 4n nén khong c6 co so chép nhan.

[2.3] V& hién trang dat tranh chip va ranh gi6i giira hai thia dat:

Cian clr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/3/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén Can Gio thi phan dat ranh gidi quyén s dung dat ma ong
Nguyén Trudong A dang tranh chip véi 6ng Tran Vin X hién trang c6 01 can
choi mai 14, nén gach bong, cot xay bﬁng gach 16¢, tuong lung hai bén khoang
70cm, phia trudc va sau tréng va phan dét phia sau 1a 03 cdy dira 27 nim tudi va
03 bui cau tréng tor nam 2008 do 6ng X dang st dung. Viéc thay ddi hién trang
do 6ng X tu ¥ thuc hién trong thoi gian tranh chap, vi vay 6ng X tu chiu trach
nhiém ddi v6i phan két cau da thay doi.

Cép so tham ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don Nguyén Trudng A hd
trg cho dng Tran Vin X chi phi thdo d&, di doi tai san khoi phan dat thudc quyén
str dung ctia ong Nguyén Truong A sd tién 10.000.000 dong 1a phu hop.

[3] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, chap
nhan mot ph?m khang cao cua bi don; stra mot ph?m ban 4n so thim 14 ¢6 co s&
nén chip nhan.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung cap phac tham:



Vé an phi dan su phtic tham: Do sira ban an so thAm nén ngudi khang céo
bi don 6ng Tran Van X khong phai chiu an phi.

Vé chi phi té tung cap phac tham: Chi phi do v& 6ng Tran Van X di déng
va da duoc thuc hién xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cia
Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan khang co ctia bi don 6ng Tran Vin X.

Stra mot phan ban 4n so tham s 05/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd Ho Chi Minh.

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Truong A vé
viéc budc 6ng Tran Vin X thao dd, di doi tai san dé hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Truong A phﬁn dién tich dat 19,7m? theo ban d6 hién trang, vi tri, 4p ranh do
Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H 13p ngay
19/9/2023 tai cac vi tri s6 (5) 1a 5,7m? +(6) 1a 4,6m? va (7) 1a 9,4m2. Tong cong
la 19,7m? (kém theo ban v& hién trang, vi tri, 4p ranh do Trung tim do dac ban
d6 - So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay 19/9/2023) tai cac
thira 40, 330, t& ban dd sd 28 toa lac tai xa B theo Giéy chiing nhan quyén s
dung dat s6 AK 564840 s6 vao s6 H05575 ngay 18/10/2007 duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Truong A, cip nhat bién dong ngiy
31/03/2008 va thira 329, to ban d6 so 28 toa lac tai X3 B theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AK 564841 vao s6 s6 H05576 cap ngay 18/10/2007 dugc
Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Nguyén Trudng A, cap nhat bién dong
ngay 31/03/2008.

2. Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Truong A hd tro chi phi thdo d&,
di doi tai san cho 6ng Tran Vin X s tién 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh cé hiéu lyc phép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mure 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan su.
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3. Vé chi phi tb tung, chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: C)ng
Nguyén Truong A khong yéu cau hoan lai nén ghi nhan.

4. V& an phi:

An phi dan su so thim: Ong Tran Van X phai chiu an phi dan sy so tham
nhung duoc mién theo quy dinh tai Pidu 12 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4an phi va 1é phi Toa an.

H lai cho 6ng Nguyén Trudng A sb tién tam tng an phi so tham da nop 1a
1.025.000 dong theo bién lai thu tién sé 05138 ngay 25/10/2016 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Can Gio.

An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Vin X khong phai nop.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phtc tham c6 hiéu luc ké tir khi tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Can Gio;

- Cyc THADS TP.HCM;

- Chi cyc THADS huyén Can Gio;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, VP (T/18).
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