TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 186/2024/DS-PT
Ngay: 07-8-2024
V/v: “Tranh chip hop dong
vay tai san va yeéu cau huy van
ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tan
Ba Nguyén Thi Nhién

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém st nhan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trang Minh TU - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 94/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 5 nim
2024, vé viéc “Tranh chip hop déng vay tai san va yéu cau huy vin ban thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do ban an dan su so tham s 25/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cta Tda an
nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sé 136/2024/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2024, gitra cac duong suy:

*Nguyén don: Ong Nghiém Vin H, sinh nam 1951

Dia chi: Ap S, xa D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vii K, sinh nim 1994; Pia chi:
Ap C, xi C, thanh phd P, tinh Kién Giang

- Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su P
Tuén H1 va luat su Trinh Xuan T — Cong ty L

Pia chi: A N, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang

*Bi don: Ong Tran Ngoc P, sinh nam 1980 va ba Nguyén Thi H2, sinh
nam 1977; Pia chi: T6 B, khu pho G, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang.

(Ong Nguyén Vii K c6 mit, con lai vang mat)
- Nguroi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Ngoc P va ba Nguyén Thi H2.
NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 24 thang 3 nam 2023, tai bdan tw khai va cac
¥ kién cé trong hé so vu dn nguyén don theo ity quyén éng Nguyén Vii K trinh
bay:

Ngay 21/7/2022 6ng Nghiém Van H cho 6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thj
H2 vay s tién 1.000.000.000d6ng, 6ng B, ba H2 da nhan du tién theo vi bang 6



1313.2022/VVB-TPLPQ cua Van phong T1 dugc lap cung ngay, dé tao niém tin
cho vay ngay 21/7/2022 6ng D, ba H2 ky thoa thuén chuyén nhuong 16 dat c6
dién tich 152,15m? va tai san gan lién v&i dat 13 01 cin nha cap 4 trén dat tai khu
phé H, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang (Phan dat nay chwa dugc cp glay
Ching nhén quyén sir dung dat). Ong H nhiéu 1an yéu cau ong D, ba H2 tra tién
nhung c6 tinh lanh mit.

Tai phién toa 6ng K dai dién theo uy quyén nguyén don va luat su bao vé
quyen lot ich hgp phap yéu cau: Huy van ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat c6 dién tich 152,15m? va tai san gan lién véi dat 13 01 cin nha
cap 4 trén dat tai khu phdé H, phuong A, thanh pho P, tinh Kién Giang ky ngay
21/7/2022 gitta ong Nghiém Van H vé&i 6ng Tran Ngoc B, ba Nguyén Thi H2;
Budc vo chong D, ba H2 thanh toan tién gbc 1a l.OO0.000.000déng va lai suét
cham tra 12 20%/nam ké tir ngdy 22/10/2022 dén ngay 22/01/2024 1a (15 thang):
1.000.000.000d0ng x 1,66%/thang x 15 thang = 249.000.000d0ng, tong cong ca
gbc, 13i 1a 1.249.000. OOOdong va tién 13i phat sinh dén ngay xét xu.

*Bi don ong Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H2 ving mdt tai phién toa
nhung c6 y kién tai phién hoa gidi:

Thira nhan vo chong c6 vay ong H nhiéu lan tong so tién la
1.000.000.000d6ng, dé 1am tin hai bén 1ap bién ban thoa thuan chuyén nhugng
dat va tai san gan lién véi dat 13 01 can nha cap 4 trén dat tai khu phd H, phuong
A, thanh phé P, tinh Kién Giang ky ngay 21/7/2022 gitra 6ng Nghiém Van H vo1
6ng Tran Ngoc b, ba Nguyén Thi H2 nhung thuc té vo chdng khong c6 chuyén
nhuong thira dat nay.

Ong ba da dong tién lai nhleu lan cho 6ng H nhung khong ¢6 1am bién nhan
hay lam gidy to' gi, nay d6i voi so tién 1ai nay, ong ba khong co yéu cau gi khac.
Déi voi yéu cau khoi kién cta ong H, vo chong ong D ¢6 ¥ kién:

Théng nhat hity Vin ban thoa thuém chuyén nhuong dat dién tich 152,15m?
va tai san gan lién véi dat 1a 01 cin nha cap 4 trén dat tai khu phd H, phuong A,
thanh pho P, tinh Kién Giang ky ngay 21/7/2022 gitra 6ng Nghiém Van H v6i 6ng
Tran Ngoc B, ba Nguyén Thi H2; ddi véi sb tlen ma vg chong di vay
1.000.000.000d6ng thi vo chong dng B thong nhat tra s6 tién nay.

Pbi véi sb tién 1ai theo quy dinh phéap luat thi vo chong ong P thong nhét
tra tién 13i ong H, nhung do kinh té kho khin, vo chong ong xin trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy hoa giai (Ngay 03/01/2024), éng ba s& co y kién phan hdi cho
6ng H va Toa an biét vé sb tién 13i nay.

*Tai ban dn dan sie so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nghiém Van H d6i voi vo chong
6ng Tran Ngoc B, ba Nguyén Thi H2 vé tranh chap hop dong vay tai san.

2. Budc 6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H2 cé nghia vu hoan tré tra cho
6ng Nghiém Van H s tién 1.272.200.000d6ng (Mot ty hai trim bay muoi hai
triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n bén phai thi hanh 4n khong tra s6
tién trén thi hang thang con phai chiu 14i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 twong tng vdi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2



3. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nghiém Van H va vo chong ong Tran
Ngoc b, ba Nguyen Thi H2 vé viéc huy Van ban thoa thuén chuyen nhuong dat
dién tich 152,15m? va tai san gan lién v&i dat 1 01 cin nha cap 4 trén dat tai khu
phé H, phudng A, thanh phd P, tinh Kién Giang do hai bén xéac 1ap ky ngay
21/7/2022.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 01/4/2024, bi don 6ng Tran Ngoc P va ba Nguyén Thi H2 c¢6 don
khéng cdo vdi ndi dung:

Stra ban an dan sy so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cua Toa an
nhén dan thanh phé Pha Qudc theo hudng chi chap nhan mot phan yéu cau tra
tién ng goc cua nguyén don. Péi voi phan 14i suat 6ng ba dé nghi duoc xem xét
lai va khu trir phan 13i suat chénh 1éch ma ong ba da dong vuot qua quy dinh véi
s6 tién khoang 360.000.000 dong (Tuong ung 09 thang x 4%) vao ldi suat phai
tra va no goc theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Tran Ngoc P va ba Nguyén Thi H2
Vang mat va c6 don xin xét xur Vang mat.

Nguyén don ong Nghiém Vian H khong c6 khang céo va dé nghi Hoi dong
xét xr giit nguyén ban an so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang n€u quan diém:

- V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phép luat cua cac bén duong sy, tir khi thu 1y vu an
dén trudc khi Hoi dong xet xur vao nghi an da thyc hién va chap hanh dung theo
cac quy dinh cua Bo luét tb tung dan sy.

- Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015; khong chap nhan ndi dung khang céo
ctia bi don 6ng Tran Ngoc D va ba Nguyén Thi H2, giit nguyén ban an dan sy so
tham s6 25/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phu
Quéc, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so vy an duoc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va cin cir két qua tranh luan, trén co s& xem xét day
du, toan dién cac ching cr cia nguyén don, bi don va nhimg ngudi tham gia td
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cdo ctia bi don 6ng Tran Ngoc P va ba Nguyén
Thi H2 vé noi dung, quyén khang cdo, thu tuc khang cao va thoi han khang céo
da dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Do do,
Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét giai quyét khang céo theo trinh tur phuc tham.

Tai phién toa phuc tham lut su Trinh Xuan T va B4 Tuan H1 ving mat, bi
don ong Tran Ngoc P va ba Nguyen Thi H2 Vang mat, c6 don xin xét xur vang
mat nén ap dung khoan 3 Diéu 296 Bb luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU vang mit theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung khang céo ciia ban an so tham:
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Bi don ong Tran Ngoc D va ba Nguyén Thi H2 yéu cau stra ban an dan sy
so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 05/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pha
Quéc theo hudng chi chip nhan mot phan yéu ciu tra tién ng gdc cua nguyén don.
Dbi v6i phan 131 suat 6ng ba dé nghi duoc xem xét lai va khau trir phan 13i suat
chénh 1éch ma 6ng ba da dong vuot qua quy dinh véi s6 tién khoang 360.000.000
dong (Tuong Gmg 09 thang x 4%) vao l4i suit phai tra va ng gdc theo quy dinh
phap luat.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Xét yéu cau d6i v6i ng goe: Tir ngay 01/12/2021 dén ngay 21/7/2022
ong Nghiém Van H cho Ong Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H2 vay nhiéu 1an véi

tong s6 tién 1.000.000.000ddong, phia 6ng B ba H2 da nhan du tién theo vi bang
s0 1313.2022/VB-TPLPQ dugc 1ap cung ngay. Vi vay, di co sé xac dinh 6ng
Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H2 c6 vay cta éng H sb tién 1.000.000.000d6ng,
vo chong 6ng B ba H2 ciing thira nhan tai phién hoa giai c6 thiéu ong H sb tién
néu trén tuy nhién do hoan canh gia dinh khé khin dé nghi nguyén don cho vo
chong ong mot thoi gian (15 ngay ké tir ngay 03/01/2024) dé thoa thuan véi
nguyén don, tuy nhién cac duong su khong thoa thuin dugc. Toa an cip so tham
da can clr vao Diéu 463, Dicu 466, Dicu 470 Bo luat dan sy ndm 2015, buc vo
chbng ong D, ba H2 phai tra cho 6ng H s6 tién 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong)
tién gbc 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

[3.2] X¢ét yéu cau tinh lai cua 6ng Nghiém Van H, Hoi dong xét xir cip so
tham chap nhén 14 c6 co s, boi 18 cin cr vao Vi bang sé 1313.2022/VB-TPLPQ
ngay 21/7/2022 cua Vin phong T1, gidy cAm cd nha va dat (But luc 10) thé hién:
S tién vay 1.000.000.000d, 13i suat vay 4%/thang, thoi han vay 03 thang. Phia
6ng P cho rang d3 dong tién 14i nhiéu 1an cho 6ng H (Lai suit 4%/thang) 1a cao
hon so v6i quy dinh phap luét, tuy nhién phia 6ng D khong c¢6 ching ctr chirng
minh cho viéc nay.

Nguyén don 6ng Nghiém Vian H dé nghi tinh 13i suat theo quy dinh phap
luat 1a 1,66%/thang tir ngay 22/10/2022 dén ngay xét xir 1a phu hop theo khoan 1
Dicu 468 B¢ luat dan sy 2015.

Ong b, ba H2 phai tra 13i tir ngay 22/10/2022 dén ngay xét Xt so thim ngay
05/3/2024 1 16 thang 12 ngay, cu thé: [(1.000.000.000dong x 16 thing x
1,66%/thang) + (1.000.000. OOOdong x 12 ngay x 0,055%/ngay)= 272.200.0004.

Nhu vay, tong s tién goc va lai vo chong 6ng D ba H2 phai tra cho ong H
1a 1.272.200. 000ddng. Ong P va ba H2 khang cdo yéu cau xem xét khau trir phan
1ai sudt chénh léch ma 6ng ba di dong vuot qua quy dinh véi sb tién khoang
360.000.000 dong (Twong Gng 09 thang x 4%) vao 1ai suat phai tra va ng gbc theo
quy dinh phép luat nhung khong dua ra duoc chimg cir chimg minh cho yéu cau
khang c4o cua minh.

[3.3] Ngoai ra, tai phién hoa giai dai dién theo uy quyen cua 6ng H va vo
chong ong B, ba H2 thong nhat hity Vian ban thoa thuan chuyen nhuong dat dién
tich 152,15m? va tai san gan lién v&i dat 1a 01 cin nha cap 4 trén dat tai khu phd
H, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang do hai bén xac 1ap ky ngay 21/7/2022,
cac bén van giit nguyén ¥ kién nay xét thay day la su tw nguyén cia cac duong
su, Hoi dong xét xur ghi nhan 1a ¢6 co s6.
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[4] TU nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thdo ludn va nghi éan,
Ho1 dé)ng xét XU théng nhat chép nhan dé nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sat,
khong chip nhan ndi dung khang céo cua bi don 6ng Tran Ngoc D va ba Nguyén
Thi H2, giit nguyén ban an so tham s 25/2024/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phi Quéc, tinh Kién Giang.

[5] V& an phi dan su:

[5.1] An phi dan sy so thim:

Ong Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach trén sb6 tién phai tra 1.272.200.000d6ng = [36.000.000d +
(472.200.000d x 3%)] = 50.166.000d6ng.

Ong Nghiém Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[5.2] An phi dan sy phtc tham:

Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng Tran Ngoc D
va ba Nguyén Thi H2 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Khong chap nhan ndi dung khang céo cua bi don ong Tran Ngoc P va ba
Nguyén Thi H2.

- Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 05 thang 3
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

- Ap dung cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 264, 266, 271, 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015

- Ap dung cac Diéu 463, 466, Piéu 468, 470 Bo luat dan sy 2015;

- Ap dung khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb 326, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nghiém Van H d6i voi vo chong
6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H2 vé tranh chap hop dong vay tai san.

2. Budc ong Tran Ngoc P, ba Nguyén Thi H2 ¢6 nghia vu hoan tra tra cho
6ng Nghiém Vin H s6 tién 1.272.200.000d6ng (Mot ty hai trim bay muoi hai
triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét Dbi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (D4i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luét
Dan sy nam 2015.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ciia ong Nghiém Van H va vo chong 6ng Tran
Ngoc B, ba Nguyén Thi H2 vé viéc hily Vin ban théa thuan chuyén nhugng dat
dién tich 152,15m? va tai san gan lién v&i dat 1a 01 can nha cap 4 trén dat tai khu
phé H, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang do hai bén xéac lap ky ngay
21/7/2022.



4. An phi dan sy:

4.1 An phi dan su so tham:

Ong Tran Ngoc b, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6
gia ngach trén s6 tién phai tra 1.272.200.000d6ng = [36.000.000d -+
(472.200.000d x 3%)] = 50.166.000d6ng.

Ong Nghiém Van H khong phai chiu én phi dan su so tham.

4.2 An phi dan sy phtic tham:

Bi don ong Tran Ngoc D va ba Nguyén Thi H2 mdi ngudi phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phuc tham. Puoc khau trir s tién di ndp theo bién lai thu s6
0000035 ngay 03 thang 4 nim 2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pha
Qudc, tinh Kién Giang

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su stra doi, bd sung thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dén sy stra doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy sira doi, bo sung.

5. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Phu Qudc;

- THA dén sy TP Phua Qudc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran Ba Kha

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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