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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH B PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Vil Pinh Kién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Puoc

Ong Pao Xuan Nhi

- Thuw ky phién toa: Ong Bli Hoang Long — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Dong Xoai, tinh B Phudc.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Pong Xodi, tinh B Phuéc
tham gia phién toa: Ba Chau Thi Ngoc — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13, 20 va 27 thang 02 nam 2023, tai Hoi truong xét xu Toa
an nhan dan thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc xét xur so thdm cong khai vu an
dan sy thu Iy s6: 188/2021/TLST-DS ngay 23/12/2021 vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo:

~ Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 50/2022/QDXX-ST ngay 12/12/2022;
Quyét dinh hoan phién toa s6: 01/2023/QDXX-ST ngay 11/01/2023; Quyet dinh tam
ngung phién toa so: 01/2023/QD-ST ngay 13/02/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Xuan Q, sinh nim 1954; Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam
1954. Cung tra tai: T6 2, khu pho P Th, phuong T P, thanh pho B X, tinh B Phudec.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Lé Xuan Q va ba Nguyén Thi Ng Ia ong Ho
Phuong B, sinh nam 1982. Dia chi: Khu phd Phu C, phuong Tén Phi, thanh pho
bong Xoai, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ba Huynh Thi Di¢u Th, sinh nam 1965; Tru tai: T6 2, khu pho P Th,
phuong T P, thanh pho D X, tinh Binh Phudec.

Pai dién theo ty quyén cho bi don ba Huynh Thi Diéu Th la 6ng Trinh Déc
H, sinh nam 1985. Trd tai: Hém 282, duong DT 741, ap 2, xa TH, thanh pho b X,
tinh Binh Phudc.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan:



- Ba Lé Thi H1, sinh nim: 1978;
- Ba Lé Thi H2, sinh nam: 1990;
- Ong Lé Vin C, sinh nim 1994.
Cung trd tai: T6 2, khu phd P Th, phuong T P, thanh phd P X, tinh Binh
Phudc.
Céc duong su c6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ong Lé Xuan Q va ba Nguyen Thi Ng la 6ng Ho Phwong B trinh bay:

Vao ngay 14/04/2004, ba Huynh Thi Diéu Th ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua ong Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng mot thia dét toa lac tai duong Ly
Thuong Kiét, khu phd P Th, phuong Ta P, thi xa P X (nay la thanh phd DX), tinh
Binh Phudc, ¢é tir can nhu sau:

+ Phia dong c4ach nha 6ng Q 1,5m (mot mét rudi),

+ Phia tay giap duong ranh long hd chiéu dai khoang 45 mét,
+ Phia nam giap ranh dt ong T,

+ Phia bic giap dat ong Ng,

Theo thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén thi thira dat
chuyen nhuong ¢4 20m? (Hai muoi mét vudng) dat thd cu va duong di chung 4m
(Bdn mét) véi gia chuyén nhugng 1a 25.000.000d6ng (Hai muoi lam triéu dong), ba
Huynh Thi Diéu Th da giao du sé tién trén cho vo chong 6ng Q ba Ng. Tuy nhién
vo cH2 dng Q, ba Ng chua giao dién tich dat chuyén nhuong cho ba Th. Ong Q, ba
Ng van str dung toan bo dién tich dat chuyén nhwong tir trudc téi nay vi dién tich dat
chuyen nhuong la tai san cua toan b gia dinh, cac con cua ong Q, ba Ng khong dong
y viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Th.

Sau khi Cong ty TNHH MTV do dac ban dd DT&T tién hanh do dac dua trén
thdng nhét cta cac bén duong su thi thira dat chuyén nhuong 13 mot phan cia thira
dat 257, to ban d6 s 29 c6 dién tich 1a 725,4 m2 c6 hinh thé va tir cAn nhu mang
trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 PT&T.

Dién tich dat chuyén nhuong va di¢n tich dét con lai cua thira dit 257, gia
dinh 6ng Q, ba Ng chua duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Mic du khi chuyén nhuong 6ng Q, ba Ng va ba Th ¢6 thoa thuan c6 20m? (Hai muoi
mét vudng) dét thd cu va dudng di chung 4m (bdn mét) sau khi 1am gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho bi don nhung trén thyc té khong ¢ diéu nay vi cac bén khong
giao nhan dit cho nhau va co quan nha nuéc chua cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho dng Q, ba Ng.

Ong Q, ba Ng dé nghi Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Huynh Thi Diéu Th va 6ng L& Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng ngay
14/4/2004 v6 hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu theo quy dinh phap luét
va theo bién ban dinh gia 15/4/2022. Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.



Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Huynh Thi Di¢u Th va dai
dién theo ity quyén ciia bi don ba Huynh Thi Diéu Th 1 éng Trinh Pic H thong
nhét trinh bay:

Ong H, ba Th thong nhat véi 10i trinh bay cua phia nguyén don vé viée cac
bén co thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tién chuyen nhuong la
25.000.000d6ng va ba Th di tra du cho 6ng Q, ba Ng, dién tich dat chuyén nhuong
1a mot phan cua thira dat 257, to ban d6 s6 29 ¢o dién tich 1a 725,4 m?, c6 hinh thé
va tir can nhu mang trich do dia chinh cua Cong ty TNHH MTV do dac ban do
DT&T. Thoi diém 6ng Q, ba Ng va baTh chuyen nhuong quyen str dung dat thi dién
tich dat chuyén nhuong chua duogc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat.

Ong H, ba Th khong thong nhat véi 101 trinh bay cta 6ng B vé viéc khi chuyén
nhuong ong Q, ba Ng khong giao thira dat chuyen nhuong cho ba Th. Ong H, ba Th
cho rang khi chuyén nhuong 6ng Q, ba Ng c6 giao dat cho ba Th nhung vé sau ba
Th cho 6ng Q, ba Ng muon lai sir dung.

Ong H, ba Th dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 14/4/2004 giira cac
duong su 14 hi€u luc phéap luat.

Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giira ong Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th ngay 14/4/2004
1a vo hiéu. Bi don ba Th dé nghi Toa an giai quyét van dé boi thuong hop dong vo
hiéu theo chimg thu thim dinh gia ciia céng ty TNHH tu van va dinh gia Chau
Thanh. Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau hay ¥ kién nao khac.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba
Lé Thi H1, ba L& Thi H2, 6ng Lé Viin C théng nhit trinh bay:

Ba H1, ba H2, dng C la con rudt cua ong Lé Xuan Q, ba Nguyen Thi Ng. Ong
Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng Chuyen nhuong mot phan cua thira dat 257, t& ban
d6 s6 29 c6 dién tich 14 725,4 m? vao nam 2004 thi ba H1, ba H2, 6ng C khéng biét,
gan day khi cac bén phat sinh tranh chap thi mai biét.

Ba H1, ba H2, 6ng C cho rang ngudn gbc cia thira dat ba Huynh Thi Diéu Th
va 6ng Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng thoa thuan chuyén nhuong 1a do toan bo gia
dinh ching t6i cung nhau tao 1ap va khai pha tir nam 1983 nén ba H1, ba H2, 6ng C
khong dong y viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén.

Ba H1, ba H2, dng C dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Q, ba Ng va khéng cé yéu cau nao khac trong vu an.

Ba H1, ba H2, dng C c6 xin ving mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu
an.

Tai phién toa so tham:

Dai dién nguyén don gilt nguyén 1oi trinh bay, yéu cau khoi kién cua dng Q,

ba Ng trong qua trinh giai quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu, chimg cir
chimg minh gi mai.



Pai dién nguyén don dé nghi Toa an cin ctr gid tri quyen su dung dat chuyen
nhuong theo bién ban dinh gia ngay 15/4/2022 ctiia Hoi dong dinh gia dé giai quyét
vu an.

Bj don bé Hu}‘/ph Thi Diéu Th ‘Vé‘l dai di¢én theo uy quyén cua bi don 1a 6ng
Trinh Bac H thong nhat dé nghi Ho1 dong xét xu:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cong nhan hop dong
chuyén quyén str dung dat ngay 14/4/2004 gitta cac duwong su 1a ¢6 hiéu luc phap
luat.

Truong hop Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 14/4/2004 giita 6ng Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng va ba Huynh Thi Di¢u
Th 14 v6 hiéu thi bj don ba Th d& nghi Toa 4n giai quyét van dé b01 thudng hop dong
v6 hiéu theo chimg thu tham dinh gid cta cong ty TNHH tu van va dinh gid Chau
Thanh va nguyén don phai chiu 18i toan bo dan dén hop dong vo hiéu. Ngoai ra, bi
don khong c6 yéu cau hay y kién nao khac.

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, ba H2, 6ng C trinh bay: Khong
bict bo me la 6ng Q, ba Ng da nhén so tien 25.000.000d6ng cua ba Th hay chua. BE
nghi Hoi dong xét xur Xét xir vu an theo quy dinh phap luat.
Y kién phdt biéu ciia dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan thanh phé Pong Xoai:

Qua trinh giai quyét vu an, tir khi thy 1y cho dén khi xét xir nhan thay:

Toa an c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir vy 4n nhung khong anh huong
dén quyén va nghia vy cua cac duong su. Tham phan da chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy; Hoi dong xet xur, thu ky va nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh ding quy dinh cta phép luat vé phién toa so tham; Trong qua trinh giai

quyet vu an, cac duong su da dugc Toa an thuc hién cac hoat dong td tung dam bao
quyeén, nghia vy cia minh.

V¢é ndi dung vu an: B¢ nghi H)1 dong xét xu:

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Lé Xuan Q,
ba Nguyén Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th ngay 14/4/2004 12 v6 hiéu.

Ve héu qua giai quyet hop ddng vo hiéu: Nguyén don phai tra cho bi don gia
tri quyén st dung dat chuyen nhuong theo chimg thu tham dinh gia ngay 08/6/2022
cua Cong ty TNHH Tu van va dinh gia Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat va cua cac dwong su:

[1] V& thi tuc to tung:

[1.1] Theo ndi dung don khoi kién vay kién ctia cac duong sy trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an. Toa an xac dinh day la vu an dan su trong do cac duong



w “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Ong L& Xuan Q, ba
Nguyén Thi Ng dimg don khai kién dbi vai bi don ba Huynh Thi Di€u Th. Bi don
ba Huynh Thi Diéu Th cu tra, sinh séng tai khu phé Pht Thinh, phudng Tan Pha,
thanh phd Pong Xoai va dién tich dat c6 tranh chap toa lac khu phd P Th, phudong T
P, thanh phd DX, tinh Binh Phudc. Can ci theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, dlem a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015 thi
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P X, tinh Binh
Phudc.

[1.2] Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa bi don ba Huynh Thi Di¢u Th

va cac thanh vién trong gia dinh ba Th cho rang: S6 tién ba Th dung dé Chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1 tai san riéng cua ba Th, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat chi thyc hién giita ba Th va éng Q, ba Ng. Vi vay, Toa an khéng xem xét
dua cac thanh vién trong gia dinh ba Th vao tham gia t tung ctia vy an.
[1.3] Tai phién toa, bi don ba Th dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chting cir méi 1a
noi dung 02 file ghi am va tri€u tap ngudi lam chung 1a ba Nguyén Thi Lan. Tuy
nhién, ndi dung 02 file ghi 4m khong thé hién noi dung mai trong vu an. Ba Nguyén
Thi Lan ¢6 ¥ kién khong biét ndi dung tranh chap cua cac bén va tur chéi 1am viéc
v6i Toa an. Vi vay, Hoi dong xét xur quyet dinh giai quyet vu 4n theo céc chung cur
ctia cic bén da ndp va Toa an thu thap trong qua trinh giai quyét vu an.

[2] Vé néi dung tranh chap ciia vu an:

[2.1] Ngay 14/04/2004, ba Huynh Thi Di¢u Th ¢6 nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat ‘cua 6ng L& Xuan Q, ba Nguyen Thi Ng la mot phan cua thira dat 257, to
ban d6 s6 29 co dién tich 1a 7254 m? ¢o hinh thé va tir cAn nhu manh trich do dia
chinh cua Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 DT&T, khi chuyén nhuong cac bén
c6 lap gidy tay sang nhuong dat v6i nhau. Ba Huynh Thi Diéu Th d4 tra tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a 25.000.000d6ng cho ong L& Xuan Q, ba Nguyén Thi
Ng. Pay 1a nhiing tinh tiét duoc cac bén duong sy thong nhét, thira nhan trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim nén thudc trudng hop nhiing tinh tiét,
su kién khong phai ching minh trong vu an. Céan ctr Diéu 92 B6 luat tb tung Dan su
nam 2015, Ho1 d@)ng xét xtr cong nhan nhitng sy vi¢c néu trén 1a sy that.

[2.2] Xét hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 14/4/2004 giira ong Lé
Xuan Q, ba Nguyen Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th.

[2.2.1] Vé hinh thac: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2004
gita 6ng L& Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th dugc 1ap bang
gidy to viét tay, khong co cong chung, ching thuc, chua duoc phép ctia co quan Nha
nude c6 tham quyén, chua lam thi tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan theo quy dinh
ctia phap luat. Vi vay, vé hinh thic hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/4/2004 gitra ﬁng Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng va ba Huynh Thi Dié¢u Th
vi pham quy dinh tai Diéu 707 B6 luat Dan sy nim 1995 va quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013.



[2.2.2] Vé néi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2004
gitta Ong L& Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th:

Tai phién toa, cac duong sy thira nhan: Dién tich dat 6ng Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi
Ng va ba Huynh Thi Diéu Th thoa thuén chuyén nhuong 1a 01 phan trong toan bo
dién tich dat cua gia dinh 6ng Q, ba Ng, thoi diém chuyén nhuong di co quy hoach
thu héi ctia co quan Nha nudce va chua duge co quan Nha nude co thAm quyén cap
gidy chung nhén quyén str dung dat theo  quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi pham Diéu kién chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh tai cac Diéu 693; 706 Bo luat Dan sy nam 1995.

Noi dungvan ban chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén lap ngay
14/04/2004 khong thé hién rd vi tri, dién tich dat chuyén nhuong, loai dat chuyén
nhuong 12 vi pham quy dinh tai Biéu 702 Bo luat Dan sy nim 1995. Mt khac, dén
thoi diém hién nay, dién tich dat chuyén nhuong ciing chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat nén vi pham quy dinh tai Piéu 188
Luat Pat dai ndm 2013 ciing quy dinh vé diéu kién dé thyc hién quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ong Q, ba Ng chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong c6 y kién cua ba H1 la
thanh vién trong gia dinh da du tudi truong thanh trong gia dinh 6ng Q khi chuyén
nhuong la anh hudng dén quyén va loi ich hop phap caa ba H1.

[2.2.3] Vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2004 gitra 6ng Lé
Xuan Q, ba Nguyen Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th ¢6 vi pham cd hinh thirc va
ndi dung cua hop dong chuyén nhuong. Nén yéu cau khoi kién cua nguyén don va
dé nghi cua Vién klem sat nhan dan thanh phd Pong Xoai vé viéc tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/4/2004 gitra Ong Le Xuan Q, ba Nguyén
Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th v6 hiéu 1a ¢6 co so, can dugc chap nhan.

[2.3] V& giai quyét hau qua ctia hop ddng v6 hiéu:

[2.3.1] V¢ gia tri quyén sir dung dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong:

Trong qué trinh giai quyét vy an, cac bén duong sy ¢d tranh chap veé gia tri dién tich
dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong. Theo yéu cau cua cac duong su, Toa an da
nhicu 1an phoi hop de tién hanh dinh gia di¢n tich dat cac bén thoa thuan chuyén
nhuong, cu thé: Hoi dong dinh gia dinh gia dién tich dat tranh chap va tai san trén
dat vao ngay 01/04/2022 va ngay 15/4/2022; Cong ty TNHH Tu vén va dinh gia
Chéu Thanh ban hanh ching thu tham dinh gia ngay 08/6/2022.

Tai phién toa, dai dién cho nguyén don ong Ho Phuong B dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung gia tri dién tich dat tranh chap theo bién ban dinh gia ngay 15/4/2022. Bi
don ba Th va dai dién theo uy quyén dng Trinh Dac H dé nghi Hoi dong xét xtr &p
dung gié tri quyén st dung dat theo chung thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH Tu
van va dinh gia Chau Thanh.

Theo bién ban dinh gia ngay 01/04/2022 thi Hoi dong dinh gia khong c6 di thanh
phan dinh gia theo quyét dinh dinh gia s6 05/2022 ngay 16/3/2022 cia Toa an nhan
dan thanh phd Dang Xoai. Noi dung bién ban dinh gia ngay 15/4/2022, Hoi dong
dinh gia khong xac dinh gia tri quyén st dung dét cac bén co tranh chap theo gia tri



thi truong. Tt nhirng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay can &p dung gia
tri quyén str dung dat cac bén co tranh chap theo chimg thu tham dinh gia cua Cong
ty TNHH Tu véan va dinh gia Chau Thanh d¢é dam bao quyén va loi ich hop phap cho
cac duong su

[2.3.2] V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:
Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, quy dinh viéc giai quyét hau qua phap 1y cia
giao dich dan sy vo hi¢u:

1. Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dit quyén, nghia
vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.
2. Khi giao dich dan sy vo6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Trudng hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

4. Bén c6 13i gay thiét hai thi phai bdi thuong.
Ong Q, ba Ng d3 nhan sé tién chuyén nhuong 1a 25.000.000d6ng cua ba Th

va hién nay van dang quan ly, sir dung dién tich dat chuyén nhugng nén ong Q, ba
Ng c6 nghia vu tra cho ba Th so tien chuyén nhuong 1a 25.000.000d6ng.

V& boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét vo hiéu: Xét
thay hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat gitra cac bén v hiéu do co vi pham
ve hinh thuc va ndi dung. Thoi diém chuyén nhuong céc bén déu biét dién tich dat
thoa thuan Chuyen nhuong nam trong thira dat c6 quy hoach thu hoi, chua duoc co
quan c6 tham quyén cap gidy chuang nhan quyén sir dung dét, viéc thoa thuan chuyén
nhuong cac bén chi tién hanh viét gidy tay, khong thuc hién dung theo quy dinh phap
luat va khong thé hién rd vé dién tich, ti can caa dién tich dat chuyén nhuong nén
viéc vi pham quy dinh phép luat dan dén hop dong vo hiéu cé 16i cta ca nguyén don
va bi don. Vi vay, thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
mdi bén duong su phai chiu % gia tri thiét hai.

Gia tri thiét hai caa hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat v hiéu trong
vu an 1a su chénh léch cua gia tri quyét st dung dat chuyén nhuong tir thoi diém
chuyén nhuong dén thoi diém dinh gia tai san la 2.009.358.000d6ng —
25.000.000d0ng = 1.984.358.000d6ng.

Do mdi bén duong sy phai chiu ¥ gia tri thiét hai do hop déng vo hiéu nén éng Q,
ba Ng c6 nghia vu tra cho ba Th sé tién boi thuong thiét hai do hop dong vé hiéu la
1.984.358.000d0ng/2 = 992.179.000d6ng.

Tong cong: Nguyén don 6ng Q, ba Ng c6 nghia vu tra cho bi don ba Th tong sé tién
992.179.000ddng + 25.000.000ddng = 1.017.179.000ddng (Mot ty khong tram mudi
bay triéu mot traim bay muoi chin nghin dng).

Y kién cua phia bi don va quan diém phét biéu giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd DBdng Xoai vé viéc xét 16i khi giai quyét hau qua cua



hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén vo hiéu khong phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Y kién cua dai dién nguyén don dé nghi Hoi dong xét xu &4p dung gia tri quyén st
dung dat theo bién ban dinh gia ngay 15/4/2022 1a khong c6 co s¢ nén khong dugc
Hoi dong xét xu chap nhan.

[3.] Vé chi phi té tung:

Chi phi do dac 1a 6.000.000dong, tong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san la 35.000.000dong. Do céc bén deu o loi dan den hop dong vo hiéu nén moi
bén phai chiu %2 chi phi t6 tung. Ong Q, ba Ng da chi 11.000.000d6ng, ba Th da chi
30.000.000dong nén Ong Q, ba Ng c6 nghia vu tra lai cho ba Th so tien
9.500.000d0ng (chin triéu nam tram nghin dong).

[4.] V& an phi dan su so thim:

Nguyén don 6ng Q, ba Ng phai chiu an phl dan su vé hop déng v hiu va ¥ sb tién
thiét hai do hop dong vo hi¢u la 300. OOOdong +41.765.000d6ng. Tuy nhién, 6ng Q,
ba Ng la nguoi cao tudi va c6 don xin mién giam an phinén ong Q, ba Ng dugc mién
ndp tién an phi theo quy dinh phap luat. Hoan tra s6 tién 1.300.000dong (mdt triéu
ba tram nghin d6ng) tam g an phi so tham 6ng Lé Xuan Q di ndp theo bién lai thu
tién s6 0004152 ngay 22/12/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 dong
Xoai.

Bi don ba Huynh Thj Diéu Th phai chju 4n phi d6i v6i 1/2 s0 tién thiét hai do
hop dong vo6 hiéu la 41.765.000d6ng (bon muoi mot triéu bay tram sau muoi ndm
nghin dong).

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:
Can cu:
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
bicu 235, bic¢u 266, Dicu 267, DBi¢u 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;
Cac biéu: 691; 692; 693; 705; 706; 707; 708 B luat dan sy nam 1995;
Céac Diéu 116; 117; 122; 123; 131; 407 Bo luat dan sy nam 2015;
Cac Dicu 166; 168; 167; 188 Luat Dat dai ndm 2013;
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé "Quy dinh vé muc thu,
mien giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an" cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi.
Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Lé Xuan Q va ba Nguyén
Thi Ng.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng Lé Xuan
Q, ba Nguyen Thi Ng va ba Huynh Thi Diéu Th ngay 14/4/2004 v6 hiéu.



2. Bugc 0ng L€ Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng c6 nghia vu lién déi tra tong sd
tien 1.017.179.000d6ng (Mot ty khong tram muoi bay trieu mot trdm bay muoi chin
nghin dong) cho ba Huynh Thi Diéu Th.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa dn cé hiéu lyc phdp ludt va c6 don yéu
cau thi hanh dn ciia nguwoi duoc thi hanh an hang thang bén c6 nghia vu phai thi
hanh &n con phdi chiu khoan tién 1di theo mukc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 B¢ luat Dan sy nam 2015 twong vng voi 0 tien va thoi gian cham thi hanh an.

‘ 3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Xuan Q, ba Nguyén Thi Ng ¢ nghia vu tra s6
tién 9.500.000d6ng (chin triéu nam tram nghin dong) cho ba Huynh Thi Diéu Th.

4. An phi dan sy so tham:

Ong Q, ba Ng duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh phap luat. Hoan tra sb tién
1.300.000d0ng (mot triéu ba trim nghin déng) tam tng 4n phi so thim 6ng Lé Xuan
Q, ba Nguyén Thi Ng d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0004152 ngay 22/12/2021 cia
Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd dong Xoai.

Ba Huynh Thj Diéu Th phai chju 4n phi 1 41.765.000d0ng (bon muoi mot trigu bay
tram sau muoi nam nghin dong).

Ban dn ¢6 hiéu lyc ciia Toa an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngu’m | phdi thi hanh dn ddn
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,74, 7B va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su trong vu an co quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh B Phudc;

- VKSND #inh B Phuroc;

- VKSND Tp Péng Xoai;

- Chi cuc THADS Tp Pong Xoai;

- Cac dwong su;

- Luu.
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