~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 29/2024/DS-PT
Ngay: 28/02/2024

VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Minh Chau
Cac Tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ba Nguyén Thi Quang
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.
_- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja— Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Vi Duyén Truong - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau, xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly $6 233/2023/TLPT-DS ngay
08 thang 11 ndm 2023 vé Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Do Ban an dan sy so tham s 24/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 250/2023/QD-PT ngay 20
thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6 05/2024/Qb-PT
ngay 11 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong LA buc L, sinh ndm 1983 va ba Poan Thi S, sinh nam
1988. Dia chi: phuong M, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Ong L vang mit, ba
S c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyé‘l’a cua ong Lda Puc L: Ba Poan Thi S, sinh nam
1988. bia chi: phuong M, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo Giay uy quyén
1ap ngay 04/01/2023 tai Van phong cong chimg D) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Ng6 Nam D, sinh nam 1981 va ba V3 Thi H, sinh nam 1984,
Dia chi: khu pho V, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Mai Binh Thuc N, sinh nam 1980. Dia chi: phuong T, thanh phé V, tinh
Ba Ria-Viing Tau (vang mat).
Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba N: Ba Nguyén Hoang Gia L1, sinh nim
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1995. Pia chi: phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria- -Viing Tau (Theo Glay uy quyen
lap ngay 22/9/2022 tai Vian phong cong chung T) (vang mit c6 don xin xét xir vang
mat).

- Phong cong chimg H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Dia chi: Phuong P, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat c6 don dé nghi xét xir vang mat).

4. Nguoi lam chumg: Ba Nguyéq Thi T, sinh nam 1987. Dia chi: phuong M,
thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat c6 don xin xét xur vang mat).

5. Ngwoi khang cao: Ba Mai Dinh Thuc N 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va céc tai lidu chizng ci c6 trong ho so vu dn ciing nhe
trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don ba Poan Thi S trinh bay:

Ba Poan Thi S va 6ng La Puc L 1a vo chong. Qua quen biét, vo chong ba S
nhan chuyén nhugng dit ctia ba Mai DPinh Thuc N thira dat s6 187, To ban dd s6 13,
Xa A, huyén L, dién tich 853 ,7m? véi gia chuyén nhuong 2.735.000.000 dong (hop
d6ng chuyén nhuong ghi gia 50.000.000 dong). Dat chuyen nhuong da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU 046765
ngay 06/02/2020 cho 6ng Ngd Nam D va ba V& Thi H. Ong D, ba H da chuyén
nhuong toan bo thira dat néu trén cho ba Mai binh Thuc N qua viéc ky Hop dong
iy quyén cho ba Mai Pinh Thuc N ¢6 toan quyén dinh doat dbi voi thira dit néu
trén. Khi chuyen nhuong dat cho vo chong ba S thi ba N chac chan thira dat trén
dugc chuyén muc dich st dung sang dat tho cu, do thira dat nam giap mat tién duong
giao thong. Vi tin vao viéc c6 thé chuyén muc dich sir dung dét 1én dat thd cu nén
vg chong ba S mdi nhan chuyén nhuong dat cua ba N. Khi ky hop dong chuyén
nhuong, cong chimg vién dua cho vo chong ba S hop déng di c6 sin chit ky cia vo
chdng 6ng D (vo chdng ba S chua gip mit vo chong dng D lén nao). Khi vo chong
ba S ky hop dong xong thi cong ching vién thong bao thiéu gidy xac nhéan sir dung
truc tiép dat nong nghiép nén chua liy duoc ho so vé. Sau d6, ba N tu hop thirc hoa
moi thu tuc de cung cap cho Phong cong chung nén ngay 04/01/2022, cong ching
vién da hoan tat hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ma vang mat v chong
ba S. Sau khi hoan tat cac thu tuc va thira dat dugc sang tén thi ba N chi giao lai cho
vo chong ba S Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat sé6 CU 046765 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 06/02/2020 cho éng Ngé Nam D va ba V6 Thi H, chinh 1y trang 3 cho 6ng L&
buc L va ba DPoan Thi S ngay 14/01/2022.

Sau nay qua tim hiéu, vo chong ba S duoc biét hop dong cong ching néu trén
1a trai quy dinh ctia phap luat, dong thoi vo chong ba S khong truc tiép san xuét dat
nong nghiép (ba S la nhan vién ngan hang, ong L cong tac tai Cong ty C6 phan Xay
lap Thuong mai va Ky thuat T), do d6 vg chong ba S khong thude dbi tuong duoc
nhan chuyén nhuong thira dat trong lta néu trén nén viéc ba S, dng L nhan chuyén
nhuong dat nay 1a vi pham diéu cidm cua phap luat.

Ong La Puc L va ba Poan Thi S yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:
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- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng La Ptc L va
ba Poan Thi S véi o6ng Ngd Nam D va ba Vo Thi H 1ap ngay 04/01/2022 la vo hiéu.

- Bugc ba Mai Pinh Thyc N tra lai cho 6ng La Pirc L va ba Doan Thi S s6
tién 2.735.000.000 dong (Hai ty bay tram ba muoi lam triéu dong).

2. Theo cac tai liéu chiing cir c6 trong hé so vu dn ciing nhu trong qud trinh
tham gia to tung, bi don 6ng Ngé Nam D va ba Vd Th; H trinh bay:

Vo chdng 6ng Ngdé Nam D, ba V& Thi H va vo chong ba S, 6ng L ciing nhu
ba Mai Binh Thuc N khéng quen biét nhau. Thira dat sb 187, To ban ddsb 13, xa A,
huyén L, dién tich 853,7m? thi 6ng D va ba H da chuyén nhuong cho nguoi khac
(hinh nhu 1a ba N, 6ng D khong gap mat ba N ma mua ban va nhén tién chuyén
nhuong qua co dat). Sau nay co dat c6 dua cong chimg vién toi nha dé 6ng D ky hop
d6ng chuyén nhuong (hay vo chong 6ng D t6i vin phong cong chimg ky thi dng D
khéng nhd, vi trong thoi diém nay 6ng D ciing c¢6 ban 01 manh dat khac cho ngudi
khac, khong phai cho ba N, ciing khong phai ban cho vo chéng ba S, dng L). Vo
chdong ba S va vo chong Ong D chua gap mat bao gio, 0ng D cling khong nhén tién
ctia vo chong ba S, dng L ddi véi thira dét nao.

~ Nayvog chong ba S yéu qau tuyén hop dong chuyép nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/01/2022 gitra vo chong 0ng D, ba H v&i vo chong ba S, 6ng L 1a v hi¢u
thi vo chong 6ng D, ba H dong y.

3. Trong qud trinh tham gia 16 tung va tai phién toa ba Nguyén Hoang Gia Ll
la nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Mai Dinh Thuc N la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat sb 187, To ban do s6 13, xa A, huyén L 1a do ba N
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ngd Nam D, ba V& Thi H bang hop dong oy quyén;
sau d6 ba N chuyén nhuong lai cho vg chéng ong L, ba S nhung dé thuén tién cho
viéc dong thué thi vo chong ba S, 6ng L va vo chong ong D, ba H truc tiép ky hop
dong chuyen nhuong ma khong phai ky qua hop dong uy quyén. Ba N chuyen
nhuong dat cho ba S, 6ng L thira dat s6 187, To ban d6 sb 13, xd A, huyén L, gia
chuyén nhuong la 2.735.000.000 dong (Hai ty bay traim ba muoi 1am triéu dong),
viéc chuyen nhuong duoc thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong thi tat ca cac gidy to thyuc hién thu tuc cho viéc chuyén
nhuong sang tén déu do vo chong dng L, ba S ty thuc hién. Ba N nghe duoc thong
tin dat chuyén nhuong c6 quy hoach 1én dat & va chi néi lai thong tin ma minh nghe
dugc véi 6ng L, ba S ma thoi.

Ba N khong dong y voi yéu cau khoi kién caa ong L, ba S; vi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba N va vo chong 6ng L, ba S duoc thuc hién diung
theo quy dinh cua phap luat.

Trong trudng hop Tda an tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta 6ng D, ba H v&i 6ng L, ba S vo hiéu thi ba N yéu céu vo chong ba S tra lai dét
cho ba N, con hau qua cua hop dong v0 hi€u thi giai quyet theo quy dinh cta phap
luat. Ba N khong 1am don yéu cau doc 1ap vé van dé tra dit nay.
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4. Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Ba Poan Thi S 1a hang x6m gan nha ba T, con ba N 13 khach hang cua Ngan
hang noi ba T dang cong tac. Viéc chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ba N va
vo chong 6ng L, ba S dbi voi thira dat sb 187, To ban do s 13, xa A, huyén L thi ba
T duoc biét nhu sau: Do théy ba N c6 dang ban thira dat sb 187, To ban dd sb 13, xa
A va thira dit s6 401, Td ban d6 02, xa T, huyén L (hai miéng dat nay ddi dién hoi
chéo nhau). Cing thoi diém nay ba S c6 nho ba T thay ai co dat chuyén nhuong thi
gi¢i thiéu dum ba S. Ba T di xem dét va nhan chuyén nhuong thira dat 401; dong
thoi gtri thong tin nhu ba N dang chuyen nhuong thira dat 187 cho ba S xem. Sau
khi xem dét thi ba S c6 hoi théng tin vé viéc chuyen muc dich stir dung dét tir dat lua
1én dat tho cu thi ba N ¢6 néi sang nim 1én thd cu duoc. Sau d6, ba S v4i ba N thoa
thuan duoc gia thi ba N, vo chong ba S, 6ng L va ba T ky hop dong dit coc. BA T
ky hop ddng dit coc dim cho vo chong ba S ddi véi thira dat 187, To ban d6 sd 13,
xa A, huyén L. Sau d6 vg chéng ba S chuan bj duoc tién trudc nén da cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat trude ba T. Khiba S, ong L véi ba N
di cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba T khong di cung
nén khong biét viéc cong ching va thoa thuan 1am thu tuc gidy to sang tén nhu thé
nao.

5. Tai Ban &n dan sw so tham so 24/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023,
Toa an nhan dan huyén L quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng La Ptrc L, ba Poan Thi S, tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022 giita dng La Puc L va ba
Poan Thi S véi 6ng Ngd Nam D va ba Vo Thi H dugce ky ngay 04/01/2022 tai Phong
Cong chimg H va ky ngoai try so la T6 5, khu phé V, phuong P, thi xa P, tinh Ba
Ria — Viing Tau, s0 cong chung 71, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD d6i voi
dién tich 853,7m? thudc thira dat s 187, To ban dd sb 13, xa A, huyén L, tinh Ba
Ria — Viing Tau vo hi¢u.

_ Ba Mai Dinh Thyc N phai hoan tra cho 6ng La Buc L va ba Doan Thi S 5O
tién 2.735.000.000 dong (Hai ty bay tram ba muoi lam tri¢u dong).

Ong La Puc L va ba Poan Thi S phai giao cho ba Mai Pinh Thuc N quyén sir
dung dat va ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 046765 dugc So
Tai nguyén va Mai truong huyén L cap ngay 06/02/2020 cho 6ng Ngd Nam D va ba
Vo Thi H, chinh 1y trang 3 cho 6ng La Btc L va ba Poan Thi S ngay 14/01/2022
d6i véi thira dat s6 187, To ban d6 s6 13, X3 A, huyén L.

Céc duong su c6 quyén, nghia vu lién hé v6i co quan, to chiic, c4 nhan c6
tham quyén dé thuc hién thu tuc chinh 1y Gidy ching nhan quyén st dung dt theo
dung quy dinh cta phap luit; moi khoan thué, phi, 1& phi va chi phi khac c6 lién quan
do 6ng La Buc L, ba Poan Thi S va ba Mai Dinh Thuc N chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Gianh quyén khoi kién bang vu an khac khi 6ng L3 Dt L va ba Poan Thi S,
ba Mai Dinh Thuc N ¢6 yéu cau giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu.
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Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé n phi dan sy so tham, chi phi to
tung, quyen khang cao va thoi han khang céo.

6. Ngay 05/7/2023, Toa &n nhan dan huyén L nhan don khang cdo de ngay
04/7/2023 cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba Mai Dinh Thuc N, yéu
cau Toa an cap phuc tham sura ban an so tham theo hudng:

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc buoc ba N phai
hoan tra cho 6ng La buc L, ba Poan Thi S s6 tién 2.735.000.000 dong;

- Trudng hop chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc buoc ba N
phai hoan tra cho 6ng La Dt L, ba Poan Thi S s6 tién 2.735.000.000 dong thi phai
giai quyét triét dé hau qua caa hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phép luat va budc
ong L, ba S phai bdi thuong cho ba N sé tién 940.650.000 ddng.

7. Tai phién toa phlc tham, cac duong sy khdng cung cap thém tai liéu ching
ctr méi. Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu
lién quan ba Mai Pinh Thuc N gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét tranh chap.

8.'Y kién cua Kiém sét vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
tham gia phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vy &n ke tir khi thy 1y cho dén khi dua vu &n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhimng ngudi tién hanh to tung va nhimg nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dén su.

Veé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé lam rd Gidy Xéc
nhan ciia UBND Phuong M, thanh phd V vé viéc ba S truc tiép san xuat trén dat nong
nghiép va co nguon thu nhap 6n dinh tir san xuat ndng nghiép (theo xac nhan cia UBND
x& A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 30/12/2021). Vi Tda an cap so tham va
Toa &n cap phic tham chwa thu thap gidy xac nhan cia UBND xa A, huyén L, tinh Ba
Ria— Viing Tau ngay 30/12/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai lidu, chiing cit 6 tai ho so da diroc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luat té tung:

[1]. Don khang céo cua ba Mai Binh Thuc N nop trong thoi han luét dinh, phu
hop Vvéi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su, ba N da
nop tién tam tng an phi phic tham nén don khang cao cua ba N hop 18.

[2]. Ong La Buc L, ba Poan Thi S khaoi kién 6ng Ngdé Nam D, ba V6 Thi H
dé yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo chong ong L,
ba S vai 6ng D, ba H ky két ngay 04/01/2022 la v6 hiéu va budc ba Mai Dinh Thuc
N tra lai cho 6ng L, ba S s6 tién 2.735.000.000 dong. Quan hé phap luat tranh Chap
dugc x4c dinh 1a “Tranh chip hop déng Chuyen nhuong quyen st dung dat”. Ong
D, ba H 1a bi don cu tru tai thi X P nhung ddi twong cua hop dong chuyén nhuong
la dién tich dét toa lac tai huyén L nén Toa &4n nhan dan huyén L thu ly vu 4n dé giai
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quyét theo thua tuc so tham 1a dung quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat T4 tung
dan su.

[3]. Ong L, ba S khai kién yéu cau tuyén b vo hiéu doi véi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022, sé céng chiing 71, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong chiing H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Viéc giai
quyet vu 4n anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Phong Cong ching H vi
Vay ¢ can phai dua Phong Céng ching H vao tham gia tb tung véi tu cach 13 nguoi c6
quyen loi va nghia vu lién quan. Toa &n cp so tham khong dua Phong Cong ching
H vao tham gia t6 tung, khong triéu tap lay loi khai, thu thap tai liéu, ching cu tir
Phong Cong chung H 1a xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung. Trong qua trinh giai
quyét vu an & cap phic tham, Toa 4n di c6 thong bao bd sung Phong Cdng chung H
tham gia té tung trong vu an nay véi tu cach ngu:0’| co quyen loi va nghia vu lién
quan. Phong Cong chirng H d3 ¢6 van ban y kién va cung cap tai liéu, ching cu lién
quan. Ngay 17/11/2023, Phong Cong chung H tinh Ba Ria — Ving Tau c6 van ban
s6 108/PCC xin duoc xét xir ving mit va khdng cé y kién gi vé vu én.

[4]. Ong La Puc L vang mit nhung 6ng L di ay quyén cho ba S vaba S co
mt; 6ng Ngo Nam D, ba V& Thi H da duoc trigu tap hop I¢ den lan thir hai nhung
vang mat; ba Mai binh Thyc N vang mat nhung da uy quyén cho ba Nguyén Hoang
Gia L1 nhung ba L1 Vang mat va cé don xin xét xur vang mat. Phong Cong ching H
vang mit nhung c6 don xin xét xir vang mat. Vi vay, phién tda xét xtr vang mat ong
L, 6ng D, ba H, ba N, ba L1, Phong Cong chtrng H la phu hgp véi cac quy dinh tai
Piéu 228 va Piéu 296 cua Bo luat T4 tung dan suy.

Vé ndi dung:

[5]. Ngay 04/01/2022, vo chdng 6ng La Buc L, ba Doan Thi S va vo chong
6ng Ngoé Nam D, ba V& Thi H ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi
vé6i dién tich dat 853,7m?, thira s6 187, To ban dd s6 13, xa A, huyén L. Hop dong
nay ky tai Phong Cong chirng H va tai T6 5, khu phd V, phuong P, thi xa P, tinh Ba
Ria — Viing Tau, s6 cong chang 71, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 ddng nhung 6ng La Buc L, ba
Poan Thi S va ba Mai Dinh Thuc N thtra nhan gid chuyén nhuong thuc % Ia
2.735.000.000 ddng. Ngay 14/01/2022, ba S va dng L dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L chinh ly sang tén cho éng L, ba S tai trang 3 trong Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CU 046765 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
huyén L cip ngay 06/02/2020 cho 6ng Ng6é Nam D, ba V6 Thi H.

Theo 6ng L, ba S thi dién tich dat néu trén do 6ng D,baH chuyén nhuong cho
ba Mai Dinh Thuc N thong qua viéc ky hop dong iy quyén cho ba N c6 toan quyén
dinh doat. Vo chong 6ng L, ba S giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba
N chir chwa gép mat ong D, ba H bao gio. Khi chuyen nhuong cho vo chdng ong L,
ba S thi ba N chac chan thira dat trén duoc chuyén muc dich sir dung sang dat tho
cu, do thtra dat nam giap mat tién duong giao thong. Vi tin vao viée co thé chuyén
muc dich sir dung dat 1én dat thd cu nén vo chong ba S, dng L méi nhan chuyén
nhuong dat ciia ba N. Khi ky hop dong chuyén nhuong, céng chimg vién dua cho
vo chong ba S hop ddng da ¢ san chit ky ctia vo chong 6ng D, ba H. Vo chong ba
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S, 0ng L khong tryc tlep san xudt dat nong nghiép nén khong thudc déi tuong nhén
chuyén nhugng dét trong lta nhu’ng ba N tir hop thitrc hoa moi thu tuc dé cung cap
cho Phong cong chimg. Theo 6ng L, ba S thi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 04/01/2022, s cong ching 71, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong ching trai quy dinh phap luat nén vé hiéu do vi pham diéu cAm cua phap
luat.

Theo 6ng D thi dng D, ba H khéng quen biét vo chong 6ng L, ba S va ciing
khong quen biét ba N. Ong D, ba H thira nhan da chuyén nhuong thira dat s6 187,
T& ban dd s6 13, x8 A, huyén L cho ngudi khac nhung khong nhé ¢ phai 1a ba N
hay khéng vi 6ng D, ba H thuc hién viéc chuyén nhwong thong qua co dat. Con ba
N trinh bay ngudn gdc thira dat s6 187, To ban dd sé 13, x3 A néu trén 1a do ba N
nhan chuyén nhuong tir vo chong dng D, ba H rdi sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng
L, ba S. Bé thuan tién cho viéc dong thué thi vo chong 6ng L, ba S truc tiép ky hop
d6ng chuyén nhwong quyén str dung dat véi dng D, ba H.

Theo 1i trinh bay cta cac duong sy va tai liéu, chiing ci ¢6 trong hd so vy an
thi ¢6 cin ctr xac dinh dién tich dat 853,7m?, thugc thira s6 187, To ban d6 s6 13, xa
A, huyén L duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CU 046765 cho ong
Ngé Nam D, ba V6 Thi H. Ong D, ba H chuyén nhuong cho ba Mai Pinh Thuc N
va ba N chuyén nhuong lai cho 6ng La Buc L, ba Poan Thi S. Viéc giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira dng D, ba H vai ba N va gitra ba N véi ong L, ba S
khong c6 ky két hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong D, ba H ky hop
ddng uy quyén cho ba N dién tich dat 853,7m?, thudc thira s6 187, To ban do s 13,
xa A, huyén L. Sau d6 thong qua ba N thi 6ng D, ba H ky két hop dong Chuyen
nhuong quyén st dung dat truc tiép véi ong L, ba S d6i véi dién tich dat nay. Ong
D thira nhan d3 chuyén nhuong dién tich dat nay va di nhan du tién chuyén nhuong
tir co dat nhung khong phai chuyén nhuong cho 6ng L, ba S. Ba N 1a nguoi dung ra
thoa thuan chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng L, ba S va tién chuyén nhuong
duoc 0ng L, ba S tra cho ba N théng qua hinh thiic chuyén khoan. Vi vay, mic du
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022 dugc ky két tryc tiép
giita 6ng L, ba S véi 6ng D, ba H (6ng D, ba H ky hop dong ngoai tru s Phong céng
chung do 6ng D chan dau, di lai kho khan) nhung 6ng D, ba Hva éng L, ba S chua
ting gap mat nhau hay giao dich véi nhau. Tuy nhién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1 hoan toan tu nguyén, dung y chi cta cac bén khdng bi
ép buoc, khong trai phap luat va khong trai dao duc xa hoi nén khdng anh huong dén
tinh hop phap caa hop dong.

Khi nhan chuyen nhuong dat, ong L, ba S biét rd dat ma ong L, ba S nhén
chuyén nhuong 1a déat chuyén trong laa nude nhung do thira dat nam gidp mat tién
duong giao thong. Ong L, ba S cho rang ba N chic chin thira dét trén s& duoc phep
chuyén muc dich st dung sang dit tho cu nén vo chong ba S méi nhan chuyén
nhuong dat cua ba N. Tuy nhién, chi 1a 10i trinh bay cta 6ng L, ba S chir 6ng L, ba
S khoéng dua ra duoc ching ctr gi thé hién ba N cam két viéc dat chuyén nhuong
chéc chén s& dugc chuyén doi muc dich sir dung sang dit tho cu.
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[6]. Ong L, ba S cho rang 6ng L, ba S cd cdng viéc én dinh, ba S 14 nhan vién
Ngan hang TMCP S theo Hop ddng lao dong s6 08/HPLD-CNBRVT-2013 ngay
10/8/2013, loai hop ddng khong xac dinh thoi han; 6ng L 1am viéc tai Cong ty Co
phan Xay lip va Thuong mai Ky thuat T theo Hop ddng lao dong thoi vu sb
78/2019/TL-HDPLD ngay 26/8/2019, loai hgp dong khdng thoi han. Vi vay, vo chdng
ong L, ba S khdng tryc tiép san xuét dat nong nghiép nén khang thudc doi tugng
dugc nhan chuyén nhuong thira dat tréng lda néu trén. Khi ky hop ddng xong thi
cong ching thong bao thleu gidy xac nhan sir dung truc tiép dat nong nghiép nén
chua 13y duoc ho so vé. Sau do, ba N tu hop thuc héa moi thu tuc cung Cap cho
Phong cong chang dé hoan tit hop ddng chuyén nhugng ma ving mat vo chdng ba
S, 6ng L nén viéc chuyén nhuong nay 1a vi pham diéu cdm cua phap luat. Toa an
cap so tham dya vao 1o trinh bay cta 6ng L, ba S dé cin ctr vao diém b, ¢ khoan 3
Piéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong dé cho rang dng L, ba S thudce dbi tugng hudng luong thuong xuyén dé ap
dung cac Piéu 117, 122, 123 cua Bo luat Dan sy, tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 04/01/2022 gitra 6ng D, ba H véi dng L, ba S sb cdng ching
71, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD cua Phong Cong ching H tinh Ba Ria —
Viing Tau v6 hiéu la khong phu hop bai vi: Tai Don xin xdc nhan vé viéc ho gia
dinh, c4 nhén truc tiép san xuat ndng nghiép, ngudi lam don chinh 1a ba Poan Thi S
ky va ghi rd ho tén, ba S ciing khong c6 v kién gi dbi véi chit ky nay. Pon xin xac
nhan ciing dd duoc Uy ban nhan dan Phuong M, thanh phd V, noi ba S cu tri xac
nhan ba S truc tiép san xuat va co6 nguon thu nhap 6n dinh tir san xuat ndng nghiép
(theo xac nhan caa x& A, huyén L). Ngay Uy ban nhan dan Phuong M xac nhan vao
don ctia ba S 1a ngay 04/01/2022, ciing 13 ngay ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét giita vo chong ba S véi dng D, ba H. Huéng dan tai diém b, ¢ khoan 3
Diéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo Tai nguyén va Moi
treong nham lam co s& cho co quan quan 1y dat dai han ché ngudi khéng c6 nhu cau
san xuat ndng nghiép ma nhan chuyén nhwong dat ndng nghiép. Ba S, 6ng L 1am
viéc theo ché d6 hop dong, ba S da duoc chinh quyén dja phuong xac nhan theo
nguyén vong cua ba S 14 truc tiép san xuat ndng nghiép dong thoi co quan quan ly
dat dai c6 tham quyén da dong y cho ba S, éng D dugc nhan chuyén nhugng dat
trong IGa. Viéc lya chon nghé nghiép, viéc 1am 1a quyén cua éng L, ba S. Ong L, ba
S da tra du s6 tien chuyén nhuong 2.735.000.000 dong theo thoa thuan cho ba N va
ong L, ba S d4 nhan dat. Ngay 14/01/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén L chinh ly sang tén tai trang 3 trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
CU 046765 Cap ngay 06/02/2020 dung tén ong D, ba H sang tén ba S, ong L nén
Hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 04/01/2022, ky tai Phong Cong
chang H va tai To6 5, khu phé V, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau, 6
cong chang 71, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi dién tich dat 853,7m?
thuoc thira dat s6 187, To ban d6 s6 13, x4 A, huyén L gitra dng Ngd Nam D, ba V6
Thi H vai 6ng La bac L, ba Boan Thi S da hoan thanh.

Do d6, viéc v chong éng L, ba S cho riang ba N tu y hop thuc héa thu tuc xac
nhan ba S truc tiép san xuat dat ndng nghiép dé hoan tat tha tuc chuyén nhugng vang
mat ong L, ba S 1a khong c6 can ctr, khdng phu hop vai tai liéu, ching cir c6 trong
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hd so vu an. Vé trinh ty, tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong D, ba
H véi dng L, ba S da thuc hién dung quy dinh tai cac Bidu 500, 501, 502, 503 cua
Bo luat Dan su va cac Diéu 167, 168, 169, 179 cua Luat dét dai. Vi vy, Toa an cap
so thim tuyén bd H(yp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022
gitra 6ng La Buc L va ba DPoan Thi S vdi 6ng Ngé Nam D va ba Vo Thi H duoc ky
ngay 04/01/2022 tai Phong Cong chimg H va ky ngoai tru s¢ 1a T6 5, khu phd V,
phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau, s6 cong ching 71, quyen s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDPGD dbi véi dién tich dat 853,7m? thudc thua dat s6 187, Td ban dd
s 13, xd A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau v6 hiéu la khong c6 can cu.

[7]. Xéc nhan caa UBND Phudng M, thanh phd V vé viéc ba S tryc tiép san xuat
trén dat néng nghiép va co ngudn thu nhap on dinh tir san xuat ndng nghiép (theo xac
nhan cua UBND x3 A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 30/12/2021) dé bé sung
vao hd so dét dai theo quy dinh. Xé&c nhan nay do Chu tich UBND Phuong M, thanh
phd V ching thue vao Pon xin xac nhan cua ba S nén day 1a ching cir khéng can phai
ching minh. Vi vy, Kiém sét vién tham gia phién toa dé nghi tam ngimg phién toa dé
xéac minh 1 khong c6 can cir dé chap nhan.

[8]. T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khang c4o cua ba Mai Pinh Thuc N; sira toan bo Ban &n dan sy so thim s
24/2023/DS-ST ngay 22/6/2023 cua Toa an nhan déan huyén L theo hudng khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng La Buc L, ba Poan Thi S.

[9]. VVé Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia ti san va
thu thap tai liéu chang cir la 3.000.000 dong, ba S tu nguyén chiu va da np du.
[10]. V& &n phi dan sy:

[10.1]. An phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cia 6ng La Duc L va ba
Poan Thi S vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/01/2022 v higu khong duoc chap nhan nén éng L, ba S phai chiu 4n phi dan su
so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 déng.

[10.2]. V& &n phi dan sy phdc tham: Yéu cau khéng céo ciia ba Mai Dinh Thyc
N dugc chap nhan mét phan nén ba N khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khodn 2 Dicu 308; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Dicu 148; cac Dicu
26, 35, 39, 227, 228, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat To tung dan su; cac Bieu 500,
501, 502, 503 cua B¢ luat Dan su va cac bicu 167, 168, 169, 179 cua Luat dat dai;
céc Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cao cua ba Mai Dinh Thuc N. Stra toan
bo Ban an dan su so tham so6 24/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén L.

Tuyén xir:
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1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng La buc L, ba Doan
Thi S vé viéc tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitta 6ng La birc L, ba Doan Thi S vai 6ng Ngé Nam D, ba V6 Thi H dugc ky ngay
04/01/2022 tai Phong Cong chang H va ky ngoai tru so 12 T6 5, khu phd V, phuong
P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau, sé cong ching 71, quyén s 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi dién tich dat 853,7m? thugc thira s6 187, To ban dd s6 13, xa
A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- BaMai Dinh Thuc N khong phai hoan tra cho 6ng La buc L, ba Doan Thi
S so tien 2.735.000.000 dong (Hai ty bay tram ba muoi lam triéu dong).

- Dién tich dat 853,7m? thugc thira s6 187, Td ban d6 s6 13, x3 A, huyén L,
tinh Ba Ria— Viing Tau thudc quyén si dung cua 6ng La Bac L, ba Poan Thi S. Pat
nay da dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L chinh ly sang tén cho
6ng L, ba S tai trang 3 vao ngay 14/01/2022, trong Gidy chang nhan quyén sir dung
dat ma S¢ Tai nguyén va Mai trueong tinh B cdp sé CU 046765 ngay 06/02/2020
dang tén 6ng Ngé Nam D, ba Vo Thi H.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san va
thu thap tai liéu chang ctr 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong), ba Poan Thi S tu
nguyén chiu va da ndp du.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dén su so tham: Ong La Pirc L va ba Poan Thi S phai chiu &n phi
dan su so tham la 300.000 dong (Ba tram ngan dong) nhung dugc khau trir vao so
tien tam tng an phi 43.650.000 dong ma 6ng L, ba S da nop theo Bién lai thu tam
ting &n phi, 18 phi Toa an sé6 0009046 ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Chi cuc Thi

hanh an dan sy huyén L. Hoan tracho ong L, ba S s6 tién tam wng &n phi chénh léch
la 43.350.000 ddng (Bdn muoi ba triéu ba trim nim muoi ngan d6ng).

3.2. An phi dan sy phic tham: Ba Mai Binh Thuc N khdng phai chiu &n phi
dan su phdc tham. Hoan tra cho ba N tién tam tng &n phi phtc tham 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) ma ba N da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6 0001885 ngay 06 thang 7 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén L, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/02/2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhén dan huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;



11

- TAND huyén L;
-To HQ-TP (VP);
- Luu ho so

Nguyén Minh Chau



