TOA AN NHAN DAN CONG HOA Xz} HPI CHU NGHIA VIE’T NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUAN HOANG MAI
THANH PHO HA NOI
S6: 04/2025/QPST-DS

Hoang Mai, ngay 01 thang 04 nam 2025

QUYET PINH ’
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU’
Can ctr vao Diéu 212 va biéu 213 cua Bo luat t6 tung déan su;

Cian cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an;

Cin cr vao bién ban hoa giai thanh ngay 24 thang 03 nam 2025 vé viéc cac
duong su thod thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an Dan su so thim
thu 1y s6: 225/2024/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”.

XET THAY:

Céc thoa thuan cia cac duong sy duoc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
viéc giai quyét toan b vu an 1a ty nguyén; ndi dung thod thuadn gitra cac duong sy
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi.

Pa hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh, khdng co
duong sy nao thay do6i y kién vé sy thoa thuan do.

QUYET DPINH:
1. Cong nhén sy thoa thuin cua cac duwong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwgng (VPBank).
Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quéan Déng Pa, Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing —Chu tich Hoi dong quan tri
VPBank.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuin Anh — Phé Giam ddc Trung tim thu
h6i ng KHDN va Xt 1y no phap 1y, theo Vin ban uy quyén sd 38a/2024/UQN-CTQT
ngay 01/6/2024 ctia Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Pai dién uy quyén tham gia td tung tai Toa an:

- Ong Ngb Vin Phuc — Truéng phong bo phan xir 1y ng.



- Ba Luu Thi Hién — Chuyén vién xt Iy no.

Theo Vin ban uy quyén sd 125/2025/UQN-VPBANK ngay 07/02/2025 cua Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Cong ty C6 phan MBN Jupiter.
Dia chi: Tang 15 Toa nha Central Point s6 219 phé Trung Kinh, phudng Yén Hoa,
quan Cau Gidy, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh Tuin — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Huy Manh — Giam déc Trung tAm xt 1y no
va 6ng V6 Ngoc Duong — Trudng phong xur Iy ng Mién Nam, theo Vin ban uy quyén
s6 06/2024/UQ-TGP ngay 11/07/2024.

Pai dién uy quyén tham gia t6 tung tai Toa an:
- Ong Lé Phiic Loc , 6ng Nguyén Truong Tho va 6ng Bui Tién Tung.

Theo Vin ban uy quyén sé 12802/2025/UQ-XLN-JUPITER ngay 07/02/2025 cia
Cong ty C6 phan MBN Jupiter.

- Bi don: Ong Nguyén Pinh Canh — sinh nim 1983.
HKTT: T6 1 phuong Linh Nam, quan Hoang Mai, Ha Noi.
2. Swr thoa thuan ciia cac dwong su cu thé nhu sau:
2.1. Ong Nguyén Pinh Canh c6 vay von cia VPBank, cu thé nhu sau:

1. Hop ddong cho vay han mutc s6 LN2212197858558 ky ngay 19/01/2023 va
Khé uéc nhan no ngay 19/01/2023, cu thé:

S6 tién vay 5.300.000.000 dong (Nam ty ba tram triéu dong).
Thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngay thiép theo ciia ngay Bén Ngan hang giai
ngan von vay dau tién cho bén vay.

Muc dich sir dung von vay: Hoan von mua 02 bat dong san s6 117, to ban d6 s6
20, tai dia chi thon Binh Ly, x4 Thach Binh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh va dat s6 118,
td ban dd s6 20, tai dia chi thon Binh Ly, xa Thach Binh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

Khé wdc nhan ng ngay 19/01/2023, s tién nhan no 4.900.000.000 ddng. Thoi
han nhan ng theo khé wéng nay: 300 thang, tinh tir ngdy bén gidi ngan giai ngan sb
tién vay.

Lai suat trong han: Lii sudt cho vay trong han tai thoi diém giai nhan la
13,3%/nam (l3i sut duoc tinh theo ndm véi mot nam 1a 365 ngay).



Lai sut cho vay trong han dugc ¢d dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi
gian ¢ dinh”). Hét thoi gian c¢b dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh.
Ngay diéu chinh 1ai suat du tién 12 ngay dau tién sau Thoi gian c6 dinh, sau d6 1ai
suit cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an tinh tir ngay diéu
chinh 14i suit dau tién. Truong hop ngay diéu chinh roi 13i roi vao chu nhét, ngay
nghi 18 theo quy dinh cia VPBank thi ngay diéu chinh duoc xac dinh bang muc 13i
suit co s¢ VND 4p dung d6i v6i khoan vay c6 tai san dam bao danh cho khach hang
c4 nhan ky han 300 thang duoc bén Ngan hang cong bd co hiéu luc tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d6 3%.

- Lai sut qua han: Lai suit cho vay ap dung d6i véi du no gbc qua han bing
150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

- L4i suat cham tra 4p dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% l4i suit cho vay
trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung tdi da khong qua 19%/nam tinh
trén tong sd du 13i cham tra twong Gng véi thoi diém cham tra.

Tai sdn dam bao cho khoan vay la:

1. Toan bo quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat sd 118,
t& ban do s0 20, tai dia chi thon Binh Ly, xd Thach Binh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh,
theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CG 244965, s6 vao so cap GCN: CHO1910 va Quyét dinh sd 2983
/QP-UBND do UBND TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh cidp ngiay 08/5/2017; Ngay
12/01/2023 tai Vian phong ding ky dét dai tinh Ha Tinh — CN Thanh phé Ha Tinh —
Cam Xuyén da dang ky sang tén 6ng Nguyén Pinh Canh theo Hop dong thé chap sd
LN2212197858558-02 ngay 18/0/2023.

2. Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thia dat s6 117,
t& ban d6 s6 20, tai dia chi thon Binh Ly, xa Thach Binh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CG 244964, sb vao sd cap GCN: CHO1921 va Quyét dinh sd
2984/QD-UBND do UBND TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh cap ngay 08/5/2017; Ngay
12/01/2023 tai Van phong dang ky dét dai tinh Ha Tinh — CN Thanh phd Ha Tinh —
Cam Xuyén di dang ky sang tén 6ng Nguyén Dinh Canh, Hop dong thé chap s
LN2212197858558-02 ngay 18/0/2023.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, ngay 15/4/2024 6ng Canh da vi pham nghia vu
tra ng cho VPBank, nén toan bd du ng con lai cia khoan no trong Hop déng duoc
néu trén bi chuyén thanh no qua han va phai chiu muc 1ai suét ng qué han theo thoa
thuan.



Ké tir ngay 27/12/2024, VPBank di ban mot phan khoan no cua 6ng Canh cho
Cong ty CP MBN Jupiter theo “Hop dong mua ban no” sé 17/2023/VPB-JUPITER
ngay 27/12/2024 va Phy luc hop dong s6 01 ngay 27/12/2024. Theo Hop dong mua
ban ng va Phy luc dinh kém thi VPBank dong ¥ ban cho Céng ty Jupiter mot phan
(90%) khoan n¢ cua 6ng Canh, bao gdm no gbc, no 13i, 1di qua han, tién phat vi
pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh theo hop ddng.

Tinh dén ngay 11/3/2025, 6ng Canh con ng Cong ty C6 phan MBN Jupiter va
VPBank sé tién 5.735.385.322 dong, ng gbec 4.700.000.000 ddng, no ldi va cham tra
|4i 1.035.385.322 ddng, khoan ng cu thé ddi véi cac bén Ia:

- No Céng ty CP MBN Jupiter 5.140.490.805 ddng (ng gdc 4.230.000.000
ddng, no 1ai trong han 695.379.039 ddng, 13i qua han 13 284.649.670 ddng).

- No VPBank 594.894.517 déng (no géc 470.000.000 déng, no lai trong han va
cham tra 13i 122.558.366 dong).

Phwong an va 1o trinh thanh toan cong no:

- Trong thang 04/2025, 6ng Canh tra cho VPBank va Cong ty Jupiter s tién
50.000.000 dong;

- Trong thang 5/2025 tat toan toan bd du ng, bao gdm no goc, no 13i va 1ai qua
han theo thoa thuan ciia Hop dong ké tir ngay 25/3//2025 dén ngay thanh toan xong
toan bo khoan ngo.

Ong Canh tiép tuc phai thanh toan tién 1di suat khoan vay trén du no gdc theo
141 suat thoa thuan ctia Hop dong da ky ké tir ngay 25/03/2025 dén ngay thanh toan
xong toan bo khoan ng cho VPBank va Cong ty CP MBN Jupiter.

Trong truong hop 6ng Canh khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu thanh toan no cho VPBank, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no 1a:

1. Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat so 118,
td ban db s 20, tai dia chi thon Binh Ly, xa Thach Binh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat s&6 CG 244965, s6 vao so cap GCN: CHO01910 va Quyét dinh sé 2983 /QP-
UBND do UBND TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh cap ngay 08/5/2017; Ngay 12/01/2023 tai
Vin phong ding ky dat dai tinh Ha Tinh — CN Thanh phd Ha Tinh — Cam Xuyén di
ding ky sang tén 6ng Nguyén Dinh Canh.

2. Toan bd quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat di véi thira dat sb 117,
td ban db s 20, tai dia chi thon Binh Ly, xa Thach Binh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh,



theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CG 244964, sb vao sd cap GCN: CHO01921 va Quyét dinh sd 2984/Qb-
UBND do UBND TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh cp ngay 08/5/2017; Ngay 12/01/2023 tai
Vin phong ding ky dét dai tinh Ha Tinh — CN Thanh phé Ha Tinh — Cam Xuyén da
ding ky sang tén 6ng Nguyén Dinh Canh.

Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gén lién voi thira dat néu
trén hodc trudng hop tai san thé chip bi Nha nude thu hoi thi déu thude tai san dam
bao cho khoan vay dé xu 1y theo ding phap luat. Toan bo sb tién thu duge tir viée
ban/xtr Iy tai san dam bao/ nhan bodi thudng dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no
ctia 6ng Nguyén Dinh Canh ddi véi Ngan hang va Cong ty CP MBN Jupiter. Néu s
tién thu duge tir viée ban/ xtr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng thi
ong Nguyén Dinh Canh van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho VPBank va Cong
ty CP MBN Jupiter.

2.2. Vé an phi: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng va Cong ty Co phan
MBN Jupiter khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai toan bo sd tién tam ung
&n phi 55.000.000 ddng (Nam muoi lim triéu dong) cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s 0034166 ngay
04/11/2024 cia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

- Can ctr diém b muc 1.1 phan 1 phan muc 4n phi dan sy so tham, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n, 6ng Nguyén Pinh
Canh phai chiu 4n phi hoa giai thanh dan sy so tham 1a 56.867.692 dong (Nam muoi
sdu triéu, tam tram sau muoi bay nghin, sdu tram chin hai déng).

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khéng bi
khang céo, khang nghi theo thu tuc phc tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: THAM PHAN
- VKSND va THADS Q. Hoang Mai;
- TAND TP Ha Noi;

- Duong sw va luu ho so.



Nguyén Hong Phong



