TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA K Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH H
Ban an sd: 28/2023/DS-ST
Ngay: 26-9-2023
V/Iv: Kién doi tai san 1a quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA K, TINH H

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Diang Pic Huan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Chi Dung.

2. Ba Dinh Thi Tin.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thing Long - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa K, tinh H.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa K, tinh H tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thay Diép - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2023, tai Tru s Toa &n nhan dan thi xa K, xét xir so thAm cong
khai vu 4n Dan su thu 1y s6 31/2023/TLST-DS ngay 23/5/2023 vé “Kién doi tdi
san 1a quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd
33/2023/QDXXST-DS ngay 31/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s
25/2023/QBST-DS ngay 15/9/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1953.

Ping ky ho khau thuong tra: Khu dan cu L 2, phuong H, thi x3 K, tinh H.

Tru tai: Thon TL, xa TQ, huyén T3, tinh B.

Bi don: Ba Nguyén Mai H1 (Tén goi khdc: Nguyén Thi Xd), sinh nam
1961.

Dia chi: Khu dan cu L 2, phuong H, thi xa K, tinh H.

Péu Véng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, 1oi khai va cdc tdi liéu c6 trong hé so, nguyén don -ba
Nguyén Thi NI trinh bay: Ba di tu tir ndm 1965, phap danh 13 Thich Pam Hanh.
Hién ba tru tri tai Chua TL, thon TL, xa TQ, huyén T3, tinh B.

BO, me ciia ba 1a cu Nguyén Van N2 (chét nam 1997) va cu Nguyén Thi
G1 (chét nam 2016). Cu N2, cu Giang sinh duoc 08 chi em, gdm: Ba Nguyén Thi
N3, sinh nim 1948, ba Nguyén Thi N4, sinh nim 1951, ba - Nguyén Thi N1, éng
Nguyén Vian N5, sinh nam 1955 (dd chét khodang nam 1987), ong Nguyén Vin

1



N6, sinh ndm 1958 (dd chét nam 2020), ba Nguyén Thi L3, sinh nim 1960, ba
Nguyén Mai H1, sinh nim 1961 va éng Nguyén Vin T2, sinh nim 1966. B me
ba sau khi két hon thi sinh séng trén dat ctia ong tra dé lai tai khu dan cu L 2,
phuong H va sinh ra 08 chi em ba. Khi truéng thanh ba khong 1ap gia dinh ma di
tu & Ha Noi.

Sau khi trudng thanh, 1ap gia dinh, 6ng Nguyén Vin T2 dugc hai cy xin
UBND phudng cap cho thira dat tai khu Doc Cira, khu dén cu L 2, phuong H.
Niam 1990, 6ng Nguyén Vian T2 doi thira dat néu trén cho con trai ctia 6ng Dan
roi vé sinh séng tai noi ¢ hién nay la S6 7, duong Mac Toan, khu dan cu L 2,
phuong H, thi xd K. Nam 1991, do c¢6 nhu ciu mua dt nén ba c6 nhd éng T2
mua giup thira dit cua ong Ao, giap ranh voi thira dat cua 6ng T2 véi gia
6.000.000d. Ong T2 1a nguoi truc tiép giao dich va dtimg tén. Sau nay 6ng T2 lam
thi tuc chuyén nhuong lai cho ba phan dat nay. Thua dat c6 dién tich 120m?,
thudc Thira s6 521, T ban d6 s6 01 da duge Co quan nha nudc ¢ tham quyén
cap GCNQSD dat mang tén ba vao ngay 06/01/2006 va ba 1a nguoi thuc hién
toan bo nghia vu tai chinh v&i nha nudc d6i v6i thira dat ndy. Khi mua thi thira
dat nay van con 1a dam nén ba c6 nho 6ng T2 tién hanh san 1ap, ba da thanh toan
toan bo chi phi lién quan cho 6ng T2. Nam 1992, sau khi 1ap dat xong, ba tién
hanh thué nguoi xay dung ngdi nha khoang 25m? muc dich dé cho b me ba ¢ va
trong nha dat gitp ba vi hai cu song khong hop voi ong Ngii. Ngay sau khi xay
dung xong ngdi nha ba don hai cu ra ¢ trén thira dat nay. Khoang 03-04 nim sau,
do chd & chat choi nén ba c6 nhd 6ng T2 dung ra thué tho xay giup ba ngdi nha
khoang 35m’ ngay canh ng6i nha 25m’. Ba la nguoi thanh toan toan bd chi phi
ngdi nha nay. Nam 1997, khi cu ong mat, ba vé chiu tang thi thiy ba H1 di & d6
nhung ba nghi ba H1 vé dé don dep lai nha cira. Vao ngay gid dau cia cu 6ng,
ttrc 12 sau d6 01 nidm, ba vé nha thi phat hién ra sy viéc ba H1 ty ¥ vé ¢ trén thira
dat cua ba nén ba da yéu cau ba H1 ra khoi dat nhung ba H1 lay 1y do con phai
chuyén dd dac, chd cdy xong...Sau d6 nhiéu 1an ba vé thi van thiy ba H1 & trén
dat, khong chiu chuyén ra khoi nha nén da rat nhiéu lan ba yéu cau ba H1 tra nha
nhung ba H1 chay y khong chiu tra. Su viéc kéo dai dén nam 2022, sau rat nhiéu
lan ba doi nha nhung ba H1 khong chiu tra nén ba di ndp don ra UBND xa dé
giai quyét. Trong thoi gian & trén dat, ba H1 co xay dung thém 01 bé nudc giap
v6i 16 di ra cira sau ciia ngdi nha thir nhét, chan phan 16i di nay, ngoai ra ba H1
con 1am hé théng mai ton phia sau va phia trude nha. Ba H1 tu ¥ xay dung céac
cong trinh ndy ma khéng hoi y kién ba. Sau ndy ba vé nha phat hién ra su viéc,
chat van ba H1 thi ba H1 c6 néi 1a: Nam 2018, UBND huyén K chuan bj Ién thi
x3, c6 du an x4y dung vuon hoa nén s& thu hoi dét, giai phong mit bang tai khu
vuc thira dat ctia ba nén ba H1 xay dung cac cong trinh néu trén véi muc dich dé
dugc Nha nude bdi thuong. Ba H1 con néi véi ba "Cho em kiém chac mot ty".
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Ngoai ra, ba H1 khong c6 bat ky cong sirc gi trong viéc ton tao nha dat ctia ba vi
nha dit cua ba xdy dung sén tir truée ba H1 ty ¥ vé d6 6. Qua trinh ba nhd 6ng
T2 ba déu phai thanh toan tién thué 6ng T2 lam. Tét ca chi phi lién quan dén viéc
d6 dat san lap, xay dung cong trinh trén dit déu do ba thanh toan cho 6ng T2.
Ong T2 khong c6 cong sirc gi trong viée san lap dat va xay dung cong trinh trén
dat cua ba. Nay ba tudi da cao, strc khoe yéu, mudn vé nha dat ctia minh dé sinh
song nhung ba H1 khong chiu tra lai dat cho ba. Bén canh d6, ba mudn xiy dung
lai nha ctra & dén rude bd me ba vé dé thd cung nén yéu cau Toa an budc ba H1
phai tra lai nha dat cho ba. Hién nay ngdi nha cua ba va cac cong trinh ba H1 xay
dung d3 xudng cip, bé nudc khong sir dung duge, mai ton han ri, xap xé, rung
xubng dit. Do d6 ba yéu cau ba H1 phai thu don, di doi cac tai san nay dé tra lai
dat cho ba. Ba khong dong ¥ tra gia tri bang tién ddi véi cac tai san ba H1 da ty y
xay dung. Sau khi doi lai dat ba s& pha bo toan bd cac cong trinh xdy dung trén
dat dé xay dung ngdi nha mdi 1am nha tho cho hai cu.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 05/6/2023, bi don-ba Nguyén Mai HI trinh
bay: Ba c6 quan hé 1a em gai ba Nguyén Thi N1. Ngudn gdc thira dat ba dang
quan 1y, sir dung 13 do ba N1 va 6ng T2 (1a em Gt trong gia dinh) chung tién mua
ctia anh Truong con nha ba Cam. Trude ddy, dién tich dat nay 1a dam nén 6ng T2
phai cai tao dat 1én ri vay chay tién dé xay dung ngdi nha cap 4 dé cho b me ba
1a cy Nguyén Pic N2 ¢. Thoi diém d6 ba va me ba 1a cu Nguyén Thi G van
dang sinh séng ¢ trong lang. Sau khi mua thira dit nay xong ba N1 khong ¢ dia
phuong ma di tu nay day, mai d6. Mot thoi gian sau khong hiéu 1y do vi sao ba
N1 quay vé doi dat. Khi ba N1 doi dat thi dng T2 c6 noéi néu ba N1 tra s tién 6ng
T2 bo ra cung ba N1 mua dit va xay nha thi tra dat cho ba N1. Do khong c6 tién
tra 6ng T2 nén ba N1 c6 dit van dé hoi vay ba sb tién hon 3.000.0004d thoi diém
nam 1993 va noéi rang néu ba cho ba N1 vay thi thira dat trén coi nhu 13 cta ba.
Ba da dwa s6 tién néu trén cho ba N1 vay dé tra cho 6ng T2. Viéc ba dua tién cho
ba N1 chi c6 me dé ba lam ching vi s tién ba dua cho ba N1 c6 ca tién cua me
dé ba. Do trudc d6 ba N1 vay ciia ba so tién hon 2 tridu dong, cong véi sb tién
hon 3 triéu ba cho vay mdi, tong 1a hon 5 triéu dong, bang voi s tién ba N1 gop
tién voi 6ng T2 dé mua dat. Ba da ra thira dat nay sinh sdng tir thoi diém ba N1
vay ba s tién hon 2 triéu-truée nim 1990 cho dén nay. Qua trinh & trén dat ba da
c6 cong cai tao, ton tao dién tich dat va tén tao lai 02 gian nha . Nay ba N1 yéu
cau Tda an budc ba phai tra lai dién tich dat nay thi ba N1 phai c6 trach nhiém tra ba
sO tién ba N1 d vay 1a hon 5 triéu dong thoi diém nam 1990, sd tién nay phai tra
theo gia tri hién nay. Ngoai ra, ba N1 phai tra ba s tién ma ba di co cong sirc ton
tao dién tich dat va nha trong thoi gian sinh séng.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 31/7/2023, nguoi lam chirng-ba Nguyén Thi
Nhung trinh bay: Ba v4i ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Mai H1 khong c6 quan



hé ho hang than thich. Tir trudc dén nay giira ba, ba N1 va ba H1 khéng c6 va
cham, mau thudn gi véi nhau.

Nam 2006, gia dinh ba mua dat va chuyén vé sinh séng tai thira dat hién
nay giap voi thira dat nha ba N1. Theo ba ndm duogc bd H1 chuyén vé & trén thira
dat ciia ba N1 trude thoi diém gia dinh ba chuyén vé thoi gian ngan. Ba khong
biét sy viéc ba N1 c6 cho ba H1 & nho trén dat hay khong. Ba thiy ba H1 & cing
v6i b me cua ba N1 va ba H1. Do trén dit caa ba N1 khong xdy dung nha vé
sinh, dng T2 khéng cho ba H1 sinh hoat cting nén ba H1 sinh hoat v€ sinh ¢ phia
bd song phia trude nay 1a khu dat d6 thi. Qua trinh & trén dit cua ba N1, ba
khong thay ba H1 ton tao dat. Thoi gian gan day do nim bit dugc UBND huyén
K ¢6 quy hoach x4y dung vuon hoa va thu hoi dat cta cac ho dan nén ba H1 c6
xay dung mot s6 cong trinh tam va 1am mai tén véi muc dich dé dugc hudng tién
dén bu cta nha nudce chtr thyc chat ba H1 khong sir dung. Qua trinh & trén dat ba
H1 nuéi cho, nudi ga, sinh hoat vé sinh rat ban va hoi thoi nén gia dinh ba c6 xay
dung thém phan tuong phia trudc dé ngin bét mui. Vé ranh gidi hai thira dét cia
gia dinh ba va ba N1 khong c6 sy tranh chép, trén dudng ranh gidi ba da xay
dung cong trinh kién c6.

- Tai Bién ban xdac minh ngay 18/8/2023, UBND phuwong H, thi Xa K, tinh
H cung cdp: Theo hd so dia chinh luu gir tai UBND phuong H thi thira dét s6
521, to ban do sb 01, dia chi: Thén 2, xd H - Nay 1a khu dan cu L 2, phuong H,
thi xa K c6 dién tich 120m® di duoc UBND huyén K cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba Nguyén Thi N1 vao ngay 06/01/2006. Thira dat nay c6 ngudn
gbc sir dung do nhan chuyén nhuong tir ho 6ng Nguyén Vian T2 va ba Tran Thi
Dién. Theo hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 227 1ap tai UBND x4
H ngay 02/10/2004, dugc phong tai nguyén mdi truong duyét ngay 28/7/2005,
dugc UBND huyén K xac nhan viéc du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11/8/2005. Bén ngay 06/01/2006 ba Nguyén Thi N1 duoc UBND huyén
K cAp GCNQSD dit s6 AD 997637, s6 vao s6 H01462, tai thira dat s6 521 to ban
d6 s6 01 dién tich 120m°. Theo so dd mit bang khu vuc dit dai can chuyén
nhuong quyén sir dung thi phan dat luu khong duong tai khu vuc thira dat néu
trén la 8m.

- Qué trinh Toa an xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, bi don mic du
da dugc thong bao, triéu tap hop 1€ nhung khong hop tac véi doan lam viée, ba
H1 kho4 cira vang nha. V& su hop tac ciia cac ho giap ranh lién ké véi thira dat
dang tranh chap: Thira dat dang tranh chép c6 canh phia Ty Nam giap dat nha ba
Nguyén Thi Nhung va canh phia Dong Béc giap dat nha dng T2 (em trai ba N1,
Huong). Qué trinh lam viéc, doan thAm dinh yéu cau ba Nhung va gia dinh éng
T2 1a nhimg ho giap ranh chi ranh gidi thira dit cua gia dinh minh véi thira dat
dang tranh chap. Ba Nhung da chi ranh giéi. D6i véi gia dinh 6ng T2, do xac
dinh khong lién quan dén viéc tranh chap gitra ba N1, ba H1 nén khdng trinh bay
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quan diém, khéng chi ranh gi6i cho doan thim dinh. Pé dam bao tién do giai
quyét vu an va quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong sy, Toa an da tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tur bén ngoai thura dat, két qua
phan anh cu thé nhu sau:

+ Két qua xét tham dinh tai ché ngay 23/8/2023:

Vé quyén sir dung dat: Thura dat s6 521, to ban d6 s6 01, dia chi: thon 2, H,
K, H c6 dién tich 1a 120m* di duoc UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén
stt dung dit cho ba Nguyén Thi N1 vao ngdy 06/01/2006. Kich thudc hinh thé
thira dat cu thé nhu sau: Canh phia Pong Nam giap dit lwu khong (hanh lang
giao théng) 6,6m (do thuc té ciia duong 389) co chiéu dai 6m. Canh phia Tay
Bic giap phan luu khong cua qubc 16 17B ¢o chiéu dai 6m. Canh phia Tay Nam
giap dat gia dinh ba Nguyén Thi Nhung khéng do duoc kich thudc (vi ba H1
khoa cira). Canh phia Pong Bic giap dat cua gia dinh 6ng T2 khong do duoc kich
thude (vi ba H1 khoa cira). Ba Nguyén Thi Nhung xac dinh ranh giéi gitta dat
nha ba véi ba N1 khong cé tranh chap. Gia dinh ba Nhung di xay dung cong
trinh kién c6 dung voi ranh gioi dat.

V& tai san trén dat: Ngoi nha cap 4 xay tuong 10, gach pa panh (d3 xudng
cap) giap voi phan dat nha 6ng T2 c6 chiéu ngang rong 3m. Khong do duogc chiéu
dai ngbi nha. Ba N1 xac dinh ngdi nha nay co tir thoi diém 6ng T2 viét gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat; hién trang ngdi nha lop mai pro ximing tran
6p nhyra chéng néng 13 do ba N1 1am tir trude. Qua trinh quan 1y st dung ba H1
tu ¥ mé mot 16i di ra phia dang sau nha; Ngoi nha cip 4 da xudng cap, mai ton,
hién ba H1 dang khong str dung ma dung 1am nha kho va nudi ché c6 chiéu rong
2,98m. Phan tuong phia sau nha ba H1 da pha bo mot phan. Ngoi nha nay ba N1
xéac dinh xdy dung sau ngdi nha cap 4 giap nha 6ng T2 khoang 3-4 nam. Trudc
day ngdi nha lop mai pro xi mang, qua trinh ba H1 str dung lop mai ton véi muc
dich dé dugc hudng tién dén bu da lam hong hé thong mai pro xi miang. Hé théng
mai ton cling da xudng cap.

Cong trinh khac: Do khong thé vao thira dat, bang cach quan sat thong qua
ctra s6 ctia ngdi nha cp 4 giap dat nha 6ng T2 thi phia sau ngdi nha nay ba H1 c6
xdy dung cong trinh nhin giéng bé nudc. Theo ba N1 xac dinh bé nudc nay ba H1
xdy dyng véi myc dich dé nhan tién dén bu ciia nha nudc khi thu hoi dat vi thuc
té cac ho gia dinh xung quanh khi nghe thong tin UBND thi x4 K ¢ du 4n xay
dung vuon hoa va sé thu hoi dat déu xay dung, kién thiét thém tai san dé nhan
tién dén bu. Do khong vao duoc phia trong nén doan tham dinh khong xac dinh
dugc kich thude, hinh thé cua cong trinh nay. Hé théng mai ton: Bang cach quan
sat tir mai nha cua ba Nguyén Thi Nhung xudng phan dt caa ba N1 thi trén phan
dat phia sau hai ngdi nha & thi ba H1 c¢6 1am hé théng mai ton, c6 chd mai pro
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ximang hét phan dién tich dat. Hé thong mai ton di xudng cép, bi sap & nhiéu
chd. Ba N1 xac dinh muc dich ba H1 lam hé théng mai t6n nay dé hudng tién dén
bu ctia nha nuéce khi giai phong mit bang vi ba H1 khong ¢6 nhu cau st dung
phan dién tich dat phia sau. V& phan dat luu khong phia truéce hai ngdi nha cip 4:
Qua trinh do dac xac dinh khoang cach tir 02 ngdi nha cap 4 dén mép duong 389
la 6,6m, nhé hon kich thuéc 8m theo so d6 mit bang trong hop doéng chuyén
nhuong quyén si dung dét giita ong T2 vaoi ba N1 vao ngay 02/10/2004. Quan
diém cua dia phuong xac dinh vao khoang nam 2010 UBND huyén K c¢6 mo rong
duong 389 nén phan dat luu khong c6 sy giam di. Trén phan dit luu khong, ba
H1 co trong mot cay dau da va dé mot s6 vat dung nhu khoanh cong va 1am hé
thong mai ton phia trén. Phan dat luu khong nay cao hon mép cra vao ngdi nha
cap 4 giap nha 6ng T2. Ba N1 xac dinh phan maéi t6n ba H1 xay dung véi muc
dich huong tién dén bu. Vé birc tuong phia sau thira dat ba N1: Phia sau thira dat
ba N1 c6 mdt burc tuong gach pavanh da cii, xay tuong 10. Ba N1 xac dinh day 1a
phan cong trinh trudc day do 6ng T2 xiy dung trén phan dat canh tac. Khi nha
nudc mod rong Qudc 16 17B di giai phong cong trinh ndy nhung van dé mot phan
tuong giap voi thira dat ba N1.

+ Két qua dinh gid cua Héi dong dinh gid trong to tung ddan sw-UBND thi
x& K ngay 29/8/2023: Tai budi lam viéc dinh gia, bi don ba Nguyén Mai H1 ving
mat, khoéa ctra khong hop tac [am viéc nén Hoi déng dinh gia khong thé vao trong
nha dé do dac, xac dinh cac tai san trén dat ma ba H1 da kién thiét, xay dung
cling nhu xé4c dinh kich thudc va khéi luong tai san. Quan sat bang mét thudng tir
bén ngoai thira dat, trén co s ¥ kién trinh bay cta nguyén don thi tai san ba H1
kién thiét gdm: Hé théng mai ton phia sau nha, méi ton trén ngdi nha giap dat cia
ba Nhung va mot cong trinh nhin giéng bé nudc (hién ba H1 dang nhbt ché & bén
trén). Do khong xac dinh dugc kich thude, hinh thé ctia cong trinh gidng bé nudc
nén Hoi dong dinh gia khong c6 cin cir dé dinh gia. Hé thong mai ton co dién
tich xdy dung khoang 96m® xay dung khoang nim 2017 di xudng cip (co anh
chup kém theo). Gia tri str dung con lai cia hé thong mai ton 1a 3.225.000 dong.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di yéu cau ba Nguyén Mai H1 cung tai
lidu, cap ching ctr @& ching minh cho ¥ kién trinh bay ctia minh nhung ba H1
khong hop tac va khong cung cap dugc.

Tai phién toa. ‘ ,

- Nguyén don c6 don dé nghi xét xtir vang mat; bi don da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do.

- Pai dién VKSND thi xd K phat biéu y kién, xac dinh Tham phan, Hoi
d6ng xét xir da tuan theo ding phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an;
nguyén don da da chap hanh ding quy dinh ctia phap luat, bi don va ngudi co



quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugc Tda an triéu tip hop 1é nhiéu lan nhung
Véng mat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr cac Diéu
155, 158, 163, 164 va 166 clia Bo luat Dan sy; Diéu 26; khoan 1 Diéu 38, Diéu
147, Diéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
ij ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1& phi Toa 4n. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén
Thi N1. Budc ba Nguyén Mai H1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi N1 nha, dat tai
thira dat s6 521, to ban do s6 01, dia chi: KDC L 2, phuong H, thi xa K, tinh H.
Ba H1 phai thao d& cac cong trinh ba xay dung trai phép trén dat cua ba N1.
Truong hop ba H1 khong thuc hién viéc thdo d&, ba N1 co6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an déan su cudng ché viéc thao d&; vé an phi: Budc ba H1 phai chiu
an phi dan sy so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

[1]. V& thil tuc to tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp: Theo don khéi kién va cac tai liéu, chimg ctr
c6 trong ho so vu an thi tranh chép giita cac dwong su 1a “Tranh chap tai san la
quyén si dung dat”. Tranh chap nay duoc Bo luat dan sy diéu chinh nén thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

[1.2]. Vé thii tuc cdp, tong dat, théng bdo van ban té tung: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da tién cap, tong dat, thong bao vian ban té tung truc tiép cho
bi don nhung bi don tir chdi nhan vin ban t6 tung. Can bo Toa an da lap bién ban
vé viéc bi don tir chdi nhan van ban to tung, c6 xac nhan cta Truong khu dan cu
L 2, phuong H. Nhu vay, viéc cip, tong dat, thong bao vin ban t6 tung cua Toa
an cho bi don hop 1€ theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 177 cua Bo luat T6 tung dan
Su.

[1.3]. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong
tién hanh hoa giai nén vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duge theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 Bo luat T6 tung dan su.

[1.4]. Vé su vang mat cia dwong sw: Nguyén don vang mit nhung c6 don
dé nghi xét xtr vang mat; bi don di dwoc Toa an triéu tap hop 1 lan tha hai
nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu
228 B0 luat T tung dan sy, HDXX xét xir vang mit nguyén don va bi don.

[2]. Vé ndi dung: Nguyén don xéac dinh nha va dat tai thira dat s6 521, to
ban dd s6 01, dia chi: Khu dan cu L 2, phuong H, thi xa K, tinh H thudc quyén sur
dung, s¢ hitu cua minh. Trong thoi gian nguyén don khong c6 mat & nha thi bi
don ty y dén &, khong duoc sy déng ¥ ctia nguyén don. Nay nguyén don yéu cau
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Toa an budc ba bi don phai thdo d&, di do1 toan bo tai san da tu ¥ xay dung dé tra
lai nha dat cho nguyén don; bi don khong dong V tra lai nha dat vi cho rang trudc
day da cho nguyén don vay sb tién hon 5 triéu dong (thoi diém nam 1990) dé tra
tién mua dat va hai bén d3 thoa thuin miéng vo1 nhau 1a nha dt coi nhu cua bi
don. Nay nguyén don mudn doi lai dat thi phai c6 trach nhiém tra bi don sb tién
nay theo gia tri hién nay va phai tra bang tién phan cong stc ton tao nha, dat
trong thdi gian bi don sinh sdng trén dat. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don
va ¥ kién trinh bay cua bi don, Hoi ddng xét xur thay:

[2.1]. Tai san cic bén dang tranh chip 1a quyén st dung 120m? dat va nha,
tai thira dat s6 521, to ban do s6 01, dia chi: Khu dan cu L 2, phuong H, thi xa K,
tinh H. Thira dat nay c6 nguon goc do ba Nguyén Thi N1 nhan chuyén nhuong tir
ho 6ng Nguyén Van T2 va ba Tran Thi Dién, theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dat sé 227, lap tai UBND xd H ngay 02/10/2004, duoc phong tai
nguyén moi truong duyét ngay 28/7/2005, dugc UBND huyén K x&c nhén viéc
da diéu kién chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 11/8/2005. Ngay
06/01/2006 thira dat dd dugc UBND huyén K cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat mang tén ba Nguyén Thi N1. Can ctt quy dinh tai khoan 6 Piéu 13 Luat
dat dai nam 2013 thi thira dat nay thudc quyén sir dung hop phap ciia ba Nguyén
Thi N1.

[2.2]. Ba Nguyén Mai HI cho rang ba di ra thira dat ndy sinh song tir trudc
nam 1990, thoi diém ba N1 vay ba sb tién hon 2 triéu dong. Vao khoang nim
1993, ba tiép tuc cho ba N1 vay sb tién hon 3 triéu dong dé ba N1 tra tién mua
dat. Tong s6 tién ba cho ba N1 vay 1a hon 5 triéu dong va hai bén c6 thoa thuan
miéng v6i nhau 1a ba N1 dé lai cho ba thira dat nay. Tuy nhién, ba Nguyén Mai
H1 khong dua ra duogc tai lidu, chimg ctt dé chimg minh; ba N1 xac dinh muc
dich ba mua thira dat nay 1a dé cho bd me ba sinh séng nhung sau d6 ba H1 tu ¥
dén & cung bd me. Ba da nhiéu lan yéu cau ba H1 don ra khoi nha nhung ba H1
khat lan khong chiu don ra ngoai. Can ¢t hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat giita ba N1 va vo chong 6ng T2, ba Dién thi thoi diém ba N1 mua dat 1a
vao ngay 02/10/2004; 16i khai ngudi 1am chirng-ba Nguyén Thi Nhung xac dinh:
“Néam 2006, gia dinh ba mua dat va chuyén vé sinh song tai thira dat hién nay
gidp véi thira ddat nha ba N1. Theo ba ndm dwege ba H1 chuyén vé 6 trén thira dat
ciia ba N1 truée thoi diém gia dinh ba chuyén vé thoi gian ngan”, “Do trén dat
cua ba N1 khong xdy dung nha vé sinh, dng T2 khong cho ba H1 sinh hoat cung
nén ba H1 sinkh hoat vé sinh ¢ phia bo séng phia trude nay la khu dat dé thi”.
Nhu vay, ¢6 cin ctr dé xac dinh gitta ba N1 va ba H1 khong cé thoa thuan vé viéc
cho & nho, ba H1 ty ¥ vé séng cung b me trén dat cua ba N1. Do cong viéc ba
N1 thuong xuyén di xa nha, sau khi hai cu mat thi ba H1 tiép tuc quan 1y, sir dung
thira dat nay. Miac du ba N1 da nhiéu lan doi lai nha dat nhung ba H1 khéng chiu
tra. Can ctr khoan 2 Diéu 165 B luat Dan sy nam 2015 thi viéc chiém hiru nha
va dét tai thira dat s6 521, to ban d6 s6 01, dia chi: Khu dan cu L 2, phuong H, thi
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xa K, tinh H ctia ba Nguyén Mai H1 1a khong c6 cin ct phap luat. Do do, yéu
cau khoi kién doi lai tai san cta nguyén don 1a ¢ cin ct nén Hoi dong xét xur
chép nhan.

[2.3]. Qua trinh Toa an tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai
san ddi voi thira dat dang tranh chip phia bi don khoa cira, khong hop tac, doan
tham dinh, dinh gia khong thé vao bén trong thira dat, chi c6 thé tién hanh quan
sat tir bén ngoai. Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh: Trong thoi gian &
trén dat, ba Nguyén Mai H1 c6 kién thiét, xdy dung thém hé thdng mai
tén+Proximang phia sau hai ngo6i nha, lop lai mai tén ngdi nha cap 4 giap dat nha
ba Nhung va xay dyng 01 cong trinh gidng bé nudc phia sau ngdi nha giap dat
nha dng T2. Phia nguyén don yéu cau bi don phai chuyén, di doi céc tai san nay
dé tra lai dat. Xét bi don chiém hiru tai san khong c6 cin cit phap luat, qué trinh
kién thiét, xdy dung thém tai san khong dugc su déng ¥ ciia nguyén don. Do do,
Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu ciia nguyén don, budc bi don phai chuyén, di
doi toan bo tai san trén dat dé tra lai nguyén trang nha, dat cho nguyén don.

[2.4]. Tai 15i khai cia minh, bi don yéu ciu nguyén don phai tra so tién da
vay 1a hon 5 triéu dong (thoi diém nam 1990) theo gia tri hién nay va tra tién
cong strc t6n tao dat trong thoi gian bi don sinh séng trén dat. Nhu phan tich &
trén, bi don khong dua ra dugc tai lidu, chimg cir dé chting minh viéc cho nguyén
don vay sd tién hon 5 triéu dong (thoi diém nam 1990), bi don ciing khong dén
Toa an dé thuc hién yéu cau doc 1ap ciia minh nén Hoi dong xét xir khong xem
xét d6i voi yéu cau nay; vé phan cong strc ton tao dat ma bi don yéu cau, Hoi
dong xét xir thdy: Qua trinh giai quyét vu an, ngoai 16i khai ban dau, bi don
khong hop tac lam viéc; phia nguyén don khong chap nhan y kién nay va xac
dinh bi don khong co6 bat ky cong stic gi trong viée ton tao nha dat; nguoi 1am
chtmg-ba Nguyén Thi Nhung ciing xac dinh: “Qud trinh ¢ trén ddt ciia ba N1, ba
khéng thdy ba H1 tén tao dar’. Can cit két qua xem xét, tham dinh cling nhu céc
ban anh kém theo, Hoi dong xét xir thay rang: Thira dat ctia nguyén don da duoc
xdy dung cac cong trinh kién cb xung quanh tir lau. Cu thé: Phia trudc thira dat
(giap dudng 389) xdy dung 02 ngdi nha cap 4 da cii; phia sau thira dat giap giap
phan Iuu khong caa qudc 16 17B, hién con burc tuong da cii cla gia dinh ong T2;
hai bén thira dat déu gidp cac cong trinh va nha ciia ba Nhung va 6ng T2; déi voi
02 ngdi nha cip 4 déu da xudng cap. Trong d6, ngdi nha cap 4 gidp v6i dat nha
ba Nhung khong sir dung duogc, ba H1 di pha bo mot phan tudng va dung lam
nha kho va nudi chd. Con ngdi nha cap 4 giap dat nha ong T2 ba H1 dang st
dung. Nhu vy, c6 cin c xac dinh thira dat van gitt nguyén trang tir thoi diém ba
N1 mua ciia 6ng T2. Qua trinh sinh sdng trén dat, ba H1 khong phai ton tao dat
va nha. Do 6, khong co can ctr dé chap nhan yéu cau nguyén don phai tra tién
cong strc ton tao nha dat cua bi don.

[2.5]. Qua trinh do dac xac dinh khoang cach tir mép ngdi nha cap 4 cia ba
N1 - L& gidi han quyén sir dung thira dat s6 521, to ban d6 s6 01 dén mép duong

9



389 12 6,6 m. Theo So d6 mit bang (kém theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit gitra 6ng T2 vé6i ba N1 vao ngay 02/10/2004) xac dinh khoang céch
nay 1a 8m. Quan diém cua UBND phuong H, thi xd K xac dinh nguyén nhén
phan dit nay giam di 1a do vao khoang niam 2010 UBND huyén K mé rong
duong 389. Can cir khoan 1 Piéu 157 Luat dat dai nam 2013 thi day 1a dat xay
dung cac cong trinh cong cong co hanh lang bao vé an toan. Phan dit ndy nam
ngoai phan dién tich 120m? dat ma ba N1 dugc UBND huyén K chimg nhan. Bén
canh d6, phan dit nay cling ndm ngoai pham vi khéi kién ctia nguyén don nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3]. V¢ chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Tong chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gid tai san 12 4.200.000d (Bén triéu hai trdm
nghin dong). Nguyén don da ndp va tu nguyén chiu toan bd sb chi phi nay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét, xir 1y.

[4]. Vé &n phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén
budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai nguyén don so tién tam tng
an phi da nop.

[5]. Tai 1oi khai cia minh, ba Nguyén Mai H1 xac dinh c6 cho ba N1 vay
tong sO tién hon 5 triéu dong (thoi diém nam 1990). Toa an di yéu cau ba H1
cung cap céc tai liéu, ching ctr dé chimg minh nhung ba H1 chua cung cip dugc.
Truong hop sau nay ba H1 thu thip duoc tai lidu, ching ctr va c6 don yéu cau
Toa an giai quyét thi s& duoc xem xét, giai quyét trong vu an khac.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Can cu: Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va ¢ khoan 1
Dicu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; cac diéu 271,
273 cta Bo luat T6 tung dan su 2015; khoan 2 Piéu 165; khoan 1 Diéu 166 Bo
luat Dan sy ndm 2015; khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 6, Dicu 26; diem a
khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. V& quan hé tranh chap: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ba
Nguyén Thi N1.

Budc ba Nguyén Mai H1 tra lai nha va céac tai san gin lién v6i thira dat sd
521 to ban d6 s6 01, dia chi: Thon 2, x4 H-Nay 14 khu dan cu L 2, phuong H, thi
x& K, tinh H cho ba Nguyén Thi N1.

Budc ba Nguyén Mai H1 phai ¢6 nghia vu thdo d&, di doi toan bo hé thong
maéi tén+proximang, 01 cong trinh gidong bé nudc (phia sau ngdi nha cap 4 giap
dat 6ng T2) va chuyén toan bo tai san khéc trén dat dé tra lai nguyén trang nha va
tai san gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi N1.
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Truong hop ba Nguyén Mai H1 khong tu nguyén thao do thi ba Nguyén
Thi N1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n déan su thi x3 K giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

2. V& &n phi: Budc ba Nguyén Mai H1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

Tra lai ba Nguyén Thi N1 s tién tam tng an phi da ndp 1a 3.000.000d (Ba
triéu dong) theo Bién lai thu s6 AA/2021/0004476 ngay 16/5/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan su thi xa K, tinh H.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don (ving mit) c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy ban 4n dugc giao hoic niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND thi x3 K;

- Chi cuc THADS thi xa K

- Luu ho so vu an.

Ping Pirc Huan
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