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Ban an s6: 19/2025/DS-ST
Ngay: 18/9/2025 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat
(phan moc gioi)
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Giang.

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Pham Duy Hién va ba Lé Thi Hang.

- Thur ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din khu vuc 11 — Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2025, tai phong xét xir Toa an nhan dan khu vuc 11 — Hai
Phong xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 39/2024/TLST-DS ngay
20 thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat (phan méc
gidi)”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 20/2025/QDXXST-DS ngay
18/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968, sé6 CCCD
030068007704 va ba Nguyén Thi K, sinh naim 1971, s6 CCCD 030171007464,
Noi cu tri: Thon Coi H, xa Truong T, thanh phé Hai Phong (cii 1a thon Coi H,
xa Pham T, huyén Gia L, tinh Hai Duong).

NQuoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi K: Ong Nguyén Vin B,
sinh nam 1968, s6 CCCD 030068007704; Noi cu tra: Thén Coi H, xa Truong T,
thanh phé Hai Phong (cii 1a thén Co6i H, xa Pham T, huyén Gia L, tinh Hai
Duong).

- Bi don: Ong Nguyén Khic D, sinh naim 1966, s6 CCCD 030066000861
va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966, s6 CCCD 030166006329. Noi cu tra:
Thon Cbi H, xa Truong T, thanh phd Hai Phong (cii 1a thon Coi H, xa Pham T,
huyén Gia L, tinh Hai Duong).

Nguoi dai dién theo wy quyén cia éng Dinh, ba Ngodn: Anh Nguyén
Khic T, sinh ndm 1988, s6 CCCD 030088011783; dia chi: Thon Coi H, x&
Truong T, thanh phd Hai Phong (cii 1a thén Cbi H, xd Pham T, huyén Gia L,
tinh Hai Duong).



Tai phién toa, c6 mat ong Biéng, anh Toan.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, bin tw khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, 6ng Nguyén Viin B dong thoi la nguwoi dwoc ba Nguyén Thi K
iy quyén, trinh bay:

B6 6ng Biéng 1a cu Nguyén Van D¢ (chét naim 2004), me 6ng Biéng 1a cu
Nguyén Thi Kinh (chét nim 2015). B6 me 6ng Biéng co thira dat s6 163, to ban
dd s6 9, dién tich 107m? (la dat mit nuée nudi tréng thiy san); dia chi: Thon Coi
H, xa Pham T, huyén Gia L, tinh Hai Duong. Nam 2005, bd me ong Biéng da
lam thu tuc ting cho vo chong dng Biéng, ba Khuyén dién tich dat nay, thira dat
nay di duoc UBND huyén Gia Loc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) sb AB438844 ngay 09/3/2005 thura dat s6 163, t& ban do sb 9,
dién tich 107m?, canh phia tiy giap thira dat cua vo chong 6ng Dinh, ba Ngoan.
Qué trinh sir dung dién tich dat ao ndy, 6ng ba xac dinh: Khoang nam 1975 —
1976, bd ong Biéng dugc Nha nude cap 107m? dat ao, thoi diém d6 ao khong c6
bo dat vong xung quanh ma giap dat lién tho. Pén nam 2005 mdi sang tén cho
ong ba, hién trang van nhu trudc. Lic nay o phia dat ciia 6ng Dinh (giap ao cia
ong ba) thi 6ng Pinh da xay bo ké vong cung chi c6 mot doan giap ranh giira hai
nha, phan con lai van 1 dat lién (xay vao ndm 2000). Khoang nim 2014 — 2015,
vo chong 6ng lap ao. Khoang nam 2017, nha 6ng Pinh xdy tudng gidp ranh
(hién nay van con bo tudng nay) voi thira dat ao cua ong ba. Sau d6, 6ng ba
dung 1an, xay cac buc tudng ling xung quang thira dt ao va ban ton, bit ton dé
nha tam nhu hién nay. Phia giap nha 6ng Pinh 6ng ba ban va bit ton sat vao birc
tuéng nha 6ng Pinh da xay ndm 2017. Tir 46 dén nay, hai bén van st dung on
dinh khong c6 van dé tranh chap gi vé ranh gi6i, mbc gidi. Pén nam 2023, dng
ba 1am thu tuc ting cho con gai dién tich dat ao néu trén, sau khi do dac, khao
sat lai toan bo dién tich dét thdy canh phia tay thira dat bi gia dinh 6ng Dinh, ba
Ngodn c6 xdy dung birc tuong 14n sang thira dat ciia 6ng ba khoang 7,.2m? (chiéu
dai khoang 09m, chiéu ngang giap mit dudng x6m 1a 0,8m). Sau do, dng ba
sang no6i chuyén voi gia dinh 6ng Pinh, ba Ngoan, lic dau gia dinh ong Pinh
nhat tri s& tra lai cho 6ng ba dién tich dat da xay dung lan sang. Do vay, thang
8/2023 can bo dia chinh xi c6 dén thira dat do dac dé ong ba lam thu tuc sang
tén cho con gai nhung gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia 6ng ba hét han,
nén phai dén UBND huyén Gia Loc dé 1am tha tyc gia han. Sau khi 1am xong
thl tyc nay thi vo chong ong Pinh lai khong tra lai dién tich dat xay lan sang.
Mic du da dugc chinh quyén thon, x3 hoa giai nhung gia dinh 6ng Dinh van
khong nhat tri. Do vay, 6ng ba lam don khoi kién dé nghi Toa an nhéan dan
huyén Gia Loc giai quyét budc vo chong ong Pinh, ba Ngoan phai tra lai phan



dat 1an chiém khoang 7,2m* (chiéu dai khoang 09m, chiéu ngang gidp mat
duong x6m 1a 0,8m) cia thira dat 163, t& ban do s 9.

Sau budi tham dinh ngay 26/12/2024, 6ng ba xac dinh nha ong Pinh dang
l4n chiém sang thura dét cua 6ng ba 4,4m? ngoai nhiing phan c6 tranh chép vai
nha 6ng Pinh thi nhiing diém mbc gidi khac & nhitng phan gip ranh véi cac
thira con lai khong cé tranh chap va xac dinh diém A16 1a méc gidi chinh xac
giita hai bén. Ong ba thay d6i mot phan yéu cau khoi kién 1a: dé nghi Toa an
giai quyét budc vo chong ong Pinh, ba Ngoan phai tra lai cho 6ng ba dién tich
d4t ma gia dinh 6ng Dinh d3 xay dung 14n sang 1 4,4m?, dugce danh diu boi cac
diém A16A1A2 dén A16, xac dinh mdc gidi giita hai bén 1a tir diém A16 kéo
dén diem A2.

Tai bin tw khai, cdc loi khai, qud trinh gidi quyét vu dn, anh Nguyén
Khic T — ngwoi dwoc ong Nguyén Khic P, bA Nguyén Thi N uy quyén trinh
bay:

B me anh (6ng Dinh, ba Ngoin) mua 01 thira dat cua 6ng Nguyén Vin
Tan (la con trai ciia ong Nguyén Vin D¢ va 1a anh trai cua 6ng Nguyén Vin
Biéng) vao nam 1989, tuy nhién thdi diém nay ong Tan dang ¢ trong mién Nam
nén 6ng Pé va 6ng Biéng ¢ nha thay mit 6ng Tan ban cho b me anh thira dat
nay. Sau khi mua duoc dat thi gia dinh anh da ra day ¢, khi d6 thtra dat nay co
ngdi nha tre va cy cbi xung quang, xung quanh thira dat thi c6 cac bd rao dau
dé phan dinh méc gidi véi cac ho khac, con gidp ranh véi thira dat ao hién nay
ctia nha 6ng Biéng chi co bo dat ctia bo ao. Thira dat ao nay thi hinh thé xung
quanh khong phai 1a duong thang ma chi 12 bo dat chay ngoan nghéo. Khoang
nim nam 1991 — 1992, bd me anh phé nha tre dé xay nha mai bang va xay tuong
xung quanh thtra dat cin ct trén bo rao bd dau cii, con phan gidp ao nha ong
Biéng thi bd anh ciing xdy buc tuong dua trén by dat ngoan nghéo cua ao. Sau
khi thu thap tai liéu cia UBND x3 Pham Tréan luu trit thi anh thay ban d6 hién
trang nam 2008 thi hinh dang thtra dat nha anh dung véi hién trang sir dung vao
nam 2008, phan giap ao v6i nha ong Biéng ding hinh dang ngodn nghéo, lac
nay trén phan ngoan nghéo nay van con buc tudng bé me anh xay tir nhitng nim
1991 — 1992. Pén ngay 10/02/1993, ong Pinh, ba Ngodn di dugc Chu tich
UBND tinh Hai Hung cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 596, thira dat s6 162, to ban d6 09, dién tich
384m? (200m’ dat &, 184m? dat vuon), dia chi: Thon C6i H, xd Pham T, huyén
Gia L, tinh Hai Duong va dugc Chu tich UBND huyén Gia Loc hgp phap hoa
vao ngay 25/10/2004.

Khoang niam 2013, vg chong chong 6ng Biéng lap thira ao, giap ranh gitta
nha anh va thira ao ctia 6ng Biéng luc ndy van 1a birc tudng ngoan nghéo do bd
me anh xdy tir nhitng nim 1991 -1992. Pén nim 2014, bé me anh pha ngdi nha
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mai bang va xay ngdi nha 02 tang nhu hién nay va buc tuong phia trudc nha
(giap ngd); con burc tuong giap 161 di vao dit & cua dng Biéng, buc tudong phia
sau nha, btrc tuong gidp ao nha éng Biéng thi bd anh van dé lai. Dén nim 2017,
bd anh thiy burc tudng giap ao nha 6ng Biéng dd nat nén dinh pha di dé xay
tuong mai. Luc ndy, ong Biéng biét chuyén thi sang noéi chuyén véi ndi dung hai
nha d6i dat dé xay butrc tuong thang chir khong dé ngoan nghéo nhu ban d6 hién
trang nam 2008 thé hién. B anh va 6ng Biéng dong y doi dat, kéo tir gbe cay
nhin (theo so @ tham dinh ngay 26/12/2024 ciia Toa 4n thi diém nay dugc thé
hién 1a diém A16), kéo dai 1én hét thira dét, hai bén ching day va nha anh thué
tho x4y tudng moi theo diém cing diy ndy, hién nay buc tudng nay van con
(theo so dd tham dinh thi birc tuong nay duoc thé hién bsi diém A16 kéo lén
Al). Viéc d6i dat hai bén chi thoa thudn miéng, khong 1ap thanh vin ban, khong
c6 s lidu cu thé ma chi 14 hai bén cing diy theo duong thang nén ciing khong
thé x4c dinh hai bén doi dat cho nhau 14 bao nhiéu. Khoang nam 2019, gia dinh
ong Biéng di xdy nha cap 4 bang ton theo giap ranh da doi dat v6i nha anh va ¢
dén bay gio. Sau d6 nim 2021, nha anh d6 bé tong vudn cii va ban lan dé xe nhu
hién trang bay gio.

Nay nguyén don khoi kién yéu ciu bi don phai tra lai 4,4m?— dugc danh
dau boi cac diem A16A1A2 dén A16 va xac dinh méc gi6i giita hai bén 1a diém
A16 dén A2 thi bi don khong dong ¥ vi hai bén dd d6i dat cho nhau va ranh giéi
giita hai nha 1a diém A16 dén diém Al — day 1a birc tudng nha anh xay vao nim
2017.

Loi khai ciia 6ng Nguyén Vin Pha cung cdp: Nam 2017, d6i tho xay cua
6ng duoc gia dinh 6ng Pinh thué xdy bép va xay tudng giap ao nha 6ng Biéng.
Khi x4y xong bép thi tién hanh xdy tudng giap ao nha ong Biéng. Luc dau, nha
ong DPinh c6 ¥ dinh x4y tuong gidp ao nha dng Biéng theo biric tuong cii trudce
day, 6ng biét birc tuong cii nay dugc xay tir lau, lac d6 blc tuong nay ngoan
ngheo, khong thang; do birc tudng ndy da cii, ¢ chd do, c6 chd thap, c6 chd cao
nén nha ong Pinh mdi xdy lai. Khi dinh xay tuong thi ong Biéng sang noi
chuyén voi gia dinh 6ng Dinh vé viéc doi dat dé hai gia dinh co bic tudng
thang. Gia dinh 6ng Pinh va gia dinh 6ng Biéng dong y va théng nhat kéo tir
diém cubi giap bép nha ong Pinh 1én dau dat giap duong x6m 1a mot duong
thang, 2 gia dinh cung cang day theo duong thang va doi thg xay xay tudng theo
duong day cua hai gia dinh da thoa thuédn. Trong vong 02 ngay, ddi xay cia Ong
da xay xong burc tuong ndy, hién buc tudng nay van con. Khi xay thi gia dinh
ong Biéng va gia dinh ong Dinh déu c6 mit, hai bén déu vui vé, khong c6 ¥ kién
hay tranh chap gi. Ong ciing 1a nguoi cung thon voi gia dinh 6ng Biéng va ong
Dinh, tlr trude dén nay khong thay hai bén tranh chap gi vé mdc gidi dét, hai bén
str dung yén 6n tir truée dén nay.



Loi khai ciia éng Phing Danh Thdp cung cdp: Nam 2017, d6i tho xay
ctia 6ng Nguyén Vin Pha trong d6 c6 6ng dugc gia dinh éng Dinh thué xay bép
va xay tudng giap ao nha éng Biéng. Khi x4y xong bép thi tién hanh xdy tudng
giap ao nha 6ng Biéng. Lac dau, nha éng Dinh c6 ¥ dinh xay tudng gidp ao nha
ong Biéng theo buc tuong cii trude ddy, ong thiy blc tudng nay ngoan nghéo,
khong thang, lac nay buc tuong nay da cii, cd chd d6, c6 chd thap, co chd cao
nén nha 6ng Pinh méi xay lai. Khi dinh x4y tuong thi 6ng thdy 6ng Biéng sang
noéi chuyén voéi gia dinh 6ng Dinh vé viéc d6i dat dé hai gia dinh c6 buc tuong
thang. Gia dinh 6ng Pinh va gia dinh 6ng Biéng dong y va thdng nhit kéo tir
diém cubi giap bép nha ong Pinh 1én dau dat giap duong xom 1a mot dudng
thang, 2 gia dinh cung cing day theo dudng thang va doi thg xay cua 6ng gébm
6ng, ong Pha, 6ng Khang, ong T4n xay tudng theo dudng diy cua hai gia dinh
da thoa thuan. Trong vong 02 ngay, cdc 6ng da xay xong birc tuong nay, hién
btrc tudong ndy van con. Khi xay thi gia dinh 6ng Biéng va gia dinh 6ng Dinh
déu c6 mat, hai bén déu vui vé, khong co y kién hay tranh chép gi.

Loi khai ciia 6ng Nguyén Vin Piém (hé gidp ranh phia sau thiva dit ao
ciia ong Biéng) cung cdp: Gia dinh dng 1a ho gidp ranh véi thia dat cia gia
dinh 6ng Biéng, ranh giodi giita hai bén khong c6 tranh chap gi, ranh gidi da
dugc phan dinh bang buc tuong nha, tuong bao 6ng Biéng di xay dung.

Loi khai ciia 6ng Nguyén Vian Nghi cung cdp: Ong nhé ranh giéi giira
thira dat ao cia gia dinh 6ng Biéng véi thira dit ¢ cua gia dinh 6ng Dinh trudce
day 1a duong ngoan ngeo. Hai bén c6 d6i dit cho nhau hay khong thi 6ng khong
rd. Hién nay, ranh gidi 1a duong thang. Gia dinh 6ng Pinh di xay tudng bao
ngin cach, gia dinh 6ng Pinh lop nha tam, ban mai tén ngay trén birc tuong ong
Pinh d3 xay. Hai bén st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Chi khi ong Biéng
¢6 y dinh d6i dat cho con gai thi hai bén mai nay sinh tranh chap vé méc gidi.

Loi khai ciia éng Nguyén Vin Sinh - truéng thon Céi Ha cung cip: Tix
nam 1998 dén nay co luc 6ng 1a trudng thon, co luc 6ng 1a bi thu thon Coi Ha,
hién nay ong la truéng thon Coi Ha. Trong thot gian do, gia dinh 6ng Biéng va
gia dinh ong Pinh khong c6 bét ky tranh chap gi vé dat dai nén thon ciing chua
bao gid phai tién hanh hoa giai cho hai bén. Cach day rat lau, giita thira dat ao
ctia ong Biéng va thira dat ¢ ctia 6ng Dinh thi hai bén c6 thoa thuan d6i dat cho
nhau dé lay ranh giéi 1a dudng thang vi trudc ddy ranh gidi 1a duong ngoan
ngéo. Sau khi doi dét, hai gia dinh str dung dat 6n dinh. Hai bén méi xay ra tranh
chap vé& mdc gidi va dia phuong di hoa giai vao nam 2024.

Két qua xdc minh tai UBND xd Trwong Tén, thanh phé Hai Phong (cii
la xd Pham Trén, Gia Lic, Hii Dwong) cung cdp:

Péi voi thira dat mang tén 6ng Nguyén Vian B: Theo ban db va s6 muc ké
299 gém: Thira dit sb 231, to ban d6 9, dién tich 124,0m? loai dat: A va thua
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dat s6 233, to ban d6 9, dién tich 666,0m?, loai déat: T; ca hai thira dat trén ding
tén 6ng Nguyén Vian Dé (b6 éng Nguyén Vin B). Theo ban dd cip gidy ching
nhan quyén su dung d4t nam 1991 gém: Thira dat 163, to ban do sb 9, dién tich
107,0m? va thira dat 159, t& ban dd s6 9, dién tich 517,0m? ca hai thira dat trén
dung tén 6ng Nguyén Vin Dé (b6 dng Biéng). Chénh léch dién tich giita sb liéu
ban d6 1991 véi sd liéu ban dd 299 bi giam 166,0m? 1a do khi do déat da do ca
phan dudng giao thong cua tdp thé. Pén nim 2005, 6ng Dé ting cho ong
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi K va dugc cap GCNQSDD gdm: GCNQSDD sd
vao s cip gidy chimg nhan quyén st dung dat HO0060/CQ-PT, thura dat s6 163
t& ban d6 s6 9, dién tich 107,0 m® trong d6 dat NTTS 107,0m? dia chi thira dat
tai thon CO6i Ha, x4 Pham Trin (nay la xd Truong Tan) vd GCNQSDD sb
438845 vao s6 s6 H00059/CQ-PT, thira dat sé 159 t& ban do s6 9, dién tich
517,0m? trong d6 dat & 300,0m? dat trong cdy hang nim 217,0m? dia chi: thén
Coi Ha, xd Pham Tran (nay la xa Truong Tan). Theo ban dd do dac hién trang
nam 2008 thi 02 thira dét trén 1a thira dat so 97, t& ban do s6 27, dién tich
660,0m? trong d6 bao gdm ca dat &, dat trong cay hang nam, dat NTTS dung tén
6ng Nguyén Vian B. Chénh léch dién tich giita s6 liéu ban do 1991 voéi sb lidu
ban d6 2008 lai ting 36,0 m* 1a do khi do dit do thém phan khe ndi 02 thira dit
cua gia dinh.

Péi voi thira dat mang tén 6ng Nguyén Khic B: Theo ban d6 va sd6 muc
ké 299 14 thira dat sb 232, to ban do 9, dién tich 355,0m? loai dat: T, dtng tén
ong Nguyén Vian Tan (la anh trai Nguyén Vin B). Theo ban d6 cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 1991 1a thia dat 162, to ban d6 sb 9, dién tich
453,0m* mang tén 6ng Nguyén Khic . Kiém tra danh sach cac ho cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dot 1 nim 1992, 6ng Nguyén Khic B dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat tai thira s6 162, to ban d6 s6 9, dién tich
453,0m, trong d6 dat & 200,0m?, dat vuon 253,0m’. Chénh léch dién tich gitta
s6 liéu ban dd 1991 véi sb liéu ban do 299 bi tang 98,0m” I do sai sd do dac,
tinh toan. Tuy nhién theo danh sach cac ho gia dinh cp gidy ching nhan quyén
str dung dat khong c6 sai sot d& nghi UBND huyén Gia Loc phé duyét nim 2004
thi nha 6ng Binh dugc UBND huyén Gia Loc xac nhan str dung hop phap ngay
25/10/2004, s6 GCNQSDD ...972847, vao sb s6 596 QSDD/, thira dat sb 162,
td ban dd s6 9, dién tich 384m?, trong d6 dit & 200m®, dét trong ciy 184m°. Nhu
véy, thira dat cua nha 6ng Pinh chi duoc cip 384,0m? Theo ban dd do dac hién
trang nam 2008 thi thira dat s6 101, t& ban dd s6 27, dién tich 405,0m? dimg tén
6ng Nguyén Khic B. Chénh 1éch dién tich giita s6 liéu ban d6 1991 véi sb lidu
ban d6 2008 bi giam: 48,0m” 12 do sai sb do dac, tinh toan.

Péi voi hod so cap GCNQSDD cua gia dinh 6ng Biéng va gia dinh ong
Dinh hién nay dia phuong khong luu trir.



Qua trinh sir dung dét, gia dinh 6ng Biéng, gia dinh ong Pinh khong lan
chiém dit cong; khong c6 tranh chip mdc gidi véi cac ho giap ranh con lai; ciing
khong d6i dat, mua hodc ban dat cho ai khac vi khong c6 tai li€u nao thé hién
viéc ndy. Sau khi Toa 4n thim dinh thi kich thuée, hinh thé, di¢n tich khac so
véi GCNQSDD cua 2 bén duoc cap, nha 6ng Biéng ting nhiéu dién tich 1a do
ong Biéng co st dung thém phan dat khe ndi gitta hai thira dat, con nha 6ng
Dinh tang do sai s6 khi do dac. Hon nita, GCNQSDD cua 2 bén duoc cép can cu
trén ban d6 nam 1991, tuy nhién do ban dd nam 1991 khong co6 h¢ toa do nén do
chinh xac khong cao, nén viéc khac vé kich thude, hinh thé, dién tich 12 sai sb
khi do dac. Do vay s€ ton trong hi¢n trang dang st dung, cac bén sau nay co thé
lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé cap ddi lai GCNQSDP theo hinh thé,
kich thudc, dién tich duang vai hién trang st dung.

Két qua xdc minh tai Vin phong ding ky dét dai huyén Gia Léc, Vin
phong ding ky dit dai tinh Hai Dwong: Khdng tim thdy ho so cap GCNQSDD
cua gia dinh 6ng Biéng va gia dinh 6ng Pinh.

Két qud xem xét, thim dinh tai ché ngay 26/12/2024 thé hién:

Tong dién tich hién trang dat 6ng Biéng, ba Khuyén dang str dung ky hiéu
1a S2=133,7m* Tdng dién tich hién trang dat 6ng Pinh dang sir dung ky hiéu 1a
S1 (395,4m%) + S3 (4,4m%) = 399,8m?. Theo 6ng Biéng va anh Toan xac dinh
phan dat tranh chap ky hiéu 1a S3 co dién tich 4,4m* (canh DPong Bic giap phan
dat ong Biéng c6 chiéu dai 10,99m; canh Tay Nam gidp phan dét cia 6ng Pinh
c¢6 chiéu dai 10,93m; canh Pong Nam giap ngd di co chiéu dai 0,80m). Trén
phan dét tranh chap co céac tai san: 01 doan tuong xdy gach d6 sau 16 do ong
binh xay nam 2017, chiéu dai 10,99m, cao 1,8m; 01 phén mai ton lanh do 6ng
Pinh lgp nim 2021 c6 dién tich 4,4m?; 01 phan sin trat bé tong do 6ng Pinh
lam nam 2021, day 1,5cm, dién tich 4,4m*.

Theo két qud dinh gid tai sin ngdy 15/4/2025: Dat & co gia tri
900.000d/m?; dat nudi trong thuy san c6 gia tri 75.000d/m?% dét trong cay lau
nam co gia tri 75.000d/m?. 01 doan tudng xiy gach do sau 16 do 6ng Dinh xay
nam 2017, chiéu dai 10,99m, cao 1,8m c6 gia tri 383.927d, phan mong co gia tri
792.407d. 01 phan mai t6n lanh do 6ng Pinh lop nam 2021 c6 dién tich 4,4m”co
gia tri 1.259.547d. 01 phan san trat bé tong do 6ng Pinh 1am nim 2021, day
1,5cm, dién tich 4.4m? c6 gia tri 800.4244.

Tai phién toa:

Nguyén don gitt nguyén quan diém khéi kién yéu cau bi don phai tra lai
phan dat 1an chiém dugc danh déu boi cac diém A16A1A2 dén A16 co dién tich
4,4m?, x4c dinh mbc gidi giira hai nha 1a diém A16 dén diém A2,



Bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh bi
don khong 14n chiém dit ctia nguyén don, xac dinh mdc gidi gitta bi don voi
nguyén don 1a diém A16 kéo 1én A1 vi hai bén da d6i dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Hai Phong tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét
vu an: Xac dinh Toa an nhan dan khu vuc 11 — Hai Phong thu 1y giai quyét vu
an ding thim quyén, ding thoi han t6 tung, trong qua trinh giai quyét xét xur tai
phién toa di tudn theo dung trinh ti 6 tung. Cac duong sy chap hanh ding quy
dinh cta BO luat TS tung dan su. V& noi dung vu an: bé nghi HDXX ap dung
cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat
T tung dan su; Diéu 175, Diéu 176 Bo luat Dan sy; biéu 106, Diéu 166, Diéu
170 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra dién tich dit 1a 4,4m? xéc dinh mbc gidi 1a diém A16 dén diém A2.

Xac dinh phan dét 4,4m” thudc thira dat 162, to ban dd s6 9, dia chi: Thon
Co1 H, xa Pham T, huyén Gia L, tinh Hai Duong (nay 1a thon Cé1 H, xa Truong
T, thanh phb Hai Phong) thudc quyén sir dung ctia bi don.

2. V& &n phi, chi phi té tung:

- Nguyén don phai chi an phi DSST.

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét, thi tuc t6 tung:

Vé tham quyén va quan hé phap luat: Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
K khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Khic Pinh, ba Nguyén Thi N, cung c6 dia chi:
thén Coi Ha, x3 Pham Tréan, huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong (nay la thdn Coi H,
xd Truong T, Hai Phong), phai tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 4,4m?. Cin cu
khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B luat TS tung dan su xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung dat (phan moc gidi)”; vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 11 — Hai Phong.

Vé pham vi khoi kién: Trong don khdi kién, dng Biéng, ba Khuyén yéu
cau 6ng Pinh, ba Ngodn tra lai phan dat 14n chiém khoang 7,2m’ (chiéu dai
khoang 09m, chiéu ngang giap mat dudng xom 1a 0,8m) cua thira dat 163, to ban
d6 sd 9. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét, ong Biéng, ba Khuyén thay doi
nodi dung yéu cau khoi kién nay, cu thé: budc vo ché)ng ong Dinh, ba Ngoan phai
tra lai cho 6ng ba dién tich dt ma gia dinh 6ng Pinh di xdy dung lan sang
khoang 4,4m?, duoc danh dau boi cac diém A16A1A2 dén A16 (theo so d6 tham
dinh), xac dinh mbc gidi 1a diém A16 dén diem A2. Xét thay, sy thay doi yéu
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cau khai kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén
Hoi dong xét xar (HDXX) chap nhén.

[2] V& noi dung tranh chip: Xem xét yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé viéc budc bi don phai tra lai phan dét bi 14n chiém 13 4,4m” (ky hiéu S3) véi
ly do thira dat ao cta nguyén don bi thiéu chiéu dai giap mit ngd 1 0,8m so véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap, HDXX xem xét cac van dé sau
day:

[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Dbi v6i thira dit dang tranh chp cua ong Biéng, ba Khuyén: Theo ban dd
299 14 thira dat s6 231, to ban dd 9, dién tich 124,0m?, loai dit: ao, dung tén 6ng
Nguyén Vian Dé (b6 éng Biéng). Theo ban dd cap gidy chung nhan quyén st
dung dat nam 1991 1a thira dat 163, to ban d6 s6 9, dién tich 107,0m* dimg tén
ong Dé (b6 6ng Biéng). Pén nam 2005, ong Dé tang cho 6ng Biéng, ba Khuyén
va duoc cap GCNQSDD sb vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
HO0060/CQ-PT, thira dit s6 163 t& ban d6 s6 9, dién tich 107,0m® dat nudi
trong thuy san. Theo ban d6 do dac hién trang ndm 2008 thi 02 thira dét cua gia
dinh ong Biéng gdp thanh thira dat sb 97, to ban dd sb 27, dién tich 660,0m?
trong d6 bao gom ca dat ¢, dat trong cAy hang nam, dat nudi trong thuy san.

Pbi voi thira dat dang tranh chip cua 6ng Pinh, ba Ngoan: Theo ban d6
va s6 muc ké 299 1a thira dat s 232, to ban d6 9, dién tich 355,0m’, loai dat: T,
dung tén 6ng Nguyén Vin Tan (14 anh trai 6ng Biéng). Theo ban d6 cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit ndm 1991 1a thira dat 162, to ban d6 sé 9, dién
tich 453,0m? mang tén 6ng Pinh, trong d6 dat & 200,0m?, dat vuon 253,0m
Tuy nhién theo danh sach cac ho gia dinh cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong co sai sot dé nghi UBND huyén Gia Loc phé duyét nam 2004 thi nha
ong Pinh dugc xac nhan st dung hop phap thira dat sb 162, to ban dd s6 9, dién
tich 384m?, trong d6 dat & 200m?, dit trong cay 184m?®, nhu viy nha éng Dinh
chi duoc cép 384,Om2. Theo ban dd do dac hién trang nam 2008 thi thira dat sd
101, to ban dd s6 27, dién tich 405,0m* dung tén 6ng Pinh.

Cac bén déu xac dinh ngudn gdc cia hai thira dat dang tranh chap giira
nguyén don, bi don déu 13 ctua 6ng Nguyén Vin D¢ - b ciia ong Biéng. Sau do,
cac thira dat da duoc cho ting, chuyén nhuong, hién nay hai thira nay déu da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, hai bén khong c6 v kién hay tranh
chap gi vé viéc nay, do vy HDXX khong xem xét.

[2.1] V& xé4c dinh ranh gidi, mdc gidi giita hai thira dat:

Sau khi Toa 4n tién hanh tham dinh thi kich thuéc cac canh, hinh thé thira
dat, tong dién tich khac so voi GCNQSDD cua 2 bén duoc cap. Pia phuong xac
dinh day 1a sai s6 khi do v&, hon nita do GCNQSDD cua 2 bén duoc cap cin cir
trén ban d6 nam 1991, tuy nhién do ban dd nam 1991 khong c6 h¢ toa do nén do
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chinh x4c khong cao. Pia phuong ciing xac dinh, trong qua trinh sir dung dt hai
nha khong 1an chiém dit cong; khong c6 tranh chdp mdc gidi véi cac ho giap
ranh con lai; déng thot1 hai bén cling khong doi dat, mua hodc ban dat cho ai
khac; nén can ton trong kich thudc va hinh thé & nhitng phan khong ¢ tranh
chap voi cac ho giap ranh con lai theo so do thim dinh ngay 26/12/2024, chi
xem xét tranh chdp phan dat gidp ranh gita hai nha. Hon nita hién nay, khdng
thu thap duoc hd so cdp GCNQSDD cua nha ong Biéng, nha ong Pinh dé xem
xét, danh gia, xac dinh chinh xdc mdc gidi, ranh gi6i khi cip GCNQSDPD. Sau
khi nhan d4t, hai bén ciing khong dua ra duoc chimg cir chimg minh c6 kiém tra
lai dién tich, kich thuéc, hinh thé cac thira dit 3 dugc cap theo GCNQSDP va
cling thira nhan trong qua trinh st dung dat co su thay doi vé mdc gidi, ranh
gidi. Do vay, Hoi dong xét xir khong can cir vao GCNQSDD dé xac dinh ranh
gidi, mbc giGi cua nha ong Biéng, ong Pinh.

Xem xét qua trinh sir dung dat va cac mbc gidi:

Nguyén don va bi don déu xac dinh cic phan gidp ranh con lai véi cac
thira dat khac khong co tranh chap, chi tranh chip véi nhau ¢ btrc tuong bi don
xay dyng nam 2017, dugc danh dau boi diém A16 dén diém Al. Nguyén don
xéac dinh moc gidi gitta hai bén 1a tir diém A16 dén A2, bi don xac dinh méc gisi
giita hai bén 1a diém A16 dén Al.

Hai bén déu c6 quan diém mébc A16 tai so d6 tham dinh ngay 26/12/2024
1a diém mdc dung, khong c6 tranh chdp. Do vdy, ¢ can cr xac dinh diém A16
nay 1a méc gidi giita hai bén. Pdng thoi, hai bén cung xac dinh trudc day ranh
gidi giita hai thira dat dang tranh chap 1a dudng ngoan ngeo, sau d6 qua trinh sir
dung c6 sy thay d6i vé ranh gidi, mbc gidi va hién nay 1a birc twong thang do bi
don x4y dung vao niam 2017. Ranh gi6i giira hai bén 1a dudng ngoan nghéo,
khong thang duoc thé hién trong trich luc ban do6 dia chinh, ho so k¥ thuat thira
dat, bién ban xac dinh méc gidi, ranh gidi thira dat ddi voi hai thira dit nim
2008 do Toa an thu thap tai Trung tdm cong nghé thong tin S& tai nguyén moi
truong tinh Hai Duong, hai bén thira nhan céc tai li¢u nay thé hién ding hién
trang sir dung dat vao nam 2008 nhung hién nay c6 sy thay doi do qua trinh sir
dung dat cta hai bén.

Do d6 can xem xét birc twong ranh gidi gitta hai bén dugc thé hién trén so
d6 tham dinh tir diém A16 dén Al: Nguyén don xac dinh birc tudng bi don xay
vao nam 2017 di lan chiém sang thira dat ao ciia nguyén don véi chiéu rong
(giap ngd) 0,8m, chiéu dai 10,93m; tuy nhién khi bi don xay dung nguyén don
c6 biét va phan ddi, sau d6 lai khong co ¥ kién vi nghi cho nhau vai chuc phan
cling khong c6 van dé gi; nguyén don xac dinh khong c6 thoa thuan doi dat véi
bi don. Trong khi do, bi don xac dinh buc tuong do bi don xay dung vao nam
2017 1a ranh gidi cua hai bén vi khi xay tuong bi don va nguyén don c6 thdéa
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thuan d6i dat cho nhau do trudc day giap ranh gitra hai thira dat 1a duong ngoan
nghéo, d6i cho nhau dé ldy ranh gi6i 1a dudng thang. Bén canh d6, 6ng Thép,
6ng Pha 1a d6i tho x4y cung cép khi cic 6ng xdy burc tudng nay 1a do gia dinh
6ng Dinh va gia dinh 6n Biéng c6 thoa thuan doi dat cho nhau thi cac 6ng moi
xay duoc, khi xay tuong hai bén vui vé, khong c6 mau thuan. Dia phuong ciing
nhu dai dién thon Co61 Ha xac dinh trudc day hai bén gia dinh st dung 6n dinh,
khong cé tranh chép, thoi gian gan ddy mdi xay ra tranh chap vé mdc gidi.

Hoi dong xét xtr thay tir naim 2017 dén trude thoi diém nguyén don co ¥
dinh ting cho cho con gai dat thi nguyén don 1a chu sir dung dit khong co ¥ kién
gl vé viéc bi don xay tuong, mic du nguyén don khai 1a c6 phan déi nhung day
chi 101 khai, khong c6 tai li€éu chirng minh, hon nita dia phuong cling nhu dai
dién thon ciing xac dinh khong c6 ¥ kién hay phai hoa giai cho hai bén vé méc
gidi. Bén canh d6, nguyén don ciing khai biét bi don x4y, c6 phan dbi nhung sau
lai khong co y kién, hai bén st dung dét on dinh, khong c¢o6 tranh chép trudc khi
khéit kién. Mac du nguyén don khong thira nhan viée doi dat nhung c6 mot sb
nguoi lam ching xac dinh cé viéc doi dat, khi xdy tuong cd mat ca hai bén,
khong ai ¢ y kién phan d6i. Bi don da xdy birc twong nay vao nim 2017, sau d6
nguyén don di xdy dyng nha tam trén thira dat ao va c6 bit ton xung quanh nha
tam, ban cling nhu bit ton vao buc tuong nay cua bi don. Do vy, xac dinh biic
tuong dai 10,93m 14 ranh gi6i giira hai thira dét, gia dinh 6ng Pinh da s dung
dat dang ranh gioi.

Tir nhitng phan tich, danh gia trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong c6 can
ctr chap nhan yéu cau yéu cau khai kién ctia nguyén don, xac dinh bi don khdng
14n chiém dién tich dat 4,4m? cua nguyén don.

Do hién trang st dung dat ciia nguyén don va bi don c6 kich thudc cac
canh, hinh thé thira dét, tong dién tich khac so véi GCNQSDD cua 2 bén duoc
cap. Nén cac duong su c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén chinh ly gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo dung hién trang sir dung dat cua gia dinh
minh.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 cia Bo luat T tung dan su,
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa an thi nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham dbi v6i yéu cau
khoi kién khong duge chap nhén.

[4] V& chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién
ciia nguyén don khéng dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo 1a
14.000.000d (da nop).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr Diéu 26, Diéu 35, Bidu 39, Piéu 147, Diéu 158, Dicu 165, Biéu
166 Bo luat TS tung dan sy; DBiéu 175, Diéu 176 Bo luat Dan sy; Diéu 106,
Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hai vé an phi, 18 phi Toa an.

X

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi K vé viéc budc 6ng Nguyén Khic Pinh, ba Nguyén Thi N phai tra
dién tich dat 1a 4,4m* (ky hiéu S3) duoc gidi han boi cac diém boi cac diém
A16A1A2 dén A16, xac dinh mbc gidi 1a diém A16 dén diém A2.

Xac dinh phan dét co ky hiéu S3 = 4,4m° duoc giéi han boi cac diém
A16A1A2 dén A16 (co so d6 kém theo) thudc thira dit 162, to ban dd sd 9, dia
chi: Thén C6i H, xa Pham T, huyén Gia L, tinh Hai Duong (nay 1a thon Coi H,
x4 Truong T, thanh phd Hai Phong) thudc quyén str dung cua ong Nguyén Khic
D, ba Nguyén Thi N.

2. V& an phi: Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi K phai chiu 300.000d
an phi dan su so tham, duoc dbi trir vao 300.000d 6ng ba da nop theo bién lai
thu tam ung an phi, 1& phi Toa an ky hiéu BLTU/24 s6 0000578 ngay
18/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong
(nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 11 — Hai Phong). Ong Biéng, ba
Khuyén da nop du.

3. V& chi phi thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vin
Biéng va ba Nguyén Thi K phai chiu 14.000.0004d (dd nop du).

4. V& quyén khang cao: Puong sy c¢6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n Dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Hai Phong;

- Thi hanh 4n dén su than phé Hai Phong;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 11 — Hai Phong;
- Luu hd so vu an.

Bui Thi Giang
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