TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 127/2023/DS-PT
Ngay 31-3-2023
VIV tranh chap quyén sir dung dat, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, cong nhan quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ong Nguyén V Thu
Ong Nguyén Phuéc Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly s0 47/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat, cong nhdn quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 96/2023/QD-PT ngay 15 thang 3
nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong T;ﬁn V, sinh ndm 1977. Dia chi cu tra: S6 129
T, Khu pho 2, phuong B, thanh ph6 G1, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Hong N, sinh nim 1996. Pia chi cu tra: Ap 2/5, x4 H,
huyén G, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1973. Dia
chi cu tra: Ap 2/5, xa H, huyén G, tinh Long An (c6 mat, theo van ban iy quyén
ngay 26/4/2021 va 16/11/2022).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Van phong cong chimg T1. Dia chi tru s6: Khu phé T2, thi tran G, huyén
G, tinh Long An.
~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vin D — Truéng Vin phong
(vang mat).
2. Ong Duong Coéng L1, sinh nam 1991. Pia chi cu tra: Ap M, x& L2,
huyén G, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1973. Dia
chi cu tra: Ap 2/5, xa H, huyén G, tinh Long An (c6 mit, theo Vian ban iy quyén
ngay 16/11/2022).

3. Ba On Lé M1, sinh nam 1980. Dia chi cu tra: S6 1287/11, bPuong L3,
Phuong 16, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Irén V, sinh ndam 1977. Pia chi
cu tra: SO 129 T, Khu pho 2, phuong B, thanh pho G1, tinh Kién Giang (c6 mat,
theo V ban iy quyén ngay 14/12/2022).

4. Ong Nguyén Trung T3, sinh nam 1952. Dia chi cu tru: S6 379 V1,
Phuong 3, Quan 5, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

5. Ba Nguyén Thi Khér)h N1, sinh ndm 1959. bia chi cu tru: S6 285/2, T4,
Phuong 4, Quan 5, thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi lam chirng:

1. Ong bang Ngb K, sinh nam 1965. Dia chi cu tru: Ap 4, xa H, huyén G,
tinh Long An (vang mat).

2. Ong Lé Thanh H1, sinh nam 1963. Pia chi cu tra: Ap 2/5, xa H, huyén
G, tinh Long An (c6 mat).

3. Ong L& Van V, sinh nam 1949. Dia chi cu tra: Ap 2/5, xa H, huyén G,
tinh Long An (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Hong N 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 28/5/2021, Don khoi kién b6 sung ngay
291912022 va loi trinh bay trong qua trinh gidai quyet vu an cua nguyén don 0ng
Duong Tran V co noi dung nhuw sau:

Vao ngay 22/4/2016, ong Nguyén Trung T3 cung vo la ba Nguyen Thi
Khanh N1 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (viét tat la HDCN
QSDD) cho 6ng d6i véi thira dat 1673, to ban do 04, toa lac tai 4p 2/5 xa H,
huyén G, tinh Long An, sd cip gidy AD 939931 cép ngay 09/12/2005 véi dién
tich 339m?, chiéu ngang giap duong 826C 1a 12.6m, loai dit & tai nong thon, tai
Vin phong cong chimg G coéng ching sb 6963, quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/4/2016 véi dién tich chuyén nhuong c6 do dac thuc té con lai la 326m?
d3 giam hon 13m® do mé rong dudng tinh 826C.
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Thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong thi thira 1673 14 dat tréng. Giap ranh
v6i thira 1673 1a thira 1770 ciia 6ng T3. Sau d6 ong T3 chuyén nhugng thira
1770 cho éng Nguyén Thanh L va 6ng L tiép tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén
Hong N. Bén khoang nam 2016-2017 trén dat cua éng co choi vit va nam 2018
thi ba N bat ddu xay dung nha. Tir nam 2017, 6ng di bat dau khiéu nai ra Uy
ban nhan déan (viét tat la UBND) xa H. Theo 6ng, cin nha nay hinh thanh khdng
hop phép vi trong qué trinh xay dyng UBND x4 H d4 ra Quyét dinh xir phat s6
229/QB-XPVPHC ngay 25/2/2021 vé viéc xir phat hanh chinh trong linh vuc
giao thdng duong bd, dudng sit, véi mie phat hanh chinh 1a phat tién véi sb tién
2.500.000d; yéu cau budc ba N tu thdo d& phan dién tich cong trinh xay dung vi
pham trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan quyét dinh. Nhung dén nay cong
trinh xay dung trai phép d6 van ton tai. Mic khac, do c4c bén dang tranh chap
dat nén viéc 6ng T3 chuyén nhuong thira 1770 cho 6ng L, rdi 6ng L chuyén
nhuong lai cho ba N thi dng khong dong \z Ong dé nghi cac bén khong duoc
tiép tuc chuyen nhuong bang gidy tay cho bat ky bén thir ba nao khi vu an chua
gidi quyet xong.,

Theo COng van 1038/STNMT-VPDKDD ngay 19/4/2018 cia So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An vé viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 CP 158977 ngay 20/6/2016 cho ong dbi véi
thira dat 1673 1a can clr theo hd so ma Chi nhanh V phong dang ky dat dai tai
huyén G thu 1y, viéc cap gidy 1a ding trinh ty thu tuc.

Do d6, 6ng V khéi kién yéu cau:

- Budc ba N tra lai phﬁn dét 14n chiém qua do dac thuc té c6 dién tich 1a
33m? tai vi tri B va C thuoc mot phan thira dat s6 1673, to ban d6 sb 4, loai dat
ONT, dt tai Ap 2/5, x4 H, huyén G, tinh Long An theo Manh trich do ban dd
dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén G duyét ngay
11/8/2022;

- Yéu ciu ba N thao d& mot phan cin nha trén vi tri B (22m®) va vi tri C
(1lm2), tong dién tich la 33m? dé tra lai hién trang cho ong.

Ong thong nhat véi Manh trich do ban dd dia chinh do Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén G duyét ngay 11/8/2022 va Ching thu tham dinh
gia tai san, bao cao két qua giam dinh chat lugng cong trinh xay dung caa Trung
tam giam dinh chét lugng xay dung thudc S xay dung tinh Long An.

Dbi voi yéu cau phan té cia ba N vé vige hiy HDCNQSDD gitta ong T3
va 06ng, yéu céu cong nhan phan dién tich 90m? trong do co phan dét tranh chap
1a thudc quyen st dung cua ba N thi 6ng khong ddng y. Ong khong yéu cau Toa
an giai quyet hau qua néu HDCN QSDP bi hity mot phan lién quan dén dién
tich 22m?,

Bi don ba Nguyén Hong N do 6ng Nguyen Thanh L 1a nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham cé
noi dung nhw sau:



Thura dat 1770, to ban do sé 4, giap ranh véi thira dat 1673, dat tai xa H ¢6
ngudn gdc cia dng Truong Tan M2. Nam 1998, ong Nguyen Trung T3 mua cua
6ng M2 c6 lap vin ban viét tay co tiéu dé “Td hop dong xin dugc chuyén quyén
str dung d4t” c6 dién tich chiéu ngang giap véi 16 da do gan cau Rach Dira (hién
la duong 826C) 1a 3.43m, chiéu dai kéo tir 16 dén mé song Rach Drtra, hién trang
1a dat go. Pén niam 2016, 6ng T3 chuyén nhuong phan dit nay lai cho déng
Nguyén Thanh L, ding véi vi tri va kich thuéc ma ong T3 nhan chuyén nhuong
tir ong M2, hai bén co lap gidy tay mua ban dat. Nam 2018, 6ng L chuyén
nhuong phan dat nay lai ba Nguyén Hong N, dang véi vi tri va kich thudc ma
ong T3 nhan chuyen nhuong tir ong M2. Ba N va chong ba N la 6ng Duong
Cong L1 st dung va cat nha trén phan dat nhan chuyén nhuong tir nam 2018 cho
dén nay, ddy 1a tai san chung cia vo chong ba N. Trudc day ba N cd cho nguoi
khéc thué nhung tai thoi diém Toa 4n tham dinh di khong con thué nita. Hién
chi c6 vo chong ba N quan 1y, st dung.

Ngay 07/8/2017, 6ng L thay mat ong T3 dang ky ké khai cap gidy ching
nhan thira 1770. Ong L khong biét 6ng V 1a chu sir dung thira 1673 hay chua
nén ong V khong co6 ky tén giap ranh véi thira 1770, nhung 6ng T3 ¢ ky tén
vao bién ban giap ranh do ting 1a chil sir dung thira dat 1673 trudc day. Tuy
nhién, h6 so cap GCNQSDD thira 1770 khong tién hanh duge do dng V tranh
chap.

Ngay 27/4/2021, khi UBND xa H hoa giai da kiém tra hién trang thi phan
dat thira 1673 ciia 6ng V sau khi do dac lai chiéu ngang giap duong 826C con lai
11m, thiéu 1.6m, chiéu ngang giap véi song Rach Dira 13 13.3m, du 1.3m, van
du dién tich 1a 326m” Nhu vay dién tich ctua 6ng V khéng thay d6i. Nén ba N
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng V.

Ba N c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Hiy mot phan HDBCN QSDD ngay 22/4/2016 gitra 6ng Nguyen Trung T3
va 6ng Duong Tran V dugc van phong cong ching G cong ching d6i v6i phan
dat co dién tich 22m? cua V} tri B theo Manh trich do ban d6 dia chinh do C‘hl
nhanh van phong dang ky dat dai huyén G duyét ngay 11/8/2022 thudc mét phan
thura dat 1673, to ban do so 4, loai dat tho, dat tai xa H, huyén G, tinh Long An.

+ Cong nhan phén dét c6 dién tich 90m” thudc cac vi tri B (22m®), vi tri C
(11m?) va vi tri D (57m?) thudc quyén str dung ctia ba N.

BaN théng nhat voi Manh trich do ban dd dia chinh do Chi nhanh V phong

dang ky dat dai huyén G duyét ngay 11/8/2022 va Chung thu tham dinh gia tai

san, b4o cdo két qua giam dinh chat luong cong trinh x4y dung cua Trung tam
giam dinh chét luong x4y dung thudc So xay dung tinh Long An.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba On Lé M1 do éng Dwrong Tran V
la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an co noi
dung nhw sau:

Ba On Lé M1 1a vo ctia 6ng V, tai san thugc thura 1673 la tai san chung cua
vo chong. Ba M1 khong dong ¥ véi yéu ciu phan t6 ctiia ba N, khdng yéu cau
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Toa an giai quyét hau qua néu HPCN QSDD bi hay mdt phan lién quan dén
dién tich 22m’.

Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan_ong Duong Cong L1 do Ong
Nguyen Thanh L la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an ¢é néi dung nhir sau:

Ong L1 1a chbng ba N, QSDD thura 1770 va tai san trén dat 1 tai san chung
ctia vo chong ong. Ong khong dong v yéu cau khoi kién ctia 6ng V, dé nghi Toa
an chip nhan yéu cau phan té cta ba N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Trung T3 trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu dn co noi dung nhw sau:

Nam 1996, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat 1673, to ban do sb 4, loai
dat ONT; nam 1998, ong tiép tuc nhan chuyén nhugng thira dat 1770, to ban do6
s6 4, vi tri hai thira dat tai 4p 2/5, xa H, huyén G, tinh Long An tir ong Truong
Tan M2. Ong M2 1a con ctia ba Truong Thi H2, nguoi dung tén chu str dung dat.
Ong M2 chi ranh thira 1770 cho ong chiéu ngang tiép giap ‘duong 826C tur diém
nay dén dlem kia 12 3.43m, chiéu dai tinh tir duong 826C dén m¢ song; khong co
do dac thuc té. Ngay 09/12/2005, 6ng dugc UBND huyén G cap GCNQSDDb dbi
voi thtra 1673, dién tich 1a 339m2. Riéng thtra 1770 thi 6ng chua dang ky ké khai
nén van chua duoc cip gidy.

Ngay 22/4/2016, 6ng chuyén nhugng thira dat 1673 cho ong V. Khi thétm
tra ho so va do dac thuc té thi thura dat 1673 dién tich 326m?, da giam 13m’ so
vdi GCNQSDD ma éng duoc cap Ngay 20/6/2016, 6ng V duoc S¢ Tai nguyen
va Mai truong tinh Long An cap GCNQSDD. Thang 10/2016, 6ng T3 chuyén
nhuong thira dat 1770 cho ong L dung vi tri va kich thudéc ma vao nam 1998 6ng
nhén chuyén nhuong tir 6ng M2 va ba H2. Tuy nhién, thoi diém nay thira 1770
van chua duoc cap gidy va viéc chuyén nhuong giita 6ng T3 va 6ng L khong co
do dac thuc té. Ngay 07/8/2017, 6ng L thay mat 6ng dang ky ké khai cap
GCNQSDBD thtra 1770. Ong khong biét ong V ¢6 ky tén giap ranh véi thira 1770
hay khong, nhung 6ng c6 ky tén vao bién ban gidp ranh do ting la chu sir dung
thira dat 1673 trudc ddy. Tuy nhién, hd so cap gidy thira 1770 khong tién hanh
dugc do dng V tranh chap.

Qua yéu cau khoi kién ciia ba N vé viéc huy mot phan HDCN QSDP ngay
22/4/2016 gilta Ong va 6ng V thi 6ng dé nghi Toa an can ctr vao quy dinh phap
luat giai quyét, khong yéu cau giai quyét hau qua néu hop dong bi huy mot
phan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Khanh N1 trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhu sau:
~ Balavo ong T3, ba théng nhat v6i 101 trinh bay ctua 6ng T3, khdng c6 y
kién bd sung.
Nguoi co qu){é‘n loi, nghia vu lién quan \Nan phong cong chirng T1 c0 van
ban trinh bay y kién nhu sau:



Van phong cong chimg G (nay Ia van phong cong chimg T1) ¢6 ching
nhan HDCN QDSDD coéng chimg sd 6363, quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 22/4/2016 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Trung T3, ba Nguyén
Thi Khanh N1 véi bén nhén chuyén nhuong 1a 6ng Duong Tran V déi voi1 thira
dat 1673 (pcl), dién tich 326m? loai dt ONT, t& ban dd sb 4, dét tai ap 2/5, xa
H, huyén G, tinh Long An. Vi¢c cong ching theo dung trinh tu, thu tuc. Van
phong yéu cau giai quyét ving mat.

Tai Bdn dn dén s so tham s6: 03/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G da tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Tran V ddi véi ba
Nguyén Hong N veé viéc tra lai quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich 7.96m”
thudc thira dat s6 1673, to , to ban dd 3, loai dat ONT, dat tai xa H, huyén G,
tinh Long An.

2. C~hﬁp nhan mot phan yéu cau Kkhoi kién cua 6ng Duong Tran V d6i véi
ba Nguyén Hong N vé tranh chap quyén st dung dat.

3. Budc ba Nguyén Hong N, 6ng Duong Cong L1 thio d& mot phan cin
nha c6 dién tich 20m* thudc s hitu cia ba N, 6ng L1 tai mot phan thia dat
1673, t ban do 3, loai ¢t ONT, dat tai x4 H, huyén G, tinh Long An thé hién &
vi tri B (22m°) theo Manh trich do ban d6 dja chinh dwoc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén G duyét nay 11/8/2022 dé tra lai cho 6ng Duong Tran
V va ba On Lé M1 phan dit c6 dién tich 22m? thuéc mot phan thira dat 1673, to
ban do 3, loai dat ONT, dit tai xa H, huyén G, tinh Long An theo Manh trich do
ban d6 dja chinh dwgc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén G duyét
nay 11/8/2022.

Can nha c6 két cdu theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an
nhan dan huyén G ngay 21/6/2022; 02/11/2022, Chimg thu tham dinh gia tai san
ngay 23/8/2022 ciia Cong ty cd phan thuong mai dich vu va tu van Hong Duc
lap va phuong 4n thao d& theo Bao cdo két qua giam dinh chat lugng cong trinh
xay dung s6 117/BC-TTGP ngay 06/12/2022 do Trung tdm gidm dinh chat
lugng xay dung thudc S& xay dung tinh Long An 1ap.

4. Khong chap nhan yéu ciu phan_ t6 cta ba Nguyen Hong N vé viéc huy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 22/4/2016 giira 6ng
Nguyén Trung T3 va 6ng Duong Tran V dugc Vian phong cong ching G cong
chimg ddi voi phan dat c6 dién tich 22m? cta vi tri B theo Manh trich do ban d6
dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G duyét ngay
11/8/2022 thudc mdt phan thira dat 1673, t& ban dd s 4, loai dat tho, dat tai xa
H, huyén G, tinh Long An.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Duong Tran Vv
budc vo chong ba Nguyén Hong N va ong Duong Cong L1 thao d& mét phan
cin nha trén vi tri C (11m®) dé tra lai cho 6ng Dwong Tran V phan dién tich
11m°.



6. Ba Nguyén Hong N, ong Duong Cong L1 dugc quyén su dung céc vi tri
la C (11m?) va D (57m?) thudc thira dat 1770, t& ban dd 3, dét tai xa H, huyén G,
tinh Long An.

Vi tri, t& can loai dat cac phﬁn (15,1 néu trén theo manh trich do dia chinh
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén G duyét ngay 11/8/2022.

Céc duong sy dugc quyén lién h¢ co quan Nha nude co thAm quyén dé lap
thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai.

Co quan cap glay chting nhan quyén st dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoic giai quyét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Truong hop mot trong cac bén khong thuc hién theo ranh dit theo quyét
dinh cta ban an, quyét dinh ctia Toa an thi theo y€u cau cua duong sy, co quan
thi hanh an dan su ra Quyét dinh budc thi hanh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 17/01/2023, Toa an nhan dan huyén G nhan dugc don khang céo cua
ba Nguyen Hong N khang cdo mot phan ban an so tham d6i véi khu B, yéu cau
Toa an cap phuc tham cai sta ban an so tham theo huéng bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don phan t6 va van

gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau
veé viéc giai quyet vu an.

Nguyén don 6ng Dwong Tran V trinh bay: Ong van giir nguyén cac y kién
nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt y
ban an so tham, bac yéu cau khang co ctia bi don.

Bi don ba Nguyen Hong N do ong Nguyén Thanh L la nguoi dai di¢n theo
uy quyen trinh bay: An S0 tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong V, khong
chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba N, budc vo chong ba N tra lai phan dat tai vi
tri B dién tich 22m” thudc mot phan thira 1673 cho ong V 1a khong ding. Boi &
ba N khong c6 lan chiém dat ciia ong V, viéc ba N nhan chuyén nhuong va s
dung dat 13 theo ding dién tich da nhan chuyén nhuong tir 6ng L.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhiing quy dinh cua Bo luat to tung dan sy, nhiing nguoi tham gia té tung
da chap hanh dang phép luat.



Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Theo Manh trich do ban d6 dja chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén G duyét ngay 11/8/2022 thi vi tri B dién tich 22m? thudéc mot phﬁn
thira 1673, t& ban dd sb 4, loai dat thd, dit tai xa H, huyén G, tinh Long An do
6ng Duong Tran V dung tén. Hién trang c6 mot phan cian nha cia ba N dang
quan ly, str dung, dién tich 20m2, con vi tri C thi thudc thira 1770 cia ba N. Hai
thira dat nay déu c6 ngudn gde ciia 6ng M2 chuyén nhuong cho éng T3. Ma theo
101 ong M2 thi ranh gidi hai thira dat 12 bo tuong da xay. Ong T3 thi xac dinh
ban cho 0ng V trudc ong L.

Khi cép GCNQSDD thtra 1673 cho 6ng V c6 do dac thuc té, thé hién rd
hién trang, vi tri, di¢n tich dat. Trong khi thtra 1770 khi chuyén nhuong va cép
gidy khong c6 do dac thuc té. Theo hd so dia chinh thi thira 1770 thé hién tén
chu ké khai 1a ba Truong Thi H2, dién tich 76m2.

Nhu vay ranh giéi gitta thira 1673 va 1770 theo GCNQSDD ma 6ng T3
chuyén nhugng cho ong V du diéu kién lam cin cir dé giai quyét tranh chap giita
ong V va ba N.

Do d6 ¢6 co so chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong V ddi véi
khu B nhu 4n so tham giai quyét 1a c¢6 co sd, khang céo ciia ba N khong c6 cin
ctr chdp nhan nén dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su 2015 gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chép, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 13
phu hop voi quy dinh tai biéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan sy 2015,
ban 4n so tham dam bao thu tuc té tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa 4n tién hanh xét xtr theo trinh tu phuc tham 1a
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy 2015.

Vé vigc gidgi quyét yéu cau khdng cdo:
~[3I Ba Nguyén Hong N khang céo khong dépg y tra lai cho 6ng Duong
Tran V phe}n d?lt khu B dién tich 22m? thuéc mét phan thira 1673, to ban do §6 4,
loai dat tho, dat tai xa H, huyén G, tinh Long An theo Manh trich do ban do dia

chinh do Chi nhanh V phong dang ky dat dai huyén G duyét ngay 11/8/2022.
Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Cac duong su théng nhat thira 1673 va 1770 trude day 1a thude quyén
st dung cta ong Nguyén Trung T3, do 6ng T3 nhan chuyén nhuong tir dng
Truong Tan M2 (con cua ba Truong Thi H2). Nam 2005 6ng T3 ding ky ké
khai va duoc cip GCNQSDD ddi voi thua dat 1673, dién tich 339m’. Riéng



thira 1770 thi 6ng T3 chua dang ky ké khai, dén nam 2017 moi ké khai nhung
do dat dang tranh chap nén van chua dugc cap GCNQSDD.

[5] Theo Manh trich do dja chinh s6 4 do Chi nhanh Trung tim Dich vu tu
van nha dat huyén G do vé& ngay 19/4/2016 va duoc Chi nhanh V 'phong dang ky
dat dai huyén G duyét ngay 20/4/2016; Ban mod ta ranh gii, moc gidi thira dat
va Bién ban do dac va kiém tra hién trang st dung dat ngay 13/4/2016 cua Chi
nhanh Trung tdm Dich vu tu van nha dit huyén G thi: Thira 1673, dién tich do
dac thue té 13 326m’, giam 13m® so v6i GCNQSDD d3 cip cho Gng T3 do m&
rong Puong tinh 826C, vé hinh thé va vi tri dat trén ban dd va thuc té giéng
nhau, c¢6 ranh giéi, moc gidi rd rang, khong tranh chip. Do d6 cin cu
HDCNQSDD ngay 22/4/2016 giita 6ng T3 va ba Nguyén Thi Khanh N1 (vo dng
T3) v6i dng V duge V phong cong chung G cong chimg, ngay 20/6/2016 S¢ Tai
nguyén va Moi tru’O’ng tinh Long An cap GCNQSDPD cho ong V dbi voi thia
1673 dién tich 326m? 1a hoan toan dang trinh ty, thu tuc.

[6] Ba N cho ring phan dat tranh chip tai khu B dién tich 22m? 1a thudc
quyén st dung cta ba boi vao nam 2017 khi dng L thay mit ong T3 dang ky ké
khai cAp GCNQSDD thira 1770 thi c6 tién hanh do dac thuc té va theo Méanh
trich do dia chinh s 04 do Chi nhanh V phong diang ky dat dai huyén G lap
ngdy 29/6/2017 thi thira 1770 c6 dién tich do dac thyc té 1a 90m?, dang voi vi tri,
dién tich ma ba sir dung tir khi nhan chuyén nhuong tr ng L va Ong L da nhan
chuyén nhuong tir ong T3 tai khu B, C va D. Hoi dong xét xtr xét thay:

[7] Theo Manh trich do dja chinh dugc Chi nhanh V phong dang ky dat dai
tai huyén G duyét ngay 11/8/2022 thi dién tich do dac thuc té cua thira 1770 tai
céc khu C va D 1a 68m?, phan dit khu B dién tich 22m? 1a thudc thira 1673 cua
6ng V. Ba N cho rang dién tich thtra 1770 1a 90m® tuy nhién khi 6ng M2 chuyén
nhuong cho 6ng T3, 6ng T3 chuyén nhugng cho ng L va éng L chuyén nhuong
cho ba N déu khong do dac thuc té. Manh trich do dia chinh s6 04 ngay
29/6/2017 do v& dé cap gidy doi v6i thira 1770 ¢ sau Manh trich do dia chinh
s6 04 ngay 20/4/2016 do v& dé cap gidy do6i vdi thira 1673. Pong thoi, qua doi
chicu ho so dia chinh thi thira dat 1770, to ban d0 s6 4, the hién tén chu ké khai
la ba Trwong Thi H2 véi dién tich 76m® nhu vay dién tich 76m® 1a chénh 1éch
v6i dién tich 90m?® ctia Manh trich do dia chinh s6 04 ngay 29/6/2017. Do d6
khong du co s xac dinh phan dat thira 1770 ma ba da nhan chuyén nhugng c6
dién tich 90m’ bao gém ca khu B nhu ba N va ngudi dai dién theo ty quyén cia
ba N trinh bay.

[8] Hon nita 6ng V nhin chuyén nhuong thira 1673 tir 6ng T3 vao thang
4/2016 con 6ng L nhan chuyén nhuong thira 1770 tir 6ng T3 vao thang 10/2016
nén trudng hop éng T3 ¢6 chuyén nhugng ludn phan dat 14n sang thira 1770 cho
6ng V thi d6 1a quyén cta ong T3, khong anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua ong L vi Iic nay 6ng T3 chua chuyén nhuong gi cho 6ng L. Tuy nhién
dén thang 10/2016, khi 6ng T3 chuyén nhuong cho dng L thi dng T3 chi ¢o
quyén chuyén nhuong phan dat con lai cua thra 1770 sau khi da chuyen nhuong
cho 6ng V chtr khong duge quyén chuyén nhuong cho 6ng L luon phan dat ma
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6ng T3 di ban cho ng V. Néu ong L c6 can cr cho rang 6ng T3 giao thiéu dién
tich dat thua 1770 theo thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén (théa thuin
chiéu ngang giap Buong tinh 826C la 3,43m nhung hién nay chi con 1,8m) thi
6ng L c6 quyén khai kién bang mot vu kién khac.

[9] Do trén phan dit khu B dién tich 22m? ¢6 mot phan nha di¢n tich 20m?
cua ba N va 6ng Duong Cong L1 (chong ba N) nén cap so tham budc ba N va
ong L1 thao do mot phan nha dé tra lai phan dat khu B cho 6ng V 1a co can cu.
Ba N khéng céo nhung khong cung cap thém ching ctr gi méi d€ chirng minh
cho yéu cau cia minh nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan.

[10] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur phuc thAm cin ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, khong chap nhén khang
céo cua ba N, giit nguyén ban an so thAm nhu ¥ kién phat biéu cta Kiém sat
vién tham gia phlen toa.

[11] Cac phan khéc ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

- [12] Vé an phi: Ba N phai chiu 4n phi phuc tham do khang cao khong dugc
chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Hong N.

Giit nguyén Ban an so tham sb 03/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén G.

Can cir cac Diédu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 217, 218, 244 va 483 Bo
luat To6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 1%, 158, 164, 166, 175, 221, 500, 501, 502, 5Q3 B0 luat
Dan sy ndm 2015; cac bicu 95, 99, 100, 101, 166, 170 va 188 Luét bat dai nam
2013; cac bicu 20, 21, 22, 23 Nghi dinh 43/ND-CP nge‘ly‘ 15/5/2014 cua Chinh
phu huéng dan thi hanh Luat bat dai nam 2013; cac Dicu 26, 27 va 29 Nghi

quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va str dung &n phi va 1¢

phi Toa an.

Tuyén xu:

1. (;hép nhan mot ph?u; yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Tran V vé viéc
tranh chap quyén st dung dat do61 véi ba Nguyén Hong N.

Bugc ba Nguyén Hong N va ong Duong Cong L1 phai trd lai cho 6ng
Du:ong Trén,V va ba On L¢é Ml ,phén dat t.,';li khu B, glién tich 22m2, thudc mot
phan thira dat 1673, to ban d6 so 3, loai dat ONT, dat tai xa H, huyén G, tinh
Long An.
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Ba Nguyén Hong N va ong Duong Cong L1 phai thao d& mot phan cin nha
v6i dién tich 20m? nam trén phan dit khu B.

2. Pinh chi mdt phan yeu cau khoi kién cua 6ng Duong Tran V vé viéc
budc ba Nguyén Hong N va Ong Duong Cong L1 tra lai phan dat véi dién tich
7.96m’ thuoc mot phan thira dat 1673, t& ban d6 sb 3, loai dat ONT, dét tai xa H,
huyén G, tinh Long An.

3. Khdng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Tran V vé
viéc budc ba Nguyén Hong N va 6ng Duong Cong L1 tra lai phan dat tai khu C
v6i dién tich 11m?% thudc mot phan thira 1770, to ban dd sb 3, loai dat ONT, dét
tai x H, huyén G, tinh Long An va budc ba N dng L1 thao d& mot phan can nha
nam trén phan dat khu C.

4. Chap nhian mét phan yéu cau phan té cua ba Nguyén Hong N vé viéc
cong nhan quyén st dung dat.

Ba Nguyén Hong N va dng Duong Cong L1 duoc quyén sir dung phan dat
tai khu C di¢n tich 11m? va khu D dién tich 57m?, thudc thira dit 1770, t& ban
do so 3, dat tai xa H, huyén G, tinh Long An.

5. Khong chép nhan mot phén yéu cau phan t6 cuia ba Nguyén Hong N vé
viéc huy mdt phan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/4/2016
gifra 6ng Nguyen Trung T3 va 6ng Duong Tran V duoc Van phong cong ching
G cong chimg d6i véi phan dat tai khu B dién tich 22m?, thuoc mot phan thta
dat 1673, to ban do sb 4, loai dat tho, dat tai xd H, huyén G, tinh Long An.

6. V1 tri, kich thude, ti can céac thira dat va tai san trén dét theo Manh trich
do ban do dia chinh dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén G
duyét ngay 11/8/2022.

Nha ¢6 két cau theo Chimg thu tham dinh gia tai san ngay 23/8/2022 cia
Cong ty ¢0 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Dirc.

Phuong an thao do mot phan nha theo Bao cdo két qua giam dinh chat
lwong cong trinh xay dung s6 117/BC-TTGD ngay 06/12/2022 cua Trung tam
gidm dinh chat lugng xay dung thudc S¢ xay dung tinh Long An.

7. Céc duong sy duge quyen lién hé co quan Nha nude ¢6 tham quyen dé
1ap thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

Co quan cap glay chtng nhan quyén st dung dat can cur vao ban an, quyét

dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoic giai quyét cip gidy ching nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong thi hanh theo ban an, quyét dinh
ciia Toa 4n thi bén duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sura Quyet dinh budc thi hanh an.

, ‘8. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ch@, do dac va dinh gié:‘T(X)ng cong voi
sO tien 28.000.000d (hai muoi tam triéu dong). Ong Duong Tran V phai chiu
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9.300.000d (chin triéu ba tram nghin déng), ong V di nop du. Ba Nguyén Hong
N va 6ng Duong Céng L1 phai lién d6i chiu 18.700.000d (muoi tam triéu bay
trim nghin dong), do dng V d3 ndp tam tng nén ba N va dng L1 phai lién doi
hoan tra lai cho 6ng V sd tién 18.700.000d (Mmudi tam triéu bay tram nghin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong g
véi thoi gian chua thi hanh an.

9. V& an phi so tham:

Ong Duong Tran V phai chiu 300.000d (ba tram nghin d6ng) an phi dan su
so tham. Khau trir 600.000d (sau tram nghin dong) tién tam Ung an phi 6ng V di
ndp theo cac Bién lai thu s6 0001038 ngay 29/9/2022 va 0013459 ngay
04/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén G nén phai hoan lai cho 6ng V
s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong).

Ba Nguyén Hong N va 6ng Duong Cong L1 phai lién do6i chiu 600.0004
(sau tram nghin dong) an phi dan su so tham. Khau trir 600. 000d (sau tram
nghin dong) tién tam Gmg an phi ba N di ndp theo Bién lai thu s6 0011397 ngay
29/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, ba N va 6ng L1 da nop
xong.

10. V& an phi phac thim:

Ba Nguyen Hong N phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) tién 4n phi
dan su phic tham. Khau trir 300. 000d (ba tram nghin d6ng) tién tam (mg an phi
ma ba N da nop theo Bién lai thu s6 0011574 ngay 18/01/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén G, ba N da ndp xong.

11. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

12. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: s on . TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 3 i e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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