TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tuw do — Hanh phdc

Ban an s6: 119/2024/DS-PT
Ngay: 09 - 8- 2024
Vv Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cdc Tham phéan: Ong Pham Vin Long

Ong Ping Vin Hung
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
Thach Vii - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024 tai Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 189/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nim 2024 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 68/2024/QDXXPT-DS
ngay 23 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Chi Nguyén Thi T, sinh nim: 1977;

Dia chi: S6 D, khém C, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

2/ Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh niim: 1989;

Dia chi: S6 A, khom B, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Pai dién theo 1ty quyén ciia Chi Nguyén Thi T: chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh
nam 1989; Dia chi: S6 D, khém C, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh (xin Véng
mat).

- Bi don: Ong Tram Vinh T2, sinh nam: 1954 (C6 mit);

Dia chi: S6 B, khom C, phuong F, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1/ Ba L& Mong T3, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 B, khom C, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Lé Mong T3: dng Tram Vinh T2, sinh
nam: 1954; Pia chi: S6 B, khom C, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh (theo van
ban iy quyén ngay 19/4/2023);

2/ Ong Thach P, sinh nim 1960 (C6 mit);



Dia chi: ap C, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.
- Nguroi khang cao: Ong Tram Vinh T2 1a bi don va ba L& Mong T3 la nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyen don chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Thanh
T1 trinh bay: Vao ngay 12/3/2021, dng Tram Vinh T2 va ba Lé Mong T3 c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi va Nguyén Thi T (chi T cung la con gai ctia 6ng
T2) véi dién tich hai bén théa thuin mua ban la 3.500m? véi gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong Phan dién tich 3.500m? nay thudc thura s6 8, to ban dd sb 37,
toa lac tai 4p C, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh. Dén thang 4 nim 2021, 6ng T2 ba T3
lam hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat 1am thi tuc sang tén tach thia va
cho chi va Nguyén Thi T d6i v6i phan 3.500m? néi trén. Cuy thé 1a ong T2, ba T3 da
lam hop dong chuyén nhuong va sang tén cho chi vdi chi T dugc 4 thira gom:

- Thira dat s6 8, dién tich 955m?; thtra 263 dién tich 542m? cung loai dat cay lau
nam, cung to ban do s6 37; thira dat s6 626 dién tich 100m?, loai dat & nong thon, to
ban do sb 32; thira dat sé 627 dién tich 557m? loai dat tré)ng cay lau nam, to ban dd
s6 32; Cac thira dat néu trén cung toa lac tai 4p C, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Tat ca cac thu tuc 1a hop dong chuyén nhuong, chuyén quyen chi déu giao toan bo
cho 6 ong T2 tu thyuc hién. Ngay 15/4/2021, chi nhén dugc Gidy ching nhan quyen sur
dung dat ctia 04 thira dt néu trén, nhung kh1 kiém tra lai cac thira dat dugc cap gidy
thi dién tich ctia 04 thira cong lai l1a 2.154m?, dién tich con lai 1.346m? 6ng T2 chua
lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén cho chi vachi T.

Sau d6 chi da nhiéu 1an yéu cau ong T2 tiép tuc 1am hop dong chuyén nhuong dién
tich con lai 1a 1.346m? thi 6ng T2 c6 hua tir tir 6ng s& lam thi tuc chuyén nhuong,
nhung mai dén dau nam 2022 ong T2 van chua thuc hién va cd tinh tron tranh trach
nhiém lam thu tuc sang tén phan dién tich con lai cho chi. Chi da giri don cho co
quan Cong an tinh T dé yéu cau xir Iy hanh vi lra ddo ctia ong T2. Pén ngay
28/02/2023, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh T ra thong bao khong khoi t6 vu
an va hudng dan khai kién vu an dan sy tai Toa an.

Nay chi T1 va chi Nguyén Thi T yéu cau Toa 4n budc 6ng Tram Vinh T2 va
ba Lé Mong T3 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
d6i voi dién tich con thiéu 1a 1.346m? thudc thira 8, t& ban dd s6 37, toa lac tai ap C,
xa N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Bi don éng Tram Vinh T2 trinh bay: Ong Tram Vinh T2 thira nhan vao nim
2021, vo chdng 6ng c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi T,
Nguyén Thi Thanh T1. Hai bén thoa thudn dién tich chuyén nhuong 13 3.500m? véi
gia 14 2.000.000.000 ddng. Sau khi hai bén théa thuan viéc chuyén nhuong dat xong
thi ong da nhan da s tién 2.000.000.000 dong tir Nguyén Thi T va Nguyén Thi
Thanh T1. Vo chong ong ciing di giao toan bd phan dat hai bén thoa thuan chuyén
nhuong cho chi T va chi Thanh T1 quan 1y st dung tir ndm 2021 cho dén nay.



Khi thoa thuan chuyén nhuong, 6ng c6 truc tiép dén phan dat chi vi tri dat,
ranh d4t cho chi Nguyén Thi T va Nguyén Thi Thanh T1 biét va 6ng c6 noi véi chi
T,chi Tl réng toan bo phan dat 6 ong chila 3. 500m?. Sau khi chi dit xong thi hai bén
théng nhat thuc hién viée chuyen nhuong va giao cho ong 1a nguoi truc tiép di thuc
hién moi giao dich lién quan dén viéc chuyén nhuong nay. Tong cong ong da thyc
hién viéc chuyen nhuong va sang tén cho chi T, chi T1 ddi voi phan dét 3.500m? noi
trén tong cong 1a 04 thira nhu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong
d3 cung cap cho Toa 4an, cu thé 1a:

- Thira dat sd 8, dién tich 955m?, thira 263 di¢n tich 542m? cung loai dat cay lau
nam, gﬁqg to ban dér SO 37, thira dat 626 dién tich 1,00n‘12, loai dat & nong thon, t(:r
be:m do so 32; thira dat so 627 dién tich 557m?loai dat trong cdy 1au ndm, t& ban do
sO 32;

Nhu vay, ddi v6i phan dat 3.500m? néi trén ong da sang tén cho chi T va chi T1
xong, nhung ong khong hiéu 1y do vi sao khi cap gidy lai bi mat dat nhiéu dén nhu
vay. Trudc ddy vao nam 2013, phan dat 3.500m? ndy vo chong ong ciing nhan
chuyén nhuong tir 6ng Thach P sau d6 thi 6ng 1am thu tuc sang tén cho vo chong
ong va vo chong ong duge cap gidy thuc té 13 2.599m? hién nay phan dién tich dat
nay chinh 13 04 thira dat néu trén, phan ma 6ng da sang tén cho chi T va chi T1 theo
hop dong chuyén nhugng. Theo yéu cau khoi kién cua chi T, chi T1 thi 6ng va ba
Lé Mong T3 khong dong y. Vi ong da thuc hién day du nghia vu sang tén cho
Nguyén Thi T, Nguyén Thi Thanh T1 va ong ciing di giao toan bo phan dat da
chuyén nhuong nodi trén cho chi Thanh T1 va chi T st dung.

-Ong Thach P la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Nam
2013, ong c6 chuyén nhuong mét phan dat cho ong T4 Vinh Tai vé6i dién tich
3.500m? khong xac dinh duoc thira dat nao, vai gia 122.500.000 déng; dét toa lac
tai ép C, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh. Khi d6, hai bén c6 lam hop déng chuyén
nhuong va c6 1am bién nhan nhan tién. Khi chuyén nhuong, 6ng c6 chi vi tri dat cho
6ng T2 theo 4 canh vudng nhat (4 gbc tru) nhu két qua tham dinh ngay 29/11/2023
ma 6ng da chi dan, chtr 6ng khong chuyén nhuong dat theo ting thtra dét cu thé.
Phan dat 6ng chuyén nhuong cho 6ng T2 bao gom ca phan kénh va phan duong dat,
vi lic kénh va duong dat nay van thudc quyen quan 1y ctia 6ng va ong T2 thong nhat
tinh ca phan kinh va duong di. Péi vai két qua do dac ngay 09/01/2024, 6ng théng
nhat, dong ¥ giao phan dién tich dat nay cho chi T1 va chi T duoc quyén st dung.

Tai ban an dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 03/4/2024 ctiia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh da xu:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 91, 93, 94, 147 va Diéu 227, 228 B6 luat
T4 tung dan su; ap dung cac Pidu 117, 126, 131, 132, cac Piéu: 292, 293, 295, 298,
299, 301, 320, 463, 466 cua Bo luat Dan su; ap dung cac Piéu 99, 166 va 203 Luat
Dat dai 2013; 4p dung Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyen Thi Thanh T1, Nguyén Thi T.

- Cong nhan su tu nguyén cua 6ng Tram Vinh T2, ba Lé Mong T3 va ong
Thach P ddng y giao cho chi Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén Thi T dugc quyén sir
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dung téng dién tich 2.610,2m?; dat toa lac ép Co Théap B, xa N, huyén C, tinh Tra
Vinh. Dién tich dit 2.610,2m? gdm céc thira dat sau day: Thira dat sd 626 dién tich
96,9m?; thira 627 dién tich 533,5m?; thira 263 dién tich 531,1m?; thira s6 8 dién tich
955m?, thira 564 dién tich 493,7m?).

Tam giao cho chi Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén Thi T duoc st dung dién
tich dat rach 1a 574,6m? .

- Hudng Bic giap thira 569, 751 ¢6 sb do 49,46 mét (Trir dién tich thira 569);

- Hudng Nam giap thira 572 ¢6 s6 do 58,77 mét;

- Huéng Dong giap kinh ¢6 s6 do 53 ,33 mét;

- Huong Tay giap rach va thira 250 c6 sO do 54,53 mét.

C6 so do do dac vé hinh thé, vi tri, tir cdn ddt kém theo.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
ching nhan quyén str dung dat phu hop voi két qua gidi quyet ctia Toa an d6i véi
thtra dat s6 700 t& ban dd s6 31 dién tich 1.217m? toa lac 4 ap C, xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh cho chi Nguyén Thi T, Nguyén Thi Thanh T1 theo quét dinh cta ban an
da tuyén.

Budc ong Tram Vinh T2, ba Lé Mong T3 tra gia tri tién chénh léch dat cho
chi Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén Thi T bang 180.114.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén tién an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Ngay17/4/2024 6ng Tram Vinh T2 va ba Lé Mong T3 khang cao dé nghi sta
ban 4n so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don .

Tai phién toa phuc thim hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang
Cao.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xir cap phuc tham, cac duong
su da thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy.

- Vé néi dung: Y&u cau khang cao cua ong Tram Vinh T2 va ba Lé Mong T3
khong cé co s& dé chap nhan dé nghi Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr dd dugc tham tra, cin cr vao két qua tranh tung
tai phién toa trén co so xem xet day du toan dién chung cw, y kién cua cac bén duong
sy va Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t§ tung: Ong Trﬁm Vinh T2 va ba L€ Mong T3 khang céo dé
nghi stra ban an so' tham khong chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don. Bon
khang cao cua bi don cpn trong han luat dinh dugc hoi dong xét xir chap nhan xét
xur theo thu tuc phuc tham.

_[2] Xet khang cdo cua 6ng Tram Vinh T2 va ba L€ Mong T3 cho rang khi
chuyén nhuong dat ba T1 va ba T c6 deén vi tri dat xem va dong y nhan chuyén
nhuong 6ng da giao dat theo gidy chirng nhan dat da cap.

Ngay 12/3/2021 éng Tram Vinh T2 thoa thuan chuyén nhugng cho chi
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Nguyén Thi T dién tich 3.500m? dét tai ap C, xa N, huyén C véi gia 2.000.000.000
ddng. Bén chi T va chi T1 giao cho bén 6ng T2 lam thu thuc gidy to dé giao gidy
chirng nhan quyén st dung d4t cho chi T1 va chi T5. Sau khi thoa thuén chi T va chi
T1 di giao du tién cho 6ng T2. Hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong ngay
4/3/2021 thira dat s6 263 dién tich 912 m? t& ban dd s6 37, thira dat 369 dién tich
1030 m? to ban do sb 4; Hop dong ngay 22/6/2021 gém thira sb 626 dién tich 100m?
va thira dat s6 627 dién tich 557 m? to ban dd sb 32. Tong 4 thtra c¢6 dién tich 2.599
m2,

- Ngay 15/4/2021 chi Nguyen Thi T va Nguyén Th1 Thanh T1 dugc cap gidy
chuing nhén quyen st dung dat thira s6 8 dién tich 955 m?, thira s6 263 dién tich 542
m2cung to ‘ban do s6 37; ngay 7/07/2021 chi Nguyen Th1 T va Nguyén Thi Thanh
T1 dugc cap gidy chu’ng nhan quyén str dung dat thira s6 627 dién tich 557 m? thu:a
s6 626 dién tich 100 m? cing to ban d6 s6 32. Bon thira c6 dién tich chung 2. 154 m?,

Theo vin ban sé 807/VPPKDD(-TTLT ngay 31/8/2023 cua Vian Phong ding
ky dat dai tinh T cung cap cho Toa an, thi nguén gbc thira dat do ong Tram Vinh
T2 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Thach P nam 2013 véi dién tich 2.599m? do mé
kénh & thira 26 dién tich 370 m? va giam 75 m? & thira sb6 8 do do dat lai hién trang
thira dat ngay 05/4/2021 nén bdn thira dat dién tich con lai 2.154 m?.

[3] Ngudn gdc dit ctua ong T2 chuyén nhuong cho chi T1 va chi T 13 ctia éng
Thach P chuyén nhuong cho 6ng T2 nam 2010, ong P khong biét thira dat s6 may
dién tich bao nhiéu, ngay 29/11/2023 cac bén théng nhat chi lai ranh gidi dién tich
ma 6ng Thach P chuyén nhuong cho dng T2 bang 3.500 m? dé 6ng T2 giao lai cho
chi T1 va chi T. Theo két qua cung cip ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén C tai Cong vin s6 137/CNHCT ngay 30/01/2024 c6 tong dién tich 1a
3.451,1m?. Trong d6: Pat dugc cip 1a 2.475,7m? gdm thtra 626 dién tich 96,9m?;
thira 627 dién tich 475,3m?; thira 263 dién tich 531,1m?; thira s6 8 dién tich 891,8m?,
thira 564 dién tich 443,7m?, thira 569 dién tich 36,9m?; rach 1a 574,6m?; bo kinh la
201,3m?; duong dat 1a 199,5m?.

Sau khi trir phan kinh va 16i di (duong dat) thi dién tich con lai 1a 3.013,4m?
vaong T2, dng P dong ¥ giao dién tich nay cho chi T4, chi T sir dung. Nhu vay, Ong
T2 giao dit con thiéu dién tich theo thoa thuin ngdy 12/3/2021. Phan dién tich
574,6m? thudc rach ong T2, 6ng P giao cho chi Thanh quén 1 sir dung. Chi T1 va chi
T ddng ¥ nhan phan dién tich nay dé trir vao phan dién tich dat 6ng T2 giao con
thiéu. Phan dién tich rach nay da bi san lép khi nao nha nude c6 nhu cau st dung thi
chi T1 va chi T tra lai, hodc mua hoda gia theo quy dinh.

[4] Nhu vay theo thoa thuan chuyén nhuong 6ng T2 giao dat cho chi T va chi
T1 con thiéu 315,2m?. Do 6ng T2 khong con phan dat nao khac dé giao cho chi T1,
chi T nén dng T2 phai ¢ nghia vu hoan tra gia trj chénh 1éch dit trén sb tién ong da
nhan cho chi T1 chi T 1a dung phap luat. Tuy nhién cip so thim budc 6ng T2 tra lai
tién theo gia chuyén nhuong ma khong tinh truot gia 1a thiét thoi quyén loi cho chi
T1 va chi T nhung cac nguyén don khong khang cdo.



Tir cac ching ctr néu trén khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khang céo ciia
6ng Tram Vinh T2 va ba Lé Mong T3.

[5] Y kién cua kiém sat vién 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur
phuc tham nén duoc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khéac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi tiép
tuc ¢6 hiéu luc thi hanh.

V& an phi phuc thdm: ong T2 ba T3 1a nguoi cao tudi xin duge mién an phi
nén duoc chip nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit td tung dan su;

Cin ctr Dieu 99, Diéu 166 va Bicu 203 Ludt Dat dai 2013;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan don khang céo cta ong Tram Vinh T2 va ba Lé Mong T3.

Tuyén xu:

Giit nguyén banan dan sy so thim s6 38/2023/DS-ST ngay 03/4/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh.

Vé 4n phi phuc thim: Mién an phi phtic tham cho ong Tram Vinh T2 va ba Lé
Mong T3.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tra Vinh;
- TAND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: TDS, hd so vy an.

Lé Thanh Trung



