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- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhdn ddan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 14 thang 12 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét xu phac tham cong khai vy an thy 1y s6 85/2021/TLPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2021 vé€ “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2021 ctia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phic tham s6 93/2021/QDXXPT-DS ngay
05 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 95/2021/QD-PT ngay 19
thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba bang Thi T sinh ndm 1967. ’

bia chi: To M, ap B, xa L, thanh pho R, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Bi don: Ba Ng}lyén Thi Thu N, sinh ndm 1965,

bia chi: To M, ap B, xa L, thanh pho R, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1.Ba TrﬁnﬂThi H, sinh nam 1959. ’ )

Dia chi: T6 C, ap N, xa L, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat); .

2. Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Tran Thi Poan T, Giam doc Phong Giao
dich H (vang mat);

- Ngueoi lam chung: Ba Dao Thi X, sinh nam 1965. ,

bia chi: Ap B, xa L, thanh pho R, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Nguwoi khang cdo. Ba Bang Thi T — Nguyén don.



Ba Nguyén Thi Thu N — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bang Thi T trinh bay:

Thira dat s6 89/675,1m” td ban d6 s6 10, xa L, thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing
Tau (sau day goi tat 1a thira 89) trudc day 1a cia vo chong ong Pinh Cong T (da
chét) va ba Tran Thi H. Sau khi 6ng T, ba H chuyén nhugng mot phan dién tich
cho ba Nguyén Thi Thu N (thtra 108), phan con lai 13 thira 89 6ng T, ba H chuyén
nhuong cho ba Pao Thi X. Nam 2012, ba Pao Thi X chuyén nhuong lai cho ba T.

Trén thira 89 cua ong T, ba H ¢6 01 cin nha cép 4. Giira phan dat chuyén
nhuong cho ba N véi cian nha ong T, ba H c6 mot khoang dat tréng chiéu ngang
khoang 0,5m 6ng T ba H chira lay gid, anh sang, md cira s6 va lam 16i di ra phan
nha phia sau. Sau nay, khi 6ng T, ba H chuyén nhuong nha dat thira 89 cho ba X
thi hién trang sir dung van khong thay doi.

Trudce khi ba X nhan chuyén nhuong dat, ba N ¢6 lam mai vom vach limg ndi
lién can nha cua ba N kéo thang vé hudng Tinh 16 52. Sau khi nhan chuyén nhuong
dét, ba X coi nGi can nha vé phia trude Tinh 10 52 va vé phia sau dat, bit cira s6 &
phan dién tich dat 0,5m chiéu ngang nhung van str dung phan dat nay dé di ra nha
phia sau. Ba X ¢6 xdy dung thém burc tuong vé hudng Tinh 16 52, bic tuong nay
sat voi tuong nha cia ba N.

Ba T nhan chuyén nhuong nha dét tir ba X va van dé nguyén hién trang nha
dat, khong xday ra tranh chap. Nam 2019, Nha nudc thu hoi mot phan dat 1am Tinh
16 52, nha ba T va ba N déu dap bo dé xay moi. Nha ba T xdy dung trude trén vi tri
ctia can nha cii, ba N xdy dung sau da xay 1an sang phan dat 0,5m chiéu ngang nén
dan dén tranh chép.

Tai don khai kién ngay 22-10-2019, ba T yéu cau ba N tra lai phan dat lan
chiém 6,36 m* (0,5m x 12,73m) thudc thira s6 89. Sau khi c¢6 So dd vj tri do Trung
tam KV thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 15-3-
2021, ba T xéc dinh lai yéu cau khai kién 1a budc ba N phai thao d& kién truc, tai
san trén dién tich dat 16 C2/3,9m’ thudc thira 89 ma ba N da 1an chiém dé tra lai
cho ba T dién tich dét nay.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:

Niam 1993, ba N nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pinh Cong T (da chét) dién
tich dat 40m® (04m x 10m), theo “Gidy sang nhugng dat” khong dé ngay thang
nam va “To nhugng dat” ngay 07-11-1993. Sau khi ba N thanh toan trudc mot
phan tién thi 6ng T va ba N dén thuc dia dé cam coc giao dat cho ba N 1a 04m
chiéu ngang tinh tir sat nha 6ng T. Tuy nhién, khi cam coc thi ong Tran Vin B
(nay da chet) 1a cha str dung dat lién ké tranh chap vi cho rang néu ba N sir dung
dung mdc cam cua 6ng T thi 14n vao dat 6 ong b. Ong T luc nay xac dinh 101 6ng B
n6i 1a ding. Do 6ng T khong du 04m dat chiéu ngang giao cho ba N nén ba N
théa thuan nhan chuyen nhuong thém cua 6ng B 01m chiéu ngang ndi véi chiéu
ngang dat nhan chuyén nhuong cua 6ng T, theo “Bién nhan” ngay 07-11-1993.
Chiéu ngang 0lm dat nhan chuyén nhuong cua 6ng D 1a tir trudc ra sau, con
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chiéu sau dét thi cing chiéu sdu dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng T. Cong hai
phan dat nhan chuyén nhuong ctua ong T va éng D thi c6 chiéu ngang 1a khoang
4,5m, chiéu sau 1a 10m.

Sau d6, ba N c6 thoa thuan khong bang van ban véi 6ng T dé nhan chuyén
nhuong thém 04m chiéu sau. Do vy gitta ba voi ong T - ba H (vo ong T) thong
nhat gdp viéc chuyén nhuong lai bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22-11-2001.

Sau khi ba thanh toan trudc mot phan tién cho 6ng P thi ba vé xay dung nha
trén dién tich dat 04m chiéu ngang tinh tur giap dat ong D tro vé dat ong T, chira
0,5m chiéu ngang tiép giap dat ong T dé 1am ctra s6 va thong gio.

Trén thira 89 trude day khi 6ng T ba H chua chuyén nhuong cho ai thi €0 can
nha cap 4. Nha ba N va nha ong T co chiéu ngang theo mot duong thang tiép giap
Tinh 16 52. Sau d6, ba N ¢6 1am mdt mai vom vach limg, ndi nha ba N. Ba X nhan
chuyén nhuong nha dat ciia ba H, 6ng T thi c6 xay nha ndi tiép nha cii ba H vé
huéng Tinh 1§. Khi ba X xay birc tuong ti€p gidp dat ba thi ba bict ba X lan dat cua
ba nhung trudc d6 c6 thong tin nha nude thu hoi dat nén ba khong tranh chap gi.

Ba H khéng thira nhan chit viét va chit ky ctia 6ng T trong cac ching cir do ba
N cung cap la “Gidy sang nhuong dat” khong de ngay thang nam va “T6 nhuong
dat” ngay 07-11-1993 nhung ba N khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh.

Do ba N chua sang tén phan dat mua cta 6ng T, ba H tir nim 1993 nén ngay
22-11-2001, cac bén thong nhat 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
tai nha ba H ong T. Sau do, ba H, 6ng T giao ban chinh Hop dong va gidy to dat
ban chinh cho ba N dé ba N ty di 1am thu tuc tach thira sang tén. Ba N da nop vao
Co quan nha nudc ¢ tham quyén cac gidy to nay. Khi Co quan nha nudc xubng do
dac 1am thu tuc cip gidy thi ba N chi ranh phan dét yéu cau duogc cap gidy 1a theo
hién trang nha xay ctia ba N cong véi phan dat chiéu ngang 0,5m. Ba N dugc Uy
ban nhan dan thi xa R (nay 1a thanh phd R) cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat vao ngay 04-02-2002, dién tich dat 88,2m” thira 71, t& ban dd 31.

Thoi gian sau nay (ba khong nhé cu thé), Nha nuéc do dac lai ban do, ba N di
lam thu tuc xin cap d6i va duoc Uy ban nhan dan thi xd R (nay 1a thanh phé R) cap
d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 09-11-2004 voi dién tich dat
thira 108, o ban d6 s6 10 14 77,3 m”.

Tir khi nhan chuyén nhuong dat dén khi xay dung nha, dap nha cii, xay dung
nha méi vao nam 2019 thi ba N van x4y dung nha theo vi tri cii. Ba N sir dung dat
khong hé gap tranh chap cho dén khi ba T tranh chap khai kién bang vu an nay. Ba
N khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu kién.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Pinh Cong T (d3 chét) 1a vo chdng. Ngudn gbc dién tich dét thira
89 va 108 cua ba Pang Thi T va ba Nguyén Thi Thu N trudc ddy déu 1a cua vo
chdng ba. Ba va 6ng T chuyén nhuong dat cho ba N trudce, phan dién tich dat con
lai tiép tuc st dung sau vai nam méi chuyén nhuong lai cho ba Pao Thi X, sau nay
ba X chuyén nhuong lai cho ba T. Ba va 6ng T chuyén nhuong cho ba N dién tich
dat chiéu ngang khoang 04m, con chiéu sau ba khong nhé. Chimg ctr thé hién viéc
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chuyén nhuong gitra vo chong ba vai ba N chi c6 Hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat ngay 22-11-2001. Ong T khong viét, ky, ghi ho tén vao trong “Gidy
sang nhuong dat khong de ngay thang nam va “Td nhuong dat” ngay 07-11-1993
do ba N cung cap. Hai gidy tay nay khong phai 1a chimg cur thé hién viéc chuyen
nhuong dit ctia vo chong ba cho ba N. Khi giao dat cho ba N thi cac bén c6 cim
mdc. Méc dat giao cho ba N chiéu ngang tinh tir cach vach nha vo chbng ba 0,5m.
Ba N chinh la nguoi ty di lam thu tyc tach thira sang tén gidy to dat. Ba H phu
nhan 101 trinh bay cua ba N cho rang ong T ¢o thira nhan voi ba N va ong Tran Vin
P 1a chuyén nhuong dét thiéu chiéu ngang.

Trén phan dat sau ndy chuyén nhuong cho ba X trude day cé can nha cép 4
ctia ba H, ong T. Gitta cin nha cta ba va nha ba N c6 mot khoang dat trong chiéu
ngang khoang 0,5m ba H, ong T chua dé lay gi6 va anh sang, lam khoang khong
dé md cira s6 va ciing sir dung dé 1am 16i di ra phan nha sau ctia vo chong ba. Hién
trang nay giit nguyén va chuyén nhuong lai nha dat cho ba X. Ba H khong tranh
chép yéu cau gi trong vu 4n.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N do ba Tran Thi Poan T
dai dién trinh bay:

Ngay 04-3-2020, Ngan hang N - Chi nhénh tinh Ba Ria-Viing Tau, Phong
giao dich H (sau day goi tat 1a Ngan hang) ky két v4i ba Nguyén Thi Thu N Hop
dong tin dung s6 6000- LAV- 202000394, theo d6 Ngan hang cho ba N vay sb tién
250.000.000 ddng, thoi han vay 60 thang. Ngan hang dé giai ngan cho ba N. bé
dam bao cho khoan vay, ba N thé chip cho Ngén hang quyén sur dung dién tich dat
52,7m’ thudc thira sb 108 cung tai san gan lién trén dét 1 can nha cip 4, theo Hop
dong thé chip tai san s6 2020-42/HDTC ngay 04-3-2020. Qua trinh thuc hién Hop
dong ba N khong vi pham nghia vy nén trong vu an nay Ngan hang khong tranh
chép va yéu cau gi. Néu Ban an cua TOa an giai quyét theo hudng anh huong dén
tai san thé chap thi Ngan hang s& khoi kién ba N trong mot vu an khac.

- Nguoi lam chung ba Dao Thi X trinh bay: Ba véi ba Pang Thi T va ba
Nguyén Thi Thu N khong c6 mdi quan hé gi. Ba 1a ngudi chuyén nhuong thira dat
89 cho ba T, con ba N 1a hang x6m cua ba.

Truéc day, ong Dinh Cong T (nay da chét) va ba Tran Thi H ¢ chuyén
nhuong cho ba N mot phan dién tich dat dé ba N xay dung quan ban ca phé. Phéan
dién tich con lai ¢6 can nha cap 4 trén dat (thira 89), vo chong ba H chuyén nhuong
hét cho ba. Khi ba nhan chuyén nhugng thi ranh gi6i giita phan dat ba nhan chuyén
nhuong va phan dat ciia ba N chinh 1 tuong xdy nha ba N. Ba X nhan chuyén
nhuong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong do dac. Khi ba X vé str
dung dat thi gitra tuong nha ba N vé6i tudng nha xay cua ba H, ong T c¢6 khoang dat
trobng chiéu ngang khoang 01m dé 1am khoang khong thong thoang va mé cira so.
Sau khi ba nhan chuyen nhuong thi ba da stra chira lai can nha cti, st dung khoang
dat trong tiép giap nay dé lam con dudng di ra phia sau dat va di ra sau dé vao nha.
Ba X c6 xay dung thém burc tudng vé huéng Tinh 16 52, blrc tuong ndy véi tudng
nha ctia ba N 13 trung nhau. Qua trinh sir dung dat gitta ba va ba N khong xay ra



tranh chap. Sau nay (khong nh¢ thoi gian cy the) ba di chuyén nhugng nha dét lai
cho ba T theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, khéng do dac.

Tai ban an dan sw so tham 18/2021/DS-ST ngay 07 thing 6 nam 2021 cua
Toa dn nhdn ddn thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chap nhin m{t phan yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi T vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat” voi ba Nguyeén Thi Thu N.

Cong nhén dién tich dat C2/3,9m2 thudc thira dat 89, t& ban d6 s6 10 xa H,
thanh pho B tai cac diém 7a-7-6F-10a-7a theo So do vi tri khu dat do Trung tam
Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau lap ngay 15-3-2021,
thudc quyén str dung cua ba Nguyén Thi Thu N.

Budc ba Nguyén Thi Thu N ¢6 trach nhiém giao tra lai cho ba Pang Thi T s6
tién 34.320.000 dong 1a gia tri cua dién tich dat 3,9m” néu trén.

Cac duong sy c6 trach nhiém lién h¢ Co quan nha nudc co tham quyén dé 1am
thu tuc di€u chinh tang, gidm quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat va
theo Ban 4n ctia Toa an.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 21-6-2021, nguyén don ba Dang Thi T ndp don khang cao, yéu cau cip
ph}'lc tham stra ban an S0 tham theo hudng b}l(f)c’bi don ba N phéj thao do toan bd
kiép tric trén 3,9 m® dat cua bé? T tai thﬁ;a dat so 89, to ban do6 s6 10, xa H, thanh
phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau dé tra lai dat cho ba T.

Ngay 22-6-2021, bi don ba Nguyén Thi Thu N ndp don khang cdo, yéu cau

cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don ba Pang Thi T vang mat khong 13 1y do.

_ Bidon ba Nguyén Thi Thu N gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham sura ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

- Quan c:iiém ciia Dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:
Vé t6 tung: Pon khang cao cta nguyén don va bi don ndp trong thoi han luat

dinh. Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dung va day du trinh ty, thu tuc
t6 tung theo quy dinh. Bi don da thuc hién dung quyén, nghia vu td tung.

Nguyén don ba Pang Thi T c6 khang céo va da dugc triéu tap hop 18 1an thu
hai nhung vang mat khong rd 1y do nén bi coi nhu tir bé viéc khang céo. Dé nghi
Hoi déng xét x1r &p dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy dinh chi xét xtr
phuc tham d6i véi yéu cau khang céo cta nguyén don.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhan yéu cau khang céo
ctia bi don, gilt nguyén quyét dinh cta ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung cir da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cao ctia nguyén don va bi don np trong thoi han luat dinh
nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Nguyén don ba Ding Thi T c6 khang céo va di duogc triéu tap hop 1€ lan
thtr hai nhung vang mat khong rd ly do, nén bi coi nhu tir bo viée khang cao. Vi

vay, Hoi dong xét xir thong nhat ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat t tung dan su
dinh chi xét xir phtc thim ddi véi yéu cau khang céo ctia nguyén don.

[1.3] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi H va Ngan hang N
vang mat du da duoc triéu tap hop 18 lan tht hai. Do vay, can ct khoan 3 Piéu
296 Bo luat tb tung dan su, xét xtr ving mit cac duong sy trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Thu N:

[2.1] Trong vu 4n ndy, ban dau nguyén don ba T yéu cau bi don tra lai dién
tich 6,36 m? (ngang 0,5m, sau 12,73m) thudc thura 89. Tuy nhién, sau khi co két
qua do dac thé hién tai So db vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 15-3-2021 (Bl 215) thi ba T di thay d6i yéu
cau khoi kién, chi yéu cau ba N trd lai dién tich dat 3,9 m* (16 C2) ma ba N di xay
dung nha, con dién tich dat 2,6 m* (16 C1) ba N khong st dung nén ba T khong yéu
cau Toa an g1a1 quyét. Bi don ba N ciing khong c6 yéu cau phan t6 d6i voi dién
tich dat 2,6 m? (16 C1) neu trén. Do vay, cdp so tham xac dinh dién tich dat tranh
chép trong vu an 1a 3,9 m? (16 C2) 1a pha hop véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don va y kién cua bj don.

[2.2] Ba N khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don, vi theo ba N, phan dét tranh chap 3,9 m” thudc quyén sir
dung hop phap cta ba, c6 ngudn goc do ba nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba H
vao nam 1993. Trudc day, khi xay dung nha, ba trr 0,5 m ngang dat sat bic tudng
nha 6ng T, ba H (sau nay la cua ba T) dé mo cura s6 va liy anh sang. Chung cir ba
cung cip cho Toa an 13 01 T nhuong dat viét tay ghi ngay 07-11-1993 (Bl 66) va
01 Gidy sang nhuong dat viét tay khong ghi ngay thang nam (Bl 65). Ngoai ra, ba
N con cung cap cho Toa an 01 t& Bién nhan viét tay ngay 07-11-1993 giita ba véi
ong Tran Vian b (Bl 64).

Xét 101 khai va chimg ctr néu trén ctia ba N thi thay:

[2.3] Ngudn gdc thira dat 108, to ban do s6 10 xa H, thanh phd R theo ba N
khai 1a do ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Pinh Cong T vao nim 1993, theo To
nhuong dat ghi ngay 07-11- 1993 (Bl 66) trong do co noi dung: “Ong Dinh Cong T
nhwong lai cho ba N mét nén nha dién tich 40 m? (chleu ngang 04m, chiéu dai
10m), phia Péng gidp ranh éng Trdan Vian P... véi s6 tién la 21 chi vang 24K ”.
Trudc d6, giita ba N va ong T con ky v6i nhau 01 Gidy sang nhuong dat khong ghi
ngay thang nam véi néi dung: “Toi dirng tén dudi ddy la Dinh Cong T, da dong Yy
sang nhweong lai cho ¢6 Nguyén Thi Thu N mdt nén nha véi dién tich 4m chiéu
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réng “sat vach dén giap ranh”, chiéu dai 10m “do tir lan can vé” véi gid 16 chi
vang. Sau nay cac con téi khéng dwoc quyén ldy lai”. (Bl 65). Nhung do vo ong T
1a ba H khong dong ¥ véi gia 16 chi vang nén hai bén thoa thuan lai gia 21 chi
vang va viét lai To nhuong dat ngay 07-11-1993 (Bl 66) néu trén.

Tuy nhién, ba Tran Thi H (vo 6ng Pinh Cong T hién di chét) khong thira
nhén néi dung va chir ky cua 6ng T tai 02 to gidy néu trén. Ba N cing khong yéu
cau giam dinh chit ky cta ong T tai cac chimg cir ma minh cung cap. Ba H khing
dinh 6ng T khong ky vao cac to gidy viét tay trén, viée chuyen nhuong dat gitra vo
chdng ba v&i ba N chi duoc thé hién tai hop déng chuyén nhuong do vo chong ba
cung ky véi ba N tai Uy ban nhan dan xi H nim 2001, chiéu ngang phan dét
chuyén nhuong cho ba N 13 4m, chiéu doc ba khong nhé.

Xét, cac to g1ay trén khong c6 nguoi lam ching, khong co6 ching thuc cua Co
quan c6 tham quyén, khong duoc bén chuyen nhuong (ba H) thira nhan; ndi dung
khong rd rang, chi ghi nhan kich thudc chiéu ngang, chiéu doc phan dat ma ong T
chuyen nhuong cho ba N la 4m x 10m, khong xac dinh ro chiéu ngang 4m nay tinh
tir moc nao dén méc nao. Cac thong tin vé thoi gian ghi trén cac to gidy trén cling
c6 sy mau thuin, khong 16 gich. Vi thé, Hoi dong xét xtr khong thé cin cir vao cac
chtng ctr trén dé xac dinh kich thuéc, dién tich dat ma ba N nhan chuyén nhuong
tr 6ng T, ba H nam 1993.

[2.4] Ba N khai phan dat mua cua 6ng T, ba H khong da 4m ngang nén ba co
mua thém cua ong Tran Vin P 1m ngang dat theo gidy Bin nhan ngay 07-11-
1993 (Bl 64). Tuy nhién, to Bién nhan nay duoc viét tay, chi co chit ky ghi tén ba
N va 6ng D, ngoai ra khong c6 ai lam ching, khong c6 sy xac nhan nao khac. Nay
ba N khai ong D di chét, khong biét vo con ong P ¢ dau nén khong co can cur xac
dinh tinh xac thyc cua glay bién nhan nay. Mat khac, néu viéc nay 1a c6 that thi khi
lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira 108, ba N phai yéu
cau 6ng D tach 1m ngang dat nay dé nhap vao phan dat ma ba da mua ctia ong T,
ba H, nhung trén thuc té ba N khong lam nhu vay. Tai phién toa phiic tham, ba N
khai ndm 1993, ba xay dyng can nha trén phan dat chiéu ngang mat tién Tinh 19 52
1a 4m tinh tir gidp ranh dat 6ng B, trir ra 0,5m giap ranh dat ong T (nghia la su
dung hét Im ngang dat mua ctia ong D), nhung ba chua lam thu tuc tach phan dat
nay tir thira dat ctia ong D dé nhap vao thira 108. Néu 10i khai nay 1a dung thi trong
dién tich can nha ba N dang & c6 01 m ngang van thudc thira dat lién ké (thtra 96).
Diéu nay la hoan toan khong c6 can cur vi theo két qua do dac thé hién toan bo dién
tich cin nha cta ba N nim hoan toan trong thira 108, khong c6 phan niao chong lan
sang thira 96. Do vay, 101 khai va chimg ctr ba N dua ra vé viéc nhan chuyén
nhuong thém 1m ngang dat ctia 6ng D 1a khong co cin cir nén khong duge chip
nhan.

[2.5] Can cr hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira 108 ma
cip so thdm thu thap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd R, thi
ngudn gdc thira 108 1a do ba N nhan chuyén nhuong tir ong T, ba H theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 22-11-2001, c6 xac nhan cta Uy ban
nhan dan xi H. Hop ddng nay ciing duoc ca ba N va ba H thira nhan 13 duoc lap dé
ghi nhan viéc chuyén nhugng dat giira hai bén tir nam 1993. Vi vay, day duoc xac
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dinh 14 can cir phap 1y vé viéc chuyén nhugng dat gitta hai bén (Bl 159). Theo So
dd vi tri do Phong dia chinh thi xa R 1dp ngay 21-12-2001 do chinh ba N chi ranh
dé lam can cur cap gidy chtrng nhan quyén sir dung dit cho ba N (Bl 160), phan dat
ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba H c6 kich thudc chiéu ngang mait tién
duong Tinh 16 52 14 4m, mat hau 1a 5m, hoan toan phu hop véi kich thudc chiéu
ngang 4m ghi trong 02 t& gidy sang nhuong ma ba N cung cip va 16i khai cia ba
H, khong phai 1a 4,5m nhu ba N khai. Vi vy, Hoi dong xét xir c6 du can cur két
luan: Nam 1993, ba N nhan chuyén nhuong tir ong T, ba H dién tich dat co chiéu
ngang mat tién dudng Tinh 16 52 1a 4m, chiéu ngang mat hau 13 Sm, hai canh bén
mot canh 18,7m, mdt canh 18,3m. Ba N da sir dung phan dat nay dé xay dung nha
& on dinh tir nam 1993 dén nam 2019 méi dap dé xay lai nha méi.

[2.6] Trong khi d6, hién trang cin nha ba N xdy dung mdi nim 2019 c6 chiéu
ngang 1a 4,33 m, du 0,33m chiéu ngang so voi phan duoc cap gidy. Theo So dd vi
tri dat tranh chép, gitta phan dat ba N sir dung va thira giap ranh bén phai nhin tur
Tinh 16 52 vao (Thta 96) khong c6 chong l4n ranh. Ranh gi6i thira 108 ctia ba N
theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat va ban dd dia chinh xd H trang v6i ranh
dat ma ba T da chi. Vi vay, du can ct két luan bi don da xay dung nha khong ding
ranh giéi va dién tich dat d3 duge Nha nuée cong nhan, lan sang thtra 89 cua
nguyén don véi dién tich 3,9 m® dang nhu cdp so thdm di nhéan dinh.

[2.7] Ddi véi thira 89 cia nguyén don: Nam 1999, ong T, ba H chuyén
nhuong cho ba X phan dt con lai cua thura 71 (trur phan chuyen nhuong cho ba N).
Khi chuyén nhuong, cac bén co tién hanh do dac va lap So dd vi tri ngay 20-01-
2000 (Bl 169). Theo so d6 nay thé hién phan dat ba X nhan chuyén nhuong co
chiéu ngang mit tién dudng Tinh 16 52 1a 6,5m. Tuy nhién, theo 10i khai ciia ba X
va ba H thi thoi diém ba X nhan chuyén nhuong phan dit nay thi ba N di xay dung
nha & on dinh rdi va 6ng T, ba H chuyén nhuong toan bo phém con lai (true phén da
chuyén nhuong cho ba N 1am nha ndm 1993) cho ba X, bao gém ca phan dat tréng
0,5m chiéu ngang ma 6ng T, ba H trir lai 1am 16i di, m& ctra s6 va thong gi6. Ba H
cling x4c nhan rd khi chuyén nhugng cho ba N 4m thi ranh gi6i duoc xéac dinh 1a tir
cach b tudng nha ba 0,5m dén giap ranh dat ong B, vo chdng ba khong chuyén
nhuogng phén 0,5m chiéu ngang nay cho ba N. Do vay, c6 du can ctr két ludn, toan
bd phan dét con lai cta thira 71 (cii) (sau khi trir phan 4m ba N dd mua va xdy nha)
thudc quyén str dung cta 6ng T, ba H sau d6 chuyén nhuong lai cho ba X, ba X
chuyén nhuong lai cho ba T.

Mit khac, theo so dd vi tri ngay 15-3-2021 (Bl 215) thi ranh gi6i gitra thira 89
va 108 ¢ phan tranh chip (ranh cdp gidy chung nhan quyén s dung dat cia
nguyén don va bi don) trung voi ranh gioi nguyén don xac dinh. Theo ranh gioi
nay thi chiéu ngang mit tién thira 89 duoc xac dinh tu diém sb 6F dén diém 11,
gém: 6,33m + 0,17m + 0,33m = 6,83m, bao gdm ca phan 0,33m ngang (3, 9 m )
dang tranh chap. Piéu nay hoan toan phu hop vdi bién ban kiém dém tai san vé dat
dai, nha & ... 1am can ctr thu hoi, boi thuong dat ciia Uy ban nhan dan thanh phé R
ngay 02-02- 2018 (Bl 196), trong do thé hién chiéu ngang dat mit tién cua thira 89
1a 6,8m, con chiéu ngang mat tién cta thira 108 1 4m (Bl 187). Ba T va ba N déu
ky vao cac bién ban ndy ma khong c6 y kién gi khac. Sau d6, khi nhan tién boi
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thuong theo két qua kiém dém trén, ba N ciing thira nhan khong co thac méc, khiéu
nai gi.

[2.8] V& qua trinh chiém hiru, st dung phan dit 3,9 m” tranh chip:

Tur 101 khai théng nhat ctia ba H, ba X va ba T, ddi chiéu véi cac birc anh chup
hién trang can nha cii ctia bi don trude khi xay dung mai nhu hién tai (BI 22, 23) thi
thiy: Phan dét tranh chap 3.9 m® 1a mot phan cta dién tich dét trong ndm giira hai
can nha cii ctia nguyén don va bj don (c6 chiéu ngang 13 0,5m). Trudc khi ba N xay
nha méi vao nam 2019, phan dat nay duoc nguyén don st dung lam 16i di ra phia
sau nha (do nha nguyén don c6 hinh chit L tiép giap véi phan dat ndy), mo ctra s6 va
thong gio. Viée sir dung nay 13 lién tiép tir thoi diém ong T, ba H dén ba X va ba T.
Khi ba X stra nha tuy ¢ bit cira s6 nhung van dung lam 16i di. Ba X con xdy 01 birc
tuong trén phan dat tranh chap ap sat vao tuong nha ba N va lop mai ton dé kinh
doanh vat liéu xay dung, ba N biét rd nhung khong phan ddi hay tranh chap (ba N
thira nhén tai phién toa phic tham). Khi ba T xay dung nha mdi vao nam 2019, do bi
ba N ngan can, tranh chap nén ba T m&i chira lai phan dat 0,5m ngang trén dé mo
ctra s0, thong gio va lam 16i di ra phla sau nhu trudc day. Piéu nay cho thiy viéc
chiém hiru, st dung phan déat 3,9m” cia nguyén don va cac chu cii cua thira 89 1a
cong khai, lién tuc tir trude dén nay.

Con bi don ba N ciing khai khi 1am nha, ba trir 0,5m ngang tranh chap dé mo
ctra s6 va thong gié cho nha ba va nha 6ng T, nhung 16i khai nay khong dugc ba H,
ba X va ba T thira nhan, khong c6 ching cir nao khac chirng minh. Khi ba X xay
burc tuong trén dét tranh chap, sat véi buc tuong nha ba N, ba N ciing khong phan
d6i hay tranh chap. Khi chi ranh dit dé tach thira nam 2001, ba N ciing khong chi
ranh phan dat nay nén trong so dd vi tri chi thé hién chiéu ngang phan dat ba nhan
chuyén nhuong tir 6ng T, ba H 13 4m tinh tir ranh gidi dat 6ng . Nam 2018, khi
Nha nudc tién hanh do dac, kiém dém tai san dé thu hoi va boi thuong, ba N ciing
khong chi ranh phan dat tranh chap nén chi dugc boi thudng véi kich thudc chiéu
ngang 1a 4m. Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢ di can ctr két luan: Trudc nam 2019, chi
c¢6 nguyén don va chil cii ciia thira 89 str dung phan dét tranh chap, con bi don hoan
toan khong sir dung phan dat nay.

[2.9] Khi bi don xay nha méi vao nam 2019 va lan sang phan dt tranh chip,
nguyén don da phat hién va phan d6i, sau d6 khleu nai ra Uy ban nhan dan xa H.
Sau khi Uy ban nhan dan x4 hoa giai va yéu cau cac bén giit nguyén hién trang, ba
N khong chap hanh ma van tiép tuc x4y dung nha va hoan thién nhu hién trang. Do
vay, ba T da khai kién tai Toa an. Nhu vay, ba T di bao vé quyén sir dung dat cia
minh theo ding quy dinh cua phap luit.

[2.10] Tt nhu’ng can ctr va phan tich trén, Hoi dong xét xir thong nhat két
luan: Phan dat 3,9 m” thudc quyén sir dung hop phap cua nguyén don. Bi don xay
dung nha khong tuan thu theo ranh gioi dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat, lan sang phan dat thudc quyén st dung cua nguyén don. Vi vay, viéc
nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 3,9 m® dat tranh chap (16 C2) 1a ¢6 cin
ctr. Tuy nhién, do thuc té hién nay, bi don di xay dung nha kién c¢6 (3 tang) trén
dat tranh chdp, phan tranh chap c6 dién tich rat nho so véi két cau chung cia ngdi



nha. Neu budc bi don thao d& phan nha xay dung trén dat 1an chiém thi s& pha huy
két céu chung cua ngoi nha, gay kho khan cho viéc thi hanh an. Vi vay, cap so
tham chép nhan mot ph,an yéu cau khoi klen cua nguyén don, budc bi don hoan tra
bang gia tri dién tich dat tranh chap 3,9 m? theo gia di dugc Hoi dong dinh gia keét
luan la phu hop quy dinh phap luat. Hoi ddng xét xtr phuc tham thong nhat chip
nhan d& nghi cua dai dién Vién kiém sat, khong chap nhan khang co cua bi don,
giit nguyén quyét dinh ban an so tham.

[3] Vé an phi SO tham va chi phi t6 tung: Cép so tham d3 giai quyét dung quy
dinh phap luat nén can gilr nguyén.

[4] Vé én phi phiic tham:

Sung vao céng quy Nha nude s tién tam Gng an phi phuc thim ma ba Ping
Thi T da ndp.

Khang cao cua bi don ba N khong dugc chap nhén nén ba N phai chiu an phi
dan su phuc tham, dugc khau trur tién tam g an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 296, Piéu 312 B6 luat td tung dan su;

Dinh chi xét xr phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba
bang Thi T.

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B9 luit td tung dan su;

Khong ghép nhan khang c4o cta bi don ba Nguyén Thi Thu N, giit nguyén
ban an so tham:

Cin ctr Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Dicu 157,
165, bicu 227, biéu 228, Diéu 229 cua B¢ luat To tung dan su; Diéu 166 Luat dat

dai; Piéu 18, Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi T vé viéc “Tranh
chép quyén str dung dat” v6i ba Nguyén Thi Thu N d6i vé6i dién tich dat 3,9 m%

Cong nhan dién tich dét 3,9m” (16 C2) thudc thira dat 89 t& ban do s6 10 toa
lac tai xé‘H, thanh th R, tinh Ba Ria-Viing Tau tai cac diém 7a-7-6F-10a-7a
theo So d6 vi tri khu dat do Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria-Viing Tau lap ngay 15-3-2021, thudc quyén str dung cua ba Nguyén Thi
Thu N.

Budc ba Nguyén Thi Thu N tra lai cho ba Pang Thi T s6 tién 34.320.000 (ba
muoi bon triéu ba trim hai muoi nghin) dong 1 gia tri cua dién tich dat 3,9m” néu
trén.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé Co quan nha nude c6 tham quyén dé lam

thu tuc diéu chinh tang, giam dién tich quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat va theo Ban 4n cua Toa an, ddi voi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat do Uy
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ban nhan dan thi x3 R (nay 1a thanh phé R), tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho ho ba
bao Thi X vao ngay 16-4-2004, cap nhat quyen str dung dat dung tén ba Dang Thi
T vao ngay 24-12-2012 va Gidy chung nhin quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
thi xd R (nay 1a thanh phé R), tinh Ba Ria-Viing Tau cp cho ba Nguyén Thi Thu N
vao ngay 09-11-2004;

(Kém theo Bdn an la So do vi tri khu dat do Trung tam Ky thudt Tdai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 15-3-2021)

2. V& chi phi sao lyc tai ligu, do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san tranh chéap la: 8.301.077 (tam triéu ba tram 1¢ mot nghin khong tram bay muoi
bay) dong, ba Nguyén Thi Thu N phai ndp. Do ba Déng Thi T da ndp trudc nén ba
Nguyén Thi Thu N c6 trach nhiém tra lai khoan tién nay cho ba Pang Thi T.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong cac khoan ti€n, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén duogc thi hanh an khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su tuong ing véi thoi gian
chua thi hanh an.

3. Vé an phi din s so thim:

Ba Nguyén Thi Thu N phai ndp 1.716.000 (mot tri¢u bay tram mudi sdu
nghin) dong;

Hoan tra cho ba Bang Thi T s tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam ung an

phi dd nop theo Bién lai thu tién tam g an phi s6 0000895 ngay 06-11-2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Vé an phi dan sy phiic tham:

Sung vao cong quy Nha nudc 300.000 (ba tram ngan) déng tién tam g an
phi phuc tham ba Dang Thi T da ndp, theo bién lai thu tién s6 0003768 ngay 22-6-
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ba Nguyen Thi Thu N phai nop 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan su
phuc tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 (ba tram ngan) d6ng tam g an phi
phuc thim d3 ndp, theo bién lai thu tién s6 0003771 ngay 22-6-2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho R, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba N da ndp xong an phi
phuc tham.

5. Ban an déan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14-12-
2021).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9‘Lueflt
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- S¢ Tu phap tinh BR-VT,

- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,; ( Da ky )

- Chi cuc THADS TP R, tinh BR-VT,;

- Cac duong sy;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu 4n. Cao Minh VS’
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