TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic
Ban an s6: 141/2019/DS-PT
Ngay 03-6-2019
“V/v tranh chap 161 &i”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cdc Tham phan: C)ng Lam Van Be;

Ba Nguyén Thi Thiy Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2019 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vy an thy Iy so6
85/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chap 161 di”.

Do ban an dan sy so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 niam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 158/2019/QD-PT ngay
11 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi G, sinh nam 1953; Dia chi: Ap B, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh. — C6 mat.

2. Bi don: Anh Phan Thanh P, sinh nam 1974;

Ba Lé Thi H, sinh nam 1948;

Cung dia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Ty Ninh.

Ngueoi dai dién hop phap cia anh Phong: Anh Phan Thanh P1, sinh ndm
1972. Dia chi: Ap B, xaT, huyén C, tinh Tay Ninh. La nguoi dai dién theo uy
quyeén. (Theo van ban iy quyén ngay 03-8-2018). — C6 mat.

3. Nguoi khang cdao: Bi don anh Phan Thanh P1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 12 nam 2017 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don - ba Huynh Thi G trinh
bay:

Trudc day, cha chong bfi, 1a cy Phan Van K c6 mét ph?}n dat tai 4p B, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh. Do dat cua cu K nam phia trong dat cua gia dinh ba H
nén muodn di ra duong 16n thi phai di qua mot 161 di co6 tir xua ma gia dinh chong



ba va mét sb nguodi dan & do su dung. Sau khi cy K chét ba duoc huong dién
tich dat nay va tiép tuc sir dung 16i di nay dé di lai va van chuyén néng san. Bén
ndm 2017, hai gia dinh c6 xay ra mau thuin nén gia dinh ba H ngan can, khong
m¢ 16i di cho gia dinh ba nhu truée day nén ba yéu cau UBND xa T giai quyet
thi ba phat hién 16i di nay anh P da duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat
(sau day viét tat la GCNQSDPD). Do d6, ba yéu cau anh Phan Thanh P tra lai 16i
di cii co dién tich 214,1 m? thude thira dt 56 624/946,5 m?, t& ban db sé 08 tai
ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (thtra cii s6 22/946 m* to ban d6 sb 10), tir
can: phia Bac gidp dat ba Huynh Thi G dai 04 m, phia Tay giap dat ong Luu
Vin R dai 3,38 m + 9,01 m va ba Nguyén Thi Kim H1 dai 37,45 m, phia Pong
giap dat anh Phan Thanh P dai 39,55 m, phia Nam giap duong dat do dai 04 m,
nhu hién trang Toa 4n di tham dinh tai chd ngay 13-8-2018. Ngoai 16i di nay,
gia dinh ba khong con 16i di nao khac. Ba khong phai bdi thuong chi phi mo tra
lai 16i di. P6i v6i ba H khong phai 1a cha sir dung dat nén ba rat yéu cau khai
kién d6i voi ba H.

Bi don — anh Phan Thanh P va nguoi dai dién theo ity quyén cia anh
Phéng la anh Phan Thanh P1 trinh bay:

Phan dat ba Huynh Thi G yéu cau anh mé 16i di c6 nguén gbc ctia éng ba
ndi dé lai cho cha me anh, sau d6 anh dugc cha me cho va dugc UBND huyén C
cap GCNQSDD sé HL04626/QSDB/1619/2005/QD-UBND ngay 26-11-2009
thudc thira dat s6 22, to ban dd sd 10 (thira méi s6 624/946,5 m®) tai 4p B, x4 T,
huyén C, tinh Ty Ninh. Trén phan dit ndy truéc ddy 6ng ba ndi cua anh co
chira mot 16i di cho ho gia dinh ba G sir dung tam, khong phai cho ludn nén anh
khong chap nhan yéu cau cia ba G vé tra lai 16i di 214,1 m°. Gia dinh anh chi
chap nhan mé 16i di qua dat do ba H dang quan 1y c¢6 dién tich 96,4 m tai thira
626/573,2 m?, ¢ tir can: phia Bic giap dat ba Huynh Thi G dai 03 m; phia Tay
giap dat ba Lé Thi H dai 29,27 m; phia Pong giap dat 6ng Nguyén Van T1 dai
32,37 m; phia Nam giap duong dat d6 dai 03 m, nhu hién trang Toa 4n di tham
dinh tai chd ngay 13-8-2018 va ba G phai co trach nhiém tra tri gia dat theo bién
ban dinh gia ngay 09-8-2018 cho ba H.

Bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat sd 624, 625, 626 1a cta cha chong ba 1 cu Phan
Vin T2 chét dé lai. Sau d6 ba str dung va cho con 1a anh P1, anh P. Qua trinh st
dung anh P, anh P1 ké khai diang ky va dugc cap gidy chimg nhan QSD dat, con
thira 626 ba chua dugc cip GCNQSDD vi 1a dat nghia dia. Trudc day gia dinh
ba G str dung nhiéu 16i di qua dat gia dinh ba dé di ra dudng cong cong; trong d6
c6 di ngang thira 624 va 626, nhung qua trinh di lai 6 1am hu hai ciy trong cia
gia dinh ba nén ba khong cho di nita. Trong vu kién nay, gia dinh ba chi chap
nhin mo 16i di qua dit do ba dang quan 1y co dién tich 96,4 m® tai thira
626/573,2 m?, ¢ tir can: phia Bic giap dit ba Huynh Thi G dai 03 m; phia Tay
giap dat ba Lé Thi H dai 29,27 m; phia Pong giap dat ong Nguyén Van T1 dai
32,37 m; phia Nam giap duong dat d6 dai 03 m, nhu hién trang Toa 4n di tham



dinh tai chd. Ba G c0 trach nhiém tra tri gia dat cho ba theo bién ban dinh gia
ngay 09-8-2018.

Tai ban an so thim s6 34/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2018 cia
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi G d6i véi anh
Phan Thanh P. Budc anh Phan Thanh Ph c6 nghia vu m¢ 16i di c6 dién tich
119,6m?, thudc mot phan thira dat s6 624/946,5 m®, to ban do sb 08 (thua cii sd
22/946 m?, to ban dd sb6 10), tai 4p B, x4 T, huyén C; GCNQSDD sb
HL04626/QSDB/1619/2005/QD-UBND cdp ngay 26-11-2007 cho anh Phan
Thanh P, ¢6 tir can:

~ Phia DBong giap giét con lai cua anh Phan Thanh P dai song song véi ranh
dat ctia ong R, ba H1 lan luot 3,82 m + 9,01 m + 27,45 m;

Phia Tay giap dat 6ng Luu Van R dai 3,82 m + 9,01 m va ba Nguyén Thi
Kim H1 dai 27,45 m;

Phia Nam giap dudng dat dai 03 m;

Phia Bac giap dat ba Huynh Thi G dai 03 m.

(kém theo ban trich do chinh Iy ban d6 dia chinh ngay 13-8-2018)

2. Bugc ba Huynh Thi G co nghia vu dén bu 10.025.000 (muoi tricu
khong tram hai muoi 1am nghin) dong cho anh Phan Thanh P phan mo rong
thém 01m chiéu ngang, co6 dién tich la 40,1m” .

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi G di voi ba Lé Thi H ve
viéc md 161 di.

4. V& chi phi xem xét, thAm dinh: B& G phai chju 750.000 dong, anh P
phai chiu 750.000 dong. Ghi nhan ba G da ndp so tién 1.500.000 dong va da chi
xong. Anh P ¢6 nghia vu hoan tra cho ba G so tién 750.000 dong.

_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh phép luéat.

* Ngi dung khang cao: Ngay 31 thang 12 ndm 2018, anh Pham Thanh P1
c6 don khang c40 yéu cau cdp phuc tham budc ba G dén bu cho anh P gia tri 03
m theo gia thi trudong 13 50.000.000 dong/mét ngang.

Tai phién toa phuc tham: Bi don van giir nguyén yéu cr:?l]l khang cao.
Nguyén don dong ¥ bdi thuong cho anh P 01 mét dat 15.000.000 dong.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

- VE td tung: HG1 déng xét X}”J: tuan thu dﬁng cac quy dinh cua B¢ luat ”1:6
tung dan sy tur giai doan thy ly dén khi giai quyét vu an. Cac duong sy chap
hanh day du cac quy dinh phép luat trong qué trinh tham gia t6 tung.

- V& noi dung: Theo ban Idc*) lru tai xa8 T thi khong ¢6 con duong nao di
ngang qua thura dat 624 nén 161 di dang tranh chap khong phai la 161 di cong
cong ma la do hai gia dinh ty y di qua lai dat cua nhau. L61 di 2m trudc day hién
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nay 6ng P dugc cap gidy. Nay ong P1 yéu cau ba G phai bdi thuong toan bo
03m dét 1 co cin ctr theo  quy dinh khoan 1 Diéu 254 BLDS 2015: “Chui 56 hitu
bat déng san hucng quyen vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bat dong
sdan chiu hwong quyén...”. Do d6, can ci Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi
HDXX chip nhan don khang cdo cua Phan Thanh P1, stra ban 4n so tham theo
huéng bude ba G phai bdi thuong toan bd 119,6 m? dit cho ong P1 theo gia da
dinh c6 trong hd so vu an. Tinh 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chiing cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda, y kién caa Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1] Can ct ban do tong thé (but luc sd 56) thi dién tich dét gia dinh ba G st
dung thudc thira s6 627 bi vy boc bdi cac bat dong san ctia cac chu sé hitu khac,
gia dinh ba G khong c6 16i di ra duong cong cong. Bi don cho rang ngoai 16i di
nay, thi gia dinh ba G ¢6 sir dung 16i di khac qua nha 6ng Mudi T2 (thira s6 630),
hodc di qua dat ciia ong ut D. Bién ban xac minh 6ng Vo Hoang K1 — cong chic
dia chinh ndng nghiép xay dung tai nguyén moi trudong xa T cung cap thong tin
con duong gia dinh ba X st dung do ¢4 nhan m¢, khong phai duong cong cong,
16i di qua thira 630 ctia 6ng Muoi T2 da bi rao lai mat khac phai di qua nghia, do
d6 16i di di qua thira 624 ma anh P dugc cap GCNQSDD la thuan tién nhat. Ngoai
16i di nay thi gia dinh ba Giir khong con 16i di nao nao khac. Cap so tham budc
anh Phong md 16i di cho gia dinh ba Giit 1a ¢6 co s6.

[2] L6i di nay mic du anh Phan Thanh P dugc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Nhung trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy thira nhan 16
di nay co tir khi 6ng Phan Vin T1 con sdng di cho gia dinh 6ng Phan Van K st
dung va dén nay con chau ong K 1a gia dinh ba G van sir dung con duoc nay tir
truéc cho dén nay. Nhur vay. 16i di nay da ton tai hon 30 nam, phu hop voi két qua
xac minh d01 v6i chinh quyén dia phuong va nhiing nguoi sinh song lan can. Do
d6, Toa 4n cap so tham budc anh P mai 16i di 03 m chiéu ngang, trong d6 ba G
phai thanh toan cho anh P 01 mét ngang dat mo thém 1a c6 cin cr. Nén khang co
yéu cau boi thudng toan bo dién tich 16i di ctia anh P khong co6 co s chap nhan.

[3] Bdi véi khang cao cho rang gia dat do Hoi dong dinh gia & Toa an cap so
tham thap, yéu cau boi thudng 50.000.000 déng/1mét ngang, thay rang: Tai Bién
ban do dac, dinh gia ngay 09-8-2018 cua Hoi dong dinh gia do Toa an cép so
tham thanh lap, xac dinh dat tranh chdp thudc dit trong cdy lau niam, cd gia
250.000 ddng/m®. Trong bién ban c6 chit ky cta anh P1, ndi dung bién ban con
thé hién ba G, ba H, anh P1 théng nhat vi tri va gia dat Hoi dong da dinh. Tai Toa
an cap phtic tham, anh P khong cung cap dugc chung cr chimg minh gia dat da
dinh khong phti hop véi gia thi trudng. Do d6, yéu cau khang céo ndy cua bi don
khong co co sé chap nhan. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, ba G dong y boi
thuong cho anh P 15.000.000 dong tri gia 01 mét dat nén ghi nhan; sita ban an so
tham.



[4]. Ba G la nguoi cao 7tu6i nén duoc mién tién an phi so thim. Anh P
khong phai chiu an phi phac tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:
Can ¢t Khoan 2 DPiéu 308 B9 luat T6 tung dan su;

Khong chdp nhan khang cdo cta bj don; Stra ban 4n so thim sb
34/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh.

Cin ctr vao Diéu 245, 246, 254 B) ludt dan sy; Dieu 171, 203 Luat dat
dai; Biéu 12 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Tuyén
XU:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Huynh Thi G doi véi anh
Phan Thanh P vé “Tranh chap 161 di”.

Bu@c anh I?har] Thanh P ¢6 nghia vu mc"r‘ léi’ di c6 dién tich ,119,6m2, thudc
mot phén thira dat s 624/946,5 m’, to ban dd s6 08 (thira cii s6 22/946 m’, to
ban do s6 10), tai ap B, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy chimg nhén
QSD dat so0 HL04626/QSDD/1619/2005/QDB-UBND cap ngay 26-11-2007 cho
anh Phan Thanh P, ¢6 tir can:

~ Phia bong giap ‘dét con lai ctia anh Phan Thanh P dai song song véi ranh
dat cua 6ng R, ba H1 lan lugt 3,82 m + 9,01 m + 27,45 m;

Phia Tay giap dt dng Luu Van R dai 3,82 m + 9,01 m va ba Nguyén Thi
Kim H1 dai 27,45 m;

Phia Nam giap dudng dat dai 03 m;

Phia Bic giap dat ba Huynh Thi G dai 03 m.

(kém theo ban trich do chinh Iy ban dé dia chinh ngay 13-8-2018)

2. Bugc ba Huynh Thi G c6 nghia vu thanh toan cho anh Phan Thanh P
15.000.000 (Muoi lam tri¢u) dong .

Ké tir ngdy c don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (doi
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan su.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi G di vi ba Lé Thi H vé
viéc mé 101 di.

4. V& chi phi xem xét, thdm dinh: Can ¢t Dicu 157, 158 B0 luét TO tung
dan su, budc ba G p}}éi ‘chiu 750.000 d@ng, anh P phai chiu 750.000 dong. Ghi
nhan ba G dé ndp so tién 1.500.000 dong va da chi xong. Anh P ¢6 nghia vu
hoan tra cho ba G s6 tién 750.000 dong.



5. V& 4n phi dan sy so tham:
Anh Phan Thanh P phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ba Huynh Thi G duoc mién an phi. Hoan trd cho ba G 300.000 dong tién
tam ng an phi theo bién lai thu s6 0021236 ngay 10-01-2018 ctuia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén C, tinh Tay Ninh.

.6 An phi dan sy phﬁc‘thém: Hoan tra cho anh Phan Thanh P 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam g an phi phic tham theo bién lai thu s6
0021788 ngay 02-01-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay
Ninh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND. TTN;
-TANDH. C;
- Chi cuc THADS H.C;
- Puong su;
- Phong KTNV&THA,
- Luu hd so.

Nguyén Thi An Tién



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Lam Vin Be  Nguyén Thi Thiay Phuong Nguyén Thi An Tién






