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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc lap - Tw do - Hanh phiic

TINH NINH THUAN

Ban an so: 40/2022/DS - ST
Ngay: 23 -12 - 2022
V/v: Tranh chap Hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xir so tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Vin Tung

Céc Héi tham nhdn dan: Ong Pham Ngoc Minh va ba V§ Thi Thuy Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Thuan.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén N tham gia phién toa: Ba Luu
Thi Kim Thuyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh
Thuan, xét xir so tham cong khaivu an dan su thy 1y sé: 168/2022/TLST-
DS, ngay 26 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 45/2022/QDXX-ST ngay 06 thang 12 nim
2022, gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi Kim Q — Sinh nam: 1986; bia chi: khu phé x,
phuong Tan T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan. Cé mit tai phién toa.

2. Bi don:

+ Ong Phung T — Sinh nam: 1974

+ Ba: Huynh Thi Phi N — Sinh nam: 1976

Cung dia chi: Thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan. C6 mat tai phién



toa.
NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi Kién ngay 20-7-2022 va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Niam 2021 ba c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong
Phung T va ba Huynh Thi Phi N, do dit chua dugc cong nhan quyén st dung dét
nén ba va ong T c¢6 ky két hop dong dit coc theo gidy dit coc lap ngay 06-9-2021
c¢6 ndi dung: 6ng Phing T va ba Huynh Thi N dong ¥ chuyén nhuong cho ba thira
dat s6 1357 to ban d6 s6 12 ban do dia chinh xa A dién tich 1a 2776m? (theo phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 18-11-2020 ctiia Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén N) véi s6 tién chuyén nhuong 13 540.000.000
déng. Bén mua dit coc cho bén ban sb tién 100.000.000 déng, dén khi nao bén
ban c6 gidy chang nhan quyén su dung dét thi bén mua s& tra du s tién con lai
sau khi ky hop dong tai van phong cong chiing; Néu bén mua dat khong mua dat
thi s& mat tién coc; néu bén ban dat ddi y dinh khong ban thira dat nira thi boi
thuong 10 lan tién coc. Trong truong hop gidy chung nhan quyén st dung dat
khong duoc co quan c6 tham quyén cap thi hai bén sé thuong luong va thoa thuan
bang mot hop dong khac.

Do 6ng T tir chdi viéc giao két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén ba khai kién yéu cau: budc éng T va ba N phai thuc hién nghia vu giao
két trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 1357 nhu da
thoa thuan tai gidy dat coc; truong hop khong thuc hién nghia vu giao két thi
phai bdi thuong 10 1an tién coc theo thoa thuan trong gidy dat coc.

2. Bi don ong Phung T trinh bay:

Ong thira nhan co ky két gidy dac coc véi noi dung thoa thuan trong gidy
dat coc lap ngay 06-9-2021 nhu nguyén don trinh bay 1a dung sy that. Theo don
khoi kién caa nguyén don 6ng khong dong ¥ vi nhitng 1y do sau: Ong va ba Q
thoa thuan chuyén nhuong 1a 540.000.000 ddng/1 sao khong phai trén toan bo

thira dat. Hién nay dat van chua duoc cong nhan quyén sir dung dat va khong



con du dién tich nhu thoa thuan trong gidy dit coc. Néu ba Q dong ¥ nhan
chuyén nhuong véi gia 1a 540.000.000 dong/sao thi 6ng déng ¥ chuyén nhuong
cho ba Q sau khi dng duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dit. Truong hop
ba Q khong dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

3. Bi don ba Huynh Thi Phi N trinh bay: Viéc dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng Phung T véi ba Lé Thi Kim Q ba khong biét, sau
nay ba c6 nghe ong T ndi lai. Ba dong y cung 6ng T tra lai s6 tién 100.000.000
ddng 6ng T dd nhan coc cho ba Q.

4. Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an da xac dinh ding quan hé tranh chap, thu 1y
giai quyét vu an dung tham quyén. Tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky da
tién hanh dng cac thu tuc té tung, dam bao day da quyén va loi ich hop phap
cho duong su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 92 va
khoan 1 Piéu 147 ctia B¢ luat T6 tung dan su; Piéu 167, 168 Luat dat dai 2013;
Diéu 119, 328 ctia BO luat Dan su nam 2015; diém a, d tiéu muc 1 Muc I phan 1
Nghi quyét s6 01/2003/HDTP ngay 14-6-2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao; khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an. Dé xuat ndi dung giai quyét vu an nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua Lé Thi Kim Q ddi véi bi don
ong Phung T va ba Huynh Thi Phi N. Hiy hop dong dit coc giita ba Lé Thi Kim
Q va 6ng Phung T. Ong Phung T va ba Huynh Thi Phi N c6 trach nhiém tra cho
ba Q s tién coc 1a 100.000.000 dong. Budc vo chong ong Phung T va ba Huynh
Thi Phi N phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1]. Thi tuc t6 tung: Can cir yéu cau khoi kién cia nguyén don. Toa an
xac dinh quan hé tranh chap 1a: Tranh chip “Hop ddng dit coc” duoc quy dinh
tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su va Diéu 328 cua B luat Dén su.
Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén N theo quy dinh
tai Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. Tai gidy dat coc lap ngay 06-9-2021 c6 nodi dung: “Chiing téi thoa
thugn Vviée mua ban thita dat s6 1357 to bdan do s6 12 dién tich 2776m? tai thon
A xd A, huyén N, tinh Ninh Thudn theo phiéu xdc nhdn két qua do dac hién
trang thica ddt vao ngay 18-11-2020 cia huyén N Véi sé tién la 540.000.000
dong. Nay bén mua dat coc cho bén bdn véi sé tién la 100.000.000 dong, den
khi bén ban c¢é gidy chiig nhdn quyén sit dung ddt bén mua sé dwa di s6 tién
con lai sau khi ky hop dong chuyén nhwong tai vin phong cong chimg. Néu bén
mua khéng mua ddt thi sé mat tien coc. Néu bén ban déi y dinh khéng ban thira
dat nita thi boi thuwong 10 lan s tién dat coc. Trong trwong hop gidy ching
nhan quyén sit dung ddt khéng dwoc co quan c6 tham quyén Cdp thi hai bén sé
thwong lwong va théa thugn bang mét hop dong khac”.

Nhu vay, ndi dung hop dong dit coc cac bén thoa thuan dbi tuong chuyén
nhuong 13 thira dat s6 1357 to ban do s 12 dién tich 2776m? tai thon A, xa A,
huyén N, tinh Ninh Thuan theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thua
dat vao ngay 18-11-2020 cua Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh N véi s6
tién chuyén nhuong 1a 540.000.000 dong.

Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop ddng dit coc trong truong hop nay
1a nham muc dich dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 1357 to ban d6 s6 12 dién tich
2776m? tai thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

[2.2]. Tai Bién ban xdc minh ngay 05-10-2022 cua Toa an nhan dan
huyén N tai Uy ban nhan dan xa A va Bién ban xac minh ngay 01-12-2022 tai



Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh N ¢6 du co sé xac dinh: thira dat sb
1357 to ban d6 s6 12 xa A hién nay van chua dugc cong nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Phung T va ba Huynh Thi Phi N. Qua trinh giai quyét vu 4n, ciing nhu
tai phién toa ba Q va ong T khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
hop ddng dit coc khi dat chua dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat va
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Xét hop ddng dit coc theo gidy dit coc lap ngay 06-9-2021 giira ba
Q va 6ng T vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 caa Bo luat Dan su bai 18:

Thita dat s6 1357 to ban d6 s6 12 dién tich 2776m? tai thon A, xa A,
huyén N, tinh Ninh Thuan theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thura
dat vao ngay 18-11-2020 vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén N chua
dugc cong nhan quyén s dung dat cho o6ng T, ba N. Viéc ong T thoa thuan
chuyén nhuong thira dat cho ba Q vai sd tién 540.000.000 dong va tién hanh dt
coc 1a vi pham quy dinh tai Diéu 168 Luat Dat dai 2013.

[2.4]. V& 151 1am cho hop ddng vo hiéu: Khi xac 1ap hop dit coc, ba Q biét
rd thira dat s6 1357 to ban d6 s6 12 x4 A ma cac bén dang thoéa thuan chuyén
nhuong chua duge cong nhan quyén s dung dat cho 6ng T va ba N, chi c6
phiéu xac nhan két qua do dac cua Van phong Pang ky dat dai Chi nhanh huyén
N (diéu nay duoc thé hién rd trong hop dong dit coc). Do do xac dinh ca hai bén
déu c6 18i 1am hop ddng dit coc vo hiéu.

[2.5]. V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Can ctr Biéu 130 cua Bo luat Dan sy nam 2015 giao dich theo giay dat
coc lap ngay 06-9-2020 giira 6ng Phung T va ba Lé Thi Kim Q khong lam phat
sinh, thay d6i, chim dut quyén va nghia vu cia cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac 1ap. Ong Phung T c6 nghia vu phai hoan tra lai s tién dit coc 13
100.000.000 ddng cho ba Q. Tai phién toa, ba Huynh Thi Phi N (vo éng T) déng

y cung ong T tra lai s6 tién nay cho ba Q nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[2.6]. Xét cac bén cung co 15i dan t&i hop dong dit coc vo hiéu nén cin ctr
quy dinh tai a, d khoan 1 myc 1 phan 1 Nghi quyét sé6 01/2003/HDTP ngay 14-
6-2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thi khong phat coc.

[3]. V& an phi: Bi don phai chiu an phi so thdm theo quy dinh cua phap
luat. S tién an phi so tham dugc tinh 1a: 100.000.000 déng x 5% = 5.000.000
ddng.

[4]. Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa vé giai quyét noi dung vu
an 1a phu hop véi quy dinh cta phap lut nén chap nhan.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu
39, khoan 1 Biéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy; Pidu 117, Diéu 122, Diéu 123
va Diéu 328 cua By luat Dan sy nam 2015; Diéu 168 Luat Dat dai 2013; diém a,
d khoan 1 muc 1 phan | Nghi quyét s6 01/2003/HDTP ngay 14-6-2003 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va 1& phi Toa an, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Lé Thi Kim Q ddi
v6i bi don ong Phung T va ba Huynh Thi Phi N.

1. Hop dong dat coc theo gidy dit coc 1ap ngay 06-9-2021 giira ba Lé Thi
Kim Q va ong Phung T v6 hiéu. Budc vo chong 6ng Phung T va ba Huynh Thi
Phi N phai tra lai cho ba Lé Thi Kim Q s6 tién dit coc 13 100.000.000 déng (mot
tram triéu dong).

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cuia s6 tién chua thi hanh an twong ¢ng véi thoi gian cham

thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Biéu 357 ctia Bo luat Dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luét thi hanh an dan su.

2. V& an phi:

+ Ba Lé Thi Kim Q khong phai chiju 4n phi so thim. Hoan tra sb tién
300.000 dong tam tng 4n phi ba Q di ndp theo bién lai thu s6 0002470 ngay 20-
4-2022 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén N cho ba Lé Thi Kim Q.

+ Vo chong 6ng Phung T va ba Huynh Thi Phi N phai chiu 5.000.000
d6ng an phi dan su so tham.

3. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa, quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (23-12-2022).

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n vin. .
Tran Van Tung



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
V6 Thi Thiay Phweng Pham Ngoc Minh Tran Viin Tung
Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan;
- VKSND huyén N;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van. .
Tran Van Tung



THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi Thiay Phwong L& Thi Hwong Tran Viin Tung

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;

- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n van. P < s
’ Tran Van Tung

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van. N 5 .
Tran Van Tung
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Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND huyén N;
- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n van. A < s
’ Tran Van Tung



15



