TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ HUYENN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH DPONG NAI

Ban 4n sb: 38/2019/DS-ST
Ngay: 12-11-2019
VIv: “Tranh chap doi lai quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phung Qudc Viét

Ba Tran Thanh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Lién - La Thu ky Toa an nhan dan
huyén N, tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén N tham gia phién toa: Ong
Dinh Tuan Anh- Kiém sat vién.

_ Ngay 12 thang 11 ndm 2019 tai Tru s¢ Toa an nhén dén huyén N, tinh
bong Nai xét xir so tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 ‘272/2018/TL,ST-DS
ngay 14 thang 12 nam 2018 ve viéc “Tranh chép doi lai quyén sir dung dat” theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xu s6 99/2019/QDXXST-DS ngay 26 thang 9 ndm
2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 33A/2019/QDST-DS ngay 15/10/2019
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Hong G, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap 3, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Huy H, sinh nam 1982. Noi cu tri:

T6 7, 4p 1, xd L, huyén N, tinh Pong Nai (Theo vin ban uy quyén ngay
01/10/2018).

- Bi don: ’(A)ng Mai Van B, sinh nam ]940.
Dia chi: Ap 1, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Mai T, sinh niim 1982.
Pia chi: Ap 1, xd P, huyén N, tinh Bong Nai.



2. Ba Cag Thi X, sinh nam 1957 ‘

bia chi: ap 1, x& P, huyén N, tinh Bong Nai.

3. Ong Poan Thanh S, sinh nim 1976

Dia chi: 4p 3, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai

Nguwoi dqi dién theo iy quyén cia éng Son: Ong Lé Huy H, sinh nim
1982. bia chi: t6 5, ap 1, xa L, huyén N, tinh Bong Nai (Theo van ban uy quyén
ngay 19/6/2019).

(Ong H va dng B c6 mit; cac duong sy khac vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Hong G do 6ng Lé Huy H dai di¢n trinh bay:
Ba Lé Thi Hong G va 6ng Mai Van B khong c6 mdi quan h¢ ba con ho hang.

Phan dit dién tich 464m” thugc thura 50 60, 61, 62, 110 to ban d6 s 3 x4
P, huyén N, tinh Pong Nai c6 ngudn goc trude day cta ba Nguyén Thi Mai T.
Ba Nguyén Thi Mai T nhan tang cho quyen str dung dét tir 6ng Nguyén Vin H.
Ba T da chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba G ngay 23/12/2017, viéc
chuyén nhuong hai bén 1ap hop dong duoc Vin phong cong chimg Khai Nguyén
cong chimg ngay 23/12/2017. Sau do, ba G da duoc Van phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai- chi nhanh Nhon Trach diéu chinh bién dong quyén sir dung dat
vao trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/01/2018. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, ba G di thanh toan du tién cho ba
T va ba T di giao dat cho ba G quan 1y sir dung tir ngay 23/12/2017.

Sau do, khoang thang 2/2018 ba G dén xay tuong réq bao quanh QQt thi
ong B khdng cho ba G vao dat va lay lugi B40 rao quanh dat cua ba G. Ong B
cho rang dat nay cua 6ng B nén 6ng khong tra lai cho ba G.

Quyén st dung 464m” thudc thira s6 60, 61, 62, 110 t& ban dd sb 3 x3 P,
huyén N, tinh Pong Nai do ba G nhan chuyén nhuong hop phap, di dugc cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat nhung bi ong B bao chiém 1a xAm pham dén
quyén loi hop phép ctia ba G. Do dé, ba G yéu cau ong B c6 trach nhiém tra lai
dién tich dit 464m? thudc thira s6 60, 61, 62, 110 t& ban dd sé 3 xa P, huyén N,
tinh Dong Nai cho ba G quan 1y, st dung.

Bi don 6ng Mai Vin B trinh bay tai phién toa: Ong khong lién quan va
khong biét ba Lé Thi Hong G va ba Nguyen Thi Mai T Ia ai. Vigc ba T chuyen
nhuong dat cho ba G thi 6ng khéng biét nhung 6ng cho rang viéce chuyen
nhuong dat néu trén 1a khong ding quy dinh cta phap luat. Phan dién tich dat
464m?® thudc thira s6 60, 61, 62, 110 to ban dd s6 3 xa P ¢6 ngudn gbc 1a cia cha
me 6ng dé lai cho ong va éng di quan 1y str dung tir nim 1975. Phan dat nay
truéc ddy da duoc Chi cuc thi hanh 4n ké bién dé giao cho ong Nguyén Vin
Hop nhung viéc giao dat cho ong H 1a khong ding quy dinh phap luat. Phan dat
trén hién nay do 6ng va vo 1a ba Cao Thi X dang quan ly, 6ng khong dong y
giao tra lai dat cho ba G.



Ngudi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Poan Thanh S iy quyén
cho ong Lé Huy Hung dai dién trinh bay: Ong Son 1a chong cta ba Lé Thj
Hoéng G. Dién tich dat 464m? thudc thira s6 60, 61, 62, 110 t& ban dd sb 3 xa P,
huyén N, tinh Pong Nai 14 tai san chung ctia vo chong 6ng S- ba G. Hién nay
dién tich dat trén bj ong B bao chiém nén dé nghi Toa an giai quyét budc éng B
tra lai quyén str dung déat ba G.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu llen quan ba Cao Thi X va ba Nguyen
Thi Mai T khong dén Toa 4n cung cap y kién va tham gia t6 tung giai quyét
vu an.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N:

+ V& viéc tuan theo phap luat t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa 1a ding quy dinh cta
phap luat. Nguyén don da thuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo
quy dinh cua phap luit t tung dan su. Bi don va cic ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6
tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Ngudn gbe dit dién tich 464m” thudc thira sd
60, 61, 62, 110 to ban d6 s6 3 xa P da dugc Toa an nhan dan huyén N va Toa an
nhan dan tinh Déng Nai giai quyét tranh chap va cong nhan cho 6ng Nguyén
Van Hop dugc quyén quan ly su dung. Ong Hop di dugc thi hanh an va dugc
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat, ong Hop tang cho chi Nguyén Thi Mai
TvachiT chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ba G nén ba G la nguoi dugc
quyen st dung hop phap dién tich 464m® néu trén. Hién nay ong B- ba X bao
chiém dién tich dat ciia ba G nén dé& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu
khéi kién cua nguyén don, budoc 6ng Mai Van B va ba Cao Thi X tra lai cho ba
G dién tich dat 464m* thudc thira s6 60, 61, 62, 110 t& ban do sé 3 xa P, huyén
N, tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi X va
ba Nguyén Thi Mai T d3 dugc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr va Quyét dinh hoan phién toa nhung vang mat khong cé ly do. Do do,
Hoi déng xét xur ap dung Diéu 227, 228 BO luat td tung dan su xét xur Véng mat
ba Cao Thi X va ba Nguyén Thi Mai T.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don ba Lé Thi Hong G khoi
kién bi don 6ng Mai Vin B yéu cdu tra lai 464m? thudc thira sb 60, 61, 62, 110
to ban dd s 3 xa P, huyén N, tinh ang Nai. Phan dat nay do ba G di duogc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, quan hé phap luat duoc xac dinh 1a
“Tranh chip doi lai quyén st dung dat”.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi Hong G:



Ngudn gdc dién tich dat 464m? thudc thira sé 60, 61, 62, 110 to ban do sd
3 x& P, huyén N, tinh Pdng Nai dd duoc Toa an giai quyét cong nhan cho éng
Nguyén Vin H theo Ban an s6 36/2008/DSST ngay 07/4/2008 ctia Toa an nhan
dan huyén N, tinh Pong Nai va Ban an sd 136/2008/DSST ngay 18/6/2008 cia
Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai. Sau khi ban 4n so thdm va ban an phac thim co
hiéu luc, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén N d3 thuc hién thi tuc cudng ché
giao dat cho 6ng Nguyén Vin H quan ly, su dung. Ong Nguyen Van H da duoc
Uy ban nhin dan huyén N cip gidy ching nhan quyén st dung dat so BE
195826, BE 195827, BE 195828, BE 195829 ngay 03/01/2012.

Ngay 28/4/2012 ong Nguyén Vin H di ky hop dong ting cho quyén su
dung dat noi trén cho ba Nguyén Thi Mai T da dwoc Van phong cong chung
Khai Nguyén, tinh Pong Nai cong ching ngay 28/4/2012. Pén nam 2017 ba T
chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba Lé Thi Hong G, hién nay ba G
da duoc diéu chinh trén trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do d6, xéc dinh dién tich dat 464m” thudc thira s6 60, 61, 62, 110 t& ban
d6 s6 3 xa P, huyén N, tinh Dong Nai thudc quyén quan ly, su dung hop phap
cua ba Lé Thi Hong G.

Pén nam 2018, ba G dén xay dung cong trinh trén dét thi phat hién ong B
bao chiém dién tich dat trén. Qua két qua xem xet tham dinh tai chd thi xac dinh
ong Mai Van B va ba Cao Thi X bao chiém dién tich dat trén ctia ba G béng Viéc
chén try st va ludi B40 bao quanh dét (bat luc 151, 152). Hoi dong xét xir xét
thdy, phan dat dién tich dat 464m” thudc thira sé 60, 61, 62, 110 t& ban dd s6 3
x4 P, huyén N, tinh Pong Nai thudc quyén quan 1y st dung hop phap ctia ba G
nén viéc 6ng B- ba X bao chiém 1a trai phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr bude
6ng B — ba X tra lai cho ba G dién tich dit 464m?® thudc thira s 60, 61, 62, 110
to ban dd s6 3 xd P, huyén N, tinh Pong Nai 1a phu hop véi Diéu 166 Luat dat
dai nam 2013.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Lé Thi Hong G, budc 6ng Mai Vian B va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Cao Thi X c6 trach nhi€m tra lai cho ba G dién tich dat
464m? thudc thira s6 60, 61, 62, 110 td ban d6 sd 3 xi P, huyén N, tinh Ddong
Nai.

[4] D6i v6i cay trong trén dat da c6 kKhibaT chuyén nhuong dat cho ba G,
ong B va ba X cung khong c6 yéu cau tranh chip gi vé cay trong. Do d6, xac
dinh cac cdy trong c6 trén dét 1a thudc so hitu cta ba G.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bj don
ong Mal Vian B va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi X phai
chiu tién an phi dan sy so tham Tuy nhién, xet thdy 6ng B- ba X 13 ngudi cao
tudi nén Hoi dong xét xir mién toan bo tién an phi dan su so thaim cho ong B- ba
X.



Hoan tra cho ba Lé Thi Hong G tién tam Ung an phi da nop 1a 2.500.000d
(Hai tri€u nam tram nghin dong) theo bién lai s6 0000018 ngay 14/12/2018 cua
Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén N.

[6] Ve chi phi t6 tung: Ong Mai Vin B va ba Cao Thi X phdi chju tién 18
phi thu thép chimg ctr, do dac va tham dinh gia 1a 13.711.489 dong (Muoi ba
tri¢u bay trdm mudi mdt nghin bon tram tdm muoi chin dong).

[7] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén N v¢ viéc d¢ nghi Hoi dong
x€t xir chap nhén yéu cau khéi kién cuia nguyén don la phu hop véi nhén dinh
nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, Piéu 35, biéu 39, Piéu 147, biéu 227, bicu
228, bicu 271 va Di€u 273 B0 ludt t0 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 166
Luat dat dai nam 2013; Biéu 164, 166 Bo lyét dan sy nam 2015;, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cﬁa‘ nguyén don ba Lé Thi Hong G dbi
v0i bi don 6ng Mai Van B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi

X, ba Nguyén Thi Mai T va ong Poan Thanh S vé viéc “Tranh chip doi lai
quyén sir dung dat”.

Xt budc 6ng Mai Van B va ba Cao Thi X tra lai cho ba Lé Thi Hong G va
6ng Poan Thanh Son dién tich dat 464m? thudc thira s6 60, 61, 62 va thira 110
td ban dd s6 3 xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Dién tich dat nay duoc gii han
boi cac mbe 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 1 theo ban Trich luc va do hién trang khu dat
ban d6 dia chinh s6 3717/2019 ngay 28/6/2019 ciia Vin phong diang ky dét dai
tinh Pong Nai — chi nhanh Nhon Trach.

Ba Lé Thi Hong G dugc quyén sé hitu cac cay trong c6 trén dat néu trén
gom: 01 cay mit, 07 cay xoai, 07 cady dua, 03 cay chum rut, 02 cay mai, 01 cay
man, 01 cay dao va 32 cay chudi.

2. Vé an phi: Mién toan bo tién an phi dan sy so tham cho 6ng Mai Vin B
va ba Cao Thi X.

Hoan tra cho ba Lé Thi Hong G tién tam tng 4n phi di ndp 1a 2.500.000d
(Hai triéu ndm tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0000018 ngay 14/12/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

V& chi phi t6 tung: Ong Mai Vin B va ba Cao Thi X phai chiu tién chi phi
thu thap chimg ctr, do dac va thim dinh gia tai san tranh chap l1a 13.711.489
dong (Muoi ba tri¢u bay tram muoi mot nghin bbn tram tam muoi chin dong)
S tién trén ba Lé Thi Hong G da tam ndp trong qua trinh t6 tung giai quyét vu



an nén 6ng B - ba X co trach nhiém thanh toan lai cho ba G sb tién 13.711.489
dong (Muo1 ba triéu bay tram muoi mot nghin bon tram tdm muoi chin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Ba G va 6ng B dugc quyen khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an nay
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pdng Nai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Lam



