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Ban 4n sb: 13/2021/DS-ST

Ngay 02/02/2021.

V/v “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.
- Cdc Héi tham nhén dén:
1/ Ong Nguyén Thanh Tung.
2/ Ong Nguyén Vin Mén
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung— Thu ky
Tda 4n nhan dan quan C, thanh phd Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudan C tham gia phién toa: Ong Lé
Viin Quéc — Kiém st vién.

Trong ngay 28/01/2021 va ngay 02/02/2021 tai tru sé Toa an nhan dan
quan C dua ra xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 252/2017/TLST-
DS ngay 01/12/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 251/2020/QDXXST-DS
ngay 21 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Dw Thi H, sinh nam: 1979.

Pia chi:phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thj H, sinh nim:
1990 (Van ban ay quyén ngay 11/11/2017) (C6 mat).

Pia chi: phuong C, quan K, thanh phé Can Tho.

* Bi don: Cong ty X.

Pia chi try so: phuong Y, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Chi nhanh Can Tho: phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Hitu P, sinh nam: 1953 —
Chtic vu: Chua tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Pirc T, sinh nam: 1975
(Van ban uy quyén sé: 42/CIC8-UQ-TK ngay 21/12/2017) (Ving mit).
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Pia chi: phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang C.

Dia chi: quan D, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo sy quyén: Ong Vii Trung K, chicc vu: Can bo phap ché
Ngan hang C Chi nhanh Trung tdm Sai Gon (Van ban uy quyén s6: 1600/UQ-
TTSG-TH ngay 28/9/2020) (C6 mit).

Dia chi: phuong N, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién (dé ngay 10/11/2017) va trong qud trinh gigi quyét v
dn nguyén don ba Dw Thi H trinh by va yéu cau: Trude day ngay 16/10/2015 ba
H c6 ky hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat s6: 95/CIC8-HPCNQSDD
véi Cong ty X (sau ddy goi tat 1a Cong ty X), theo d6 Cong ty X chuyén nhuong
cho ba H phan dat cé dién tich 375m?, ky hiéu HT18, don gia 1a 5.100.000d/m?,
toa lac tai , phuong H, quan C, thanh phé Can Tho, hai bén théng nhat véi gia
chuyén nhuong 1a 1.912.500.000d (M6t ty chin trim mudi hai triéu nam trim
nghin dong), thanh toan 1am 03 (ba) dot:

+ Pot 1: Thanh toan 30% hop dong ngay sau khi ky hop déng;

+ Pot 2: Thanh toan 40% hop dong vao quy I nim 2016;

+ Pot 3: Thanh toan 30% con lai khi Cong ty X giao gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Trong qua trinh thuc hién ndi dung hop dong di ky thi phia ba H da thuc
hién dung nghia vu ctia minh, cu thé ba H di thanh toan 30% hop dong ngay sau
khi ky hop dong ngay 16/10/2015, s6 tién nay ba H giao tryc tiép cho phia Cong
ty X, twong dwong s6 tién 1a 573.750.000d (Nam trim bay muoi ba triéu bay tram

nim muoi nghin déng); va thanh toan dot 2 14 40% hop dong, twong duong sd
tién 1a 765.000.000d (Bay tram sdu muoi ldm triéu dong), toan bo s tién thanh
toan lan 2 nay thi theo yéu cau cua Ngan hang C Chi nhanh Trung tam Sai Gon
thi ba H da chuyén vao tai khoan cia Cong ty X tai Ngan hang C Chi nhéanh
Trung tdm Sai Gon. Do trong qué tinh thuc hién ndi dung hop dong da ky thi phia
Cong ty X di vi pham nghia vu da giao két trong hop dong, cu thé 1a chua tién
hanh tach thira, sang tén quyén sir dung dat cho ba H; phia Cong ty X da giao
toan bo phan dat ndy cho ba H vao ngay 16/6/2016, hién nay ba H dang quan ly
phan dat nay.

Nay ba H khoi kién yéu cau phia Cong ty X tiép tuc thuc hién noi dung
hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat da ky, phai giao gidy chung nhan
quyén st dung dat cua 16 nén ky hiéu HT8 toa lac tai , phuong H, quan C, thanh
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phd Céan Tho co dién tich 375m?; ba H sé& thanh toan 30% con lai caa hop dong
cho Céng ty X, twong duong sb tién 1a 573.750.000d (Nam trim bay muoi ba
triéu bay trim nim muoi nghin dong) sau khi ba H nhan duoc gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cua Lo nén trén.

- Ong Nguyén Pirc T (dai dién uy quyén cua bi don Cong ty X) trinh bay:
Ong T thira nhan phan trinh bay cia phia nguyén don 1a dung, cu thé trudc day
vao nim 2015 phia Céng ty X ¢ chuyén nhuong cho ba H mét L6 nén ky hiéu
HT18, don gia 1a 5.100.000d/m?, toa lac tai , phuong H, quan C, thanh phd Can
Tho, hai bén théng nhat véi gia chuyén nhuong 13 1.912.500.000d (Mot ty chin
trdm mudi hai triéu ndm trim nghin déng). Hién nay ba ba H di thanh toan duoc
02 (hai) dot cho phia Cong ty, cu thé dot 1 ba H thanh toan 573.750.000d (Nam
trim bay muoi ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) cho Céng ty X va thanh
toan 40% gia tri hop dong tuong duong sé tién 1a 765.000.000d (Bay trim sau
muoi ldm triéu déng) vao tai khoan cua Cong ty X tai Ngan hang C - Chi nhéanh
Trung tam Sai Gon.

Péi véi phan dat ma Cong ty X chuyén nhuong cho ba H co6 dién tich
375m? nam trong tong dién tich 9.818,9m? cua Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 CT00195 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho cap ngay
15/6/2011, Cong ty X da thé chap toan bo dién tich dit nady cho Ngan hang C -
Chi nhénh Trung tam Sai Gon vao nam 2012.

Truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H thi phia bi don c6 ¥ kién,
hién Cong ty X dung tai san khac dé hoan doi phan dién tich 9.800m? ma Céng ty
X da thé chap cho Ngan hang C - Chi nhanh Trung tim Sai Gon, sau d6 sé tién
hanh ra gidy ching nhan quyén st dung dat cho khach hang, trong d6 c6 ba H
trong nam 2021, trong trudng hop ba H cho 1au thi dé nghi ba H thanh 1y hop
ddng, Cong ty sé tra lai tién va 14i suat cho ba H.

- Dai dién iy quyén ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
C - Chi nhanh Trung tdm Sai Gon trinh bay: Trudc day vao nam 2012 Cong ty X
c6 thé chap cho Ngan hang C - Chi nhanh Trung tdm Sai Gon (sau day goi tat 1a

Ngan hang C - Chi nhanh Trung tdm Sai Gon) Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BB731411 ciia Uy ban nhan dan thanh ph6é Can Tho cap ngay 18/01/2011
c6 dién tich 9.822,4m? thudc Lo sb 49, KDT N, trong d6 c6 Lo s6 HT18 hién
dang tranh chap giita ba H véi Cong ty X. Viéc Cong ty X thé chap quyén sir
dung dat cho phia Ngan hang dugc thyc hién ding theo quy dinh ctia phap lut,
ddng thoi tai diém 3.2.6 cua Hop ddng thé chdp co quy dinh vé nghia vu cta
Cong ty X 1a “Khong dugc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, gbp von,



lién doanh tai san thé chép hodc st dung tai san bao dam nghia vu khac trur
truong hop dugc C Trung tdm Sai Gon chap nhan bang vin ban”.

Pbi v6i Hop dong chuyén quyén sir dung dat sd: 95 ngay 16/10/2015 giita
ba Du Thi H véi Cong ty X 1a giao dich dan sy dugc xac lap trén co so tu
nguyén, thoa thuan gitra cac bén. Vi vay, viéc thuc hién cac quyén va nghia vu da
thoa thuén trong giao dich dan sy 1a trach nhi¢m cua cac bén tham gia ky két hop
ddng noi trén, phia Ngan hang khong c6 ¥ kién gi lién quan dén vu an tranh chap
gitra ba H vai Cong ty X.

C6 mit tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi H (dai dién uy quyén cua
nguyén don) van giit phan trinh by va yéu ciu cua nguyén don ba H nhu trén.
Ong Vii Trung K (dai dién ay quyén cta ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang C — Chi nhanh Trung tdm Sai Gon) cho rang viéc Cong ty X chuyén
nhuong L6 nén HT18 cho ba H nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
da thé chap cho Ngan hang va phia Ngan hang chua théng nhat nén khong dong y
giao dich gitra nguyén don va bi don.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& tha tuc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xét xu,
cling nhu tai phién toa hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan thu dung
quy dinh vé trinh tu, thu tuc to tung. Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén thu 1y
giai quyét ding quy dinh; Toa 4n di tién hanh thi tuc hoa giai, thu thap ching ctr
ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phép luat; tho1 han xét xir 1a chua ding quy
dinh tai Diéu 203 Bo luat T tung dan su, khong phat hién vi pham.

Viéc chip hanh phép luat cta cac duong su trong vu an ding quy dinh.
Tai phién toa hom nay phia bi don duoc tri¢u tap hop 1€ dén 1an th( hai nhung
vang mit, dong thoi c6 ¥ kién 1a dé nghi Toa an giai quyét vaing mat nén dé nghi
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba H, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sé: 95
ngay 16/10/2015 gitta Cong ty X voi ba H, budc Cong ty X tiép tuc thuc hién
nghia vu trong hop ddng di ky dé ban giao gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho ba H. Béi viéc chuyén nhugng Lo nén HT18 gitta nguyén don va bi don da
tuan thu dung quy dinh vé hinh thirc, noi dung. Sau d6 Cong ty X da ban giao dat
trén thuc dia cho ba H quan 1y, st dung tir nim 2016 dén nay, ba H da thanh toan
dung nghia vu trong Hop dong, gdm 02 (hai) dot v&i 70% gia tri cua Hop dong
cho Cong ty X.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét
xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don ba Du Thi H cho ring trude day vao ngay 16/10/2015 ba co
ky hop déng nhan chuyén nhugng mot 16 nén ky hiéu 1a HT18 ctia Cong ty X, ba
d3 thanh toan cho Cong ty X duoc 70% gia tri hop dong di ky. Tuy nhién, cho
dén nay phia Cong ty X van chua tién hanh thuc hién cac tha tuc phép 1y theo
thoa thuan va quy dinh dé tién hanh tach thira, sang tén quyén str dung dit cho ba
theo ndi dung hop dong da ky. Nén ba H khoi kién yéu cau Cong ty X tiép tuc
thién nodi dung hop dong di ky, hoan thanh thu tuc phap 1y dé sang tén quyén sir
dung dit cho ba, ba H s& thanh toan sd tién 30%, tuong duong sb tién 1a
573.750.000d (Nam traim bay muoi ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) cho
Cong ty X. Quan hé phap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”, vu viéc duge Toa an nhan dan quan C thu ly giai
quyét theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, 6ng Nguyén Dic T (dai

dién Gy quyén ctia bi don) da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tht hai, phia
ong T co ¥ kién 1a dé nghi Toa 4n tién hanh giai quyét vang mit theo quy dinh.
Xét day 1a quyén cta duong su, phu hop quy dinh ctia phap luat, cho nén Hoi
dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xr vang mat phia bi don theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Xét véu cdu ciia cdc dwong sur:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Du Thi H budc bi don Cong ty
X tiép tuc thuc hién hop dong da ky s6: 95 ngay 16/10/2015, hoan thanh cac thu
tuc phap 1y, tach thira, sang tén quyén str dung dat, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 16/10/2015, ba Du Thi H ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sb: 95/CIC8-HPCNQSDD véi Cong ty X, theo d6 ¢ nodi dung Cong ty
X (bén A) chuyén nhuong cho ba H (bén B) quyén sir dung dat 13 01 (mot) 16 dat
tai — L6 49, Nam song Can Tho, dugc ky hiéu la TH18, loai dat: Biét thy; téng
dién tich 1a: 375m? don gia 1a 5.100.000d/m? thanh tién 1a 1.912.500.000d (Mot
ty chin trdm mudi hai triéu nim trim nghin doéng). Theo d6 hai bén thoéa thuan
phuong thirc thanh toan, dot 1: 30% gia tri hop dong ngay khi ky hop dong, dot
2: 40% gia tri hop dong vao quy I nim 2016 va dot 3 thanh toan 30% gia tri hop



d6ng khi bén A (Cong ty X) giao gidy chimg nhan QSD dét cho bén B (ba H) du
kién 13 quy III nim 2016.

Xét thiy, ddi twong giao dich (chuyén nhuong) cia cac bén trong hop
ddng s6 95 1a quyén sir dung dat thudc 16 nén dugc ky hiéu 1a HT18, duong sd
20, Block C ctia Dy an khu dan cu L6 s6 49, KDT N, phuong H, quéan C, thanh
phé Can Tho. Quyén st dung dat Lo nén HT18 nam trong phan dién tich dat cia
thira dat s 1001, to ban d6 sb 5, ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CT00195 do SO Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho cip ngay
15/6/2011 cho Cong ty X, c6 tong dién tich chung 1 9.818,9m?.

Mit khac, theo hd so thé hién nganh nghé kinh doanh cua cuia Cong ty X
— Chi nhanh Can Tho theo Gidy chting nhan ding ky hoat dong dugc cap phép 1a
kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thudc chi s hitu, chu sir dung (kinh
doanh bat dong san). Theo Quyét dinh sb: 77/2002/QD-UB ngay 23/6/2002 cia
Uy ban nhan dan tinh Can Tho (cii) vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Lo s6 49 thudc khu d6 thi Nam H, thanh phd Can Tho, tinh Can Tho,
Quyét dinh sé: 389/QD-UBND ngay 14/02/2008 ciia Uy ban nhan dan thanh phd
Céan Tho vé viéc duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu L6 s6 49 thuoc KDT N, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho va Ban do
quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét thi d6i tuong giao dich giita nguyén don
ba H va bi don Coéng ty X phu hop v6i nganh nghé, quy hoach, phu hop véi quy
dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014.

Thuc hién ndi dung hop ddng chuyén nhugng sé: 95 ngay 16/10/2015, ba
Du Thi H da thanh toan cho Cong ty X hai dot, cu thé dot 1 ngay 25/10/2015
thanh toan 30% gi4 tri hop dong, twong duong sd tién 1a 573.750.000d (Nam trim
bay muoi ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) dugc thé hién tai PH chuyén
tién ngay 25/10/2015 (BL 15) va Bién nhén s6: 76 ngay 03/11/2015 (BL 16), va
thanh toan sb tién 765.000.000d (Bay trim siau muoi lam triéu dong) tuong
duong 40% gia tri hop dong. Viéc chuyén tién 1an 2 nay ba H chuyén vao sb tai
san ctua COng ty X tai Ngan hang C — Chi nhanh Trung tim Sai Gon, duoc thé
hién & Bién nhan sb: 84 ngay 15/6/2016 (BL 14). Trong qua trinh giai quyét vu
an phia bj don Cong ty X ciing thira nhan c6 nhan téng so tién ma ba H thanh
toan hai dot véi tong s6 tién 1a 1.338.750.000d (Mot ty ba trim ba muoi tam triéu
bay trim nam muoi nghin dong) (BL 72, 74). Nhu vay, c6 du co sé xac dinh sd
tién ba H di thanh toan cho bi don Céng ty X 1a 70% gia tri cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét sb: 95, véi tong sb tién 1a 1.338.750.000d
(Mot ty ba trim ba muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin dong).



Bén canh d6, sau khi ba H thanh toan cho Cong ty X s tién dot 2, phia bi
don COng ty X di ban giao toan bd Lo dat HT18 cho ba H dugc thé hién tai Bién
ban ban giao ngay 16/6/2016 (BL 05), ba H da quan 1y va sir dung cho dén nay.
Viéc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang C - Chi nhanh Trung tam
Sai Gon cho rang viéc chuyén nhugng L6 nén HT18 cua Cong ty X cho ba H
chua dugc sy dong ¥ cia Ngan hang va vi pham ndi dung hop dong thé chap
quyén st dung dat sd: 1900-LCP-2011.002595/TC ngay 24/02/2012. Hoi dong
xét xir xét thdy Hop dong thé chap nay 1a dam bao cho nghia vu tra ng cua Cong
ty X tai Ngan hang C - Chi nhanh Trung tam Sai Gon. Mat khac, sau khi Cong ty
X chuyén nhuong L6 nén HT18 cho ba H thi phia Ngan hang C - Chi nhanh
Trung tdm Sai Gon di biét va co vin ban thong bao s6: 403/NHNoTTSG-TD
ngay 25/3/2016 giri ba H (BL 80) c6 ndi dung yéu cau ba H 1a phai chuyén tién
nhan chuyén nhuong vao sb tai khoan cua Cong ty X tai Ngan hang C - Chi
nhanh Trung tam Sai Gon.

Ngoai ra, phia Ngan hang C - Chi nhanh Trung tdm Sai Gon da ban hanh
Thong bao sé: 269/NHNoTTSG-TD ngay 07/2/2016 va Thong bao sb:
897/NHNoTTSG-TD ngay 24/6/2016 giri ba H c6 ndi dung ... Tdt cd cdc truong
hop nhan chuyén nhwong nén dat trong dw én H — Can Tho thudc tai san da thé
chcfp tai C Chi nhanh Trung tam Sai Gon, toan bo sé tién tir viéc nhdan chuyén
nhwong khdach hang phdi chuyén trd vao tai khoan 1900201444595 ciia Cong ty
X mé tai C Chi nhanh Trung tam Sai Gon dé tra no vay cho Céng ty X. Day 1a
diéu kién tién quyét dé khdach hang nhdn dwoc gidy chimg nhdn quyén sie dung
dat khi thanh todn ddy @ sé tién theo Hop dong chuyén nhwong da ky...” (BL 79
va 81). Theo ndi dung van ban thong bao nay cia Ngan hang C - Chi nhanh
Trung tAm Sai Gon khong c6 nodi dung nao thong bao vé viéc khong dong y d6i
v6i giao dich chuyén nhuong L6 nén HT18 giira ba H véi Cong ty X. Trong vu
an nay phia Ngan hang khong yéu cau vé nghia vy ctiia Cong ty X lién quan dén
hop ddng tin dung, hop dong thé chap da ky, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ctia B luat T tung dan su nam 2015 “Puong s ¢é quyén quyét dinh viéc khoi
kién, yéu cau Toa dn cé tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thy Iy
giai quyét vu viéc dan sy khi co don khoi kién, don yéu cau cia dwong sy va chi
gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau d6”, cho nén Hoi déng xét
xtr khong dit ra xem xét giai quyét. Truong hop sau ndy cac bén co tranh chap thi
s& khai kién, duoc tach ra giai quyét thanh vu an khac.

Xét ¥ kién cua bi don Cong ty X truong hop ba H cho 1au thi ¢é nghi ba
H thanh ly hop dong, Cong ty sé tra lai s6 tién da nhan va lai suat cho ba H. Hoi



dong xét xir xét thay theo noi dung ciia Hop dong di ky thi Cong ty X co nghia
vu giao gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba H vao quy 11/2016. Tuy nhién,
quyén sir dung dat chung cua thira 1001 phia Cong ty X di thé chdp Ngan hang C
— Chi nhanh Trung tdm Sai Gon, khong thuc hién ding ndi dung da dugc thoa
thuan vadi ba H, trong khi day 1a nghia vu cia Cong ty X phai thuc hién véi nguoi
nhan chuyén nhuong theo hop dong da ky va thoéa thuan nay 13 phu hop véi quy
dinh cua phap lut. Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién bi don c6 y kién
cam két 12 s& hoan thanh tha tuc phap 1y can thiét dé giao gidy chung nhan quyén
st dung dét cho ba H trong nam 2018 (BL 72), cam két s& tra no hodc ban no cua
Ngan hang C - Chi nhanh Trung tdm Sai Gon dé chudc gidy ching nhan quyén st
dung dat, tach thira, sang tén cho ba H vao nim 2021 (BL 74). Nhu vay, viéc
cham thyc hién nghia vu cta bj don Coéng ty X trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 16i thudc vé Cong ty X, viéc tri hodn kéo dai thoi gian thuc
hién nghia vy ciia Cong ty X da anh huéng dén quyén loi cia ngudi nhan chuyén
nhuong cac Lo nén cua , trong d6 c6 ba H.

Nhu vdy, xét thdy hop dong chuyén quyén st dung dat sd: 95 ngay
16/10/2015 da tuan thu ding quy dinh vé hinh thirc, ndi dung, phit hop quy dinh
ctia Ludt Kinh doanh bat dong san nim 2014, Luat Dat dai naim 2014 va B luat
Dan sy nam 2015. Cho nén Hoi dong xét xtr nghi nén budc bj don Cong ty cb
nghia vu thuc hién cic nghia vu phap 1y dé tién hanh tach thira, sang tén quyén sir
dung dat cho ba H d6i voi Lo nén HT18 14 ¢ co sd va phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

Theo ho so quy hoach tong thé Dy an Khu dan cu Lo sb 49 thuoc KDT
N, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho va Ban dd quy hoach chi tiét 1/500
duoc phé duyét thi Lo nén HT18 1a loai dat biét thy. Tuy nhién, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat thudc thira s6 1001, t& ban d6 sé 5 da cap cho Cong ty X
1a loai dat co s& san xuat, kinh doanh, theo ndi dung phuc dap ctia Cong van so:
586/VPPKDD ngay 28/9/2020 ctia Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Can
Tho cung cép thong tin nhu sau: “...CONng ty X co trach nhiém thuc hién ho so
chuyén muc dich sir dung ddt tir dat co sé san xudt, kinh doanh sang dat ¢ theo
quyét dinh diéu chinh quy hoach da dwoc Uy ban nhén dan thanh phé Can Tho
phé duyét va Cong ty co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh...” (BL 127). Nhu vay, nghia vu chuyén muc dich tir loai dat co s& san xuét,
kinh doanh sang loai dat & 1a nghia vu ciia Cong ty X va Cong ty X chju cac
nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén muc dich nay.



Péi véi sd tién con lai ciia Hop dong chuyén nhuong 1a 30%, tuong
duong sb tién 573.750.000d (Nam trim bay muoi ba triéu bay trim nim muoi
nghin dong), theo don khai kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an phia
nguyén don ba H ¢o y kién 13 tu nguyén thanh toan cho bi don Cong ty X, xét
day 1a nghia vu ctia ba H tai Diéu 4 ctia Hop dong va phu hop quy dinh cta phap
luat. Do d6, Hoi dong xét xir nghi nén ghi nhan ¥ kién tu nguyén nay ciia ba H.

Tt nhitng phén tich trén, xét thiy yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Du Thi H budc Cong ty X tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sd: 95/CIC8-HPDCNQSDD ngay 16/10/2015, hoan thanh cac tha tuc
phap 1y, tach thira, sang tén quyén str dung dat cho ba H 1a ¢6 co s chip nhan.

Xet quan diém cua dai dién Vién kiém la phu hop v61 nhan dinh trén ctia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: SO tién 1a
2.740.000d (Hai triéu bay tram bén muoi nghin dong), bi don Cong ty X phai
chiu sd tién nay. Nguyén don ba H di ndp tam ung trude va chi xong, cho nén

Cong ty X co6 nghia vu ndp lai sb tién nay tai co quan thi hanh an dé hoan tra lai
cho ba H.

[5] Vé an phia dan su so tham:

Nguyén don ba Du Thi H phai ndp sb tién 13 26.950.000d (Hai muoi sau
triéu chin tram nim muoi nghin déng) dugc trir vao sé tién tam tng an phi da nop
1a 300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sé 006112 ngay
15/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phé) Can Tho, sb tién
con lai ba H con phai ndp 1a 26.650.000d (Hai muoi sau tri€u sau tram ndm muoi

nghin déng).

Bi don Cong ty X ndp 300.000d (Ba trim nghin dong).

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, cac Diéu 147, 235, 244, 264 va
266 cta BO luat T6 tung dan sy nim 2015.

Can ctr cac Diéu 166, 170, 174 va 203 Luat Dat dai ndm 2014.

Cian ctr cac Piéu 500, 501, 502 va 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr cac Piéu 9, 37 Luat Kinh doanh Bét dong san nam 2014.

Cian cir ciac Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Du Thi H.

Budc bi don Cong ty X c6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo
ndi dung ctia Hop dong chuyén quyén sir dung dat sb: 95/CIC8-HDCNQSDD
ngay 16/10/2015, hoan thanh cac nghia vu phap 1y dé tach thira, sang tén quyén
stt dung dat cho ba Du Thi H phan dat c6 dién tich 1a 375m? ky hiéu 1a HT18,
toa lac tai Khu dan cu Lo s 49 — KDT N, phuong H, quan C, thanh phd Can
Tho.

Cong ty X c6 nghia vu ndp cac khoan 1€ phi, thué va tién chuyén muc
dich tir dat co so san xuat, kinh doanh sang dit ¢ theo quy dinh cua phap luét.

Bi don ba Du Thi H c6 nghia vy thanh toan s tién con lai 1a
573.750.000d (Nam trim bay muoi ba triéu bay tram nim muoi nghin déng) cho
Cong ty X ngay sau khi nhan duoc Gidy ching nhan quyén st dung dét caa phan
dat nay.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: S tién 1a
2.740.000d (Hai triéu bay trim bén muoi nghin dong), bi don Cong ty X phai

chiu sd tién nay. Nguyén don ba H da ndp tam tng trudc va chi xong, cho nén
Cong ty X c¢o6 nghia vu nodp lai sb tién nay tai co quan thi hanh an dé hoan tra lai
cho ba H.

3. V& 4n phia dan su so tham:

Nguyén don ba Du Thi H phai ndp sd tién 1 26.950.000d (Hai muoi sau
triéu chin trim nim muoi nghin déng) duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 006112 ngay
15/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C, thanh phd Can Tho, s6 tién
con lai ba H con phai ndp 1a 26.650.000d (Hai muoi sau tri€u sau tram ndm muoi

nghin dong).
Bi don Céng ty X ndp 300.000d (Ba trim nghin dong).
4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang céo ban

an nay trong thdi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng d6i voi cac
duong sy vang mit duge quyén khang cao ban an niy trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu
cau Toa an cap trén xét xir phiic tham theo quy dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén tu théa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
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Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhan: Tham phén — Chi tea phién toa
- TAND Tp.Can Tho;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C.
- Cac duong su;
- Luu HS.

Phan Vii Linh
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