TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 147/2026/KDTM-PT
Ngay 09-4-2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Nguyén Bac Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh (Co so B) xét xu phuc tham cong khai vy an kinh
doanh thuong mai thy Iy s6 294/2025/TLPT-KDTM ngay 27/10/2025 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 15/2025/KDTM- ST ngay
29/8/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang
cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham sé) 765/2026/QD-PT ngay
05 thang 02 ndm 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 3989/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phﬁp D; dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuan (nay 14 xa H, tinh Lam Dong).

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba B Thi Thanh Q, sinh nim
1986 va ba Duong Thi Hai L, sinh nam 1984; cung dia chi: SO F P, phuong V,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh),
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén nim 2024); ba Q c6 mit, ba
H V'fmg mat.

- Bl don: Cong ty TNHH D1; dia chi: S6 D, t6 B, khu phé C, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).



2

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ba Tran Thi S, sinh nim 1964, dia
chi: khu pho C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd Hd Chi ‘Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 03/4/2025); ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
~ 1.Ba Tran Thi S, sinh nim 1964, dia chi: khu phé C, phuong U, thanh

pho T, tinh Binh Duong (Nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6 don
yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyén Minh C, sinh ndm 1959; ving mit.

3. Ba Nguyén Tran Ngoc T, sinh nim 1989; ving mit.

4. Ong Nguyén Tran Duy T1, sinh nim 1987; ving mit.

5. Ba Nguyén Tran Ngoc T2, sinh nam 1991; vang mit.

6. Ba Phan Thi My Cl1, sinh nam 1989; Véng mat.

Cung dia chi: T6 B, khu ph C, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong
(Nay l1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). k ¢6 don vin

- Nguoi khdang cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Khu vyc 17- Thanh phd H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:

* Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 07/12/2022, Céng ty TNHH D1 (sau day viét tat 1a Cong ty D1) va
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (sau day viét tat 1a Ngan hang) ky
hop dong tin dung s6 43701/22/MN/HDTD. Theo thoa thuan, Ngan hang dong ¥
cap tin dung cho Cong ty D1 han mirc 1a 7.500.000.000 dong; muc dich vay: bo
sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ton, xa g6 da duogc ép va can
theo quy cach va vat liéu xdy dung; thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky dén
ngay 07/12/2023 (thoi diém giai ngan va (hodc) phat hanh bao lanh va (hoic)
cap tin dung khac phai trong thot han nay). Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty D1 sb tién 6.916.200.000 déng (Sau ty chin tram
mudi sau triéu hai trim nghin dong).

Pé dam bao cho khoan vay trén, Cong ty D1 va nhitng nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan di ky cac hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 19258/21MN/HDPBD ngay

14/6/2021 thé chap quyén sir dung céc thira dat 193, 194, 203, 205, 206, 207, t&
ban d6 s6 33 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong T,
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Thanh phé Ho6 Chi Minh) da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy
ching nhén quyén s dung dat s6 vao s6 CS08914 ngay 22/8/2019 cép cho ho
ong Nguyén Minh C.

- Hop ddng thé chap quyen stt dung dat sb 19257/21MN/HPBD ngay
14/6/2021 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong sd 19257/21MN/HDBD/PL1
nagy 08/12/2022 thé chap quyén sir dung thira dat 204, to ban do sb 33 tai
phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong (Nay la phuong T, Thanh phb Hb Chi
Minh) da duoc UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat sb vao sé6 CH06031 ngay 22/6/2017 cip cho dng Nguyén
Minh C.

~ Ngay 07/12/2022, 6ng Nguyén Minh C va ba Tran Thi S ky Vin ban cam
két bao lanh dé bao lanh khoan vay trén cho Cong ty TNHH D1.

Sau khi vay tién, Coéng ty D1 da tra tién cho Ngéan hang, dén ngay
22/9/2023 Cong ty TNHH D1 da vi pham nghia vu tra ng goc, lai dén han nhu
da thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc nhan no hai bén da ky két.
Hién nay, Cong ty D1 con no sd tién gbc 13 6.783.275.765 dong.

Ngay 29/3/2024, Ngan hang TMCP Phét trien Thanh pho H da ban lai
khoan ng trén cho Cong ty C6 phan D (sau day viét tat 1a Cong ty D) theo Hop
dong mua ban no s6 125.03/2024/HDMBN/HHV.

Tai phién toa, Cong ty C6 phan D yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1. Budc Cong ty TNHH D1 phai thanh toan mot 1an sé tién no goc va lai
tinh tir ngdy 22/9/2023 dén ngay 27/8/2025 14 8.938.351.904 dong, trong d6 no
gbc 1a 6.783.275.765 dong, no 1ai trong han 1a 142.267.070 dong va no lai qua
han 13 2.012.809.069 dong.

2. Budc Cong ty TNHH D1 phai thanh toan tién no 13i phat sinh ddi voi sd
no con lai theo mac 14 sudt thoa thudn tai hop déng tin dung )
43701/22MN/HPTD ngay 07/12/2022, d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng
s6 43701/22MN/HDTD/KUNNO3 ngay 24/5/2023 va dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no s6 43701/22MN/HDTD/KUNNO4 ngay 25/5/2023 cho dén khi
Cong ty D1 thanh toan xong khoan ng.

3. Truong hop Cong ty TNHH D1 khong thyc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra no thi Cong ty Co phan D co quyen yeu cau thi hanh an  phat
mai cic tai san thé chdp tai Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
19257/21MN/HPBB/PLO1 ngay 14/6/2021; Hop dong sira doi bd sung hop
dong s6 19257/21MN/HPBD/PLO1 ngay 08/12/2022; hop dong thé chap hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 19258/21MN/HPBD ngay 14/6/2021 doi
vG1 cac tai sdn sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 204, to ban
d6 s6 33 tai | phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dét so vao s0 CHO06031 do UBND thi xa T, tinh Binh Duong cip ngay
22/6/2017 céap cho nguoi str dung dat ong Nguyén Minh C.
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- Quyén st dung dat va tai san gfm lién véi dat tai thira dat s6 193, 194,
203, 205, 206, 207, t& ban d6 s6 33 tai phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyen str dung dat sd vao s6 CS08914 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap ngay 22/8/2019 cAp cho nguoi st dung dat ho ong
Nguyén Minh C.

Tai san trén dat bao gébm: 01 nha tam c6 két cdu mai ton, cot + kéo lam
bang sat, vach ton + kinh, san lam bang gd; san bé tong; san lat gach via he; bé
ca co ket céu gach xay t6 c6 6p gach men; 01 bon nude bang inox chan bdn 1am
bang sit; 01 cay rimg c6 dudng kinh tir 40cm-50cm; 01 cay rimg c6 dudng kinh
tr 15cm-20cm; 01 cdy huynh duong duong kinh dudi 05cm; 04 cdy tram co
duong kinh tor 05cm-10cm; 01 cdy tram duong kinh tor 20cm-25cm; 01 cay
bang; 35 cay tre.

Toan bd sd tién thu duge tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé
can trir nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH D1 d6i v6i khoan no néu trén. Néu
s6 tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi Céng ty
TNHH D1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng néu trén.

_ * Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba
Tran Thi S trinh bay:

Bi don Cong ty TNHH D1 ddng ¥ toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

* Tai bien ban ldy loi khai ngay 21/3/2025, ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan ba Tran Thi S trinh bay:

Ngay 07/12/2022, Cong ty D1 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé
H c6 ky hop dbng tin dung s6 43701/22/MN/HDPTD. Theo thoa thuin, Ngin
hang dong y cap tin dung cho Cong ty D1 han muc la 7.500.000.000 dong; muc
dich vay: bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ton, xa go da
duogc ép va can theo quy cach va vay lidu xay dung; thoi han vay 12 thang ké tir
ngay ky dén ngay 07/12/2023 (thoi diém giai ngan va (hoic) phat hanh bao lanh
va (hodc) cap tin dung khac phai trong thoi han nay). Sau khi ky hop dong tin
dung, Ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty D1 theo hop dong tin dung.

Pé dam bao cho khoan vay trén cua Cong ty D1, ba S cung 6ng C va cac
con la Nguyén Tran Duy T1, Nguyén Tran Ngoc C2 da ky cac hop dong thé
chap sau:

- Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 19258/21MN/HPBD ngay
14/6/2021 thé chap quyén st dung thura dat 193, 194, 203, 205, 206, 207, t& ban
d6 s6 33 tai phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS08914 ngay
22/8/2019 cap cho ho ong Nguyén Minh C.

- Hop dong thé chap quyen sit dung dét so 19257/21MN/HDBD ngay
14/6/2021 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong sd 19257/2IMN/HDBD/PL1
nagy 08/12/2022 thé chap quyén st dung thira dat 204, to ban dd sb 33 tai
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phuong P, Thanh phd Hé Chi Minh da duoc UBND thi xa T cap ’giéy ching
nhén quyén su dung dat s6 vao s6 CHO06031 ngay 22/6/2017 cap cho o6ng
Nguyén Minh C.

Sau khi vay tién, Cong ty D1 da tra tién cho Ngan hang va hién nay con ng
s6 tién gdc 13 6. 783.275.765 d6ng. Do Cong ty lam an gip nhiéu kho khin nén
cham thanh toan tién no gbc va no 13i cho Ngan hang nhu d3 thoa thuan. Truong
hop Cong ty D1 khong thuc hién hoac thuc hién khong déy da nghia vu tra ng
thi Céng ty C6 phan D dugc quyén duoc quyén phat mai tai san da thé chip.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctia ba Tran Thi S trinh bay: Tai san
thé chap 1a cac thira dat sé 193, 194, 203, 205, 206, 207, to ban d6 sb 3 tai
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (Nay la phuong T, Thanh phb Ho Chi
Minh) duoc cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat 0 vao s6 CS08914 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 22/8/2019 cip cho ngudi st dung dét
ho ong Nguyén Minh C. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
14/4/2025 thé hién trén dat co tai san 1a 01 cin nha tam, san bé tong va lat gach
via hé, bé c4, 01 bon nudc c6 chan bon bang sat va nhiing cay trong khac. Hién
nay, ong Nguyén Minh C d3 cho 6ng V& Thanh T3 thué cac thira dat néu trén
theo Hop dong cho thué dat ngay 03/8/2021, thoi han thué 1a 05 nam, dén nay
ong T3 chua hét thoi gian thué dat. Can nha trén dat 1a do ong C va ba S 1am
mot phan vao khoang nim 2018 - 2019, khi 6ng T3 thué dat thi c6 xay dung va
lap dat thém ctra, cai tao phan mai phia sau, Toa an chua 1am rd nhiing tai san
nay la cua ai, chua dinh gia cac tai san tranh chép 1a thu thap chung ctr chua day
da va can triéu tap ong VO Thanh T3 vao tham gia to tung vi trén dat tranh chép
c6 tai san cua ong T3.

Toa an chua lam rd tai thoi diém cip gidy chting nhan quyén st dung dat
lan dau ho ong C gém nhing ai va chua dua nhitng ngudi ndy vao tham gia t6
tung. Theo Cong van sé 1301/PCO6 ngay 14/5/2025 cta Cong an tinh B thi ho
ong C gébm 09 thanh vién: 6ng Nguyén Minh C, ba Tran Thi S, ba Nguyén Tran
Ngoc T, 6ng Nguyén Tran Duy T1, ba Nguyén Tran Ngoc T2, ba Phan Thi My
C1 va Nguyén Ngoc Gia H1, sinh ngay 15/8/2009; Ping Hoai Bao T4, sinh
ngay 15/7/2012, Pang Hoai Bao N, sinh ngay 15/10/2016. Cac Hop dong thé
chap nhu nguyén don di trinh bay khong c6 cac thanh vién trong ho gia dinh
ong C 1a ba T2, ba C1, chau H1, chau T4 va chau N ky tén nén can phai dua
Nguyén Ngoc Gia H1, Pang Hoai Bao T4 va Pang Hoai B N vao tham gia to
tung va phai dua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H vao tham gia té tung
de bi don va nguoi o quyén loi nghia vu lién quan thyc hién quyén phan to, yéu
cau doc lap trong vu an. Cong ty C6 phan D can ci vao Nghi quyét
03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao da hét hiéu luc phap luat dé khoi kién Cong ty D1 1a khong phu hop.

Do d6, ba Tran Thi S d& nghi Hoi ddng xét xir tam nging phién toa dé thu
thap thém chimg ctr va dua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia
to tung.
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Truong hop Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau tam ngung phién
toa, do1 voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba S dé nghi Hoi dong xét xu
giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai Ban an kinh doanh thuwong mai sb 15/2025/KDTM- ST ngay
29/8/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 17- Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don Cong ty C6 phan D d6i
v6i1 bi don Cong ty TNHH D1 vé viéce tranh chap hgp dong tin dung.

Budc Cong ty TNHH D1 c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty C6 phan D
tong s tién 13 8.938.351.904 ddng (Tam ty chin trim ba muoi tdm triéu ba trim
nim muoi mot nghin chin trim 1¢ bdn ddng), trong d6 no gbe 13 6.783.275.765
ddng va tién no 13i tinh tir ngay 22/9/2023 dén ngay 27/8/2025 bao gdm no lai
trong han 13 142.267.070 dong va no 13i qua han 1 2.012.809.069 dong.

Ké tir ngay 28/8/2025, Cong ty TNHH D1 con phai tiép tuc thanh toan
tién 14i cho Cong ty Co phan D theo muc 13i suat di thoa thuan theo hop dong
tin dung s6 43701/22/MN/HDTD ngay 07/12/2022, don dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no sé 43701/22MN/HPDTD/KUNNO4 ngay 25/5/2023 va don dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 43701/22MN/HDTD/KUNNO3 ngay
24/5/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

2. V& xir Iy tai san bao dam: Truong hop Cong ty TNHH D1 khong thuc
hién hogc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi Cong ty Co phan D ¢ quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap theo Hop déng thé
chap quyen sir dung dat so 19258/21MN/HDBD ngay 14/6/2021; Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 19257/21MN/HDBD ngay 14/6/2021 va Hop dong
stra d6i, b sung_hop doéng s6 19257/21MN/HPBD/PLO1 ngay 08/12/2022 dé
thu héi ng, bao gdom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 204, to ban
d6 s6 33 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (Nay la phuong T, Thanh
phé Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH06031
do UBND thi x4 T, tinh Binh Duong cap ngay 22/6/2017 cap cho nguoi st dung
dat ong Nguyén Minh C.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 193, 194,
203, 205, 206, 207, to ban do s6 33 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong
(Nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyeén st
dung dat s6 vao s6 CS08914 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
22/8/2019 cap cho ngudi sir dung dat ho ong Nguyén Minh C.

Tai san trén dat bao gém: 01 nha tam c6 két cdu mai ton, cot + kéo 1am
béng sat, vach ton + kinh, san lam bﬁng gé; san bé tong; san 1at gach via he; bé
cé c6 két cau gach xay t6, c6 op gach men; 01 bon nudc bang inox chan bon 1am
bang sit; 01 cay rimg c6 dudng kinh tir 40cm-50cm; 01 cay rimg c6 dudng kinh
tr 15cm-20cm; 01 cdy huynh duong duong kinh dudi 05cm; 04 cdy tram co
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duong kinh tor 05cm-10cm; 01 cdy tram duong kinh tor 20cm-25cm; 01 cay
bang; 35 cay tre.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé
can trir nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH D1 d6i v6i khoan no néu trén. Néu
s6 tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi Céng ty
TNHH D1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho dén khi tra hét khoan no
theo hop dong tin dung va khé udc nhan no di ky két néu trén.

3. Chi phi té tung: Cong ty TNHH D1 phai nop s6 tién 2.194.760 dong
(Hai triéu mot tram chin muoi bdn nghin bay trim sau muoi dong) dé tra lai cho
Cong ty C6 phan D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thanh todn, quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 04/9/2025 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tyén Thi S c6 don kh:émg cdo toan by ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham huy ban an so tham.

Vién kiém st nhan dan khu vyc 17 — Thanh pho Ho Chi Minh c6 quyét
dinh khang nghi, dé nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, bi
don vang mat, nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan khang cdo la ba Tran Thi
S ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit va gilt nguyén yéu cau khang cdo, Vién
Kiém sat gitr nguyen noi dung khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan dugce
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vy an ké tu khi thu ly cho dén khi
dua vu an ra xet xtr phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién dung phap luat t6 tung.

- V& noi dung: Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 di ban hanh Quyét
dinh khang nghi phtc tham déi véi ban 4n so tham, tuy nhién sau d6 da rat toan
bo khang nghi theo Quyét dinh s6 33/QD-VKS-KDTM ngay 06/4/2026. Viéc rat
khang nghi la c6 can ctr va phu hop quy dinh phéap luat.

Tai don khang céo, ba Tran Thi S cho ré‘mg Toa an cép so' thAm chua thu
thap day du chimg ctr va chua dua diy du ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan tham gia t6 tung, tir 46 dé nghi hily ban 4n so tham dé xét xur lai. Xét thay,
cac ndi dung khang céo 1a khong cé cin cir. Cu thé, Ngan hang da chuyén giao
toan bd quyén va nghia vy lién quan dén khoan no cho Cong ty D theo hop dong
mua ban ng, phu hop khoan 2 Diéu 365 Bo luat Dan sy nim 2015, nén khong
con 1a chi thé co quyén, nghia vu trong vu 4n. Ddi voi 6ng Vo Thanh T3, quan
hé thué tai san (néu co) phat sinh sau thoi diém thé chap, khong duoc bén nhan
thé chap dong y va khong c6 tai liéu chung minh viéc thuc hién trén thuc té,
d6ng thoi phap luat quy dinh hop dong thué cham duat khi xtr 1y tai san bao dam,
nén khong du cin ctr xac dinh 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Bdi véi
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cac thanh vién phét sinh sau trong ho gia dinh, quyén st dung dat da duoc xéac
1ap trude d6 cho “HO ong Nguyén Minh C”, viée bd sung thanh vién sau khong
lam phét sinh quyen tai san chung, nén khong can tham gia t6 tung. Ngoai ra, ho
so vu an da co day du tai lidu chimg ctr v€ quan hé tin dung, hop dong thé chap
va nghla vu trd no; Toa an cap so tham da thue hién dang quy dinh vé thu thép,
danh gia ching ct. Vi vy, viéc Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don 1 ¢ cin ctr, khang cdo ciia ba Tran Thi S khong c6 co s&
chap nhén, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr co tai ho so da duogc thim tra tai
phién tda; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t tung:

[1.1] Pon khang c4o cuia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi S, Quyet dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17- Thanh
pho HO Chi Minh duoc thuc hién trong thot han luat dinh, nén viéc khang céo,
khang nghi 1a hop 1€.

[1.2] V& su ving mat ciia nhimg nguoi tham gia tb tung: Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Nguoi
dai dién hop phap ctia bj don 1a ba Tran Thi S va nhimg nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Minh C, ba Nguyén Tran Ngoc T, 6ng Nguyén
Tran Duy T1, ba Nguyén Tran Ngoc T2, ba Phan Thi My Cl1 da dugc Toa an
triéu tap hop 1e lan tht hai tham gia phién toa nhung vang mat khong co ly do.
Vi€c bi don va nhitng nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan néu trén vang mat,
khong trinh bay y kién d6i v0i y€u cau khoi kién cua nguyén don, khong cung
cap chimg cir dé bao vé quyén va lgi ich hop phép cho chinh minh 14 tu tir bo
quyén dugc ching minh ciia minh. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
cac duong su néu trén.

[1.3] V& tu cach tham gia td tung:

[1.3.1] Xét thiy, tai Cong vin sb 1301/PC06 ngay 14/5/2025 cua Cong an
tinh B (BL125) da xac dinh tai thoi diém cap GCNQSDD s6 vao so CS08914
ngay 22/8/2019 cho ho 6ng Nguyén Minh C, ho ong Nguyén Minh C gém 09
nhan khau Ong Nguyen Minh C, sinh ngay: 01/01/1959, CCCD sb:
074059000675; ba Tran Thi S, sinh ngay: 15/07/1964, CCCD sé:
074164000895; 6ng Nguyén Tran Duy T1, sinh ngay: 25/01/1987, CCCD sb:
074087000719; ba Nguyén Tran Ngoc T3, sinh ngay: 31/01/1989, CCCD sé:
074189000893; ba Nguyén Tran Ngoc T2, sinh ngiy: 074191005848; ba Phan
Thi M§ C1, sinh ngay: 15/05/1989, CCCD sb: 079189020591; ba Nguyén Ngoc
Gia HI1, sinh ngay: 074309001411; ba DBang Hoai Bao T4, sinh ngay:
15/07/2012, CCCD sb: 074312003989; ba Ping Hoai Bao N, sinh ngay:
15/10/2016, CCCD sb: 074316004977. Bén ngay 26/5/2025, Toa an cip so
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tham ban hanh Thong bao vé viéc tham gia t tung s6 01/TB- TA véi ndi dung
“Xét thdy, tai san the chdp .. cdp cho nguoi sir dung ddt ho ong Nguyen Minh C.
Theo Cong van s 1301/PC06 ngay 14/5/2025, tai thoi diém cdp Gidy chung
nhdn quyén su dung dat sé vao s6 CS08914 ngay 22/8/2019, ho éng Nguyen
Minh C gom co ba Nguyen Trdan Ngoc T2 va ba Phan Thi My Cl. Do do, cdn
dwa ba Nguyén Tran Ngoc T2 va ba Phan Thi My C1 vdo tham gia té tung véi
tw cach 1a ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khodn 4 Diéu
68 ciia Bé ludt T6 tung dan sw.”

Theo hd so cép gidy chimg nhan quyen su dung dat d6i véi cac thura dat
s6 193, 194, 203, 205, 206, 207, to ban dd sb 33 thé hién: ho ong Nguyen Minh
C dugc UBND huyén T cdp gidy chung nhén quyen stt dung déat s6 vao s
01059 QSDP/QD-UB ngay 15/01/2004, ngudn gbc dat “cha me cho 2001
Theo Cong van 403/XN-(QLHC) ngay 10/6/2021 cua Cong an thi xa T the hién
tai thoi diém cdp gidy chtirng nhan quyén sir dung dat néu trén, ho ong C goém co:
Ong Nguyén Minh C, ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Tran Duy T1 va ba Nguyén
Tran Ngoc T. Theo bién ban x4ac minh ngay 27/8/2025 tai UBND phudng T xac
dinh, tai don xin ding ky quyén sir dung dit ctia 6ng Nguyén Van C3 xac dinh
dat cua cha me cho nam 2001 ‘nhung theo quy dinh tai Thong tu 346/1998/TT-
TCDC ngay 16-3-1998 cua Tong cuc dia chinh thi dbi tuong cap dat 1a ho gia
dinh nén Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat néu
trén cho ho ong Nguyen Minh C. Ngay 13/8/2009, ong Nguyen Minh C c6 don
de nghl cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat voi ly do* ‘doi lai s6

. Ngay 22/8/2019, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chuing
nhefm quyen su dung dét s6 vao s6 CS08914 cho ho ong Nguyén Minh C.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trﬁn Thi S khang cao cho rang
Toa an khong dua 03 thanh vién chua thanh nién gom Nguyén Ngoc Gia HI,
Dang Hoai Bao T4, Pang Hoai B N vao tham gia to tung trong vu an.

Tai san thé chap 1a ctia 6ng C va ba S dugc cha me cho nam 2001, khong
phai 1a tai san chung cua ca ho gia dinh vi theo quy dinh tai Piéu 108 Bo luit
Dan su nam 2005 quy dinh “Tdi sdn chung ciia hé gia dinh gom tdi sin do cdc
thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén hodc dwoc tang cho chung, duwoc
thira ké chung va cdc tai san khdc ma cdc thanh vién théa thudn la tai san chung
ciia h¢”. Ba Nguyén Tran Ngoc T; 6ng Nguyén Tran Duy T1; ba Nguyén Tran
Ngoc T2; ba Phan Thi My CI, Nguyén Ngoc Gia HI, sinh ngay 15/8/2009;
Dang Hoai Bao T4, sinh ngay 15/7/2012 va Pang Hoai Bao N, sinh ngay
15/10/2016 ¢6 tén trong ho khau do ong C 1a chi ho, ddy 13 quan hé ho khau ho
tich. P6i voi hop dong thé chap quyén st dung dat s 19258/21MN/HDBD ngay
14/6/2021 ky két giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phd H véi bén thé chép 1a 6ng Nguyén Minh C, ba Tran Thi S, Nguyén Tran
Ngoc T, Nguyen Tran Duy T1 d3 ky tén. Day 1a tai san cua 6ng C va ba S nén
khong can phai co cac thanh vién c6 tén trong s6 ho khau cua ong C ky tén vao
hop dong thé chap. Do d6, khang cao cta ba Tran Thi S khong ¢ cin cir chap
nhan.
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[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don, bi don thtra nhan ngay 07/12/2022, Cong ty D1 va
Ngén hang N1 ky hop df)ng tin dung s6 43701/22/MN/HDTD. Theo thoa thuan,
Ngén hang N1 dong v cap tin dung cho Coéng ty DI han muc la 7.500.000.000
dong, muc dich vay: bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ton,
xa go da dugc ép va can theo quy cach va vay li¢u xay dung; thoi han vay 12
thang ké tir ngay ky dén ngay 07/12/2023. Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan
hang N1 da giai ngan cho Cong ty D1 s tién 6.916. 200.000 dong. Pé dam bao
cho khoan vay trén, Cong ty D1 va nhig nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
d3 ky cac hop dong thé chip sau: Hop dong the chap quyén st dung dat sd
19258/21MN/HDBD ngay 14/6/2021 thé chip quyén st dung thira dat 193, 194,
203, 205, 206, 207, t& ban d6 sb 33 theo GCNQSDD s6 vao so CS08914 ngay
22/8/2019 cho ho 6ng Nguyén Minh C; Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6
19257/21MN/HPBP ngay 14/6/2021 va Hop dong sira d6i, bo sung hop dong
s6 19257/21MN/HPBD/PLI1 ngay 08/12/2022 thé chap quyén sir dung thira dat
204, td ban dd s6 33 theo GCNQSDD s6 vao s6 CH06031 ngay 22/6/2017 cho
ong Nguyén Minh C. Ngay 07/12/2022, éng C va ba S ky Vin ban cam két bao
lanh dé bao lanh khoan vay trén cho Cong ty. Duy Tin. Qua trinh thyc hién hop
dong Cong ty TNHH DI di vi pham nghia vy tra no goc, lai dén han nhu da
thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khe wéc nhan no ma hai bén da ky két, cu
thé Cong ty TNHH D1 da khong tra goc 1ai cho Ngan hang khi khoan vay den
ky han thanh toan thang 11/2023 cho dén nay. Cong ty D1 hién nay con no sd
tién gbc 1a 6.783.275.765 dong. Ngay 29/3/2024, Ngan hang N1 da ban lai
khoan ng trén cho Cong ty D theo Hop dong mua ban ng sb
125.03/2024/HPMBN/HHV. Bi don dong y tra no gdc 6.783.275.765 dong va
no 1ai theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Pay 1a tinh tiét su kién khong
phai chirng minh theo Diéu 92 BLTTDS.

Do d6, x¢t yéu 05}1 khang cdo cua nguoi co quyén’ lg1, nghia vu lién quan
ba S do1 voi phan tién goc, tién 1ai 1a khong c6 can cr chap nhén.

[3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S khang cao yeu
cau Toa 4n cép phuc tham huy ban an so tham véi 1y do ban an so tham vi pham

nghiém trong vé thu tuc t6 tung, viéc thu thap ching cir chua day du va khong
theo diing quy dinh.

Tai phién Toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi S ¢
cung cap “Hop dong cho thué dat ngay 03/8/2021” gitta 6ng Nguyén Minh C
v6i 6ng VO Thanh T3. Theo dé phia nguoi lién quan cling nhu 6ng VO Thanh T3
déu trinh bay ong T3 co tao lap cac tai san trén quyén su dung dat thé chap, cu
thé gom: “mdi tén, kinh nha tam, san, sdn, hang rdo try Sat khung sat, luéi B40,
twong dd xi mang xdy khéng t6, hé chira triv mede dé trong rau”. Nhiing tai san
nay phan 16n dugc ghi nhan trong Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
14/4/2025 ctia Toa an cap so tham.

Xét thay, tai Bién ban kiém tra hién trang bat dong san va bao cao két qua
dinh gia bat dong san ngay 28/5/2021 thé hién tai tho1 diém thé chap tai san da
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c6 cac cong trinh x4y dung trén dét, tai san tham dinh néu trén phu hop voi Bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14/4/2025 cta Toa an va két qua xac minh
tai UBND phuong T, dugce chinh bi don va nguoi c6 quyén loi ngh1a vu lién
quan ba Tran Thi S thira nhan bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ctr ngay 30/6/2025 nén c6 co s& xac dinh toan bo tai san
trén dat do ong C va ba Sang tao L1. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
da thuc hién viéc tham dinh kha ning dép tmg diéu kién vay vbn cua Cong ty
D1 theo dang quy dinh tai Diéu 17 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin
dung. Tai diém a, b khoan 1 Diéu 11 ctua Hop dong thé chap quyen str dung dat
s0 19258/2IMN/HDBD ngay 14/6/2021, Hop ddng thé chap quyén st dung dat
s6 19257/21MN/HDBD ngay 14/6/2021 cac bén thda thudn cac tai san cling
thudc vé tai san thé chap va dugc xtr Iy dong thoi khi xtr 1y tai san thé chép:

“a. Vit phu, tai san gan lién voi tai san dwoc ldp/gan c¢é dinh vao TSTC
néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

b. Toan b hoa loi, loi tirc, phéin gid tri/tai sin tang thém gin lién (co
thé tach roi hoic khong thé tach roi) véi TSTC néu tai Diéu 2 ciia Hop dong
do bén thé chip diu tw trong qud trinh quan Iy, siv dung TSTC va cdc quyén
phat sinh tur TSTC”.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 318 cua Bo luat Dan sy quy dinh
“Truong hop thé chdp quyen st dung dat ma tai san gan lién véi ddt thudc
quyén so hitu cua bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tdi san thé
chdp, trir truong hop ¢é théa thudn khac”.

Ho so vu an thé hién, Toa an cép so tham d3 tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd dbi voi tai san thé chdp néu trén vao ngay 14/4/2025 véi su ¢6 mit cla
dai dién Uy ban nhan dan phuong va chung kién cta dai dién nguyén don
(khong c6 mat dai dién bi don Cong ty TNHH D1) va ghi nhan nhu sau: Nhiing
tai san trén thira dat sb 193, 194, 203, 205, 206, 207, t& ban d6 sb 33 tai phudng
U, thanh phé T, tinh Binh Duong (Nay la phuong T, Thanh phb HO Chi Minh),
gom co: Tai san trén d4t bao gdbm: 01 nha tam co két cdu mai ton, cot + kéo lam
bang sat, vach ton + kinh, san 1am bang gd; san bé tong; san lat gach via hé; bé
ca co két ciu gach x4y t0, c6 dp gach men; 01 bon nude bang inox chin bon lam
bang sit; 01 cay rimg c6 dudng kinh tir 40cm-50cm; 01 cay rimg c6 dudng kinh
tr 15cm-20cm; 01 cay huynh duong duong kinh dudi 05cm; 04 cay tram co
duong kinh tor 05cm-10cm; 01 cay tram duong kinh tir 20cm-25cm; 01 cay
bang; 35 cay tre.

Hién trang cong trinh xay du:ng trén dat dugc Toa an cip so tham ghi
nhén nhu trén cling phu hop vo6i ndi dung Van ban trinh bay y kién dé ngay
25/10/2025 do 6ng T3 cung cap tai Toa an cap phtc tham. Tuy nhién, hop dong
thué dat gitta 6ng C va ong T3 ky sau hop dong thé chip, tai san nay dang thudc
quyén quan 1y cua Ngan hang nhung khi ong C, ba S cho ong T3 thué dat thi
khéng c6 su dong ¥ cua ngan hang. Ngoai ra, tai phién hop tiép can, giao ndp
cong khai chtng cir tai Toa an cip so tham, Toa an da cong khai cac ching ctr 13
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bién ban xem xét, thim dinh nay cho bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan duoc thuc hién quyén va nghia vu ‘ciia minh nhung cac duong su khong c6
y kién, khong trinh bay, khong cung cap tai lieu, ching ctr cho Toa an cap so
tham biét dé tién hanh xem xét giai quyét.

Do d0, c6 can ctr xac dinh cac hop dong thé chap bat dong san bao gom
cac tai san néu trén, viéc Cong ty D yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 319, 323 ctia BO luat Dan su.

Tai cdp phuc tham, 6ng V& Thanh T3 c6 ban trinh bay ¥ kién ngay
25/10/2025 xac dinh tai thoi diém thué dat, trén dat hién trang hau nhu 1a dat
trbng, chi c¢6 01 nha tam déd hu hong khong con gia tri st dung do chu thué trude
tao lap, ciing nhu 01 sb cay trong cua gia dinh chu dat. Do khu vuc nay kha
phtrc tap nén dé dam béo an toan cho canh tac, ong T3 co tién hanh dau tu, tao
1ap mat sb tai san, thiét bi dé su dung lam noi ¢ tam cling nhu chira phan boén,
thiét bi. Cu thé, da tién hanh cai tao lai phan nha tam, lop lai mai ton, lap kinh,
lam lai san, san, 1am hang rao try sat, khung sat, lugi B40, tuong d4 xi mang xay
khong t6 va xay hd chira trir nude dé trong rau. Tong chi phi cho viée thyc hién
(chua tinh tién cong) di hon 30.000.000¢ (ba muoi triéu dong) (éng T3 cung
cdp héa don ban hang, Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 25/10/2025, can cuoc
cong ddn ban photo cua ong Vo Thanh T3). Pbi véi yéu cau nay cua ong T3,
Hoi dong xet xu xét thay ong T3 c6 quyén duogc khoi kién bang vu an khac c101
v6i 6ng C vé tranh chap hop dong thué hodc nghia vu dan su lién quan néu c6
can cu theo quy dinh cua phép luét.

Ngoai ra, Toa an cip so tham dya vao Bién ban xac minh ngay 27/8/2025
tai UBND phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh dé xac dinh quyén sir dung dat
thé chap va toan bo nhiing tai san trén dat 1a caa ba Tran Thi S va ong Nguyén
Minh C, bién ban nay duoc Toa an cap so tham thu thap trong qua trinh nghi an.
Pay 1a ching ct moi, Hoi dong xét xir phai cong bd va quay lai phan xét
hoi (hoic mo lai phién tda) dé xem xét ching ctr d6. Viée nay dam bao nguyén
tic cong khai, minh bach, quyén tranh tung va danh gia toan dién ching cr
trong vy, Toa an cép so thAm khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua Bg
Luat t6 tung dan sy nén can rat kinh nghiém. Tuy nhién, khong 1am thay doi noi
dung ban chat vu an.

_ [4] Xét khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan khu vye 17 — Thanh pho
HO6 Chi Minh, Ho01 dong xét xir nhan thay:

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 da ban hanh Quyét dinh khang nghi
phuc tham ddi v6i ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa, Vién kiém sat da rit
toan by khang nghi. Xet thay, viéc rat khang nghi la c6 can ctr va phu hop quy
dinh phép luat, can dinh chi d6i v6i yéu cau khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 17- Thanh phé Ho Chi Minh.

Ttr nhitng phén tich trén, xét thiy Toa an cap so thAm xét xtr 13 phu hop
nén khong c6 can cit d¢ Hoi dong xét xtir chap nhan khang cdo ctuia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba S va khang nghi ctia Vién Ki€m sat nhan dan
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khu vuc 17 — Thanh phd HO Chi Minh.

[5] Xét ¥ kién cua Dai dién vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[6] An phi phuc tham: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj
S dugc mién an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Pieu 143, khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Picu 308 va bicu 313 B)
luat To tung dan sy nam 2015.

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phic thim ddi véi Quyét dinh khang nghi phuc tham s
10/QDb-VKS-KDTM ngay 12 thang 9 nam 2025 cua Vién Kiém sat nhan dan
khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Khong chap nhan khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi S.

Giir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 15/2025/KDTM- ST
ngay 29/8/2025 ctuia Toa 4n nhan dan Khu vyc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai phic tham: Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi S dugc mién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 17;
- TAND Khu vuc 17;

- Cac duong su; ~ 1
- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 15b (06). ba ky

Huynh Van Luat
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