TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 641/2025/DS-PT
Ngay: 23/12/2025
V/v Tranh chap quyén vé 161 di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lam Triéu Hitu
Céac Tham phan: Ba Son Nt Pha Ca
Ong Nguyén Thanh Pang
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: s6 570/TLPT — DS ngay
18/11/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 45/2025/ DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 635/2025/QP-PT ngay
20 thang 11 nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Viét H, sinh ndm 1957: ¢6 mit;

1.2. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1961: c¢6 mat

Cung dia chi: ép D, xa G, tinh Vinh Long (ép D, xa B, huy¢n G, tinh Bén
Tre cii).

2. Bi don: Ba Bui Thi B, sinh nam 1958, dia chi: ép D, xa G, tinh Vinh
Long (ap D, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre cii): c6 mit

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phung Vian Y, sinh nam 1987;

3.2. Ong Bui Vian N, sinh nim 1979;

3.3. Ba Bui Thi Thanh T, sinh nam 1985.

Cung dia chi: Ap D, xa G, tinh Vinh Long (ép D, xa B, huyén G, tinh Bén
Tre cii). .

4.Nguoi khang cdo: Ba Bui Thi B 1a bi don.



2
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién sira doi, b6 sung, ban ti khai va 1oi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Tran Viét H va ba Tran
Thi HI cung trinh bay:

Nguyén don la chu st dung thira dat sb 128, to ban dd sb 5, dién tich
2.091,6m?, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long)
c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong vao nim 1990 va da cit nha & vao nam 2003
str dung dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nguyén don da sir dung 16i
di qua phan dat cua bi don 1a ba Bui Thi B thudc mét phan thira dit s6 107, to
ban dd sb 5 (giap ranh dat) dé ra duong cong cong. Lbi di nay c6 chiéu ngang
1,2m, dai khoang 2m. Tir khi mua dit dén nay ba B cho ong ba di khong co
tranh chap. Pén nam 2023, do dira ctia ba B trong bi bé pha va ba B kéu 6ng ba
ban phan dat co 16i di ma ba B d3 hién cho nha nudc 1am dudng nhung 6ng ba
khong déng ¥ mua. Sau d6 hai bén co 11 qua tiéng lai, ba B rao lai 16i di bang
khung sat lugi B40 khong cho 6ng ba ra dudng cong cong. Ong ba c6 lam don
yéu cau Uy ban nhan dan xd G. Uy ban nhan dan xi c6 moi hai bén hoa giai thi
ba B dong y md lai 16i di. Pén thang 5/2025, ba B tiép tuc rao lai 16i di. Ngoai
161 di nay, 6ng ba khong con 16i di nao khac dé ra dudng cong cong. Nay éng ba
yéu cau ba B ¢6 trach nhiém thao d& hang rao ludi B40 md cho ong ba mot 16i
di ra duong cong cong c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 9,3m?2, thudc thira dat
s6 107-1, to ban dd s6 5. Ong ba ddng ¥ hoan tra gia tri dat, hang rao ludi B40
cho ba B theo gia Hoi dong dinh gia di dinh. Phan dat ba B cho ong ba mé 16i di
thudc thira dat sd 107-1, dién tich 2,8m? theo su chi do cta ba B, 16i di nay
khéng thuan tién nén dng ba khong dong y.

Theo don tuwong trinh, 10i trinh by trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don la ba Bui Thi B trinh bay:

Ba B 1a chu sir dung thtra dat s6 107 giap ranh véi thira dat s6 128 cua ong
H, ba H1. Nam 1990, khi ong H, ba H1 nhén chuyén nhuong thira dat sé 128
khong c6 16i di nén phai di nhd qua phan dét cta ba thira 107 dé ra dudng cong
cong, 16i di c6 chiéu ngang 1,2m x dai 2,8m. Pén nam 2022, hai bén bat dau
phat sinh mau thuin nguyén nhan do tranh chap ranh dat ¢ phia trong nhung da
giai quyét xong, hai bén thong nhét khoi phuc ranh dat theo ban d6 dia chinh.
Khi phuc hdi ranh, hai bén cé thoéa thuan néu ba ky phuc hdi ranh thi ong H, ba
H1 phai doi 16i di, Toa an c6 1ap bién ban vao nam 2024 (do ba H1 kién tranh
chap dat voi ba). Loi di cii ciia ong H, ba H1, c6 dira ba trong sat 16i di thuong
xuyén bi bé pha nén ba rao lai 16i di biang hang rao ludi B40 dé bao vé cay trong.
Ba md 16i di méi cho éng H, ba H1 ¢ chiéu ngang, chiéu dai bang 15i di cil, ba
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con dong ¥ hd trg thém 03 bao xi mang nhung 6ng H, ba H khong dong y.

Nay v6i yéu cau mé 16i di ctia 6ng H, ba H thi ba B khong dong ¥, ma chi
déng Vv mo 161 di m&i 6 dién tich theo do dac thuc té 14 2,8m?2, thudc thira dat sb
107-1, t& ban dd sb 5, theo su chi do cua ba, ba khong yéu cau ong H, ba H hoan
tra gia tri dat, tai san trén dat. Loi di méi ba cho 6ng H, ba H mé cach vi tri 16i
di cti khoang 4m.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 45/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa an

nhdn dan khu viee 7- Vinh Long) da quyet dinh:
1. Chép nhan mot phan yeu cau khoi kién cua 6ng Tran Viét H, ba Tran

Thi H vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua véi ba Bui Thi B.

Budc ba Bui Thi B ¢6 nghia vu thdo d& hang rao ludi B40 c6 dién tich
1,2m x 1,5m = 1,8m? m& cho ong Tran Viét H, ba Tran Thi H mot 16i di ra
duong cong cong cod di¢n tich theo do dac thuc té 1a 2,9m?, thudc thira dat sb
107-1, to ban d6 sd 5, toa lac tai ép D, xa G, tinh Vinh Long (truéc day la ép D,
x4 B, huyén G, tinh Bén Tre) do ho ba Bui Thi B ding tén Gidy

C)ng Tran Viét H, ba Tran Thi H1 duoc quyén cai tao, nang cép, db da, do
dan trén phan dat dugc ma 16i di dé thuan tién cho viée di lai.

Budc ba Bui Thi B str dung han ché dién tich dat ma ong Tran Viét H, ba
Tran Thi H1 str dung lam 16i di va duoc quyén diang ky bién dong han ché quyén
d6i voi thira dat s6 107-1 theo quy dinh tai Piéu 29 va Diéu 133 cua Luat dat
dai.

Budc 6ng Tran Viét H, ba Tran Thi H c6 nghia vu hoan tra gid tri dat,
hang rao ludi B40 cho ba Bui Thi B sé tién tong cong 1a 2.422.680d (Hai triéu
bdn tram hai muoi hai nghin sau trim tdm muoi dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung khac, an phi phi dan su so
tham, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02 thing 10 nam 2025, bi don ba Bui Thi B
khéng cdo ban dn so tham véi ngi dung: Yéu cau Toa an cap phtic tham sira ban
an so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Chép nhén 16i di do bi don xac dinh.

Tai phién toa phic tham, nguyén don trinh bay: Vian gitt yéu cau khoi kién,
khong ddéng ¥ yéu cau khang cdo cua bi don. Bé nghi gitr nguyén ban an so
tham.

Bi don trinh bay: Van giit yéu cau khang cdo. Truong hop bi don dong y
mo 16i di méi dién tich 2,8m? theo x4c dinh ciia ba B thi ba B khong yéu cau boi
thuong. Tuy nhién, ba B khong yéu cau xem xét tham dinh lai phan 16i di theo
yéu cau khang céo.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sw thong nhat: Phan dat 161 di 2,9m?
theo xac dinh cua ban an so tham da dugc xac 1ap va str dung 6n dinh nhu ban
an so tham. Phan 16i di dién tich 2,8m? theo x4c dinh cua ba B phai duogc cai tao
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méi st dung dugc. Cac duong su khong yéu cau xem xét tham dinh lai phan 16
di theo yéu cau khang cdo cua ba B.

Vin dé khong thong nhat: Ba B yéu cau 6ng H, ba H mé 16i di méi theo
xéac dinh cua ba B va ba B khong yéu cu bdi thudng nhung 6ng H, ba H khong
ddng v do cho rang 16i di cii d3 on dinh, 16i di moi phai cai tao va khong phu
hop.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phap ludt cia nguoi tién hanh t tung va ngudi tham gia
tb tung 1a dam bao theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tur khi thu 1y vu an
dén khi xét xtr phﬁc thém

Vé viéc giai quyét vu an: Phan dat 16i di tranh chap d3 hinh thanh trén 30
nam nén quyet dinh cta ban 4n so tham 14 c6 cin ct. Can cit khoan 1 Piéu 308
cta BO luat to tung dan sy. Khong chap nhan khang cdo cua ba B. Gilr nguyén
ban an so tham.

Ngoai ra, dai di€én Vién kiém sat con phat biéu vé an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda; trén co s& xem xét toan dién cac chung ctr; ¥ kién trinh bay cta cac duong
su; can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Ho1 dong x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung: Pon khang cao ctua bi don 1a hop I¢ nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cuia bi don yéu cau sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vé viée str dung 16
di cii ma mé 16i di méi theo xac dinh ciia ba B. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo hd so vu an thé hién va 10i thira nhén cua cac bén duong sy thé hién
101 di tir duong cong cong qua phan dat thira s6 107 do ho ba B dimg tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat dé vao thira 128 do ong H, ba H dung tén
trén gidy chung nhan quyén st dung dat, c6 cin nha 6 o6ng H, ba H da dugc tao lap
c6 su dong y ctia ba B va duoc hinh thanh, st dung 6n dinh nhu ban 4n so tham
da xac dinh. Phan 16i di méi theo khang céo cua ba B phai dugc dau tu, san lap,
cai tao va van gy thiét hai cho ba B. Toa an cap phiic thim di yéu cau cung cap
ching cur ching minh khéng cdo 1a c6 can ct nhung ngoai 101 trinh bay, khong
dugc ong H, ba H thua nhan, ba B khong cung cap duogc ching ctr chirng minh
cho yéu cau khang cao la ¢6 can cir. Tai phién toa phic tham, ba B ciling khéng
yéu cau xem xét tham dinh tai chd dé chting minh 16i di méi 13 thuan tién va hop
Iy hon 16i di cii nén duong su phai chiu hau qua phap ly cho viéc ching minh
khong day du theo quy dinh tai Diéu 91 cta Bo luat t6 tung dan su.

[3] Ttr co s& phap ly va danh gid chirng ¢ nhu da nhan dinh trén, khang
c4o cua bi don 12 khong c6 cin cir dé chap nhan.

[4] An phi dan sy phtc tham:

Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba B phai chiu an phi dan su
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phtc tham. Tuy nhién, ba B 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su
phuc thim theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO
326/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi
Toa an.

[5] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop quan diém cua Hoi dong xét xur
nén duoc chép nhan toan bd.

Céc quyét dinh khic ciia ban an so tham vé chi phi t6 tung khac, an phi
khong co khang céo, khong bi khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xét va co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia BO lut t0 tung dan sy nam 2015. Khong

chap nhan khang cdo cua bi don Bui Thi B. Gilt nguyén ban 4n so tham so
45/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 7- Vinh Long.

Ap dung Diéu 254 cua B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 29, 133 cua
Luat dat dai nim 2024; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Viét H, ba Tran Thi
H vé viéc tranh chip quyén vé 16i di qua voi ba Bui Thi B.

Budc ba Bui Thi B c6 nghia vu thdo d& hang rao ludi B40 c6 dién tich 1,2m
x 1,5m = 1,8m? mé cho ong Tran Viét H, ba Tran Thi H mot 16i di ra duong
cong cdng co dién tich theo do dac thuc té 1a 2,9m2, thudc thira dat sé 107-1, to
ban do sb 5, toa lac tai 4p D, xa G, tinh Vinh Long (trudc day la ap D, xa B,
huyén G, tinh Bén Tre) do hd ba Bui Thi B dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

(C6 phiéu do dac hién trang thira dat kém theo).

Ong Tran Viét H, ba Tran Thi H duoc quyén cai tao, nang cép, do da, db
dan trén phan dat dugc ma 16i di dé thuan tién cho viée di lai.

Budc ba Bui Thi B st dung han ché dién tich dat ma ong Tran Viét H, ba
Tran Thi H sir dung 1am 16i di va dugc quyén dang ky bién dong han ché quyén
d6i voi thira dat s6 107-1 theo quy dinh tai Diéu 29 va Diéu 133 cua Luat dat
dai.

Budc ong Tran Viét H, ba Tran Thi H ¢ nghia vu hoan tra gia tri dat, hang
rao luéi B40 cho ba Bui Thi B s tién tong cong 1a 2.422.680d (Hai triéu bon
tram hai muoi hai nghin sau traim tdm muoi dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co
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quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. An phi dan sy phiic thim: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Bui Thi
B do 1a ngudi cao tudi.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chanh 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vyc 7 -Vinh Long;

- VKSND Khu vyc 7 - Vinh Long;
- THADS tinh Vinh Long;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



