TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 73/2020/KDTM-PT
Ngay 15 - 10 - 2020
VIv Tranh chap hop dong
chuyén nhuong vén gop.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic th@dm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ba Mai Thi TG Oanh
Ong Pham Tri Tuéan

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nim 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phuc thim céng khai vu 4n thu 1y s6 08/2020/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
von gop”.

Do Ban an dan sy so thim s 01/2019/KDTM-ST ngay 27 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 3613/2020/QD-PT ngay
10 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH dich vu thuong mai san xuat B

Dia chi: duong 32A, phudng B, quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi C - Giam ddc.

Nguoi dai dién theo y quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1984,

Dia chi: dudng Tr, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Cong ty TNHH Tr

Dia chi: Khu cong nghiép C, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Xuan Th - Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Phan Trong D, sinh nim 1969.
Pia chi: Toa nha T, Phuong 22, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)



- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Nguyén Phuéc Du Ph, sinh nim 1969.

Dja chi: dudng N, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

2/. Ong Nguyén Hoang Phl, sinh nim 1979.

Dia chi: dudng V, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mit).
3/. Ba Pham Thi Thanh D, sinh nam 1977.

Dia chi: Téa nha T, Phuong 22, quan B2, Thanh phd HO Chi Minh. (ving
mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ng Ph, 6ng Phl, ba D: Ong Tran Phan
Trong D, sinh nam 1969; dia chi: Toa nha T, Phuong 22, quan B2, Thanh pho Ho
Chi Minh. (c6 mit)

- Ngueoi khéang cdo: Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai San xuit D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty TNHH dich vu thuong mai san xudt P do ba Nguyén
Thi Ngoc A la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao khoang thang 12/2018, Cong ty TNHH dich vu thuong mai san xuit b
(goi tat 1a Cong ty D) c6 nhu cau mo rong hoat dong san xuat kinh doanh; Céng ty
TNHH Tr (goi tat 1a Cong ty Tr) mudn chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich
30.000m? thudc thira dat s0 29, To ban db 49 xa T, huyén T1 (nay la thi xa P) theo
Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (s6 do) s6 BD 707384 ngay 06/7/2011. Do Cong ty Tr yéu cau Cong ty D
phai nhan chuyén nhuong ludén toan bo von goép cua cac thanh vién gop von cua
Cong ty Tr nén ngay 03/01/2019, Cong ty b va Cong ty Tr da ky Hop d6ng chuyén
nhuong vbn gop sd6 01/TGCM- PNS. Noi dung cua hop dong nay 1a Cong ty Tr
chuyén nhuong cho Cong ty B 100% von gop va tat ca tai san lién quan cua Cong
ty Tr bao gobm quyén sir dung dién tich dat 30.000m? thude thira dat sb 29, To ban
d6 49, x4 T, huyén T1 va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nay.
Gia chuyén nhuong 14 46.134.000.000 dong, thanh toan 02 lan nhu sau:

- Lan I: Trong vong 07 ngay ké tur ngay ky hop dong thi Cong ty P s&
thanh toan cho Cong ty Tr 4.613.400.000 dong.

- Lan 2: Trong vong 45 ngay lgé tir ngay ky hop dong, Cong ty B sé& thanh
toan cho Cong ty Tr 41.520.600.000 dong.

S tién thanh toan s& duoc chuyén vao tai khoan ctia ba Pham Thi Thanh D.

Sau khi ky hop dong, Cong ty b da chuyen vao tai khoan ctia ba Pham Thi
Thanh D tong cong sb tién 4.500.000.000 dong nhung phia Cong ty Tr chua thyc
hién bét ctr nghia vu nao trong hop ddng, chua chuyén giao bat ky tai san nao cho
Cong ty b.

Nay, Cong ty P yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong vén gop sb
01/TGCM-DNS ngay 03/01/2019 vo6 hiéu va budc Cong ty Tr phai hoan tra lai mot
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lan s tién 4.500.000.000d cho Cong ty B vi nhiing 1y do sau:

- Trong qua trinh ky két hop dong chuyén nhugng vén gop, hai thanh vién
g6p von cla Cong ty Tr la dng Nguyen Phudce Du Ph va Ong Nguyen Hoang Phl
khong tham gia ky két hop ddng, dong thoi trong Hop dong chuyén nhuong vén
gop s0 01/TGCM-DNS ngay 03/01/2019 cling khong thé hién 13 c6 van ban uy
quyen nao cua 0ng Ph, dng Phl cho Cong ty Tr dugc ding ra ky két hop dong
chuyén nhuong von gop thay minh cling nhu khong ¢6 chit ky cua dng Ph, 6ng Phl
trong Hop dong chuyén nhuong von gop s6 01/TGCM-DNS ngay 03/01/2019. Vige
Cong ty Tr ty y nhan danh Cong ty. dé ky két hop ddng chuyén nhuong von gop cua
hai thanh vién gop vén va nhan tién ctia Cong ty D 1a khong dung theo quy dinh
cua phap luat vi ba Nguyén Thi Xuan Th khong c6 tham quyen ky hop dong
chuyén nhuong Von gop. Pay 1a mot hanh vi lra d6i din dén Hop dong chuyén
nhuong vén gop s6 01/TGCM-BNS ngay 03/01/2019 bi v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 127 B9 luat dan sy 2015.

- Von diéu 1¢ Cong ty Tr chi 10.000.000.000 dong. Cong ty ty Tr khdng c6
doanh thu may nam lién nhung vi Cong ty b mudn nhan chuyén nhuong dién tich
dat 30.000m? thudc quyén su dyng cua Cong ty Tr nén moi ky két horp dong
Chuyen nhuong vén gdp véi gia 46.134.000.000 ddng, cao hon gap nhleu lan vén
didu 1¢ cua Cong ty Tr. Vi vay, Hop dong chuyen nhuong von gop so 01/TGCM-
DNS ngay 03/01/2019 nhim che gidu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
nén vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su 2015.

- Tai khoan 6 Piéu 50 cta Luat Doanh nghiép quy dinh vé quyen cta thanh
vién gop von nhu sau: “Thanh vién gép vén dwoc quyén dinh doat phan von gop
ciia minh bang céch chuyén nhiwrong mot phan hodc toan b, ting cho va cdch khac
theo quy dinh cua phdp ludt va Piéu 1¢ cong ty”. Vi vay, viéc Cong ty Tr cho rang
ba Th ¢6 thim quyén ky Hop dong chuyén nhuong von gop theo diém a khoan 2
Piéu 18 Piéu 1é Cong ty Tr 1a khong dung quy dinh phép luat.

Theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai thi viéc chuyen nhugng quyen
sit dung dét 1a cac bén phai ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat tai
phong cong chung chir khong phai ky chuyen nhuong gidy chung nhén dang ky
doanh nghiép. Vi vay, viéc Cong ty Tr cho rang Congty b sé hu’u g1ay chig nhan
ding ky doanh nghiép 13 s& hiru ludn quyén st dung 30.000m? dat thudc thira dat
s6 29 to ban d6 49 toa lac tai xa T, huyén T1 (nay 1a thi xd P) theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BD
707384 ngay 06/7/2011 da cap cho cho Cong ty Tr la khong dung. Hop dong
chuyén nhuong von gop s6 01/TGCM-PNS ngay 03/01/2019 giita Cong ty D va
Cong ty Tr vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Vige Cong ty D khong thong bao bang vin ban cho Cong ty Tr vé viée
khong tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong von gop 1a do khi ky hop dong
thi ba D cho rang ba D 1a cha Cong ty Tr do do6 Cong ty B méi chuyén

4.500.000.000d vao tai khodn cua ba D. Sau do, ba D c6 dén nha gap ba Cua noi
rang ba D la chu cua Cong ty Tr va yéu cau ba Cua ti€p tuc chuyén tién chuyén
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nhuong vén gop cho ba D. Do do, Cong ty D khong co trao d6i y kién bang van
ban voi Cong ty Tr ma 13 trao doi truc tiép voi ba D.

V& tai chinh Cong ty b c6 du kha nang dé nhan chuyén nhugng V(Sn gop,
nhung do Hop dong chuyén nhuong von goép vo hiéu nén Cong ty D khong tlep tuc
thuc hién hgp dong. Cong ty P s& chirng minh tai chinh ciia minh néu can thiét.

Ngay 28/8/2019, Cong ty Tr da c6 don thay d6i ndi dung ding ky kinh doanh
tai So K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau, nhung do trudc dé ngay
20/8/2019 Coéng ty B da c6 don xin tam ngung giai quyét viéc thay doi ndi dung
dang ky kinh doanh ctia Cong ty Tr giri S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing
Tau nén Cong ty Tr khong thyuc hién viéc thay dbi duge. Ngay 19/9/2019, Cong ty
D d3 c6 don yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Ving Tau ap dung bién phap
khan cép tam thoi “Cam chuyén dich vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap”.
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau déa ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 05/2019/QD-ADBPKCTT ngay 23/9/2019 veé viec “Cam
chuyén dich vé tai san ddi véi tai san dang tranh chép 13 thira dat sé 29, to ban d6
49 xa T, huyén T1, dién tich 30. 000m? da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD 707384 ngay
06/7/2011 cho Cong ty Tr”.

Bj don Cong ty TNHH Tr do 6ng Tran Phan Trong D la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Do Cong ty b ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong hét dién tich 30.000m? dat
thugc thira s6 29, 1 ban d6 49 xa T, huyén T1 (nay la thi xa P) theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
707384 ngay 06/7/2011. Ngay 26/12/2018, Cong ty Tr t6 chirc hop Hoi dong thanh
vién va ban hanh nghi quyet c¢6 ndi dung: Cac thanh vién gop von déu dong ¥
Chuyen nhuong toan bo von gop tai Cong ty Tr cho Cong ty b. Cac thanh vién gop
von uy quyén cho ba Nguyen Thi Xuén Th - Giam déc cong ty 1am nguoi dai dién
de ky két hop dong chuyen nhuong von gop cho Cong ty D. Tién chuyen nhuong
von gop dugce chuyén vao tai khoan ctia ba Pham Thi Thanh D, sb tai khoan 026
1003 459153 tai Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngay 03/01/2019, ba Th 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty Tr va
6ng Bui Quéc D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta Cong ty D da ky Hop_ dong
chuyen nhuong vén gop sb 01/TGCM-DNS v6i noi dung: Cong ty Tr dong v
chuyén nhuong toan bo phan vén gop cua cac thanh vién gép von la
10.000.000.000 dong twong duong véi 100% vén diéu 18 caa Cong ty Tr va toan bo
tai san co lién quan cua Cong ty Tr la Glay chung nhén quyén su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 707384 ngay 06/7/2011. Cong
ty Tr cam két khong con ng bat ky khoan thué nao, tai san chuyén nhuong khong
cam cd, thé chip, ké bién hodc bi han ché quyén chuyen nhuong. Gia chuyén
nhuong 14 46.134.000.000 dong. Thanh toan thanh 02 lan: Lan 1: Trong vong 07
ngay ké tir ngay ky hop dong thi Cong ty P s& thanh toan cho Coéng ty Tr
4.613.400.000 dong. Lan 2: Trong vong 45 ngay ké tir ngay ky hop dong thi Cong
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ty D s& thanh toan cho Cong ty Tr 41.520.600.000 dong, so tién thanh toan s& duoc
chuyén vao tai khoan cua ba Pham Thi Thanh D. Thoi diém hoan thanh thu tuc
chuyen nhuong va Cong ty D dugc s¢ hitu Cong ty Tr la thoi diém Cong ty B
chuyén du tién cho Cong ty Tr. Néu Céng ty B don phuong chim dit viéc thuc
hién hop dong nay thi mat sé tién da dit coc 1a 4.613.400.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng von gop, ngay 09/01/2019 Cong ty b
chuyen vao tai khoan cta ba D 3.500.000.000 dong tién dit coc chuyen nhuong
vén gop va sau d6 moi chuyén thém 1.000.000.000 dong; tong cong la
4.500.000.000 dong. Theo quy dinh tai dlem 3.1 Piéu 3 cta Hop ddng chuyén
nhuong von gop thi thoi han cudi thanh toan tién 13 ngay 18/02/2019. Mic du Cong
ty Tr di nhiéu l1an nhic nhd COng ty D chuyén du tién theo hop dong va gia han
thoi gian thanh toan dén ngay 15/5/2019 nhung cho dén nay Cong ty Tr van khong
nhan duoc tién hay van ban, ¥ kién trao d6i ciia Cong ty D vé ly do khéng tiép tuc
thuc hién hop dong.

Sau khi Cong ty b khoi kién Cong ty Tr tai Toa an thi Cong ty Tr van tiép
tuc yéu cau Cong ty D thyc hién hop d6ng chuyén nhuong von gop nhung dén nay
Cong ty B van khong chap nhan tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong von
gop. Nhu vay, Cong ty b da don phuong chdm dat thue hién hop dong chuyén
nhuong von gop véi Cong ty Tr 1a do 1i cia Cong ty P.

Nhing ly do ma Cong ty D dua ra de cho rang Cong ty Tr ¢6 hanh vi lira dbi
va cho rang hop. déng chuyén nhuong vbn gop gilta Cong ty D vai Cong ty Tr la
gia tao dé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong vbn goép vo hiéu va
budc Cong ty Tr tra lai cho Cong ty D 4.500.000.000 dong la khdng ¢ cin cir va
khong ding quy dinh cua phép luat.

Theo thoa thuan tai diém 6.6 Piéu 6 cua Hop dong chuyen nhuong vbn gop
thi Cong ty b déa don phuong cham dit viée thue hién hop dong va bi s6 tlen da dat
coc. bé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty D vé viéc yéu
cau tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong von gop giita Cong ty Tr vgi Cong ty b vO
hiéu va yéu cau Cong ty Tr tra lai Cong ty D 4.500.000.000 dong tién dit coc.

Qng Tran Phan Trong D la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nhiimg nguoti
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Phudc Du Ph, ng Nguyen Hoang
Ph1 trinh bay:

Ong Nguyén Phudc Du Ph, 6ng Nguyén Hoang Phl la hai thanh vién gop
vbn cta Cong ty Tr do ba Nguyén Thi Xuan Th - Giam dbc cong ty 1a nguoi dai
dién theo phap lut cua cong ty. Tong von gop ciia Cong ty Tr 1a 10. 000.000.000
dong. Ong Ph gop vbén 50% 1a 5.000.000.000 dong, 6ng Phl gop vén 50% la
5.000.000.000 dong Sau khi thong nhat giita 6ng Phl va éng Ph vé viéc chuyen
nhugng toan bo von gop cho Cong ty D thi ngay 26/12/2018, Cong ty Tr t6 chirc
hop Hoi dong thanh vién va ban hanh nghi quyét c6 ndi dung: Cac thanh vién gop
vbn déu dong y Chuyen nhuong toan bd von gop tai Cong ty Tr cho Cong ty . Cac
thanh vién gop von uy quyén cho ba Nguyen Thi Xuan Th - Giam dbc cong ty lam
nguoi dai dién de ky két hop dong chuyén nhuong vén gbp cho Cong ty P. Tién

chuyén nhuong von gop dugc chuyén vao tai khoan ctia ba Pham Thi Thanh D. Gia
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chuyén nhuong toan bo von gop cung tai san ciia Cong ty Tr 12 46.134.000.000
d6ng. Ngay 03/01/2019, ba Th 1 ngudi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Ph, dng
Ph1 va 6ng Bui Quéc D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty B di ky Hop
d6ng chuyén nhuong vén gop sé6 01/ TGCM-DNS c6 ndi dung nhu viéc 6ng Ph, dng
Ph1 iy quyén cho ba Th. Cong ty D da chuyen tién dit coc cho ba D 4.500.000.000
ddng thi Cong ty b don phuong cham dut hop dong va khong chuyén tlep tién cho
Cong ty Tr. Nay, néu Cong ty P dong ¥y tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhugng von gop thi Cong ty P phai chuyén tiép sé tién 41.634.000.000 dong vao
tai khoan cua ba D thi 6ng Ph, dng Ph1 lam thu tuc chuyén nhugng quyén so hitu
phan vén gop cua ong Ph, dng Phl cho Cong ty . Truong hop Cong ty D don
phuong Cham dut hop dong chuyén nhuong von gop thi Cong ty D khong c6 quyén
doi lai s tién dat coc theo nhu thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong von gop.

Ong Tran Phan T rong D la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Pham Thi
Thanh D la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Theo thoa thuin ctia Hoi dong thanh vién Cong ty Tr tai Bién ban hop Hoi
d6ng thanh vién va ban hanh nghi quyét ngay 26/12/2018 thi dng Ph, 6ng Phi uy
quyén cho ba Pham Thi Thanh D nhan s tién 46.134.000.000 dong ma Cong ty B
chuyén cho Cong ty Tr dé nhan chuyén nhuong vén gop cua Cong ty Tr théng qua
tai khoan cta ba D tai Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Thanh phd
Hb Chi Minh. Ba D di nhan 4.500.000.000 dong thi ba D da giao lai cho Cong ty
Tr dé tra cho 6ng Ph, 6ng Phl. Nay, Cong ty khoi kién Cong ty Tr dé doi lai sb
tién 4.500.000.000 dong thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Tai Ban én dén sw so tham sé 01/2019/KDTM-ST ngay 27 thang 11 nam
2019, Toa dn nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Ap dung cac khoan 3 Diéu 30, Piéu 37, 147, 228 cua Bo luat td tung dan su;
khoan 6 Piéu 50 cia Luat doanh nghip; cac Piéu 117, 433, 562 cua Bo luat dan
su; Didu 26 cua Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/. Khong chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH dich vu
thuong mai san xuat B vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong von gop
s0 01/TGCM-DNS ngay 03/01/2019 gitta Cong ty TNHH Dich vu thwong mai san
xuat D va Cong ty TNHH Tr v6 hiéu.

2/. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Dich vy thuong
mai xuat B vé viéc doi Cong ty TNHH Tr phai tra cho Cong ty TNHH dich vu
thuong mai san xut B sb tién dit coc 4.500.000.000 dong ma Cong ty TNHH Dich
vu thuong mai san xuat B di chuyén cho Cong ty TNHH Tr.

3/. Cham dut thyc hién Hop dong chuyén nhuong von gop s6 01/TGCM-
DNS ngay 03/01/2019 gitra Cong ty TNHH Dich vu thuong mai san xuat B va
Cong ty TNHH Tr.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém thi hanh an
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va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 09/12/2019, nguyén don Cong ty TNHH Dich vy thuong mai san xuat
D c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa Cong ty B van giir
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Tai thoi diém giao két hop dong s6 01 phia
bi don khong dua ra vin ban ay quyén cua 6ng Ph, 6ng Phl d¢ong y cho viéc chuyén
nhuong gop vén nay 1a vi pham Diéu 50 Luat Doanh nghiép 2014. Sau khi khoi
kién, bi don méi dua ra bién ban hop Hoi dong thanh vién va nghi quyét nhung khi
ky hop ddng bi don khong cung cip bién ban va nghi quyét nay. Viéc ba Th nhan ay
quyén nhung khong thong bdo cho nguyén don biét & vi pham phap luat. Hon nira,
trong hop dong nay ciing thoa thuan viéc chuyén nhuong ca quyén sir dung dat 1a
vuot qua pham vi ty quyén. Thoa thuan trong hop dong cho thay tién chuyén
nhuong duoc chuyén vao tai khoan ca nhan cua ba D. Do dé, ¢b co so Xac dinh chu
thé ky hop dong la bi don, khong phai dugc 6ng Ph, 6ng Phl uy quyen Quyén sur
dung dat chuyen nhuong do thueé lai tu Tong cong ty xay dung S, Tong cong ty xay
dung S thué dat tir Uy ban tinh theo dang tra tlen thué hang nam nén viéc chuyén
nhuong nay la khong dung phap luat. Khoan tién 4,5 ty nguyén don thanh toan cho
bi don 1a tién thanh toan chu khong phai tién dit coc do hop ddng sé 01 khéng co
diéu khoan phat coc. De nghi Hoi ddng xét xir xem xét sira an so tham theo huéng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH Tr trinh bay: Phia bi don da
hop hoi dong thanh vién va ra_nghi quyét, cac tai lidu ndy la van ban ndi bg cua bi
don, nguyén don khong yéu cau nén bi don khong cung cap Trong hop dong cling
c¢6 diéu khoan cho phép nguyén don yéu cau bi don cung cap céc tai liéu can thiét
nhung nguyén don khong thuc hién. Viéc Chuyen tién vao tai khoan cua ba D la do
thoa thuan cua 6ng Ph, 6ng Phl va ba D. Vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
hai bén chi chuyen nhuong phan vén gop, tir d6 dugc quyén st dung dat vi gidy
ching nhan nay van ding tén cua bi don, chi chuyen nhugng phan von gop, ai so
hitu vén gop thi duoc st dung dét chu khong co6 chuyén nhuong dat. Vé chi thé ky
hop ddng, tai phién toa nguyén don ciing khang dinh cha thé ky hop dong 1a dung,
ca 02 bén déu c6 nang luc phéap luat va ning lwc hanh vi dan su, ndi dung khong vi
pham diéu ciAm, khong trai dao duc xa hoi nén hop dong co gia tri. Nguyén don vi
pham hop dong, bi don da giri 02 vian ban nhic nhd bi don thyc hién nghia vu thanh
toan nhung bi don van khdng thuc hién. Qua trinh tranh chap bi don da c6 thién chi
yéu cau 02 bén tiép tuc thuc hién hop dong nhung nguyén don khong dong y, do do,
dé nghi Hoi ddng xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Ban &n so tham Xxét xir 12 ¢6 can ctr va dang quy dinh cia
phap luat. Nguyén don khang cdo nhung khdng cung cap dugc chimg clr nao mai
chimg minh nén d¢é nghi Hoi dong Xxét xir bac khang cao, gitr nguyén ban an so
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tham.

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cw da dwoc xem xeét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cdc chuing cw, y kién
cua cdc duwong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

1 Vé td tung: Pon khang céo cia Cong ty TNHH Dich vy thuong mai san
xuat P IélT] trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh
tu phtc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Coéng ty TNHH Dich vu thuong mai san Xuét b (Cong ty D) khai kién
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong von gép sb 01/TGCM-DNS ngay
03/01/2019 gitra Cong ty B va Cong ty TNHH Tr (Cbng ty Tr) v6 hiéu; buoc Cong
ty Tr hoan tra lai s6 tién da nhan 4.500.000.000 dong.

Cong ty Tr khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don voi 1y do
Hop dong chuyén nhugng von gop sb 01/TGCM-DNS ngay 03/01/2019 dugc thyuc
hién trén co so tu nguyén, ding quy dinh phap luat; Cong ty B don phuong cham
dut hop déng nén khong dugc nhan lai s6 tién coc 4.500.000.000 déng.

[2.2] Céan ctr vao cac tai liéu, chig ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir
x¢ét thay:

Ngay 03/01/2019, Cong ty B va Cong ty Tr ky Hop dong chuyén nhuong
voén gop s6 01/TGCM-BNS c6 ndi dung “Bén A (Cong ty Tr) dong y chuyén
nhwong toan bé phan vén gép ciia cdc thanh vién gép von la 10.000.000.000 dong,
twong dwong 100% von diéu 1é cua Cong ty TNHH Tr va tdt ca cac tai san lién
quan cua Bén A (Cong ty Tr) bao gom gidy chitng nhan quyen S0 hitu nha o va tai
san khdc gan lién véi dat s6 phdt hanh BD7077384, 56 vdo $0 cdp GCN: CTD2264
do So Tai nguyén va Moi trwong tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngay 06/07/2011 cho
Bén B (Cong ty D)”; tong gia tri chuyén nhuong 1a 46. 134.000.000 ddng. Thuc
hién hop dong chuyen nhugng, Cong ty B da chuyén tong cong 4.500.000.000
dong cho Cong ty Tr.

Xét thiy, theo ndi dung cua hop dong chuyen nhuong vbn gop, Cong ty Tr
chuyén nhugng cho Cong ty b quyén sur dung dat theo gidy ching nhén quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd phat hanh BD7077384, s6 vao s6 cap
GCN: CTD2264 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 06/07/2011. Péi tuong duoc cip quyén st dung theo Giéy chtng nhan s6
BD7077384 la dién tich dat 30.000m?, thudc thira 29, to ban d6 s6 49, toa lac tai xa
T, huyén T1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguédn gbe dién tich dat néu trén do Cong ty Tr thué cua Tong Cong ty xay
dung S, theo Hop ddéng vé viéc cho thué lai dat tai Khu cong nghi¢p C so
20/2010/TCTy-HDTD ngay 20/10/2010, hinh thuc thué tra tién mot 1an. Tai muc
6.8 Diéu 6 cua Hop dong s6 20/2010/TCTy-HPTD quy dinh: “Trong thoi han thué
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lai dat, bén B (Cong ty Tr) khong duoc chuyén giao hodc cho thué lai mot phdn
hoac toan bo khu dcgt thué lai cho bat ky mot bén thit ba nao khi khong co su dong y
truoc cua bén A (Tong Cong ty xdy dung S) bang van ban”.

Tai vin ban s 235/SGCC-BQLCM ngay 03/6/2020, Tong Cong ty xay dung
S TNHH MTV (trudc day 1a Téng Cong ty xay dung S) xac dinh Cong ty Tr thué
quyén st dung dat 30.000m?, thudc thira 29, to ban d6 sd 49 néu trén theo Hop
dong s6 s6 20/2010/TCTy-HDTD va khang dinh “Sau khi Hop dong phat sinh hiéu
lire, cac bén giao két hop dong cé nghia vu phdi thue hién ding va day di cac diéu
khodn da théa thudn tai Hop dong”.

Cong ty Tr khong thong bao cho Tong Cong ty xay dung S (nay la Tong
Cong ty xay dung S TNHH MTV) duoc biét vé viéc chuyen nhuong lai quyén su
dung dat thué dién tich 30.000m?, thudc thia 29, t& ban do s6 49 néu trén cho Cong
ty . Tong Cong ty xdy dung S TNHH MTV ciing khong c¢6 bat ky vian ban nao thé
hién su chép thuan viéc Cong ty Tr chuyén nhuong lai quyén thué dat. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung d4t thué cho Cong ty D la trai voi thoa thuén gitra Cong ty
Tr va Tong Cong ty xay dung S tai Hop dong 50 20/2010/TCTy-HDTD. Nhu vy,
noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dét caa Hop dong chuyén nhuong vén gop
s6 01/TGCM-DNS khong thé thuc hién duoc, thudc trudng hop vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 408 B0 luat dan sy 2015.

Noi dung ctia Hop dong chuyen nhuong von gop sé 01/TGCM-DNS thé hién
gia chuyén nhuong cia toan bo von gop va cac tai san khac cua Cong ty Truong
Giang C la 46.134.000.000 dong, khong thé hién rd gia tri chuyén nhuong phan
vbn gbp 13 bao nhiéu, gia tri quyén sir dung dat va cac tai san khac 1a bao nhiéu. Do
do, khi ndi dung chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, viéc thi hanh cac ndi
dung con lai cua hop dong theo quy dinh tai 3 Piéu 408 Bo luat dan sy 2015 cling
khong thé thyc hién duoc. Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong vén gop s 01/TGCM-PNS gitta Cong ty Tr va Cong ty B vo hiéu
toan b0 la co6 can cur.

Do Hop dong chuyén nhugng von gop sé 01/TGCM-DNS giita Cong ty Tr
va Cong ty D v6 hi€u nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Theo do,
Cong ty Tr phai hoan tra lai cho Cong ty P s6 tién d& nhan 4.500.000.000 dong.

[2.3] Trong qué trinh xét x{r so tham, nguyén don khai kién yéu cau Toa an
tuyén hop dong chuyén nhugng vo hiéu. Tai cac budi lam viéc, cac phién hoa giai,
cong khai chung ctr va tai phién toa so thém phia bi don xéac dinh chi dé nghi tiép
tuc thyuc hién hop dong va khong co yéu cau gi khac trong vu an. X¢ét thay, cac bén
khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hi¢u trong vu an nay. Do do,
Hoi dong xét xtr khong xem xet va tach viéc gidi quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu dé giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau ciia mot trong cac bén duong su.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét XU xet thdy khang cao cua
nguyén don Cong ty TNHH dich vu thuong mai san xuat D ¢6 cin ctr chdp nhan;
can stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] VVé &n phi:



An phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty TNHH dich vu thuong mai
san xuat B khong phai chiu; Céng ty TNHH Tr phai chiu 112.500.000 dong.

An phi kinh doanh thuong mai phuc th?lm: Do khang céo duoc chap nhan
nén Cong ty TNHH dich vu thuong mai san xuat B khéng phai chiu.

Vi céac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat td tung dan sy nim 2015;

Chép nhén khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH dich vu thuong mai
san xuat B. Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham so 01/2019/KDTM-ST
ngay 27 thang 11 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung Piéu 122, 131, 408 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1/. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH dich vy thuong
mai san xuat b.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong vén gop sb 0I/TGCM-DNS ngay
03/01/2019 gitta Cong ty TNHH Dich vu thuvong mai san xuat b va Cong ty TNHH
Tr vo hiéu.

~ Bugc Cong ty TNHH Tr tra lai cho Cong ty TNHH dich vu thuong mai san
xuat P s0 tien 4.500.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh én xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

2/. Tach viée giai quyét hau qua cua hgp ddng vo hiéu dé giai quyét bang vu
an khac khi cac bén duong sy c6 yéu cau.

3/. Vé én phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty TNHH Tr phai chiu
112.500.000 dong.

 Hoan lai cho Cong ty TNHH dich vu thuong mai san xuat B 59.250.000
dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0007294 ngay 26/8/2019 ctua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Hoan lai cho Cong ty TNHH
dich vy thuong mai san xuat b 2.000.000 dong tam ng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0003317 ngay 10/12/2019 ciua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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5/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Tri Tuin Mai Thi Tu Oanh Hoang Thanh Diing
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