TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 269 /2022/DS-PT
Ngay: 26-7-2022
V/Iv: “tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Minh Hoang

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Qudc Thai;

Ong Vii Toan Giang

~Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

- Pgi dign VKSND TP Ha Nji: Ong Lé Dtrc Phuong - Kiém sat vién .

Ngay 26/7//2022, tai tru s6 TAND Thanh phé Ha Noi, xét xir phtic thim cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 105/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nim 2022 vé “Tranh
chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so thim sé 151/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 ctiia TAND
quan Pdng Pa, Thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 228/2022/QP-PT ngay 15/6/2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan AC. Dia chi: 442 Nguyén Thi
Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh phé Hd Chi Minh. Nguwoi dai dién theo phdp
ludt: Ong Tir Tién Phat — Tong giam d6c. Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan
Quéc Phuong, 6ng Cung Cong Puc — Chuyén vién xir Iy no. Pia chi lién hé: Tang 6,
s6 10 Phan Chu Trinh, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi. C6 mit
ong Puc

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Duy P, sinh nam 1956;

2.2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1964.

Cung HKTT va tra tai: S6 32 ngd 12, phé Chua Boc, phuong Quang Trung,
quan Péng Pa, Ha Noi. Cung vang mit.

3. Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Van T, sinh nim 1986. Tru tai: S6 73 ngd 12, phé Chua Bdc,
phuong Quang Trung, quian Ddng Da, Ha Noi. Vang mit;

3.2. Chi Bui Ngoc P, sinh nam 1990. Ve‘ing mat;

3.3. Chéu Bui Duy K, sinh ngay 30/12/2018 (Con anh Thdi, chi Phuong);
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3.4. Chau Bui Duy P, sinh ngay 30/12/2018 (Con anh Thai, chi Phuong);

Dai dién theo phap ludt cua chdau Khanh, chdu Phuc la anh Thai, chi Phuong.

3.5. Chi Bui Hoang Y, sinh nam 1997.

Cung tra tai: SO 32 ngd 12, phé Chua Boc, phuong Quang Trung, quin Pdng
Pa, Ha N¢1. Cung Véng mat.

3.6. Cong ty Thuong mai va dich vu ML. Truy so: S6 nha 34, phé Vi Gidi,
phuong Sudi Hoa, thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh; Dia chi hién tai: S6 BT2-01
Khu Pai Duong, phuong Dai Phiic, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba Bién Thi Ly — Giam dbc. Vang mit.

4. Ngwoi khang cao:

4.1. Vo chong 6ng Bui Duy P, ba Nguyén Thi Thu H 1a bi don. Vang mat
khong 1y do;

4.2. Ngan hang Thuong mai c6 phin AC 1a nguyén don. C6 mit ngudi dai dién
theo Uy quyén.

NOI DUNG VU AN
Theo hé so vu dn, tai cdp so thim:

Theo don khoi kién va cdac ban tw khai, nguyén don trinh bay:

Ngay 04/12/2017, Ngan hang Thuong mai c6 phan AC (Sau day viét tdit la
ACB) di ky v6i vo chong ba Nguyén Thi Thu H- 6ng Bui Duy P “Théa thun vé céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 LOD.CN.952.271117” va “Hop dong cép
tin dung” s6 LOD.CN.952.271117(Sau day viét tit Ia HDCTD) theo d6 ACB cho ba
Hang, 6ng Pha vay 2.500.000.000 dong; Thoi han cho vay 84 thang ké tir ngay
05/12/2017; Phuong thirc vay: Cho vay timg lan; Muc dich vay: San xuat kinh doanh
— Hop tac kinh doanh véi Cong ty Thuong mai va dich vu ML; Lii suat trong han 13
8,5%/mam (Mot nam dwoc tinh la 365 ngay), Lii suat vay duoc c¢d dinh trong thoi
han 06 thang ké tir ngay ké tiép ngay bén duogc cip tin dung nhan tién vay, Tir thang
thir 07 tré di, 13i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/1an (theo céng thitc théa thudn tai
Khé wée nhdn no); Lai suat qua han 13 150% 13i suét cho vay trong han;Lai suat phat
cham tra 1ai 1a 10% nam.

Sau khi ky HPCTD, ngay 04/12/2017 ACB da gidi ngan khoan cho vay; ong
Phi va ba Hang di nhan du sd tién gdc vay 1a 2.500.000.000 dong cung ky vao Khé
wdc nhan no s6 01; cam két tra ng cing ngay 04/12/2017 (Sau day viét tdt la KUNN).

Pé dam béo nghia vu trd ng theo HDCTD; cam két tra ng va KUNN.

- Ngay 04/12/2017, vo chong 6ng Phu- ba Hang da tu nguyén ky Hop dong thé
chip s6 LOD.BDCN. 461.271117, dugc cong ching tai Vin phong cong ching Tué
Tinh, Thanh phd Ha Noi, sd cong ching 003940.2017/HDTC (Sau ddy viét tdt la
HDTC s 003940) thé chap véi ACB: Quyén sir dung dat dién tich 35,8m” va tai san
gin lién 14 nha & dién tich san 14 29,7m* Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 010915557500102 (Sau day viét tat la GCNNO&QSDDO s6
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010915557500102) do UBND quan Péng Pa cép ngay 29/5/2007 cho chu st dung 1a
vo chdng 6ng Phi- ba Hang tai dia chi: S6 32, ngd 12 phd Chua Boc, phuong Quang
Trung, quan Pdng Pa, Ha Nbi.

- Cung ngay 04/12/2017, chi Bui Ngoc P, anh Nguyén Vian T va Cong ty
Thuong mai va dich vu ML (Sau ddy viét tat la Cong ty Minh Ly), cung ky Gidy
cam két vé viéc tra no . Theo d6 chi Phuong, anh Thai va Cong Minh Ly cam két
ddng ¥ cung tra no véi Bén duogc cap tin dung (la vo chong dng Phii - ba Hang) theo
dung ky han va cac noi dung khac cia HDCTD, Phu luc hop ddng, KUNN va cac
cam két khac ctia vg chong 6ng Phi — ba Hang. ACB c6 quyén yéu ciu mét trong hai
bén (Bén cam két va vo chong éng Phii — ba Hang) hodc ca hai bén cung thuc hién
nghia vu trd ng. Nghia vu trd ng bao gém toan b cac nghia vy trd no cua voQ ché)ng
ong Phu — ba Hang v6i ACB (gom no goc, ldi trong han, ldi qud han, phi, cdc khodn
phai tra khac).

Qua trinh thyuc hién Hop dong, vo chong 6ng Phu - ba Hang vi pham nghia vu
tra ng nén ngay 05/11/2019 ACB di ra Thong bao thu hdi no trudce han ddi voi toan
bd no vay con lai chua thanh toan theo KUNN.

ACB d3 khoi kién dé nghi Toa an tuyén budc:

- Vo chdng 6ng Pha - ba Hang phai tra cho ACB tong s6 tam tinh dén ngay
tinh dén ngay 23/11/2021 1a: 3.095.879.841 dong. Trong d6: SO tién no gbc 1a
2.190.304.000 ddng; sd tién no 14i trong han 1a: 121.120.550 dong, sb tién no 1di qua
han 1a: 761.046.011 dong va tién phat (do cham tra 13i 10%) 1a 23.409.280d6ng.

- Vo chdng ong Phu - ba Hang phai tiép tuc tra tién 13i phét sinh theo muc 1ai
suét qué han do cac bén thda thuan tai Hop déng tin dung va Khé wéc nhan ng, ké tur
ngay 24/11/2021 cho dén ngay tra xong no.

- Thir tu tra no 1a: Vén géc, phat cham tra 131, 1ai qua han, 1ai trong han.

- Néu vo chong ong Phu - ba Hang khong thuc hién hodc khong thuc hién xong
nghia vy tra no thi tai san da thé chap theo HDTC s6 003940 duoc co quan c6 tham
quyén xir Iy dé thu hdi ng

- Cong ty Minh Ly, ba Phuong va ong Thai cung c6 trach nhiém thuc hié¢n
nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap cung ngay 04/12/2017.

2. Bi don vo chong éng Phii - ba Hang trinh bay:

Thira nhan di vay thé chap va da tra va hién con no s tién gbc dung nhu
nguyén don trinh bay: Thoi diém thé chap tai san thi nim 2001d3 x4y dung nha 1
tang thanh 04 ting + tum nhung khong thé hién trong GCNNO&QSDDPO sb
010915557500102. quyén st dung dat tai s6 32, ngd 12 phd Chua Boc, phuong
Quang Trung, Pong Pa, Ha Noi van nguyén hién trang nhu khi ky HDTC sé 003940.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:



3.1. Anh Nguyén Van T trinh bay: Vé viéc cam két tra no ky ngay 04/12/2017
ma anh va chi Phuong ky, anh khong biét noi dung, anh chi ky trang 2 con trang 1
nhu thé nao anh khong rd. Anh khong chiu trach nhiém vé cam két nay.

3.2. Chi Bui Ngoc P; Cong ty Minh Ly va cdc dwong sw khdac da dugc Toa an
cap so tham tong dat cac vin ban t tung nhung khéng tham gia t6 tung, khong co y
kién bang vin ban giri Toa an.

Bin 4an Dan sw so' thim sé 151/2021/DS - ST ngay 23/11/2021 ciia Toa an
nhéin din quin Pong Pa, Thanh phd Ha Néi da xir va quyét dinh:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngin hang TMCP A Chau d6i
voi ong Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H.

2. Khong chap nhan yéu ciu dbi v6i sb tién phat cham tra 1ai 23.409.280 dong
(Hai muoi ba triéu, bon tram linh chin nghin, hai tram tam muoi dong) cia Ngan
hang TMCP A Chau.

3. Budc 6ng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP A Chau sé tién no tinh dén ngay xét xir so tham 1a: 3.072.470.561 dong
(trong d6, ng gbe 1a 2.190.304.000 dong, no 1ai trong han 1a: 121.120.550 dong, 14
qué han la: 761.046.011)

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham, ong Bui Duy P va ba Nguyén
Thi Thu H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh trén s tién ng gdc cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan ng theo thoa thuan tai Hop dong cép tin dung sb
LOD.CN.956.271117 ngay 04/12/2017; Khé uSc nhan ng s6 01 ngay 04/12/2017 da
ky két.

4. Trong trudng hop 6ng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H khéong thuc hién
nghia vu tra khoan no trén thi Ngan hang TMCP A Chau c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap:

Theo Hop dong thé chip sé LOD.BPCN.461.271117 dugc cong chimg tai Vin
phong cong chimg Tué Tinh, thanh phé Ha Noi ngiy 04/12/2017, sé cong ching
003940.2017/HDTC, quyén sb 04-TP/CC-SCC/HDGD; Tai san thé chap 1a: Quyén sir
dung hop phap cua bén thé chip ddi voi thira dat tai dia chi: sb 32, ngd 12 phd Chua
Boc, phuong Quang Trung, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi (Gom: Dién tich dét
35,8m2; nha cip IV tudng xay mai ngdi dién tich 29,7m2) theo Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi déat sb 010915557500102,
Ho so gbc s6: 1822/2007/QP-01 do UBND quan Péng Da, thanh phé Ha Noi cAp ngay
29/05/2007, mang tén 6ng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H.

D3 duoc ding ky thé chép tai Van phong ding ky dt dai Ha Noi — Chi nhanh
khu vuc Ba Pinh — Hoan Kiém — Déng Pa ngay 07/12/2017, s6 tha ty 3927TC.

Xéc dinh phan nha duogc cip gidy ching nhan quyén so hitu trén Hop dong thé
chép la nha cép IV dién tich 29,7m?; Can nha hién tai 1a 04 t?mg +tum trén dién tich
35,8m’. Vi vay, sau khi ké bién, phat mai tai san tai san, Ngan hang TMCP A Chau
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phai tra cho 6ng Bui Duy P va ba Nguyén Thi Thu H gia tri xdy dung ddi voi phan
chénh 1&ch bang tién tai thoi diém phat mai thi hanh an.

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chip (néu & trén) thi viée xir Iy
cac tai san gén lién véi dat dugc thuc hién theo khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh )
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phi vé stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam.

Trong truong hop phai xir 1y tai san bao dam thi ngoai h gia dinh dang cu tra
tai thira dat néu trén (Ong Phu va ba Hang; chi Bui Ngoc P; chau Bui Duy K; chau
Bui Duy Pc; chi Bui Hoang Y) va nhitng nguo1 khac dang cung quan 1y, str dung thira
dat d6 cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Trudng hop sb tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan ng thi ong Bui
Duy P va ba Nguyén Thi Thu H phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan no.

5. Khong chap nhan yéu cau Cong ty Thuong mai va dich vu ML — va ba Bui
Ngoc P, ong Nguyén Vian T tra ng cho Ngan hang TMCP A Chau theo Gidy cam két
vé viéc tra no 1ap ngay 04/12/2017 ctia Ngan hang TMCP A Chau.

6. Khong chip nhan cac yéu cau khac cua cic bén duong su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Khong dong y v6i quyét dinh ciia ban an so tham,

Ngay 30/11/2021, ACB 1a nguyén don khang cdo dé nghi cip phtc thim stra
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ACB.

Ngay 07/12/2021, Bi don 1a vo chong 6ng Phi- ba Hang khang cdo dé nghi cp
phic tham xem xét lai phan tinh 13i qua han do ACB d tinh 14i qué han trén toan bd
du no gdc tir ngay 20/11/2019 1a khong dung véi thoa thuan tai HDCTD da ky.

Tai phién toa phic tham:

Dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Giir nguyén yéu cau khang cdo. Phat
biéu tranh luan:

- Tai Piéu 2 cia HDCTD céac bén thoa ththu: “Ldi sudt phat cham tra lai:
10%/nim”. Do 6, yéu cau budc bi don phai thuc hién nghia vu tra tién phat chdm tra
1ai 1a c6 co s0.

- Anh Thai, chi Phuong va Céng ty Minh Ly cam két cing c6 nghia vu tra no
v6i vo chong 6ng Phii — ba Hang tai hai Gidy cam két vé viéc tra ng cling ngay
04/12/2017 13 ding quy dinh tai Diéu 335, Diéu 336 Bo luat dan sy ndm 2015

- Tai HDTC s6 003940 vo chong 6ng Phu- ba Hang di thoa thuan thé chip toan
bo tai san gin lién voi dat 13 nha, dat tai dia chi: S6 32, ngd 12 phd Chua Béc,
phuong Quang Trung, quian Péng Pa, Ha Noi dé bao dam cho nghia vu tra no tai
HDCTD va cac Cam két tra ng, khé wéc nhan no kém theo 1a phu hop véi quy dinh
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tai khoan 3 Dicu 318 B¢ luat dan sy 2015.

Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan b yéu cau khang cao ctia ACB.

Céc duong su khac ving mit tai phién toa khong giri quan diém ¥ kién bang vin
ban dén phién toa.

Kiém sat vién VKSND Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung:

- Toa an cép phiic thim da thuc hién day du cac quy dinh cua phap luat td tung
dan sy tr khi thu Iy vu an dén qua trinh xét xr tai phién toa.

- Nguoi khang cdo thue hién quyén khang cdo trong thoi han luat dinh.

- Bi don khang céo duoc triéu tap hop 18 dén phién toa 1an thi hai nhung ving
mat khong co 1y do.

Vé néi dung:

- Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc thAm ddi voi yéu cau khang
céo cua bi don 1a 6ng Phu va ba Hang.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don. Cin cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat to tung dan su, dé nghi H61 déng xét xur phuc tham gilt nguyén ban an
dan sy so tham.

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
{0d va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé t6 tung:

- Cap so tham da thu 1y, giai quyét vu an ding quy dinh Bo luat té tung dan su.

- Nguoi khang cdo thue hién quyén khang cdo trong thoi han luat dinh.

- Bi don la vo chéng ong Phu- ba Hﬁng khang cdo, da dugc tri¢u tap hop 1¢
dén phién toa lan thir hai nhung vang mat khong co 1y do va khong co don xin xét
XU Véng mit. Can cir khoan 3 Diéu 296 B luat to tung dan sy nam 2015 quy dinh:
“3. Nguwoi khang cdo dwoc Toa an triéu tap hop lé lan thir hai ma vcfng mat thi bi
coi nhuw tir b6 viéc khdng cdo va Toa dn dinh chi xét xir phiic tham doi véi yéu cau
khdng cdo ciia nguoi dé...”. Hoi ddong xét xur dinh chi xét xir phuc tham déi voi
yéu cau khang cdo cua Bi don.

- Cac duong su khong khang cao Véng mat tai phién toa, da duoc triéu tap hop
1¢ dén phién toa lan thi hai nhung ving mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir tién
hanh phién toa vang mat ho theo quy dinh phap luat.

[2]. Vé Nji dung

Sau khi ban 4n so tham d3 tuyén: Bi don, nguyén don va cac duong su khéc
khong khang céo vé viée cap so tham tuyén HDCTD; HPTC s6 003940 c6 hiéu luc
phap luat vé xac dinh qua trinh thuc hién hop ddng vé nghia vu tra no gdc, 13i phat
sinh. Bi don chi khang cdo dé nghi cap phiic tham xem xét lai phan tinh 13i qua han
nhung d3 tir bo viéc khang cdo, bi dinh chi xét xir phiic thAm. Do d6 Hoi dong xét xir
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phuc tham xé4c dinh: Cép so tham tuyén HDCTD; HPTC s6 003940 c6 hiéu luc phap
luat cac bén tham gia ky két phai co nghia vu thi hanh theo thoa thuan 1a dung quy
dinh phap luat.

2.1. Xét khdng cdo ciia nguyén don — ACB, Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1.1. Xét yéu cau khang cdo budc bi don phdi tra tién phat do chdm tra ldi:

Can cu diém b Khoan 2 Diéu 8 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan TAND tdi cao thi: Trwong hop khdach hing
khéng tra ding han tién ldi trén no goc theo théa thudn tai hop dong tin dung, thi
phdi trd ldi chdm trd theo mirc @i sudt do t6 chirc tin dung va khdch hang théa
thudn nhung khéng vieot qud mike 1di sudt giéi han ma phdp ludt quy dinh twong img
Véi thoi gian chdm tra 1di trén ng goc trong han. Nghia 1a: Néu vi pham nghia vu tra
no thi phai chiu i suat khong quéa 150% db6i voi 13i suat trong han da thoa thuan. Cap
so thim da chép nhan theo thoa thuan cua cac duong su tai HDCTD, budc bi don
phai chiu lai suat qué han l1a 150% cua 1ai suat trong han. Do d6 ACB da duogc tinh 1ai
suét qua han béng 150% 1ai suét trong han nén vi¢c deé nghi tinh thém murc 1ai phat
10% dbi voi 13i sudt cham tra (qua han) din dén viéc 13i chdng 13i va vuot qua 150%
141 suét trong han nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau nay ciia ACB.

2.2. Déi véi yéu cdu budc Cong ty Minh Ly, anh Thdi va chi Phwong phdi ciing
co trach nhiem thyc hién nghia vu tra no theo Gicfy cam két vé viéc tra no:

Theo ndi dung hai “Gidy cam két vé viéc tra ng” cung ngdy 04/12/2017, Bén
cam két tra ng gdm: Chi Phuong, anh Thai va Coéng ty Minh Ly cam két véi ACB vé
viée: Pong ¥ cung tra ng voi Bén duoc cap tin dung (la vor chong dng Phii - ba Hang)
theo dung ky han va cac nd1 dung khac cia HPCTD, Phu luc hop dong, KUNN va
céc cam két khac ctia Bén dugc cép tin dung v6i ACB 13: ACB c¢6 quyén yéu cau mot
trong hai bén (Bén cam két va Bén duwoc cdp tin dung) hodc ca hai bén cung thuc hién
nghia vu trd ng. Nghia vu trd ng bao gém toan bd cac nghia vu trd ng cia Bén dugc
cap tin dung v6i ACB (gom ng goc, ldi trong han, ldi qud han, phi, cdc khodn phdi
trd khdc). Ban cam két c6 hiéu luc ké tir ngdy 04/12/2017, khong hity ngang va chi
hét hiéu luc khi c6 du cac diéu kién: ACB nhan duge van ban chim dut hiéu luc cia
Gidy cam két va Bén duoc cip tin dung (la vo chong dng Phii,-ba Hang) va/hodc Bén
cam két tra hét no.

Nhu vay, “Gidy cam két vé viéc tra ng” ngay 04/12/2017 1a cin ct phat sinh
nghia vu va thoi han thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 275 va
khoan 3 Piéu 278 B6 lut dan sy nam 2015 gitra chi Phuong, anh Thai va Cong ty
Minh Ly ddi voi toan bd cac khoan ng cua vo chong ong Phu, ba Hing voi ACB,
ma khong phai 13 viéc chuyén giao nghia vy tra no cho chi Phuong, anh Thai va
Cong ty Minh Ly. Do d6 Toa an cip so tham ap dung Diéu 370 Bo luat dan su
2015 quy dinh vé viéc chuyén giao nghia vu dé bac yéu cau caa ACB la khong
ding théa thuan cua cac bén.



Theo quy dinh tai Piéu 335 B luat dan su 2015: “Bdo lanh la viée nguoi thi
ba (sau ddy la goi la bén bdo lanh) cam két voi bén c6 quyén (sau ddy goi la bén nhdn
bao lanh)sé thuc hien nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau day goi la bén dwoc bdao
lanh), néu khi dén han thuc hién nghia vu ma bén duoc bao lanh khong thuc hién hodc
thuwa hién khéng diing nghia vu” . Nhu vay, viéc bao lanh chi can c6 cam két ctia bén
bao lanh va bén nhan bao 1anh ma khong can c6 su dong ¥ ctia bén duoc bao lanh.

Qua trinh thyc hién HDCTD, vo chdng dng Phu- ba Hang vi pham nghia vu
tra ng cho ACB nén ACB c6 quyén yéu cau Bén cam két tra no 1a ba Phuong, 6ng
Thai va Cong ty Minh Ly cung cé trach nhiém tra ng v6i ong Pha, ba Hang 14 ¢6
can ctr dé chép nhan. Do do, Ho1 déng xét XU chép nhan khang cdo cia ACB: Budc
chi Phuong, anh Théi va Cong ty Minh Ly cing c6 trach nhiém véi vo chong ong
Phu- ba Héng tra sb tién con no géc, no 1ai va cac nghia vu phat sinh cho ACB.

2.3. Vé yéu cau xir Iy tai san thé chdp la toan bé quyén sir dung dat va tdi
sdn gan lién véi dat da thé chdp:

Ngay 04/12/2017, vo chdng 6ng Phu- ba Hing di tu nguyén ky HDTC s
003940 duoc cong ching tai Van phong cong chirng Tué Tinh, Thanh phd Ha Noi; da
dang ky giao dich dam bao viéc thé chap theo dung quy dinh phap luat dé thé chap
v6i ACB: Quyén st dung dét dién tich 35,8m’ va tai san gan lién 13 nha & dién tich
san 13 29,7m* GCNNO&QSDDO s 010915557500102 do UBND quan Péng Pa
cap ngay 29/5/2007 cho chi st dung 1a vo chong 6ng Phu- ba Hang tai dia chi: S6 32,
ngd 12 phé Chua Boc, phuong Quang Trung, quin Péng Pa, Ha Noi. Cho dén nay
khong co duong sy hodc ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nao phan ddi hoic
khang cdo vé tinh hop phap cia HDTC s6 003940. C6 du cin ctr xac dinh: HDTC s6
003940 tuan thu cac quy dinh tai cac Diéu: 317,318,319,320,321,322,323,325 Bo luat
dan sy nam 2015 duogc xac dinh c6 hi¢u luc phap luat.

Theo khoan 1.3 Piéu 1 cia HDTC s6 003940 cac bén thoa thuan: “ngodi tdi
san nhw mé ta néu trén, TSTC con bao gom nhung khéng gi6i han tién, tai san
hinh thanh hodc phdt sinh tir tai san néu trén, cu thé: vét phu, hoa li, loi tikc, tién,
tai san dén bt do Nha nude thu hoi dat, trung mua, tién, tai san den bi do bén thir
ba boi thuong thiét hai doi véi tai san, sé tién dwoc to chirc bdo hiém thanh todn
doi véi tai san trong truong hop phdt sinh sie kién bdo hiém, tién, quyén tai san, tdi
san khdc hinh thanh hodc phat sinh tir tai san néu tai Khoan 1.1 Diéu nay””

Nhu vay, khi thé chap tai san véi ACB, vo chong 6ng Phu- ba Hang da thoa
thuan va cam két 1a: Thé chap quyén st dung dat va cac quyén, loi ich phat sinh
trén dat; moi tai san, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat thé chip déu thudc tai
san thé chdp. Mic du, ndm 2001 vo chong ong Phi — ba Hang xdy ngdi nha 04
ting + tum, cung xac dinh thudc quyén sé hitu ctia vo chéng ong Phu — ba Hing
nhung khong ding ky, dinh chinh quyén so hitu trong GCNNO& QSDDPO sb
010915557500102 va cac bén khong c6 thoa thuan khic vé ngodi nha 4 ting nay tai
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HDTC s6 003940.

Khoan 3 Piéu 318 Bo luat dan sy 2015 “Truong hop thé chdp quyén sir dung
ddt ma tai san gan lién véi dat thuéc quyén sé hitu ciia bén thé chdp thi tai san gdn
lién véi dat ciing thude tai san thé chdp; trir truong hop cé théa thudn khdc”; Khoan
1 Piéu 325 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Trwong hop thé chdp quyén sir dung
ddt ma khéng thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi siv dung dat dong thoi la chii
s& hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwoce xir Iy bao gom cd tdi san gdn lién voi
dat, trir triong hop c6 théa thudn khac”

Déi chiéu v6i quy dinh phap luat da vién dan trén va thoa thoa thuan tai
khoan 1.3 Piéu 1 ctia HPTC s6 003940. Co6 du can ctr xac dinh: Ngoi nha 4 tang+
tum thudc quyén so hitu cia vo chong ong Phi- ba Hang gin lién véi dién tich dat
d3 thé chap ciing thudc tai san thé chip. Do d6 ACB dé nghi trong truong hop vo
chéng ong Phu- ba Héng khong thuc hién hodc khong thuc hién xong nghia vu tra
ng thi ACB c6 quyén phat mai toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat bao gdm ca ngdi nha 04 ting + tum 14 c6 cin cir chip nhén.

Phét biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa dé& nghi: Khong chip nhan
toan bd yéu cau khang cdo cuia nguyén don; gilt nguyén ban 4n dan su so tham sb
151/2021/DS - ST 1a khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr.

[3]. V& 4n phi:

3.1 Vé dn phi so tham:

Giit nguyén quyét dinh ctia cip so thim vé nghia vu chiu an phi dan sy so thim
ctia ban an dan sy so tham so 151/2021/DS — ST.

Glu’ nguyén quyet dinh cta cp so tham vé budc ACB phai chiu an phi dan sy
so tham vé Vlec yéu cau khoan tién phat do cham tra 13i khong dugc chp nhan;

Do yéu cau budc chi Phuong, anh Théi va Cong ty Minh Ly cung c6 trach nhiém
v6i vo chong 6ng Phi- ba Hang tra sb tién con no gdc, no 13i va cic nghia vu phat
sinh cho ACB nén ACB khong phai an phi dan sy so thAm khong cé gia ngach.

3.2. Vé dan phi phiic tham:

Do cép phuc tham sira ban an so thAm nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo
luat tb tung dan sy nim 2015; ngudi khang céo khong phai chiuj an phi dan su phtc
tham.

3.3. Vé tam vimg dn phi dd nop.

Cac duong su dd nop tam ung an phi dugc ddi trir v6i nghia vu phai chiu an phi
dan su.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cur vao:

Cac Diéu: 147, 148; diém a khoan 1 Dicu 289; khoan 3 Diéu 296; khoan 2
Piéu 308 B luat t tung dan su ndm 2015;
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Cac bicu: 117,317,275,278,280,318,319,320,321,322,323,325,335,463,465,
466 BO luat dan sy nam 2015;

Céc Piéu: 91, 95, 98 Lut cac t6 chirc tin dung nam 2010

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa an. Xir:

Pinh chi xét xtr phiic thim d6i voi yéu cau khang céo cua vo chong 6ng Bui
Duy P va ba Nguyén Thj Thu H;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan
AC. Stra ban 4n dan su so thim sd 151/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 ctia Toa 4an
nhan dan quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
A Chau.

2. Budc vo chéng ong Bui Duy P - ba Nguyén Thi Thu H; chi Bui Ngoc P; anh
Nguyén Vin T va Cong ty Thuong mai va dich vu ML phai cung c6 trach nhiém
thanh toan tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan AC tng sb tién no theo Hop dong cip
tin dung s6 LOD.CN.952.271117 ngay 04/12/2017, tam tinh dén ngay 23/11/2021 la:
3.072.470.561(Ba ty, khéng tram bdy mwoi hai triéu, bon tram bay mwoi nghin, nam
tram sau muoi mof)dong. Trong d6: SO tién no goc 13 2.190.304.000 (Hai 1y, mét
tram chin muoi triéu, ba tram linh bén nghin) ddéng; sb tién ng 13i trong han 1a:
121.120.550(Mot tram hai muoi mot triéu, mot tram hai muwoi nghin, nam tram lam
muoi) ddng; s6 tién no 13i qua han 1a: 761.046.011(Bdy tram sdu mwoi mét triéu,
khéng tram bon muwoi sau nghin, khéng tram mwoi mor) dong.

Ké tir ngay 24/11/2021 vo chong éng Bui Duy P - ba Nguyén Thi Thu H; chi
Bui Ngoc P; anh Nguyén Vian T va Cong ty Thuong mai va dich vu ML con phai tiép
tuc tra 1ai dbi voi sd tién gde con ng theo murc 13i sudt thoa thudn tai Hop dong cép tin
dung s6 LOD.CN.952.271117 ngay 04/12/2017 cho dén khi thanh toan xong nghia vu
tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau

3. Truong hop vo chong ong Bui Duy P - ba Nguyén Thi Thu H; chi Bui Ngoc
P; anh Nguyén Vin T va Cong ty Thuong mai va dich vu ML khong thyc hién hoic
thue hién khong xong nghia vu tra no theo khoan 2 cta Quyét dinh ban 4n thi:

3.1. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan AC c¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n
c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap 1a: Toan bd Quyén sir dung dit
va cic tai san gan lién (bao gom cd ngdéi nha 04 tang + tum) trén dat tai dia chi: SO
32, ngd 12 phd Chua Boc, phudng Quang Trung, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi
theo da dugc UBND quan Ddng Pa, Thanh phd Ha Noi Gidy ching nhin quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé 010915557500102
cho chu sir dung , s& hiru 1a 6ng Bui Duy P va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H. Theo Hop
dong thé chap sé6 LOD.BPCN.461.271117, céng ching tai Van phong cong ching
Tué Tinh, Thanh phé Ha Noi ngay 04/12/2017, s6 cong chimg 003940.2017/HDTC,
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quyén sé 04-TP/CC-SCC/HPGD; dugc ding ky giao dich dam baothé chap tai Vin
phong ding ky dat dai Thanh phé Ha Noi — Chi nhanh khu vuc Ba Pinh — Hoan
Kiém — Dng Da ngay 07/12/2017.

Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chap thi nhitng ngudi dang cu tra tai nha
dat thé chép (Ong Phu, ba Hr:fmg; chi Bui Ngoc P; chdu Bui Duy K; chdu Bui Duy Pc;
chi Bui Hoang Y) va nhitng nguoi khac dang cung quan 1y, str dung thira dat d6 cing
phai chuyén di ban giao mat bang dé thi hanh an.

3.2. S4 tién thu dugc do phat mai tai san theo diém 3.1 khoan 3 Quyét dinh cta
ban an dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua vo chong 6ng Bui Duy P - ba
Nguyén Thi Thu H; chi Bui Ngoc P; anh Nguyén Vin T va Cong ty Thuong mai va
dich vu ML theo khoan 2 Quyét dinh cua ban an.

Néu sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé khong du thanh toan hét céac
khoan ng va chi phi phat sinh thi ong vo chong 6ng Bui Duy P - ba Nguyén Thi Thu
H; chi Bui Ngoc P; anh Nguyén Vin T va Cong ty Thuong mai va dich vu ML phai
tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng. Néu sb tién thu
duoc tir phat mai tai san thé chip 1on hon sb tién phai thanh toan thi tra lai cho vg
chdéng 6ng Nguyén Xuan Phu- ba Nguyén Thi Thu H.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngin hang Thuong mai c6 phan
AC vé viéc budc vo chong éng Bui Duy P - ba Nguyén Thi Thu H phai tra
23.409.280 dong (Hai muwoi ba triéu, bon tram linh chin nghin, hai tram tdm muoi
dong), tién phat do cham tra 14i.

5. Vé an phi:

5.1. Mién toan bo an phi dan su cho 6ng Nguyén Duy Ph.

5.2. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 46.724.706 d6ng an phi dan su so
tham; khong phai chiu 4n phi dan su phic thim. Pugc dbi trir véi 300.000 ddng tam
tmg dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sb
0069479 ngay 30/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pdng Pa, Thanh phd
Ha Noi. Con phai ndp tiép 46.424.706 (Bon muoi sdu triéu, bon tram hai muoi bon
nghin, bay tram linh sdu) ddng an phi dan su so tham.

5.3. Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan AC phai chiu 1.170.464 (Mét triéu,
mét tram bay muwoi nghin, bon tram sdu muoi bon) ddong an phi dan sy so thim;
khéng phai chiu an phi dan su phuc thim.Duogc ddi tri véi 39.373.000 déng tam tng
an phi dan sy so tham va 300.000 dong tam tng dan su phic thim di ndp theo Bién
lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009708 ngay 26/12/2019 va s6 0069478
ngdy 15/12/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan san sy quian Pdng Pa. Tra lai Ngan
hang Thuong mai c6 phan AC sé tién: 38.502.536 (Ba muwoi tdm triéu, nam tram linh
hai nghin, ndm tram ba muoi sdu) ddng.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
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sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

An xtr céng khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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