TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 954/2018/DS-PT
Ngay: 24-10-2018 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thiam phdn: 1. Ong Nguyén Chi Sang
2. Ba Tran Thi Kim Quy

- Thuw ky phién toa: Ba P& Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 9, ngay 03 va ngay 24 thang 10 nam 2018, tai tru s&
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vy an dan
su thu 1y s6 303/2018/TLPT - DS ngay 06/07/2018 vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 256/2018/DS-ST ngay 31/5/2018 ciia Toa én
nhan dan quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s 3211/2018/QP — PT,
ngay 20/7/2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Thu A, sinh nam 1979; (c6 mat ngay 14/9/2018
va ngay 03/10/2018; vang mat ngay 24/10/2018) o
Dia chi: 82 duong X, Phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Vit Viét B, sinh ndm 1982; (c6 mat) o
Dia chi: 5/10/25 Puong X, Khu pho N, phuong Y, quan Z, Thanh pho H6
Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vo Xuin C, sinh ndam 1971; (c6 mit)

Dja chi: 82 duong X, Phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nim 1987; (xin ving mit)

Dia chi: 5/10/25 Pudng X, Khu phd N, phuong Y, quan Z, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3. Nguweoi khdng cdo: Ong Vit Viét B, sinh nim 1982 — Bj don.



NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién nguyén don ba Bui Thi Thu A trinh bay:

Quyén str dung dat c6 dién tich 80 m* thudc thira 706, to ban do sb 38 tai
dia chi phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chirng nhin quyén
str dung dat sb AP 648257 ngay 28/5/2009 do vo chong ba A va éng V4 Xuan C
nhan chuyén nhuong tir ba Tran Huynh E. Ngay 25/9/2009, Uy ban nhan dan
quan Z di cdp nhat thay doi vé chu sir dung, cong nhan ba A va 6ng C 1a chu sir
dung. Dién tich dat cua ba A co chiéu rong 4 m, chiéu dai 20 m, hién trang dat
trbng. Nam 2013, 6ng Vii Viét B, ba Nguyén Thi Anh D chu str dung cua thira
dat lién ké tién hanh xay dung nha &, da lan chiém dién tich 13,2 m” trén 80 m’
dat ciia ba nén hién trang quyén str dung dat ciia ba A khong du diéu kién xin
phép xay dung nha ¢. Nay nguyén don khéi kién yéu cau ong B, ba D thao do
hoac di doi mot phﬁn nha ¢ xay dung trén dét cua ba, tra lai dat tréng dé ba st
dung dat xay dung nha 6.

Bi don éng Vii Viét B trinh bay:

Vo chdng 6ng Vii Viét B va ba Nguyén Thi Anh D 1a chu sir dung thira dat
s6 705, to ban d6 sb 38 tai dja chi phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
Thira dit cta ong B c6 dién tich 80 m” va lién ké v&i dat cua ba A, ong C, co
ngudn gdc do vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Bui Quéc F va ba
Pham Duong Quynh G nam 2011. Nam 2013, 6ng xin gidy phép xdy dung nha &
va thyc hién theo gidy phép. Khi tién hanh xay dung ong da cin ctr ranh gidi
thira dat ctia 6ng T (1a thira dat lién ké véi canh phai thira dat cia 6ng) dé xac
dinh méc gidi va xay dung dung dién tich dat 80 m’ (chiéu ngang 4 m va chiéu
dai 20 m). Sau khi ong xay nha xong thi duoc ba A thong bao dat ctia ba A bi
thiéu mot phén dién tich, 6ng va ba A da trao d6i nhung khong théng nhat du’dc
hudng giai quyet Céan nha duoc xay dung dung trén phan dién tich dat 80 m’
nén ba A cho rang ong l4n chiém dat cta ba A 1a khong dung. Bi don khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Xudn C trinh bay:

Ong 13 chdng cua ba Bui Thi Thu A. Quyén str dung dat c6 dién tich thudc
thira 706, t& ban dd sb 38 tai dia chi phuong Y, quan Z, Thanh phd Hb Chi Minh
1a tai san chung cua vg chong ong. Ong théng nhat voi y kién trinh bay va yéu
cau cua nguyen don, yéu cau ong B, ba D giao tra quyén su dung dat co dién
tich 13,2 m* cho vo chong ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh D trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Vil Viét B, vé ngu(‘Sn‘ gbc tai san va qua trinh st dung
ding nhu 6ng B da trinh bay. Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyeén don.

Ban an s’(") 256/2018/DS-ST ngay 31/5/2018 ctia Toa an nhin dan quin
Z, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:



Chép nhan yéu cau ctia ba Bui Thi Thu A vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” d6i voi 6ng Vil Viét B;

Cong nhan quyén st dung dat co dién tich 13,2 m* thudoc mot phén thira
706, to ban d6 s 38 tai dia chi phuong Y, quin Z, Thanh phé HO Chi Minh tai
cac vi tri duge ky hiéu (4), (5) theo ban d6 hién trang vi tri — x4c dinh ranh ngay
24/8/2017 ctia Trung tim do dac ban d6 — S& Tai nguyén va méi truong Thanh
phd Hb Chi Minh thudc quyén st dung ctia ba Bui Thi Thu A, 6ng V& Xuan C.

Ong Vi Viét B, ba Nguyén Thi Anh D ¢6 trach nhiém thio d& cong trinh
xay dung co6 dién tich 25,2 m” trén quyén st dung dét phai giao tra (13,2 m®) tai
cac vi tri duge ky hiéu (4), (5) theo ban d6 hién trang vi tri — x4c dinh ranh ngay
23/01/2017 ctia Trung tam do dac ban dd - S Tai nguyén va mdi trudng Thanh
phé H6 Chi Minh cho ba Bui Thi Thu A, éng V& Xuan C.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 12/6/2018, Toa an nhan dugc don khang cao dé ngay 11/6/2018 cua
bi don — Ong Vi Viét B khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Bi don 6ng B trinh bay khang céo yéu cau hiy an so tham, do Toa so thim
khong dua nhitng nguoi chu dat lién ké tham gia t6 tung. Ong B khong dong ¥
quyét dinh ctia ban an so tham budc ong thao d& nha vi ong xay dung nha trén
dung dién tich dat da duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat, khong lan
chiém dét cua nguyén don. Tir viéc chong 1an ranh giita cc chu dat lién ké trudce
day nén Uy ban nhan dan quan Z cAp gidy ching nhan khong dtng vai thuc té
nén cac h xay nha sai 1€ch vi tri, toa do.

Tai cdp phuc tham, ong B cung cép céc tai liéu chimg cir gdm: Ban d6 hién
trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tim do dac ban db thudc S Tai nguyén va
moi truong Thanh phé H6 Chi Minh xac lap ngay 02/10/2018; Vin ban sb
3033/CNTD ngay 30/8/2018 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh gti Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
mdi trudong do vé lai hién trang nha dat cta toan diy nha 57A dudng X, Khu phd
N, phudng Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don ba Bui Thi Thu A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Vo Xuan C dé nghi gilt nguyén ban an so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 18, d& nghi Toa an chap nhén. Ho1 dong xét xur va nhiing nguoi tham gia
phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyet vu
an ¢ giai doan phac tham.

Vé noi dung:

Can cur cong van 5O 5256/UBND-TNMT ngay 28/11/2017 cua Uy ban nhén
dan quan Z thé hién tai thoi1 di€m cap gidy chiing nhan thi hai thua dat 705 va
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706 c6 vi tri lién ké nhau, khong c6 su chong 1an. Theo Ban db hién trang vi tri —
xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 — So Tai nguyén mo6i truong Thanh
pho lap ngay 24/8/2017 thé hién thuc té thira dit s 706 bi thira dat sé 705 1an
chiém tong dién tich 13,2m”. Bi don xac nhan khi xay dung khong thoa thuan
ranh dat véi nguyén don, hién tai bi don xay xong ‘nhung khong thue hién duoc
hoan cong. Nhu vay, Toa so tham chip nhan yéu cau doi lai dat cua ong C, ba A
1a c6 can ctr.

Tuy nhién, can cir Ban dd hién trang vi tri - Xéac dinh ranh do Trung tam do
dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé Ho Chi Minh xéc 1ap
ngay 02/10/2018 va ndi dung van ban s6 3033/CNTD _ngay 30/8/2018 cua Chi
nhéanh van phong dang ky dat dai quan Z, Thanh pho Ho6 Chi Minh the hién: Qua
kiém tra cac gidy chimg nhan da cap cho cac ho lién ké diy nha to 57A, duong
X, Khu pho N, phuong Y, quan Z thi Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan
Z nhan thdy mot sé gidy ching nhan da cap c6 chong l4n vé mat toa do goc
ranh. Nhu vy, dé lam rd viéc chong 14n ranh dit dé xac dinh lai ding toa do can
phai dwa nhitng ho lién ké thudc diy nha trén tham gia t6 tung nham giai quyet
triét dé trong cung vu an. Can xem xét bi don hoan tra phan gia trj dat da lan
chiém va boi thuong thiét hai viéc lam giam gia tri toan bd di¢n tich dat cua
nguyén don do dién tich dt bi thu hep.

Tu nhiing nhan dinh trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
dé nghi Ho1 dong xét xir huy ban 4 an so tham, giao hd so cho Toa 4n so tham giai
quyet lai, triu tap nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan lam rd nguyén nhéan
chdng 1an ranh gidi dat, xac dinh viéc boi thuong dat bi 1an chiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, xét ddnh gia két qua tranh tung, tranh luan cuia duong sy tai phién toa,
sau khi nghi an Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& td tung:

Xét ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Anh D d3 duoc
Toa 4n triéu tdp hop 1& dén lan tht hai nhung van vang madt tai phién toa.
Nguyén don ba Bui Thi Thu A c¢6 don xin xét xir vang mit ngay 24/10/2018.
Can ct Diéu 227, Biéu 228 B6 luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén.

[2] Xét khang cdo cta ong Vil Viét B, xét thay:

[2.1] Theo gidy ching nhan quyén str dung dat sb AP 648257; gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AP 648232 ngay 28/5/2009 va vin ban sb
5256/UBND-TNMT ngay 28/11/2017 ciua Uy ban nhan dan quan Z thé hién
quyén st dung dat ciia nguyén don va bi don c6 ngudn goc thudc thira dat sb
660 cua chu st dung cii 1a 6ng Huynh Quang K. Nam 2009, 6ng K tach 72 dién
tich thira dat chuyén nhuong cho ba Tran Huynh E va ngdy 05/9/2009 ba E da
chuyén nhuong lai cho 6ng V5 Xuan C, ba Bui Thi Thu A. Dién tich thira dat
con lai 6ng K chuyén nhuong cho ong Bui Qubc F, ba Pham Duong Quynh G.



[2.2] Nam 2011, éng F, ba G chuyén nhuong lai cho 6ng Vii Viét B va ba
Nguyén Thi Anh D. Nhu viy, quyén st dung dat caa nguyén don va bi don
trude day cung thudc thira sb 660, to ban dd 38 véi tong dién tich 160 m?. Nam
2009, sau khi cac bén thuc hién chuyén nhuong, thira s6 660 di dugc tach thanh
hai thira dat s6 705 va 706 riéng biét, vi tri hai thira dat lién ké ¢ ranh giéi o
rang, c6 dién tich bang nhau va khong c6 thay dbi vé hinh dang, kich thuéc.

[2.3] Cén cir ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh cta Trung tam do dac
ban db - S¢ Tai nguyén va Moi tru’omg ngay 24/8/2017 thé hién phan dat nguyén
don tranh chap co dién tich 13,2 m®, so sanh ranh giol dat hai gidy chimg nhén
quyén str dung dat ctia nguyén don va bi don thiy rang dién tich dat bi don sir
dung xay dung nha ¢ khong 16n hon 80 m’, tuy nhién bi don xdy dung nha
khong phu hop véi vi tri thira dat duoc cong nhan, khong dung vi tri, ranh gidi
thira dat so voi gidy ching nhén, da xay dyng nha trén mot phan quyén su dung
dat ciia nguyén don tai vi tri s6 (4) va (5) ma khong xay dung trén phan dién tich
dat bj don dugc cong nhan tai vi tri s (8).

[2.4] Qua trinh giai quyet vu 4n so thAm va tai cap phuc thAm bi don cho
rang bi don khong 1an chiém dat ctia nguyén don. Bi don x4y nha trén dién tich
dét caa bi don dugc cong nhan nhung trén thuc té nha dat tai ban vé& hién trang
vi tri ngay 05/01/2009 cua Cong ty Trach nhiém hiru han tu vin x4y dung dia b¢
T; Ban vé& hi¢n trang vi tri, xac dinh ranh ngay 24/8/2017 cua Trung tam do dac
ban dd thudc So tai nguyén va Moi truong Thanh ph6é H6 Chi Minh thé hi¢n
phan dt nguyén don tranh chap thugc quyén str dung cta nguyén don theo glay
chtmg nhan quyén str dung dat sd AP 648257 do Uy ban nhan dan quan Z cap
ngay 28/5/2009.

[2.5] Mit khac, tai van ban sd 5256/UBND-TNMT ngay 28/11/2017 cta
Uy ban nhan dan quén Z xé4c dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan thi hai thira
dat 705 va 706 c6 vi tri lién ké nhau, khong c6 sy chong 14n. Theo Ban d6 hién
trang vi tri — x4c dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd thugc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh pho lap ngay 24/8/2017 the hién thuc té thira dat s 706 bi
thira dat s6 705 1an chiém tong dién tich 13 2 m’. Bi don xé4c dinh chi thoa thuan
ranh dat véi chu dat bén phai (dat trong) tiép gidp dat cua bi don, con chu dat
bén trai 1a dat cia nguyén don 1a dit tréng (chwa xay dung), do bi don khong
biét dia chi ciia nguyén don nén khong thoa thuan ranh dat dugc nén di xay cin
nha kién c6 sai vi tri, khong dung toa do 1an sang phan dat ciia nguyén don, dan
dén can nha cua bi don khong hoan cong dugc. Do do, Toa an so tham chép
nhan yéu cau ctia nguyén don 14 c¢6 cin ci.

[2.6] Tuy nhién, tai cap phuc tham, bi don 6ng B xuét trinh Ban d6 hién
trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va
moi trudng Thanh phé HO Chi Minh xac 1ap ngay 02/10/2018 thé hién co su
chdng 14n ranh dét giita gidy ching nhan di duoc cip va hién trang thyc té giira
cac day dét lién ké tai hém t6 57 A duong X, Khu phé N, Phuong Y, quén Z,
Thanh phd H6 Chi Minh.



[2.7] Tai van ban so 1881/UBND ngay 20/10/2018 cua Uy ban nhan dan
phuong Y thé hién: Uy ban nhan dan Phuong nhan thy cd sy chong 14n ranh dat
gitta Gidy ching nhan da dugc cap va hién trang thuc té co sy bat cap, khong
phu hop thuc té. Ngay 31/8/2018, Uy ban nhan dan quan Z c6 van ban s6
4042/UBND-TNMT gui Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Z dé nghi
Chi nhanh Van phong dat dai quan Z kiém tra hd so luu trit, ra soat, ap ranh vi
tri cac khu dat da duoc cap gidy ching nhén, hién trang sir dung. Truong hop co
sai ranh sir dung dat thi dé xuat xir Iy theo quy dinh.

[2.8] Tai phién toa phic tham, ong B ¢6 yéu cau tranh chap quyen sur dung
dat véi chu str dung dat lién ké. Do do, xét can thiét phai dua chu dat lién ke
tham gia to tung dé vu an giai quyét dugc triét dé.

[2.9] Mit khac, khi tién hanh xay dung nha nim 2013, bi don khong c6
bién ban thoa thuan ranh dat voi nguyén don va ciing khong yéu ciu co quan ¢
tham quyén do v& hién trang vi tri ranh gigi dat gitra hai nha dan dén xay dung
cin nha sai 1éch vi tri, khéng dung véi toa do duoc cip trong gidy chimg nhén.

Tuy nhién, can nha ctua bi don da xay dung mot trét mot lau duc kién co.
Toa 4n so thAm budc bi don thdo d& nha tra lai dién tich dat 13,2 m* s& anh
hudng két cdu toan b can nha, khong dam bao an toan va co quan Thi hanh 4n
khong thi hanh an dugc.

[2.10] Tur nhitng can cur trén, xét can thiét huy ban an so thim, giao vé cho
Toa 4n so thim thu ly giai quyet lai vu an theo quy dinh phap luét. Do tinh tiét
m&i phat sinh tai cap phuc tham nén cap so tham khong co 16i. Khi | giai quyet lai
vu an, Toa an cap so tham can dua nhimg ho lién ke tham gia t6 tung dé giai
quyét chung cung vu 4n; can tién hanh can trung cau giam dinh xdy dung ddi
vGi can nha bi don. Trong trruong hop bude phai thao d& tra lai dién tich 13, 2m’
cho nguyén don ma c6 anh huong den két cdu toan bo can nha bi don, neu 16i
hoan toan do bi don thi Toa so tham can tuyén budc bi don tra gid tri quyen su
dung dat bi don lan chiém theo gid thi trudng tai thoi diém xét xir so tham. Pong
thoi, budc bi don phai bdi thuong thiét hai do dién tich dit cua nguyén don bi
thu hep lam giam gia tri toan bo dién tich dat cua nguyén don. Mat khac, bi don
cO quyén yéu cau chu sir dung dat 1ién ké khac boi thuong thiét hai néu c6 su
chdng 1an dit ctia bi don. Can c6 van ban hoi S¢ Tai nguyén va méi truong
Thanh phd HS Chi Minh trong truong hop bi don bdi thudng bang gia tri cho
nguyén don thi co quan cé tham quyén c6 thyc hién viéc hoan cong nha dat cho
bi don dugc khong.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh dé nghi huy
ban an so tham la c6 can ctr chap nhan.

[4] Tur nhimg phén tich trén, Ho1 dong xét xir hily ban an so tham, triéu tap
nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan dén dién tich nha dét tranh chap,

thu thap ching cur lién quan dén viéc c6 hay khong viée chdng 14n ranh gioi dat,
dién tich dat tranh chap trén, x4c dinh viéc boi thuong dién tich d4t 14n chiém.



[5] Vé an phi dan sy phiic thim: Do huy 4n nén ngudi khang cao khong
phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat tb tung dan sy ndm 2015

Ap dung Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014).

1. Chéap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Vii Viét Hong;

2. Hity ban 4n dén sy so tham s6 256/2018/DS-ST ngay 31/5/2018 cua Toa
an nhan dan quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh;

3. Giao toan b ho so thy Iy s6 303/DSPT ngay 06/7/2018 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé cho Toa an nhén dan quén Z, Thanh ph6 H6 Chi
Minh giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé an phi dan sy so tham dugc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

5. V& an phi dan sy phic tham: Hoan lai cho éng Vii Viét B s6 tién 300.000
(Ba tram nghin) dong ong B da ndp theo bién lai tam Ung an phi so
AA/2017/,003‘8996 ngay 13/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Z,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Chi Sang Tréan Thi Kim Quy Nguyén Thi Thu Hing



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; x ) > " R
- TAND Cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Thu Btrc, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quan Thu bDuc,
TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu (T 17).

Nguyén Thi Thu Hiing






