TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 351/2025/DS-PT
Ngay: 15/5/2025

V/v: Tranh chip hop dong
Hop tac kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hpi dong xét xwr phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Quyét Thing

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Diép Linh
Ba Ngé Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi:
Ong Lé Pirc Phuwong — Kiém sat vién
Ngay 15 thang 5 nam 2025 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 196/2025/DSPT ngay 24 thang 3 nam 2025 vé
viéc “Tranh chap hop dong Hop tac kinh doanh”.
Do ban an dan su so thadm s6 260/2024/DSST ngay 17 thang 12 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Liém bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s 212/2025/QDXXPT-DS ngiy
24 thang 3 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 295/2025/QD-HPT ngay
24/4/2025, gitra:
1. Nguyén don: Ba Bui Thay Huong, sinh nam 1962. DPia chi: Can A23702
Vinhomes Gardenia, phudng Cau Dién, quan Nam Tu Liém, Ha Noi. C6 mat.
2. Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu KS Finance. Dia chi: Tang 7, Toa nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung, Phuong My Pinh 2, Quan Nam Tur Liém, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Long — Tong Giam ddc.
Dai dién theo ziy quyén: Ong Luong Thanh Long — Chire vu: Tong Giam déc. Pai
dién theo ty quyén: Ong Pang Thanh Vinh, ba Nguyén Thi Thanh Huyen ong Vu
Nghi Luc, ba Cao Thi Ngoc Mai, ba Can Thi Quynh Anh — theo gidy Gy quyén sd:
54/2024/GUQ-KSF ngay 15/10/2024. (Chi Quynh Anh c¢6 mat).
NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién va cdc loi khai trong quad trinh gidgi quyét vu dn, nguyén
don la ba Bui Thuy Huong trinh bay: Ngay 26/02/2022 va ngay 12/03/2022, t61 da
ky 02 Hop dong hop tac kinh doanh v6i ba Nguyén Kim Tuyén, Phé Tong giam ddc
kinh doanh, la dai dién cua Cong ty cd phﬁn dau tu KS Finance - mot don vi lién két
ctia Tap doan Sunshine. Chi tiét 02 Hop dong nhu sau:
1. Hop dong hop tac kinh doanh s6 ITLH00043170



- Du 4n dau tu: Du 4n Sunshine Capital Tay Thing Long, Ha Noi.

- Ngay xac lap giao dich: 26/02/2022

- Gi4 tri khoan dau tu: 140.000.000 (M6t trim bon muoi triéu) dong.
- Thoi han hop tac: 01 nam, tir ngay 26/02/2022 dén ngay 27/02/2023
- Lo1 nhuan 11.0%/nam

- Thoi diém chi tra loi nhuan: 03 thang/lan.

T61 da nhan 2 ky thanh toan lgi nhuan vao ngay 26/5/2022 va 26/8/2022 véi
tong sb tién 1a 7.344.877 ddng (Bay triéu ba trim bon muoi tu nghin tAm trim bay
muoi bay dong).

2. Hop d6ng hop tac kinh doanh sé ITLH00047829

- Du 4n dau tu: Du 4n Sunshine Capital Tay Thing Long, Ha Noi.

- Ngay xac lap giao dich: 12/03/2022

- Gia trj khoan dau tu: 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

- Thoi han hop tac: 01 nam, tir ngay 12/03/2022 dén ngay 13/03/2023
- Lo1 nhuan 11.0%/nam

- Thoi diém chi tra loi nhuan: 03 thang/lan.

T61 da nhan 2 ky thanh toan 1g1 nhuan vao ngay 13/6/2022 va 13/9/2022 véi
tong so tién 1 15.803.835 dong (Muoi lam triéu tAm tram linh ba nghin tdm trdm ba
muoi lam dong).

Sau khi ky hop dong, KS Finance da thanh toan cho t6i 02 ky cho mdi hop
d6ng, nhung ké tir 6 dén nay t6i khong nhan duoc thém dong 13i nao, mac du ca hai
hop déng déu da qua han tat toan hon mot nam nay. Toi da nhiéu 1an goi dién va viét
email dé nghi Cong ty ¢ phan dau tu KS Finance tat toan cac Hop dong nay vi da
qué han nhung phia KS Finance van khong thuc hién.

Ngay 24/7/2024, t6i di viét Pon dé nghi thanh toan giri Cong ty c¢6 phan dau
tu KS Finance. Pon nay toi d3 truc tiép dén van phong Cong ty dé giri truc tiép, nhan
vién ctia Cong ty 1a ¢6 Nguyén Thi Anh Nguyét da tiép nhan don va 1ap Bién ban lam
viéc vao ngay 25/7/2024.

Pén ngay 19/8/2024, Cong ty cb phan dau tu KS Finance van khong thuc hién
yéu cau ciia toi 14 tra 101 don thu clia toi bang vin ban va tat toan 02 Hop dong hop
tac kinh doanh noi trén cho t6i.

Nay t6i yéu cau Toa an budc Cong ty C6 phan dau tu KS Finance tat toan 02
Hop dong hop tac kinh doanh dudi day cho t6i theo diing cam két tai diém 3.1 Diéu
3 ctia 02 Hop dong nay da duoc ky két gitra toi va ba Nguyén Kim Tuyén, Pho Tong
giam ddc Kinh doanh, dai dién ctia Cong ty c6 phan dau tu KS Finance. Tong s tién
Cong ty co phan dau tu KS Finance phai thanh toan cho toi tinh dén ngay 31/8/2024
1a 535.680.000 dong, cu thé:

Hop dong hop tac kinh doanh sé6 ITLH00043170 ky ngay 26/02/2022, s tién
gbc: 140.000.000 dong va no 1di sau thué tinh dén ngay 31/8/2024 1a 31.060.000
ddng. Tong sd tién gbc va no 13i tinh dén ngay 31/8/2024 1a 171.060.000 dong.

Hop dong hop tac kinh doanh s6 ITLH00047829 ky ngay 12/3/2022, s6 tién
gbc 300.000.000 dong va no 1ai tinh dén ngay 31/8/2024 1a 64.620.000 dong. Tong
s6 tién gdc va no i tinh dén ngay 31/8/2024 13 364.620.000 dong.
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Tong cong: tam tinh dén ngay 31/8/2024, téng sb tién ng gbe va 13i cua hai hop
dong 1a: 535.680.000 dong.

Nguyén don khong c6 dé nghi xem xét Thu bao lanh cia Cong ty CP Tap doan
Sunshine. Néu c6 nguyén don s& yéu cau bang mot vu kién dan sy khéc.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don — Céng ty CP Piu tw KS FINANCE
trinh bay:

Niam 2022, KS Finance va ba Bui Thuy Huong c6 thoa thuan ky két hop dong
hop tac kinh doanh véi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Ba Bui Thuy Huong dong ¥ gop von va KS
Finance déng y nhan va quan 1y phan vén gop cua ba Bui Thiy Huong dé thuc hién
hoat dong kinh doanh tai dy an va cac muc dich dau tu kinh doanh khac khong trai
v6i quy dinh cua phap luat, nham hudéng t6i phan chia loi nhuan va két qua dat duoc
theo thoa thuan tai hop dong hop tac kinh doanh da ky. Tai hop dong hop tac kinh
doanh di ky, ba Bui Thily Huong dugc hudng loi nhuan c¢6 dinh tinh trén gia tri
Khoan Pau Tu trong thdi han hop tac kinh doanh theo hop dong.

- Gia tri cac Khoan Pau Tu, ty 1€ o1 nhuan ¢ dinh va thoi han hop tac kinh
doanh theo cac hop dong di ky cu thé nhu bang ké dudi day:

Bang ké cac Hop dong hop tac kinh doanh
gitra ba Bui Thuy Hueong va KS Finance

TT | So6hop | Ngay xac lap | Ngay két thic | Gia tri Khoan | Ty 1¢ Loi Gia tri
dong giao dich Piu Tw ban Nhuin Khoin Pau
dau (VND) | C6Pinh | Tuw con lai
trong hop (VND)

dong (%)
1 | ITLHO004 | 12/03/2022 13/03/2023 300.000.000 11 300.000.000
7829
2 | ITLHO004 | 26/02/2022 27/02/2023 140.000.000 11 140.000.000
3170
TONG 440.000.000 440.000.000

Thuc hién cac hop déng hop tac kinh doanh néu trén, KS Finance da nhan cac
Khoan Pau Tu ctia ba Bui Thity Huong va thuc hién cac hoat dong kinh doanh theo
thoa thuan tai cac hop dong da ky.

Trong giai doan tir Quy IV nim 2022 dén nay, do su suy thoai chung ctia nén
kinh té toan cau, thi trudng bat dong san trong nudc dong bang, chinh sach siét chat
tin dung ctia cac ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat dong san gip rat nhiéu
kho khan (khong chi riéng KS Finance va cac Chu dau tu du an bat dong san, dai ly
mdi gidi bat dong san ma K Finance c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gy anh
huong nghiém trong dén ngudn thu va dong tién ciia HDFinance.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri cac Khoan Pau Tu va phén loi nhuan cd
dinh con lai cua cac hop dong trén, KS Finance chua c6 kha nang thanh toan ngay
cho ba Bui Thuy Huong theo ding thoéa thuan.

Khi phat sinh van dé trén, KS Finance di nhiéu lan trao di véi ba Bui Thiy
Huong dé thao g& kho khin. Pong thoi, KS Finance ciing da hét strc nd luc tim kiém



cac giai phap dé bao dam quyén loi cua khach hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua,
chung t6i di dé xuat nha dau tu cam thong va xem xét cac phuong an giai quyét nhu
sau:

(1)Gia han thoi gian thuc hién cac hop dong thém 24 thang dé K Finance c6 thé
thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, ddng thoi nha dau tu s& duoc nhan thém mot khoan
loi ich bo sung theo thoa thudn cia cic bén.

(2) Chuyén ddi gia tri Khoan Pau Tu sang thanh khoan thanh toan bat dong san
d3 du diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh cua phap luat va ky két Hop
d6ng mua ban/Vin ban nhan chuyén nhuong voi Chu dau tu/ Bén chuyén nhuong tai
cac du an nhu: Sunshine Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City,
Sunshine Diamond River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City,
Sunshine Garden, Sunshine Palace,...

Tuy nhién dén nay, nguyén don va KS Finance van chua dat duoc su dong
thuan. Ching toi van rat nd lyc va thién chi mong mudn thuong luong, hoa giai dé
tim dugc tiéng ndi chung voi Nguyén don trén co so dam bao quyén va loi ich hop
phép cho ca hai bén.

KS Finance kinh mong Quy Toa tiép tuc xem xét, tao diéu kién cho cac bén
duogc thuong luong, trao d6i vé cac phuong an giai quyét vu viéc trén tinh than thién
chi, chia sé va hd trg cho KS Finance c6 thém thoi gian thu hdi cac khoan dau tu va
cac ngué)n thu khac, dé sém co6 kha nang thyc hién nghia vu thanh toan ddi voi ba
Bui Thay Huong.

Tai bin dn sé 260/2024/DSST ngay 17 thang 12 nim 2024 ciia Toa dn nhin
din quin Nam Tir Liém di xiv va quyét dinh: Can ct khoan 3, Piéu 26; Diém a,
Khoén 1, Diéu 35 va Diém a, Khoan 1, Diéu 39; khoan 4 Dicu 91; Diéu 147, Diéu
271, Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Can ctr vao cac Diéu 280; Piéu
357, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan su, khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an. Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thity Huong dbi véi Cong ty c6 phan
dau tu KS Finance vé viéc “Tranh chap Hop dong hop tac kinh doanh”.

2. Budc Cong ty c¢b phan dau tu KS Finance thanh toan cho ba Bui Thuy Huong
s6 tién gdc, tién loi ich ¢d dinh va tién 1ai suat cham thanh toan tinh dén ngay
27/12/2024 theo timg hop dong hop tac nhu sau:

+ Hop ddng hop tac kinh doanh s6 ITLH00043170 ky ngay 26/02/2022, ngay
két thuc: 27/02/2023; sb tién gdc: 140.000.000 dong; Loi nhuan cd dinh con lai:
7.415.205 dong; Lai qua han: 11%/mam: 29.423.795 dong.

+ Hop dong hop tac kinh doanh s6 ITLH00047829 ky ngay 12/3/2022, ngay
két thiac: 13/3/2023; sb tién géc: 300.000.000 déng; Loi nhuan c6 dinh con lai:
15.632.055 dong; Lai qua han: 10%/nam: 61.096.945 dong.

Tong cong: 553.568.000 ddng (Nim trdm ndm muoi ba triéu, ndm tram sdu
mueoi tam nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 31/12/2024, Cong ty c6 phan dau tu KS Finance c¢6 don khang céo toan
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bd ban an va dé nghi huy an so tham.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat don khdi kién, Bi don khong
rut don khang cdo.

Dai dién theo ty quyén cua bi don trinh bay: Viéc ky hai hop ddng hop tac kinh
doanh va cong ty da thanh toan cho ba Huong mdi hop ddng 2 1an nhu ban an so
tham xac dinh 1a dung. Tuy nhién, céng ty chi khang cdo phan l4i suit qua han cham
thanh toan cho hai hop déng nay 1a 10% véi s6 tién 1a 79.375.342 dong.

Nguyén don trinh bay: To1 nhét tri véi viée dai dién bi don x4c dinh 13i suit qua
han cham thanh toan dua ra.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh phé Ha Néi phdt biéu y kién:

Vé hinh thire: Pon khéng céo ctia ngudi khang cao nam trong thoi han quy dinh
nén chap nhan. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia tb tung da
chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét tai
cap phuic tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa cac duong su da thoa thuan dugc muc 1ai suét cham
thanh toan nén dé nghi hoi déng X6t X1 stra 4n so thAm va ghi nhan sy théa thuan cua
cac duong su. Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phic tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

Vé hinh thirc: Pon khang cao clia nguoi khang cdo nam trong thoi han quy dinh
nén chap nhan dua ra xét xir phuc tham.

Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong sy déu cong nhan c6 ky Hop dong hop
tac dau tu s6 ITLH00047829 ngay 12/3/2022 va sé ITLH00043170 ky ngay
26/02/2022 va Cong ty c6 phan dau tu KS Finance hién da thanh toan ba Bui Thuy
Huong cho ba Bui Thay Huong 2 1an trén mdi hop dong 1a dung. Tuy nhién céc
duong sy da théng nhét théa thuan muc 13i suat chidm thanh toan cho mdi hop déng
13 10% voi téng sb tién 1 79.375.342 ddng nén ghi nhan sy thoa thudn cua cac duong
su nhu dé nghi ciia dai dién vién kiém sét 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat.

Vé an phi: Cong ty co phan dau tu KS Finance khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham va phai chiu 4n phi so tham d6i voi khoan tién phai thanh toan.

Vicac lé trén,

QUYET DINH

Cin ctr vao DPiéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an. X1r:

1.Chép nhan khang céo ciia Cong ty co phan dau tu KS Finance. Stra ban 4n so
tham s6 260/2024/DSST ngay 17 thang 12 nim 2024 ctia Toa an nhan din quan Nam
Tu Liém va ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su, cu thé:

1.1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia ba Bui Thity Huong ddi voi Cong ty cb
phan dau tu KS Finance vé viéc “Tranh chap Hop dong hop tac kinh doanh”.



2. Budc Cong ty cd phan dau tu KS Finance thanh toan cho ba Bui Thity Huong
s6 tién gbc, tién loi ich c¢b dinh va tién 13i suat cham thanh toan tinh dén ngay
27/12/2024 theo timg hop dong hop tac nhu sau:

+ Hop ddng hop tac kinh doanh s6 ITLH00043170 ky ngay 26/02/2022, ngay
két thuc: 27/02/2023; sb tién géc: 140.000.000 déng; Loi nhuin ¢6 dinh con lai:
7.415.205 dong; Lai qua han: 10%/nam: 25.621.918 dong.

+ Hop d6ng hop tac kinh doanh s ITLH00047829 ky ngay 12/3/2022, ngay
két thac: 13/3/2023; sb tién géc: 300.000.000 dé)ng; Loi nhuan c6 dinh con lai:
15.632.055 dong; Lai qua han: 10%/niam: 53.753.425 dong.

Tong cong: 542.422.603 ddng (Nam trdm bon muwoi hai triéu, bon tram hai
mueoi hai nghin sdu tram 1é ba dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an dan sy ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cham tra d6i voi sb tién chua thi hanh xong theo murc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

2. Vé an phi: Cong ty cd phan dau tu KS Finance phai chiu 25.696.904d an phi
dan sy so thim va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sb tién
300.000 & (ba tram nghin dong) tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu sd
0027882 ngay 07/01/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém, Ha
Noi. Cong ty c6 phan dau tu KS Finance phai chiu 25.396.904d (Hai mucoi lam triéu
ba tram chin mwoi sau nghin chin tram 1é tw dong) an phi.

An xtr cong khai phic tham, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac quyét dinh khac ctia 4n so thadm khong bi khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc

phép luat.
Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Ha Not; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qudn Nam Tw Liém, HN;

- Chi cuc THADS qudn Nam Tw Liém, HN;
- Cac dwong su;

- Luu HS.

Phan Quyét Thing
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