TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phic

Ban an sd: 65/2024/DS-PT
Ngay: 26-01-2024
V/v: “Tranh chép quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tu.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vén - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Pk Lik.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€éu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 ndm 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak, xét xir
phuc tham cong khai vu an dén sy phuc tham thu ly s6 495/2023/DS-PT ngay 13
thang 12 nam 2023, vé viéc kién “Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do Ban an dan
su so tham s6 55/2023/DS ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Kréng
Ning, tinh Pik Lik bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 24/2024/QD-PT, ngay
08/01/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van T - Sinh ndm 1964 va ba Chir Thi T — sinh nim
19609.

Dia chi: Thon E, X3 T, huyén N, tinh Dak Lak. C6 mit.

2. Bi don: Ong Vi Vin Ph - sinh ndm 1976 (Ving mit) va ba Ly Thi B (c6 mat) —
sinh nam 1982

Dia chi: Thon E, xa T, huyén N, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Vi Vian Ph 1a ong Bé Van N — sinh nim
1968.

Dia chi: Thon E, X3 T, huyén N, tinh Pak Lak. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Chir Van Th va ba Bui Thi T

Pia chi: Khu rly méi, T6 dan phd N, phuong Q, Tp G, tinh Pak Nong - Vang
mat.

- Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi S
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Pia chi: Thon E, xa T, huyén N, tinh Pak Lak - Vang mat.
- Ba Hoang Thi N vaanh Vy Van T
Pia chi: Thon K, xa E, huyén N, tinh Pk Lak. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Anh Vy Van H; Dia chi: Buén K, x4 E, huyén P, tinh Bik Lak. C6 don dé nghi
x€t XUr vang mat.

- Anh Vy Vian N; Dia chi: Thon E, xa T, huyén N, tinh Dak Lak. C6 don dé nghi
x€t XUr vang mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don Ong Vi Vian Ph.
NOQI DUNG VU AN:

*/ Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ong Bui Van T, ba Chut Thi T trinh bay co néi dung nhw sau:

Nam 2016 vo chéng ong Bui Van T, ba Cha Thi T nhéan chuyén nhuong cua
vo chong ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi S 02 16 dét, cu thé: Lo 1 (16 phia trén
duong) co dién tich 20.125m?, thudc thira dat sé 59, to ban do sé 56, hién nay ong
T, ba T di duoc cap gidy CNQSD dét sé CP 378837 ngay 13/7/2016 mang tén dng
Bui Van T, ba Chir Thi T; L6 2 (16 phia dudi dudng) cé dién tich khoang 1.500m?
(bao goém ca hd chtra nudc), 16 nay chua duoc cap gidy CNQSD dat. Sau khi 6ng
T, ba T nhan chuyén nhuong cta 6ng B, ba S thi ong B, ba S di giao ca 02 16 dat
va tai san trén dat cho 6ng T, ba T va vo chong 6ng T, ba T di tiép quan st dung.
Trong qua trinh sir dung dat: Boi véi 16 dat phia trén duong khong co tranh chap
gi, con doi véi 16 dat phia dudi dudng thi vo chong anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B
da tu y dén chiém dung chat pha mét sO cdy ca phé, 1am nha g tam va trong mot
s6 cdy an qua trén dién tich dat nay; mac du 6ng T, ba T da ngan can yéu cau vo
chong anh Ph khong duoc trong cdy, 1am nha trén 16 dat nay nhung vo chong anh
Ph van khong nghe, dan den 2 bén xay ra tranh chap. Do hai bén va chinh quyén
dia phuong khong giai quyet dugc, nén ong T, ba T phai khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Budc vo chong anh Vi Vin Ph, chi Ly Thi B phai tra lai dién tich dat da
chiém, sir dung khoang 1. 500m? (bao gdm ca ho chira _nudc); bude anh Ph, chi B
phai thao dg, san lap, di doi toan b sb tai san va ciy trong do anh Ph, chi B da xay

dung va trong trén phan dién tich dat néu trén dé tra lai quyén sir dung dat cho ong
T,baT.

*/ Bz don va dai dién cho bi don theo uy quyén: Anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B
va 6ng Bé Van N trinh bay:

Nguédn gbc 16 dat co dién tich khoang 1500m? (bao gom ca hd chira nudc) ma
hién nay ong T, ba T dang khoi kién anh Ph, chi B 1a do ba Hoang Thi N (me anh
Ph) khai hoang vao khoang nam 1994. Ngay 26/5/2010 ba Hoang Thi N (me anh
Ph) va cac con ba N: anh Ph, anh Ng c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat caa ho gia dinh ba N cho vo chéng ong Chur Van Th, ba Bui Thi T. Viéc théa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén co lap thanh van ban (bang gidy
viét tay) c6 ngudi 1am ching 1a 6ng Ma Van T. Ngay 28/5/2010 ba Hoang Thi N
cung v&i cac con ba N: anh Ph, anh Ng, anh T va 6ng Th, ba T cung nhau dén
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UBND x4 E, huyén N dé ky két va chimg thuc Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit theo quy dinh cta phap luat. ctia ho gia dinh ba N cho vo chéng 6ng Chir
Van Th, ba Bui Thi T. Viéc thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dét hai bén
c6 1ap thanh vin ban theo mau quy dinh va dugc UBND xa@ T, huyén N ching
thue. Noi dung thoa thuén viée chuyén nhuong quyen s dung dat cua gia dinh ba
N vd6i ong Th, ba T dugc néu va ghi ro trong “Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat” co chtng thuc cia UBND x4 T, huyén N vao ngay 28/5/2010. Theo hop
ddng thi gia dinh ba N chi chuyén nhuong cho éng Th, ba T dién tich dit dd c6 so
d6 14 20.125m? (cu thé chi chuyén nhuong phan dit phia trén dudng, con phan dat
phia dudi duong va hd chira nudc gia dinh ba N khéng chuyén nhuong). Nay dng
Bui Van T, ba Chir Thi T khoi kién anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B yéu cau anh Ph,
chi B phai tra lai phan dién tich dat + ho chira nudc (phan dat phia dudi duong) thi
phia bi don khong dong y. Boi vi, phia bt don cho rang gia dinh ba N chi chuyén
nhugng phan dién tich dat trén duong cho 6ng Th, ba T con phan dat phia dudi
duong + hod chtra nudc gia dinh ba N khong chuyen nhuong cho ong Th, ba T va
cling khong chuyén nhuong cho ong T, ba T, nén van thudc quyén st dung cua gia
dinh ba N (me anh Phi).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Hoang Thi N, anh Vy Van Th, anh Vy Van H, anh Vi Van Ngh trinh bay:

Ngay 26/5/2010 ba N, anh Ph, anh Ng (con ba N) c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat cia gia dinh ba N cho vo chong ong Chu Van Th, ba
Bui Thi T. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén c6 1ap thanh
van ban (bang gidy viét tay). Noi dung théa thuan viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia gia dinh ba N véi 6ng Th, ba T duoc néu va ghi 1o trong "Gidy béan 16
ca phé” (bang gidy viét tay) c6 xac nhan cua BTQ thon E va xac nhin cia UBND
x& T, huyén N. Trén co so thoa thuan gitta 2 bén vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat da giao két vao ngay 26/5/2010. Ngay 28/5/2010 ong Th, ba T cung véi
ba N va céc con ba N: anh Ph, anh H, anh Th ciing nhau dén UBND x4 T, huyén N
dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat
va Hop dong nay da dugc UBND xa T, huyén N ching thuc theo quy dinh cua
phép luat.

Ba N, anh Th, anh H, anh Ng cho rang gia dinh ba N chi chuyén nhuong cho
vo chong ong Th, ba T 16 dat phia trén duong c6 dién tich 12 20.125m?, con 16 dat
phia dudi duong + ho chira nudc gia dinh ba N khong chuyen nhuong cho 6ng Th,
ba T. Nay 6ng Bui Van T, ba Chu Thi T khoi kién vg chong anh Vy Van Ph, chi
Ly Thi B vé viéc tranh chap quyén st dung dat (phan dat phia dudi duong) thi ba
N, anh H, anh Th, anh Ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

+ Ong Chir Vin Th, ba Bui Thi T trinh bay:

Ngay 26/5/2010 ba Hoang Thi N cung véi anh Vi Van Ph, Vy Vin Ng ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat cua gia dinh ba N cho vg chong ong Th,
ba T. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén c6 viét gidy tay
v6i nhau "Gidy ban 16 ca phé” dugc Ban tu quan thon E va UBND x& T xac nhén.
Noi dung 2 bén thoa thuan trong “Gidy ban 16 ca phé” 1a: Gia dinh ba N chuyén
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nhuong cho 6ng Th, ba T toan bd 16 ca phé voi dién tich duoc néu trén gidy
CNQSD dét sé R 606583 ngay 27/11/2001, to ban do sb 56, thira dat s6 59, dién
tich 20.125m?; dién tich ma gia dinh ba N chuyén nhuong cho ong Th, ba T bao
gdm ca phan dat dudi dudong va HO tudi. Ngay 28/5/2010 ong Th, ba T cung voi ba
Hoang Thi N va cac con ba N: anh Ph, Vy Vin Ng, Vy Vén H, Vy Van T cung
nhau dén UBND xa T, huyén N dé ky két Hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dit theo quy dinh ctia phap luat va Hop dong nay di duoc UBND x& T chimng
thue. Trong hop dong nay 2 bén cling thoa thuan 16 dat ma gia dinh ba N chuyén
nhuong cho 6ng Th, ba T bao gém ca phan dat dudi duong va Hb tudi. Sau khi 2
bén ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat thi ong Th, ba T duoc cip gidy CNQSD dit dién tich 20.125m? va tiép nhan st
dung 2 16 dét do gia dinh ba N giao cho bao gom: Phan dién tich dat 20.125m? da
duoc cip glay CNQSD dit (16 dat phia trén dudng) va 16 dat phia duéi duong + Hb
nudc (phan dién tich nay chua co giay CNQSD dat). Ong Th, ba T st dung on dinh
va tién hanh trong cdy ca phé 16 dat phia dudi duong (khi nhan chuyén nhuong dat
thi phan dat phia duéi dudong chua co cdy ca phé). Nam 2012 16 dat phia dudi
duong duoc tién hanh do dac dé 1am thu tuc cap bia do cho nguoi dang sir dung dat
theo quy dinh, nén phan dat phia dudi dudng ma éng Th, ba T st dung di duoc do
dac va thé hién trong so d6 dia chinh, nguoi ding tén su dung dat 1a 6 ong Chur Van
Th. Cudi nam 2012 6 ong Th, ba T chuyén nhugng toan bo s0 dién tich dat ma ong
Th, ba T da nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba N (bao gom ca 16 dat trén duong
va 16 dat dudi duong + HO tudi) cho vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
S. Viéc chuyén nhuong 2 bén da thuc hién xong theo quy dinh cta phap luat; 6ng
Th, ba T di giao dat va lam cac tha tuc phap 1y cho 6ng D, ba S diy du theo thoa
thuan. Nay ong T, ba T tranh chip v6i vo chong anh Ph, chi B d6i véi 16 dat phia
dudi duong ma truée day 6ng Th, ba T di nhan chuyén nhuong cta gia dinh ba N
thi 6ng Th, ba T dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat; 6ng Th, ba
T khong c6 lién quan gi nira.

+ Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi S trinh bay:

Niam 2012 vo chong 6ng D, ba S ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Chir Vin
Th, ba Bui Thi T 216 dat: L6 1 (16 phia trén duong) c6 dién tich 20. 125m?, thudc
thira dat sO 59, to ban d6 s6 56; Lo 2 (16 phia dudi duong + Hb tudi), 16 nay chua
dugc cap gidy CNQSD dat. Trén 2 16 dat nay déu da trong cdy ca phé. Nam 2016
ong B, ba S chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Van T, ba Chir Thi T ca 2 16 dét noi
trén + h6 nude va tai san trén dat. Viéc chuyén nhuong 2 bén da hoan tat thu tuc;
ong b, ba S da giao 2 16 dat; tai san trén dat; ho tudi cho ong T, ba T sir dung. Nay
6ng T, ba T tranh chip va khoi kién anh Ph, chi B ddi véi 16 dat phia dudi duong
ma 6ng D, ba S da chuyén nhugng cho 6ng T, ba T thi ong D, ba S dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat; ong D, ba S khodng c6 lién quan gi nira. Qua
trinh giai quyét vu 4n theo yéu ciu cua duong su, Toa an di tién hanh xem Xét,
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san dang tranh chap. Két qua nhu sau:

+ Dién tich dat tranh chap 1a 1.412m? loai dat nong nghiép va nuoi trong thity
san (ao ho), co gia tri theo gia nha nudc la 46.873.700 dong; theo gia thi truong tai
thoi diém dinh gia 1a 110.000/m?,
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+ Tai san trén dat gdm c6: Ngoi nha gd vach tudng xay; giéng nude; 01 bon
chtra nudc Inox, gian do; 01 bo mong xay gach chiéu dai 9,8 mét, cao 0,8 mét; mot
s6 cdy trong gom (05 cay sr;lu riéng, 05 cdy mac ca, 01 cay xoai; 01 cay dua; 02 cay
budi; 02 cay vai); duong 6 6ng nhya PVC dai 25 mét. Tong gia tri tai san da dinh gia
12 128.485.000 dong.

Tai Bin 4n dan sy so' tham s6: 55/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Kréng Ning, tinh Pak Lak, da quyét dinh:

‘ Can cu khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diff:u 147; khoan 1 Biéu 157, 158; 228, 273 B0 luat t6 tung dan su. Can cir cac
bicu 166, 186, 189, 190 Bo luat dan su;

Cian ctr cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai.

Ap dung Piéu 26; diém a khoan 2 BDiéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi, quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Van T, ba Chir Thi T. Budc
anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B phai tra lai cho 6ng Bui Van T, ba Chu Thi T di¢n
tich dat 1 412m? (trong do 1.105,3 m? dat + 306,7m? hd nudc). Vi tri tir can: Phia
dong giap sudi (sinh); Phia tay giap duong di; Phia nam theo so d6 dia chinh giap
dat 6ng Bé Van N (6ng N di chuyén nhugng cho dng C); Phia bac theo so d6 dia
chinh giap dat ba Nong Thi Tr (ba Tr da chuyén nhuong cho 6ng H); kich thuéc
cac canh theo két qua do dac ctia Cong ty cd phan do dac B ngay 22/5/2023.

Ong Bui Van T, ba Chtr Thi T ¢6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky, su
dung dat theo ding chu truong ctia Nha nudc va quy dinh cta phap luat vé quan 1y
dat dai.

[2]. Budc anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B phai thao d&, di doi ngoi nha g0, vach
xdy tuong; bon nudc INox + gian do ra khoi phan dat 1.412m? (tranh chap) dé tra
lai hién trang dat cho Bui Van T, ba Chur Thi T.

[3]. Ong Bui Van T, ba Chur Thi T dugc quyén so hiru, stir dung giéng nudc va
s6 cdy trong gdm: 05 cay sau riéng, 05 cay mac ca, 01 cay xoai; 01 cay dua; 02 cay
budi; 02 cay vai trén dién tich dat 1.412m?. Ong Bui Van T, ba Chii Thi T ¢6 nghia
vy thanh toan cho anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B tri gia tai san (gleng nuoc + cay
trong) trén dat 1a 16.457.800 dong Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Picu 357, Piéu 468 cia Bo luat dan su, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh
khac

[4]. V& chi phi t6 tung: Anh Vi Vin Ph, chi Ly Thi B phai chiu 8.697.739
déng tién chi phi do dac; tham dinh, dinh gia tai san. Hoan tra lai cho 6ng Bui Van
T, ba Chir Thi T s6 tién 8.697.739 ddng sau khi thu duoc cua anh Vi Vian Ph, chi
Ly Thi B.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' thAm, ngay 12/10/2023 nguoi dai dién theo uy quyen cua
ong Vy Van Ph la 6ng Bé Van N c0 don khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van gitr nguyén nodi dung
don khang céo va cho rang gia dinh bi don khong ban phan dat dudi duong va hd
tudi. Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 28/5/2010 dugc danh may
hét nhung khong hiéu sao tai Dleu ..(10) lai c6 noi dung viét tay “Trong dé c6
phan ddt dwéi dwong va hé tudi’ De ngh1 Toa an xem x¢ét danh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién xdc dinh:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Ho1 dong xeét xur, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh
cua phap luat t6 tung dan sy;

Vé ndi dung: Ngay 26/5/2010 va ngay 28/5/2010, ba Hoang Thi N cung voi
cac con gom: Vi Vian Ph, Vy Van H, Vy Vin Ng, Vy Van Th da chuyén nhugng
cho 6ng Chur Van Th, ba Bui Thi T co lap "Glay ban 16 ca phé” ngay 26/5/2010
(BL s0 12, 13) va “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat" ngay 28/5/2010
(BL s6 90, 91) va duoc Ban tu quan thon E va UBND x& T xac nhan, ching thuc.
Véi noi dung: Gia dinh ba N chuyén nhugng cho 6ng Th, ba T toan bo 16 ca phé
v6i dién tich dugc néu trén gidy CNQSD dit s R606583 ngay 27/11/2001, t& ban
d6 s 56, thira dat s6 59, dién tich 20.125m?; bao gom ca phan dat dudi duong va
hé tudi (BL s6 12,13 va 90, 91). Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng Th, ba T di tiép
quan, st dung dén nim 2012 6ng Th, ba T chuyén nhuong 2 16 dat trén cho 6ng
Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi S va giao toan bd quyén st dung ca 2 16 dat va tai
san trén dat cho ong B, ba S tiép quan, sir dung (16i khai ctia dng Th, ba T; BL s
63). Nam 2016 ong D, ba S chuyén nhuong lai toan bo 2 16 dat clng tai san trén
dat cho ong Bui Van T, ba Chtr Thi T ciing nhu hoan tat thu tuc phap 1y va giao
toan bo quyén quan 1y, str dung cho ong T, ba T (BL s6 57, 58).

Sau khi nhén chuyen nhuong vo chong ong T, baT van chim séc, thu hoach;
dén nam 2017 do hd khong du nudc tudi cho cay trong nén ong T, ba T da thué
may muc dén dé muc sau, mo rong, cai tao ho thi anh Ph, chi B khong c6 ¥ kién gi.
Pén nam 2018, 2019 thi vo chong ong Ph, ba B tu y dén chiém dung phé bo cay ca
phé, 1am nha g, trong mot s6 cdy an qua trén 16 dat dang tranh chap nay. Mac du
ong T, ba T da ngan can yéu cau dng Ph, ba B khong duoc chiém, sir dung 16 dat
nay nhung ong Ph, ba B van khong nghe.

Phia dng Ph, ba B cho rang chi chuyén nhuong cho 6ng Th, ba T 16 dat phia
trén duong c6 dién tich 20.125m?; con 16 dat phia dudi duong va hd nudc (hién
nay dang tranh chip) khong chuyén nhuong cho dng Th, ba T. Nhung thira nhan
cac ky trong "Gidy ban 16 ca phé” ngady 26/5/2010 va trong “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 28/5/2010 ma cac bén da ky két dang 1a chir ky
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cua phia bi don; tuy nhién néi dung “do c6 phan duéi dudng va ho tudi” 1a do ¢o ai
d6 viét chén, bo sung thém phia bi don khong blet la khong c6 can cu, boi 1€ trong
cac tai liéu d6 khong c6 diéu hiéu nao cua sy tay xoa, chen bd sung ciing nhu da
dugc ching thyc sao y voi ban chinh theo quy dinh (BL s6 12,13); ddi véi tai lidu
la “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 28/5/2010, qua thu thap tai
bd phan luu trit caa Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén N, qua di chiéu
thi ¢6 ndi dung “Trong d6 c6 phan dudi duong va hd tudi”, nhu vay cé thé thay noi
dung nay da dugc 2 bén thoa thuan va viét vao tai thoi diém ky két hop dong (BL
s0 90, 91).

Mat khac, tai “Bién ban hop gia dinh” (BL s6 69) va “Giéy ban 16 ca phé”
(BL s6 70) do phia bi don cung cip khong c6 ndi dung nio thé hién dé chimg minh
cho viéc gia dinh ba Hoang Thi N khong chuyén nhuong phan dat dudi dudng va
hd nuéc (16 dat dang tranh chap) cho 6ng Th, ba T.

Do d6, khang céo cta bi don 6ng Vi Van Ph khong co can ctr dé chap nhan.
Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat t& tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo ca bi don 6ng Vi Van Ph, gitr
nguyén Ban an déan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac tai liéu,
chtng ctr, 10i trinh bay cta cac duong sy va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o caa bi don trong han luat dinh, da nop tién tam
ing an phi dan sy phuc tham va dugc Toa an cap phlc tham xem xét giai quyét vu
an theo trinh ty phac tham 1a phu hop.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khaoi kién ciia nguyén don va khang cao cua bi
don, Ho1 dong xét xur xét thay:

[2.1] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chép:

Vé nguon gbc 16 ca phé co gidy CNQSD dat s6 R606583 ngay 27/11/2001, td
ban d6 s6 56, thira dat s6 59, dién tich 20.125m? 14 do ba Hoang Thi N cung véi
cac con gom: Vi Van Ph, Vy Van H, Vy Vin Ng, Vy Vian Th di chuyén nhuong
cho 6ng Chtr Van Th, ba Bui Thi T vao ngay 26/5/2010, dén nam 2012 6 ong Th, ba
T chuyén nhuong 2 16 dat trén cho 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi S. Pén nam
2016 ong b, ba S chuyén nhuong lai toan b 16 dat cung tai san trén dat cho 6ng
Bui Van T, ba Chir Thi T. Ké tir thoi diém nam 2010 dén nam 2017 cac bén khong
c6 tranh chép gi d6i voi dién tich dat néu trén. Pén nam 2018 vg chéng ong Ph, ba
Btuy dén chiém dung pha bo cay ca phé, lam nha g0, trong mot sO cdy an qua trén
16 d4t nén xay ra tranh chip, nguyén nhan 1a do 6ng Ph va ba B cho rang khi gia
dinh ban dién tich dat néu trén thi gia dinh khong ban phan dién tich dat phan dudi
duong va hd tudi. Tuy nhién, cin ct vao "Gidy bdn 16 ca phé” ngay 26/5/2010 (BL
s6 12, 13) va “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 28/5/2010 (BL
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s6 90, 91) do cac duong su cung cap cing nhu thong qua thu thap hé so luu trit cia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyen N va d6i chiéu thi thdy noi “dung

“Trong do co phan duoi duong va ho twdi” da duge 2 bén thoa thuan va viét vao
tai thoi diém ky két hop dong (BL s 90, 91). Mit khac, trong cac tai liéu, ching
ctr nay khong c6 dau hiéu bi tdy xo4, chén chit nén viéc gia dinh 6ng Ph va ba B
cho rang gia dinh minh khong ban phan dat dudi duong va ho tudi 1a khong co can
cu.

[2.2] Ngoai ndi dung chuyen nhuong duoc thé hién tai “Hop c‘z’éng chuyén
nhwo’ng quyén str dung dat" ngay 28/5/2010 thi cc bén con thé hién tai "Gidy bdn
16 ca phé” 1ap ngay 26/5/2010 thé hién ndi dung ba Hoang Thi N, anh Vy vin Ph,
Vi Vin Ng di chuyén nhuong cho 6ng Chir Van Th toan bo dién tich dat c6 bia do
la 20.125m? va toan bo dién tich dat dudi dudng va ho tudi, thoa thuan chuyén
nhuong nay ciing di dugc Ban ty quan thon va Uy ban nhan dan x& T xac nhan.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Th, ba T sir dung 6n dinh va tién hanh trong
cdy ca phé 16 dat phia dudi duong (khi nhan chuyén nhuong dat thi phan dat phia
dudi dudng chua co ciy ca phé). Pén nam 2012 16 dat phia dudi duong dugce tién
hanh do dac dé lam thu tuc cap bia d6 cho nguoi dang sir dung dét theo quy dinh,
nén phan dat phia dudi duong ma éng Th, ba T st dung di duoc do dac va thé hién
trong so d0 dia chinh, ngudi dung tén str dung dat 13 6ng Char Van Th.

[2.3] Tai “Bién ban hop gia dinh” (BL 56 69) va “Glay ban 16 ca phé” (BL s6
70) do phia bi don cung cap khong c6 ndi dung nao thé hién dé ching minh cho
viéc gia dinh ba Hoang Thi N khong chuyén nhuong phan dat dudi duong va ho
nuéc (16 dat dang tranh chap) cho 6ng Th, ba T.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén di c6 can cir dé khang dinh: Ngudn gc 16
dat va ho nudc (hién nay dang tranh chap) dién tich 1.412m? 1a do ba Hoang Thi N
khai khoang; ndm 2010 gia dinh ba N di chuyén nhugng 16 dat va hd nude nay cho
6ng Th, ba T. Nam 2012 6ng Th, ba T chuyén nhuong cho éng D, ba S. Nam 2016
ong B, ba S chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba T. Nhu vay, 16 dat va hd nude co
dién tich 1.412m? ma hién nay dang tranh chap thudc quyén str dung cua ong T, ba
T. Do hién nay vo chéng anh Ph, chi B dang chiém, st dung dién tich dat nay; nén
phai budc vo chong anh Ph, chi B tra lai quyén sir dung 16 dat va ho nudc nay cho
vo chong ong T, ba T 1a ¢6 can ci.

Do d6 khang céo cua 6ng Vi Van Ph cho rang gia dinh 6ng khong ban phan
dat dudi duong va hod tudi 1a khong co can cur dé chap nhan. Toa an cép so tham
tuyén xur chap nhan yéu cau khai kién cta ong Bui Van T, ba Chu Thi T. Budc anh
Vi Vin Ph, chi Ly Thi B phai tra lai cho 6ng Bui Van T, ba Chu Thi T dién tich dat
1.412m? (trong d6 1.105,3 m? dat + 306,7m? hd nudée) 1a cb can cu, dung phap luat
nén can gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong duogc chép nhan nén
ngudi khang cdo la 6ng Vi Van Ph phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy
dinh cua phap luat va dugc khau trir vao so tién tam g an phi da nop.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ct Khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

- Kh()ngqchép, nhan khang céo cua bi don 6ng Vi Van Ph; gilt nguyén Ban an
dan sy so tham so 55/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak.

- Can cu khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Di@u 147; khoan 1 biéu 157, 158; 228, 273 B0 luat t0 tung dan su. Can cu cac
bicu 166, 186, 189, 190 B luat dan su;

- Can ct cac DPiéu 166, 170, 203 Luat dat dai.

- Ap dung Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Van T, ba Chu Thi T. Budc anh
Vi Van Ph, chi Ly Thi B phai tra lai cho 6ng Bui Van T, ba Cha Thi T dién tich dat
1.412m? (trong d6 1.105,3 m? dat + 306,7m? ho nuéc). Vi tri t can: Phia dong
giap subi (sinh); Phia tay giap duong di; Phia nam theo so d6 dia chinh giap dat
ong Bé Van N (6ng N d3 chuyén nhuong cho 6ng C); Phia bic theo so dd dia
chinh giap dat ba Nong Thi Tr (ba Tr da chuyen nhuong cho 6ng H); kich thudc
cac canh theo két qua do dac ctia Cong ty cd phan do dac B ngay 22/5/2023.

Ong Bui Van T, ba Chu Thi T ¢6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky, su
dung dat theo ding chu truong ctiia Nha nudc va quy dinh ctia phap luat vé quan 1y
dat dai.

[2]. Budc anh Vi Vén Ph, chi Ly Thi B phai thao d&, di doi ngdi nha g0, vach
xdy tuong; bon nudce INox + gian do ra khoi phan dat 1.412m? (tranh chap) dé tra
lai hién trang dat cho Bui Van T, ba Chu Thi T.

[3]. Ong Bui Van T, ba Chur Thi T duoc quyén s& hitu, st dung giéng nuée va
s6 cdy trong gdm: 05 cay sau riéng, 05 cay mac ca, 01 cay xoai; 01 cay dua; 02 cay
budi; 02 cay vai trén dién tich dat 1.412m?. Ong Bui Van T, ba Cha Thi T ¢6 nghia
vy thanh toan cho anh Vi Van Ph, chi Ly Thi B tri gia tai san (gleng nudc + cay
trong) trén dat 1a 16.457.800 dong Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su, trur truong hop phéap luat c6 quy dinh
khac

[4]. V& chi phi t6 tung: Anh Vi Vin Ph, chi Ly Thi B phai chiu 8.697.739
déng tién chi phi do dac; tham dinh, dinh gia tai san. Hoan tra lai cho 6ng Bui Van
T, ba Chi1 Thi T s6 tién 8.697.739 ddng sau khi thu duoc cua anh Vi Vian Ph, chi
Ly Thi B.



[5] Vé an phi:

- V& an phi dan sy so tham: Ong Vi Vin Ph va ba Ly Thi B phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham.

- Ong Bui Van T va ba Chtr Thi T phai chiu 822.890 ddng an phi dan su so
tham, duoc khau trir vao sb tién 1.500.000 déng da ndp tam tng an phi tai Chi cuc
THADS huyén Krong Ning theo bién lai thu s AA/2021/0022083 ngay
19/12/2022. Hoan tra sb tién 677.110 dong cho ong T va ba T.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Bi don éng Vi Vian Ph phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic thAm, duoc khéu trir vao s tién 300.000 ddng ma ba Ly Thi B
nop thay 6ng Vi Vin Ph d3 ndp theo bién lai thu sé AA/2022/0002308 ngay
24/10/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh Pak Lik.

3. Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; R , R n .
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;
- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén Krong Nang; (ba ky)
- Puong sy;
- Luu: VT, HS.
Vil Van Tu
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