TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban an sd: 22/2019/DS-ST
Ngay 09-8-2019
“V/v tranh chap hop dong dan su
vay tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Vian binh
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Tran Qudc Bao
2. Ba Nguyén Thi My

- Thu ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
huyén G, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiéng sat nhan dan huyén G, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Lé Pinh Hop - Kiém sat vién.
Trong ngay 09-8-2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia Lai xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 23/2019/TLST-DS ngay 18-3-2019, vé viéc
“Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
22/2019/QDBXXST-DS ngay 28-6-2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N; dia chi: S6 M, quan H,
thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Theo Gidy uy quyén ngay 27-
02-2019 cia Ngan hang Thuong mai Cé phan N — Chi nhanh Gia Lai): Ong Mai
Anh V; bia chi: Sé C, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Or}g Tran Thanh M va ba Lé Thi U; Pia chi: Thon B, xd H, huyén
G, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan N va ngudi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong mai C6 N (Ngan hang)
théng qua Chi nhanh Gia Lai — Phong Giao dich Tran Pht cé cho 6ng Tran Thanh
M va ba L& Thi U vay tién theo Hop dong cho vay ting lan ngan han sb
1249/17/CT/TP ngay 29-11-2017 nhu sau: Sé tién vay 1a 400.000.000 dong; muc
dich vay 1a mua ban hang ndng san; thoi han vay 1a 11 thang ké tir ngay 30-11-2017
dén ngay 30-10-2018; 14i suét trong han 1a 9,3%/nam, 13i suat qua han 1a 130% I3i
suat trong han; phuong thirc tra no 14i hang thang, gbc tra cudi ky. Trong qua trinh



thue hién hop déng tin dung, 6ng M va ba U da vi pham nghia vu tra no gbc va lai
nén dén ngay 31-10-2018 Ngan hang da chuyén thanh no qua han.

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu caa hop dong tin dung
néu trén thi gitta Ngan hang véi dng M va ba U c6 giao két Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 27/11A/NHNT ngay 27-11-2015, tai san thé chap 1a quyén sir dung
d4t va tai san trén dat cua thira dat s6 217, to ban d6 sb 49 tai thén B, xa H, huyén
G, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khéac gan lién véi dat sé6 CC 667955 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh Gia
Lai cap ngay 03-11-2015 cho 6ng Tran Thanh M.

Do 6ng M va ba U vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung da duoc
giao két nén Ngan hang Thuong mai C6 phan N khoi kién yéu cau: Budc ong Tran
Thanh M va ba L& Thi U phai tra s tién no 439.125.767 dong, trong d6 no gbc la
400.000.000 dong, no 18i tam tinh dén ngay 09-8-2019 trong han 1a 30.881.096 ddng,
no 14i qué han 1a 8.224.767 dong va toan bo tién 1ai phat sinh dén thoi diém tra hét
sb tién no.

Truong hop Tran Thanh M va ba Lé Thi U khdng tra dugc s6 no trén thi Ngan
hang yéu cau Toa an cho phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap néu trén
dé thu hoi no.

2. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n di tong dat day du cac van ban t6
tung theo quy dinh cta B luat T tung dan sy cho 6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi
U nhung 6ng M va ba U ¢6 tinh tron tranh, khong c6 mit theo Gidy triéu tip cua Toa
an, vi vay khong c6 101 khai va yéu cau caa 6ng M va ba U trong hd so vu 4n ciing
nhu tai phién toa.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong su di giao ndp va Toa an da thu
thap céc tai lidu, chimg ci: 03 Gidy uy quyén dé ngay 27-02-2019, dé ngay 18-6-
2018 va dé ngay 09-8-2018; 01 ban sao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé6 CC 667955 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Gia Lai cip ngay 03-11-2015; 01 ban pho t6 Giay chiing nhan két
hén; 01 ban pho t6 S6 ho khau Tran Thanh M; 01 ban phd t6 Chitng minh nhan dan
6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U; 01 Pon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung
dat ngay 27-11-2015; 01 ban sao Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 27-11-
2015; 01 ban sao Hop dong cho vay ting lan ngan han ngay 29-11-2017; 01 ban sao
Gidy nhan ng ngay 29-11-2017; 01 ban sao Thong bao no dén han ngay 26-10-2018;
03 Thong bao ng qué han ngay 07-11-2018, ngay 29-11-2018 va ngay 12-02-2019;
01 Bién ban xac minh ngay 25-3-2019 va ngay 25-4-2019 ctia Toa an; 01 Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 16-5-2019 cua Toa an; 01 Bang ké tinh tién 13i ngay
09-8-2019.

4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén la Grai khang dinh
trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng ngudi tién hanh t tung da
tuén thi day du cac thu tuc 6 tung theo quy dinh ciia phap luét. D6i vai bi don Tran
Thanh M va Lé Thi U da duogc triéu tap hop Ié nhung van vang mat tai phién toa nén
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dé nghi Ho1 dong xét xtr can ctr vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy xét xtr vang
mat. V&€ viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don phu
hop véi quy dinh caa phap luat, vu &n thugc tham quyén giai quyet cua Toa an duogc
quy dinh tai cac Bleu 26, biéu 35 va biéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy nén duoc
xem xét giai quyét. Hop dong giao két gitta hai bén chu thé trong d6 c6 mot bén chu
thé Ngan hang 1a t chuc tin dung c6 dang ky kinh doanh va mot bén 1a bi don khong
c6 ding ky kinh doanh nén dugc xac dinh 1a hop dong dan su vé vay tai san va phap
luat 4p dung 13 Bo luat Dan su va Luat Cac t6 chirc tin dung; Trong qua trinh giai
quyét vu &n nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu day du cac thu tuc to tung theo
quy dinh ctia phap luat; Doi voi bi don Tran Thanh M va Lé Thj U da duoc Toa én
triéu tap hop Ié nhung van ¢b tinh trén tranh, khong c6 mét theo gidy triéu tap, khong
cung cap chitng ¢ nén phai chiu trach nhiém veé viéc khdng chimg minh duoc va Hoi
ddng xét xir can ctr vao Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su xét xtr vang mit.

[2] Vé sb tién vay, tién 13i va nghia vu thanh toan: Hop dong cho vay tirng lan
ngan han s6 1249/17/CT/TP ngay 29-11-2017 gitta nguyén don véi bi don duoc giao
két hop phap nén c6 hiéu luc, cac bén trong hop dong c6 nghia vy thuc hién dung
va day du cac diéu khoan da cam két. Bi don vi pham nghia vu ctia bén vay theo hop
ddng da duoc giao két nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra ng 1a c6
can ctr theo quy dinh tai Diéu 463, Piéu 466 cua Bo Luat Dan su. Do vay, Hoi dong
xét x{r chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N, budc
6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U phai tra cho Ngan hang tong sb tién ng 1a
439.125.767 dong, trong d6 no goc 1a 400.000.000 dong, no 1&i tam tinh dén ngay
09-8-2019 trong han 14 30.881.096 dong, no 14i qua han 1a 8.224.767 dong va toan
bo tién 13i phét sinh dén thoi diém tra hét so tién no.

[3] Vé xir 1y tai san thé chip: Ngan hang yéu cau trong truong hop ong Tran
Thanh M va ba Lé Thi U khong tra duoc s6 no trén thi Toa 4n cho xir 1y tai san thé
chéap theo hop dong thé chap dé thu hoi ng, Hoi dong xét xir thay rang khi vay tién,
dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cua cac hop dong cho vay néu trén, giita
Ngéan hang voi 6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U c6 giao két Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 27/11A/NHNT ngay 27-11-2015, tai san thé chap 1a quyén st
dung dat va tai san trén dat cua thura dat s6 217, to ban do s6 49 tai thén B, x& H,
huyén G, tinh Gia Lai theo Giy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CC 667955 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Gia Lai cap ngay 03-11-2015 cho 6ng Tran Thanh M. Vi vdy can cit vao DPiéu 299
cua B0 luat Dan su, hop déng cho vay va hop déng thé chép néu trén, HO1 déng x&t
xtr chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chip ciia Ngan hang. Tai Bién ban xem xét
va tham dinh tai chd ngay 16-5-2018, Hoi dong xem xét va tham dinh tai chd xac
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dinh tai san trén thira dat s6 217 hién c6 gdm 02 cin nha cap 4 c6 dién tich lan luot
1a 58,3m? va 87,64m?; nha vé sinh c6 dién tich 3,75 m?; mai hién c6 dién tich 125m?
va 308 tru song trong tiéu. Tai thoi diém xem xét va tham dinh tai chd nha déng cira
khong c6 ngudi ¢ va cham soc cdy trong. Do vy, Hoi dong xét xir xac dinh tai san
thé chap noi trén hién khong c6 tranh chap.

[4] V& chi phi xem xét va tham dinh tai chd: Yéu cau khai kién cua nguyén
don duogc chap nhan nén can ctr vao Diéu 157, 158 cua Bo luat T4 tung Dan su budc
6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U phai chiu toan b sé tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 12 2.300.000 d¢ong. Ngan hang Thuong mai C6 phan N d3 nop tam @ng
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do vay, dng Tran Thanh M va ba Lé Thi U phai
hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N toan bo sé tién tam ¢ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd 2.300.000 ddng.

[5] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhin nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham, bi don 1a ngudi c6 nghia vu trd ng nén phai
chiu toan bo tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 144, biéu 147, Biéu 157, Biéu 158, Piéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Ap dung Diéu 299, Piéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan su; Dicu 91, Piéu
95 cua Luat Cac t6 chirc tin dung; An 1¢ s 08/2016/AL vé xéac dinh i suat, viéc
diéu chinh 14i suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét Xt so
tham dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t01 cao thong qua ngay 17 thang
10 ndm 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17 thang 10
nam 2016 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan tdi cao.

- Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an va Danh muc an phi, 18 phi toa 4n Ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

2. Budc 6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U phai tra cho Ngan hang Thuong
mai Co6 phan N tong s tién no tinh dén ngay 09-8-2019 1a 439.125.767 dong (Bon
trdm ba muoi chin triéu mot tram hai muoi lam nghin bay tram sau muoi bay dong),
trong dé no géc 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong), no 14i tam tinh dén ngay
09-8-2019 trong han la 30.881.096 dong (Ba muoi triéu tdm trim tim muoi mot
nghin khong trim chin muoi sau dong), no 14i qua han 12 8.224.767 ddng (Tam triéu
hai tram hai muoi bén nghin bay trim sau muoi bay dong).

3. Trong truong hop 6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U khéng tra du s tién
ng néu trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan N thi Ngan hang Thuong mai Co
phan N c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chdp gobm: Quyén sir dung dat va tai san
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trén dat cua thira dat s6 217, to ban d6 s 49 tai thén B, x4 H, huyén G, tinh Gia Lai
theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyen sé hiru nha & va tai san khac gan
lien voi dat sb CC 667955 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lali cap ngay
03-11-2015 cho 6ng Tran Thanh M theo Hop ddng thé chap quyen str dung dat sb
27/11A/NHNT ngay 27-11-2015 giita Ngan hang Thwong mai C6 phan N véi 6ng
Tran Thanh M va ba Lé Thij U.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc
nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phl hop voi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

5. Budc 6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U phai hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N toan bd sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
2.300.000 d6ng (Hai triéu ba tram nghin dong).

6. V& an phi: Buoc 6ng Tran Thanh M va ba Lé Thi U phai chju 4n phi dan su
so tham 1a 21.565.035 dong (Hai muoi mdt triéu nim trim sau muoi 1am nghin
khong tram ba muoi 1am déng) Ngan hang Thuong mai Co phén N khong phai chiu
an phi nén hoan tra lai cho Ngan hang ‘Thuong mai C6 phan N s tién 10.384.739
dong (Mueoi triéu ba tram tdm muwoi bon nghin bay tram ba muwoi chin dong) dong
tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg phi, 1¢ phi toa an s6 0005540
ngay 11-3-2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Gia Lai.

7. Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don quyén khang cao
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xur phiic tham. D6i voi bj don vang mit
tai phién toa thi c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén G; (PA Ky)

- Cac duorng‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



