TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 163/2023/DS-ST
Ngay: 30 - 8 -2023 ’
“V/v: Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vu

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Minh;

Ong La Vin Viét;

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Lé Quan - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
6ng Pang Vin Quy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén DPtrc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 130/2022/TLST-
DS ngay 28 thang 02 nam 2022 vé “tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 240/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nam 2023;
Quyét dinh hodn phién toa sé6 131/2023/QDST-DS ngay 10 thang 8 nam 2023,
gilra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Q, sinh nim 1976. (c6 miit)

Pia chi: s6 35 dudng s6 9, 4p Tién Lan, xi Ba Piém, huyén Hoc Mon,
thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: 6ng Hd Vin L, sinh nam 1972. (c6 mit)

bia chi: ép Giéng Lon, xa My Hanh Nam, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Cao Thi Kim Ng, sinh nim 1976. (ving mat, c6 don yéu cau giai
quyét ving mit)

Pia chi: s6 35 dudng s6 9, 4p Tién Lan, xd Ba Piém, huyén Hoc Mén,
thanh phé H6 Chi Minh.

2 Ba Pham Thi Thuy Tr, sinh nam 1974. (c6 mat)

DPia chi: ép Gié)ng Lon, xa My Hanh Nam, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An.



3/ Ba Ngd Kim Ph, sinh nam 1962. (ving mit)

4/ Ong Ngo Vin Nh, sinh nam1983. (ving mit)

5/ Ngd Van D, sinh nim 1988. (vang mit)

6/ Ong Ngo Vian V, sinh nim 1984. (vang mit)

Cung dia chi: 4p Gidng Lén, xa My Hanh Nam, huyén C, tinh Long An.

7/ S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An. (vang mat)

Dia chi: S6 37, qudc 16 1A, phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/02/2022, don khoi kién ngay 02/3/2022, nhitng
[0 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda nguyén don 1a
ong Nguyén Van Q trinh bay: 6ng Nguyén Van Q 1a chu sir dung thira dat s6 445
to ban do s 5 dién tich 1.346,5 m? loai dat lua toa lac tai ép Giéng Loén, xa M
Hanh Nam, huyén Puc Hoa, tinh Long An theo gidy chtig nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd CT 115336 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Long An cip ngay 01/11/2019 cip nhat bién dong
ngay 19/11/2020.

Nguodn gdc thira dat 1a do 6ng Quang nhan chuyén nhugng tir ba Ngbé Kim
Ph vao nam 2020, khi chuyén nhuong hai bén c6 giao nhan méc gidi thia dét
cho nhau, chinh quyén dia phuong xac dinh mdc giéi phan dat chuyén nhuong
va hai bén thong nhat ranh dat khong tranh chép, cdm tru d4 rd rang.

Do 6ng Q chua c6 nhu cau str dung dat ma nha 6ng Quang ¢ thanh phd Ho
Chi Minh nén lau 1au méi dén dat mot 1an, gan day ong Q phét hién chu st dung
thira dat sb 442 1a 6ng H6 Van L va vo 1a ba Pham Thi Thuy Tr ¢6 hanh vi sir
dung dit ctia 6ng Q dé trong lta nén 6ng Q yéu cau Toda an bude 6ng HO Vin L
va ba Pham Thi Thuy Tr c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Nguyén Vin Q
dién tich dat 365,9 m* (khu B, khu C Manh trich do dia chinh sé 285/2022)
thuoc mot phﬁn thira s6 445 to ban db sd 5 toa lac tai ép Giéng Loén, xa M§
Hanh Nam, huyén Dtic Hoa, tinh Long An theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CT115336 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Long An cap ngiy
01/11/2019 cap nhat bién dong ngay 19/11/2020.

Bi dom la éng Ho Van L trinh bay: 6ng Lang khong dong y yéu cau khoi
kién ctia ong Nguyén Vin Q vi ngudn gbc dién tich dat tranh chap do 6ng L

nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ngd Vian Nh (6ng Nhudc hién nay di chét) su viéc



néu trén c6 nhiéu ngudi dan dia phuong biét rd, ddng thoi phan dién tich dat nay
do 6ng Lang truc tiép st dung hon 20 nim nay khéng phat sinh tranh chép.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Thuy Tr théng nhat
trinh bay ctia 6ng L, khong trinh bay bd sung.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Cao Thi Kim Ng ving mit
nhung tai ban tu khai ba Ng trinh by théng nhit yéu cau khéi kién cua 6ng
Quang va khéng trinh bay b sung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Ngd Kim Ph trinh bay tai ban
tu khai ngay 03/4/2023. Ba Ph théng nhat yéu cau khoi kién cua 6ng Q, Vi vao
nam 2020 ba Ph ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Q nhu phia 6ng
Q trinh bay, vé ngudn gbc dat tranh chap 1a ba Ph dugc cha ba Ph la 6ng Ngo
Vin Ch tiang cho ba Ph, viéc ong L trinh bay phan dién tich dat tranh chap éng L
chuyén nhuong tir ong Nhudc 1a khong ding vi phan dién tich dat tranh chap 1a
6ng Ch da duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 K 613100 ngay
27/6/1997 sau d6 6ng Ch ting cho ba Ph, ba Ph quan 1y sir dung cho dén khi
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin Q.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ngo Van Nh, ong Ngb Vin
D Véng mat nhung co6 101 trinh bay tai ban tu khai nhu sau: viéc duong sy tranh
chap dng Nh va 6ng D khong c6 ¥ kién vi luc ong Nhude chuyén nhugng dat
cho 6ng L cac dng con nho khong biét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan S tai nguyén va Mai truong tinh
Long An trinh bay tai Cong van s6 4017/STNMT-VPPKDPPD ngay 01/6/2023
trinh bay nhu sau: 6ng Ngd Vian Chang dugc Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 613100 ngay 27/6/1997, trong do
thira dat sd 48 to ban do6 s6 9, dién tich 1290 mz, loai dat lta toa lac tai xa M§
Hanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ngay 12/12/2015 6ng Ch c6 don dé nghi cap ddi quyén sir dung dat thira
s6 48 thanh thira 445, to ban dd sb 5 va duoc so tai nguyén cap gidy chimg ngay
vao ngay 11/10/2017.

Ngay 19/8/2019 6ng Ngb Vian Ch va ba DS Thi Ngh lap hop dong ting
cho ba Ngbé Kim Ph duoc So tai nguyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 01/11/20109.

Ngay 26/10/2020 ba Ph chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Q,

ong dugc cap nhat bién dong trén trang 3 gidy chting nhan quyén st dung dat



ngay 19/11/2020. S¢ Tai nguyén cip gidy 1a ding theo trinh tu, phap luat quy
dinh.

Tai phién tda, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Céac duong sy théng nhat bién ban tham dinh ngay 19/4/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa, ching thu tham dinh gia ngay 20/6/2023 ctia Cong ty
cd phan thuong mai dich vu va tu vin Hong Duc, Méanh trich do dia chinh sb
285/2022 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dit Trung Nghia duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Pic Hoa duyét ngay 08/9/2022.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pic Hoa phat biéu quan diém nhu
sau: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an chdp hanh ding quy dinh cia phap luat. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t tung
dan su vé xét xtr so thAm vu an; nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
quyén nghia vu va chap hanh ndi quy phién toa do Bo luat t6 tung dan su quy
dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: 6ng Ngod Vin Ch 14 cha ctia ba Ngd Kim
Ph st dung thira dit s6 48, dién tich 1.290m?, 6ng Hd Vin L st dung thira dat sd
49, dién tich 71 1m?. Viéc cac bén sir dung dét co ranh gid1 r0 rang 1a cac tru da,
6ng Ngo Vian Ch dugc Nha nude do vé thira dat dé cap doi vao nim 2015 thanh
thira s6 445, dién tich 1.346,5m? ting so véi gidy ching nhan 57m? va dng Ngo
Vin Ch ting cho thira dat nay cho ba Ngd Kim Ph, ba Ngoé Kim Ph chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Q.

Ong Hb Vian L chua duogc cap doi nhung theo hé thong ban d6 méi co sb
thira 1a 442, dién tich 765m”ting so v6i gidy chimg nhan 54m®.

Xét ranh gi6i 02 thira dat hién nay 13 bd ruéng va nam 2015 khi tién hanh
do vé& dé cap doi gidy chung nhan thi hién trang dén nay khong thay doi nén cé
co so xac dinh viéc cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi vai thira sd
445, dién tich 1.346,5m? 1a ding thuc té sir dung nén yéu cau cua nguyén don
ong Nguyén Van Q 13 du co s¢ dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can civ vao két qua xét héi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:



[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: nguyén don Ia
ong Nguyén Vin Q yéu cau Toa an budc ong HO Vin L va ba Pham Thi Thuy
Tr ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ong Nguyén Vin Q dién tich dat 365,9 m?
(khu B, khu C Manh trich do dia chinh sb 285/2022) thudc mot phan thira s6 445
t ban d6 s6 5 toa lac tai 4p Gidng Lén, x3 My Hanh Nam, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CT 115336 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Long An cip ngay 01/11/2019 cap nhit bién dong
ngay 19/11/2020 cho ong Nguyén Vin Q. Bi don 1a 6ng Ho Vin L khong ddng
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Do d6, Toa an xac dinh quan hé tranh chap Ia “tranh chap quyén st dung
dat”. Pay la tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Ptrc Hoa theo Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu
39 B luat TH tung Dan su ndm 2015 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: 6ng Nguyén Vin Q khai kién nén duoc
xéac dinh 13 nguyén don; Bi don 1a dng H6 Van L nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gém ba Pham Thi Thuy Tr, ba Cao Thi Kim Ng, ba Ng6 Kim
Ph, 6ng Ng6 Van Nh, 6ng Ngo Van D, ong Ngé Van V va S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Long An.

[3] Tai phién toa, cac duwong su théng nhat xac dinh gidy ching nhan
quyén st dung dit do 6ng Nguyén Van Quang dang giir, khong cam cb, thé chip
cho c4 nhan, t6 chirc nao.

[4] V& viéc vang mat cta duong su.

Nguyén don dng Nguyén Vin Q c6 mat; bi don 6ng HO Van L c¢6 mit;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang c6 mit, ba Ng ba Ph vang mat
co don xin xét xur Véng mit. Can cit Piéu 227, 228 B luat td tung dan su, Toa
an van tién hanh xét xr vu an.

[5] Vé thu tyc tién t6 tung: vu an lién quan dén tranh chap quyén sir dung
dat da duoc hoa giai co sé theo bién ban hoa giai ngay 17/01/2022 cia Uy ban
nhan dan xa My Hanh Nam nhung két qua khong thanh.

[6] Nhitng ndi dung duong su théng nhat: vé két qua do dac, dinh gia cac
duong sy théng nhat bién ban tham dinh ngay 19/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Pic Hoa, chimg thu tham dinh gid ngay 20/6/2023 ctia Cong ty c6 phan
thuong mai dich vu va tu van Hé)ng Pirc, Manh trich do dia chinh s6 285/2022



ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia dugc Chi nhénh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén Dac Hoa duyét ngay 08/9/2022.

[7] Xét yéu cau khoi kién cia cac duong su thdy rang: Xét vé ngudn gdc
phan dét tranh chip tai khu B va khu C thudc mot phan thira dat so 445 to ban
dd sb 5 toa lac tai ép Giéng Lon, xa My Hanh Nam, huyén Btc Hoa, tinh Long
An thiy ring 6ng Ngb Vin Chang duoc Uy ban nhan dan huyén Dtc Hoa cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 613100 ngay 27/6/1997, trong dé thira
dat s6 48 to ban d6 s6 9, dién tich 1290 m? loai dét Ia toa lac tai xi My Hanh
Nam, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An. Ngay 12/12/2015 6ng Chang c6 don dé
nghi cip d6i quyén sir dung dat thira s6 48 thanh thira 445, t& ban d6 sd 5 va
dugc So tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 11/10/2017 sau d6 ngay 19/8/2019 dng Ngb Vian Chang va ba B
Thi Nghiém 1ap hop dong ting cho ba Ngo Kim Phuong dugce Sé tai nguyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 01/11/2019. Ngay 26/10/2020 ba
Phuong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Q, ong dugc cdp nhat bién
dong trén trang 3 gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 19/11/2020 da duogc
ban giao dat cho 6ng Q quan 1y, sir dung.

Bi don 1a ong L cho ring dién tich tranh chap 1a do 6ng H6 Van L nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nhudc va cung cap “gidy ban dat” duoc ky chuyén
nhuong giira 6ng Nhudc va éng L tuy nhién viéc cac bén sir dung dat c6 ranh
gidi 10 rang 1a cac tru da va ranh gidi 02 thira dat hién nay 1a bo ruong. Nam
2015 khi tién hanh do vé& dé cap doi gidy ching nhan thi hién trang dén nay
khong thay ddi nén ¢ co s& xac dinh viéc cap ddi gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira s 445, dién tich 1.346,5m? 1a ding thuc té sir dung, vi vay
yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin Q 13 c¢6 cin ¢t chip nhén.

Xét quan diém cua Kiém sat vién 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[8]. V& chi phi thaim dinh tai chd va dinh gia: tong cong la 25.000.000
ddng. Do yéu cdu cta nguyén don duoc chp nhan nén bi don phai chiu toan bo.
S tién nay nguyén don dd ndp va chi phi xong, bi don c6 nghia vy ndp sd tién
25.000.000 dong dé tra cho 6ng Nguyén Van Quang.

[9]. V& an phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Vin Q va éng H6 Van L tranh
chap vé quyén st dung dat nén thudc truong hop an phi khong co gia ngach.



Ong Lang phai chiu 300.000 dong tién 4n phi Dan sy so tham do yéu cau khai
kién ctiia nguyén don dugc chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Diéu 5; Dicu 26, Dicu 27; diém a khodn 1 Dicu 35 va Diéu 39;
Diéu 74; Diéu 92; Piéu 147; Piéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228;
Diéu 264 va Didu 266 Bo luat T tung Dan su; Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai
nam 2013; Diédu 166, Piéu 357, Diéu 468 B luat dan su 2015; Piéu 26, 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia cac 6ng Nguyén Vin Q d6i
v6i ong HO6 Van L vé viée “tranh chap quyén st dung dat”.

Budc 0ng Hb Vian L va ba Pham Thi Thuy Tr c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Van Q dién tich dat 365,9 m? (khu B, khu C manh trich do dia
chinh s 285/2022) thudoc mot phén thira s6 445 to ban d6 sb 5 toa lac tai ép
Gidng Lén, x4 My Hanh Nam, huyén Pac Hoa, tinh Long An. (dit do ong
Nguyén Vin Q dang dung tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat).

(Dién tich dat néi trén co ti can, do dai tung canh theo trich do ban dd dja
chinh s6 285 — 2022 ciia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung
Nghia duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Puc Hoa duyét
ngay 08/9/2022).

2. V& 18 phi do v& va chi phi thim dinh, dinh gia tai san: budc 6ng Ho
Vin Ling co trach nhiém chiu 25.000.000 dong (hai muoi lam triéu dong) tién
chi phi do v&, tham dinh va dinh gi4 tai san. Toan bd s6 tién 6ng Q di ndp tam
tmg va chi phi xong nén budc ng L c6 nghia vu ndp lai dé hoan tra cho 6ng
Nguyén Vin Q.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu 14i d6i v6i s6 tién cham thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357 B luat Dan
su nam 2015.

3. V& an phi: 6ng Hd Vian L c6 nghia vu chiu 300.000 ddng tién an phi
Dan su so tham. Ong Nguyén Van Q khéng phai chiu tién 4an phi. Hoan lai cho



6ng Quang 1.250.000 déng (mot triéu hai trim nim muoi nghin dong) tién tam
tmg 4n phi dan su so thdm d3 ndp (theo bién lai thu sé 0009756 ngay
23/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa).

4. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co quyén
khang cao ban an theo thil tuc phuc thdm trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo
ban 4an theo thu tuc phiic thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Long An;

- VKSND huyén Buc Hoa;

- CC. THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an, 4n van. X .
T Nguyén Thi Vu



