TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 119/2023/DS-PT
Ngay 05/9/2023

VIV “Tranh chcfp‘ yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong ™.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao

Cdc Tham phdn: Ba Mai Vuong Thao

Ong Vii Viét Diing

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Ngb Vian Hung- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 41/2023/TLPT-DS ngay 12/5/2023 vé viéc
“Tranh chap yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 13/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 100/2023/QDB-PT ngay
10/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s 167/2023/QD-PT ngay 31/7/2023 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 189/2023/QBPT-DS ngay17/8/2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc H, sinh nim: 1976 va ba Nguyén Thi Lé T,
sinh nam: 1977. Pia chi theo ho khau: T6 1, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué. Chd & hién tai: Lo X, khu d6 thi P, phuong A, thanh phé H, tinh Thira Thién
Hué. (dng H, ba T c6 mit)

Nguoi dai dién nguyén don tham gia t6 tung: Ba HO Thi Hoang O, sinh nam:
1982, trt tai: T6 1x, khu vuc X, phuong H, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué tham
gia td tung theo Gidy uy quyén sb ching thuc 1595802 ngay 16/12/2019 tai Phong
Cong chtmg s X tinh Thira Thién Hué. (ba O c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pang Thi
Ngoc H, thé luat su 6 44XX/LS, thudc Poan luat su tinh Thira Thién Hué, Giam ddc
Cong ty Luat TNHH N, dia chi: S6 x duong P, phuong P, thanh phd H. (LS H ¢6 mit).



2. Bi don: Céng ty cé phian P. (Nay doi tén thanh: Cong ty cé phin R); Pia
chi: X duong V, phuong A, quan S, thanh phé Da Néng.

Nguoi dai dién bi don tham gia td tung la: Ong Lé Ngoc H, chirc vu: Ké toan
truong kiém Giam ddc nhan sy theo Gidy uy quyén cua ong Tran Ngoc T — Tong
Giam dbc, dai dién theo phap luat ctia Cong ty c¢d phan R (trudc diy 1a Cong ty co
phan D). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén Hoang A,
sinh nam 1971, thé luat su sb 6xx/LS thudc Poan luat su thanh phé Pa Nang, thudc
Vin phong Luat su D, dia chi: S6 6X duong N, quan H, thanh phd Pa Ning. (LS A
c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Tran Ngoc T, sinh nam: 1990. Pia chi: T6 1xx phudng N, quan S, thanh
phé Pa Ning. (ving mit).

- Ba Thdi Thi T, sinh nam: 1989. DPia chi: Thon M, x& S, huyén L, tinh Quang
Binh. (vang mat)

Nguoi dai dién ba Thai Thi T tham gia t6 tung 1a: Ba Lé Khanh L, sinh nim:
1996. Pia chi lién hé: KXX H5X/X dudong N, T6 2X phuong H, quan C, thanh phd
Pa Ning. (Ba L c6 don xin xét xir ving mit).

- Céng ty Co phan B. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Nhu L,
chtrc vu: Tong giam déc. Pia chi tru so chinh: T6 1X, phuong N, quan S, thanh ph
Pa Nang. Dia chi lién hé: s6 2X duong T, phudng X, quan X, thanh phd HO Chi Minh.
(ving mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don: Ong Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T.
(6bng H, ba T ¢6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so thAm ndi dung vu 4n nhuv sau:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don éng Tran Quéc H,
ba Nguyén Thi Lé T va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh
bay:

Nam 2016, 6ng Tran Quéc H va vo laba Nguyén Thi L¢ T c6 giao dich mua cta
Cong ty c6 phan P 3 san pham bat dong san: B2-2: 02, 03, 04 du an M ctia chu dau tu
Cong ty B trén dia ban phuong N, quan S, thanh phd Pa Nang. Trong dé:

- P6i voi can B2-2: 02: Vo chong 6ng H, ba T da nhan nha theo dung quy dinh
ctia Cong ty cb phan D.

- P6i v6i can B2-2: 03, 04: Vo chong 6ng H, ba T di dong du mdi can gan 52%
gia tri niém yét. S6 tién con lai, Cong ty co phan P d3 gi6i thiéu v chong 6ng H, ba
T cho Ngan hang S theo hop dong lién két hd tro tin dung cua can bo Cong ty 1 ba
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Thai Thi T va vo chong 6ng H, ba T di nhan duoc théng bao ngay 30/11/2016 cua
Ngan hang vé viéc ddng y cho 6ng ba vay dé thanh toan 49% con lai cho mdi can.

Pén ngay 11/06/2017, vo chéng 6éng H, ba T nhin duogc thong bao sd
223/2017/D-TB ngay 09/06/2017 ctua Cong ty B vé viéc yéu cau thanh toan da 95%
cho 2 can con lai 1a B2-2: 03, 04. Vo chong 6ng H, ba T d yéu cau Ngan hang S giai
ngan s6 tién 49% con lai cho Cong ty B dé nhan nha. Tuy nhién, Cong ty c6 phan P
d3 khong thyc hién day da cac thu tuc nhu cam két trude d6, khong tién hanh chuyén
giao cac Hop dong gbc vé viéc mua ban can ho cho Ngan hang S dé dam bao hd so
thé chap khi tién hanh giai ngan hop dong vay tin dung. Ngoai ra, Céng ty B con ra
van ban s6 19/2019/TB-D ngay 23/7/2019 vé viéc huly giao dich cac san pham B2-2-
03 va B2-2-04 du an M va yéu cau vo chong 6ng H, ba T dén nhan lai tién ding ky
mua san pham. Hanh vi don phuong két thic hop dong, khong ban giao gidy to va
khéng tiép tuc thuc hién Hop dong cua Cong ty c6 phan P di anh huong dén quyén
va loi ich hop phép ctia vo chong ong H, ba T. Do d6 vo chong éng H, ba T da chuyén
tién lai cho Cong ty c6 phan b.

Pbi véi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Son Tra va Chtng thu tham dinh gia ngay 17/9/2020 ctia Cong ty Co phan
Tham dinh gia B thi nguyén don théng nhét va khong co y kién gi.

Dbi voi cac yéu cau phan t6 cta phia bi don 1a Cong ty c6 phan D theo don ngay
04/02/2021 thi nguyén don hoan toan khong dong v vi cac 1y do sau:

Thir nhat, theo nhu ndi dung giao dich d& cam két, sau khi thanh toan trudc 2 lan
khoang 50% gia tri hop dong, cho dén khi cong ty c6 Gidy chimg nhan quyén str dung
dat (gidy phép con) sé& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong chimg
c6 thAm quyén dé chinh Iy bién dong, sang tén trén gidy to dat. Thyc té, vo chdng dng
H, ba T da dong di mdi can gan 52% gia tri niém yét cia cac san pham B2-2-03, B2-
2-04 thudc du an M. Cu thé ddi véi can B2-02-03 6ng H d3 thanh toan duogc sb tién
1.567.386.029 dong, cin B2-02-04 6ng H da thanh toan dugc 1.567.326.971 dong
nhung phia bi don khong giao nha theo ding cam két du trude d6 vo chong éng H, ba
T da nhan can nha B2-2-02 ciing theo cach thirc nhu vay, nghia 1a sau khi dang ky ra
tén ong Tran Ngoc T roi s& sang tén qua cho vo chong 6ng H, ba T xong thi tién hanh
thanh toan mot 1an sé tién con lai. Tham chi vo chong ong H, ba T da truc tiép dén
xem vao thoi diém phai ban giao theo tién do da phat hién qua trinh xay dung chua
dat va vo chong ong H, ba T d3 yéu cau stra chita mot s6 hang muc theo ding thiét ké
(c6 Bién ban kiém tra nha);

Thir hai, 16i ctia Cong ty c6 phan P trong viéc thiéu thién chi hoan tat cac hd so
tai ngan hang: Theo cam két, vo chong ong H, ba T da dong dit mdi cin gan 52% gia
tri niém yét, s tién con lai phia Céng ty cd phan B di cam két cho vo chong 6ng H,
ba T thanh toan qua khoan vay theo hop dong lién két hd trg tin dung cua Ngin hang
S va vo chong ong H, ba T da nhan duogc thong bao ngay 30/11/2016 ciua Ngan hang
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vé viéc dong ¥ cho vo chong 6ng H, ba T vay sb tién dé thanh toan 49% con lai cho
mdi can. Trong qua trinh thuc hién giao dich mua ban cac cin nha, vo chong ong H,
ba T dd ky 02 bo gbc Hop dong mua ban nha & cta hai cin B2-2-03, B2-2-04 va giao
lai cho Cong ty P dé chuyén cho cong ty chu sé hitu dy 4n ky tén, déng dau phap nhan
ndp cho ngan hang 1am tai san thé chap dé giai ngan khoan vay. Nhu vay, khi vo
chdng 6ng H, ba T ky xong 2 bo hop dong gde s& chuyén cho nhan vién cong ty vi do
c6 lién két hd trg hop ddng tin dung véi Ngan hang S nén Hop dong gde phia cong ty
s& giao cho ngan hang dé dam bao ho so thé chap khi tién hanh giai ngan hop dong
vay tin dung, vi thé vo chong ong H, ba T khong c6 hop dong gdc do cong ty khdng
giao tra cho vo chong 6ng H, ba T ma chuyén thang cho ngan hang.

Do d6, khi Ngan hang S thong béo vai vo chong 6ng H, ba T 1a cong ty P chua
chuyén Hop dong gdc cho ngan hang thi ngay 22/6/2017 vo chong 6ng H, ba T da co
thong bao véi Cong ty dé nghi cung cap hd so can thiét cho ngan hang dé tién hanh
giai ngan. Tuy nhién, phia Céng ty di khong tra 16i vin ban nay cy thé ma lai dé nghi
v6i vo chong 6ng H, ba T 1a chd cép so con (Gidy Ching nhan quyén st dung dat can
ho) ra tén 6ng Tran Ngoc T roi sang tén qua cho vg chong 6ng H, ba T xong thi tién
hanh giai ngan thanh toan mot 1an. Trong khi vo chong 6ng H, ba T cho doi dé nhan
tiép hai cin nha B2-2-03, B2-2-04 thi dén ngay 13/5/2019 vo chong ong H, ba T nhan
dugc van ban s6 47/CV/D/2019 vé viéc moi hop lién quan dén 02 cin ho noi trén, ong
H da dén Cong ty theo ding gidy moi da lam viéc voi anh K nhan vién phong Phap
ché va c¢6 T nhan vién phong Ké toan dai dién Cong ty B yéu cau vo chong ong H, ba
T thanh toan dti 49% tri gia mdi can va dong thém khoan tién 450 triéu dong (6ng H
khong duoc biét chinh xac s tién d6 vi chi nghe anh K, ¢d T noi) véi 1y do tién 1di do
cham thanh toan, ong H khong ddng ¥ vi thanh toan cham 1a do 15i ctia cong ty khong
cung cip Hop dong mua ban cua cin hd cho ngan hang theo tién d6 va nhan vién
phong ké toan da thdng nhat véi 6ng H khi c6 s6 con rdi tién hanh thanh toan mdt 1an,
6ng H yéu cau Cong ty c6 van ban néi 1 1y do phai ndp tién thém d6 nhung Cong ty
khéng tra 16i. Cong ty ciing khong c6 vin ban vé cac khoan dong thém ma chi thong
qua nhén vién doi thém tién tién 14i do chdm thanh toan.

Pén ngay 23/7/2019, vo chéng 6ng H, ba T bat ngd nhan dugc vin ban sd
19/2019/TB-P cua cong ty D huy giao dich cac san pham B2-2-03 va B2-2-04 va yéu
cau vo chong 6ng H, ba T dén nhan lai tién dang ky mua san pham nhung vo chong
6ng H, ba T khong dong v thi phia cong ty D da tu y chuyén khoan tra lai s6 tién ma
vo chong ong H, ba T d4 thanh todn mua hai can nha néu trén. Sau khi nhan duoc s6
tién ma phia Cong ty D chuyén khoan vo chong 6ng H, ba T da 1ap tirc chuyén tra lai
cho cbng ty theo bién lai uy nhiém chi ngay 02/10/2019.

Thir ba, hanh vi don phuong két thiic hop ddng, khong ban giao gidy t& va khong
tiép tuc thuc hién Hop dong cua Cong ty D dd vi pham phép luat va gay anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta vo chong ong H, ba T.
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Vi nhimng 1y do trén, vo chong ong H, ba T khong dong ¥ v6i ba yéu cau phan t6
cta bi don va dé nghi Toa an chép nhan don khaoi kién budc Cong ty D tiép tuc thuc
hién Hop ddng mua ban nha ¢ sé B2-2-03/2016/HPMB/D-150831 va Hop déng mua
ban nha ¢ s6 B2-2-04/2016/HDMB/P-150832, ban giao cho vo chong éng H, ba T
cac Gidy Chimg nhan quyén sir dung dat tai 16 B2-2-03, B2-2-04 dy 4n M - Du an
Bit dong san cua Cong ty B theo quy dinh.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don Cong ty cé phan D trinh bay:

Bi don Cong ty cb phan D khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cua nguyén don
ong Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T vi nhimng 1y do sau:

Thir nhat, gitta Cong ty B va 6ng H, ba T chi ton tai Phiéu diang ky mua san
pham ddi véi 02 san pham B2-2-03 va B2-2-04 khong phai 1a hop dong chuyén
nhuong bat dong san. Do vdy, Cong ty B khong c¢6 nghia vu thuc hién bat ky hop
d6ng chuyén nhuong nao va khong phai ban giao bat ky gidy to gi cho éng H, ba T.

Thir hai, Céng ty D khong dong ¥ tiép tuc thuc hién théa thuan theo “Phiéu
dang ky mua san pham” vi 6ng H, ba T khong hop tac, khong dam bao kha ning tai
chinh, kéo dai thoi gian.. .khién cho muyc dich giao dich khong dat dugc.

Thir ba, Cong ty B da tién hanh thu tuc don phuong hiy giao dich theo ding
quy dinh cta phap luat tai Diéu 423 B luat dan sy ndm 2015 va da hoan tra tién dat
mua va ung trude cia 6ng H, ba T theo phiéu ty nhiém chi tai Ngan hang T ngay
30/8/2019.

Pbi v4i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Son Tra va Chung thu tham dinh gia ngay 17/9/2020 cua Cong ty Co phan
Tham dinh gia B thi hién nay da qua thoi han 06 thang, tuy nhién yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong lién quan dén gia tri tai san nén Cong ty  khong co ¥ kién gi.

Cong ty P c¢6 yéu cau phan to dé nghi Toa an:

- Cong nhan vin ban “Huly giao dich cac san pham B2-2-03 va B2-2-04 Dy 4n
M 1a ¢6 hiéu luc;

- Budc ong Tran Quéc H va ba Nguyén Thi Lé T nhan lai s6 tién da dat mua 02
san pham trén 14 3.134.713.000 déng ma P d3 hoan tra cho 6ng, ba theo Phiéu uy
nhi€m chi tai Ngan hang T ngay 30/8/2019;

- Cham dut toan bo nghia vy ctia B d6i véi “Phiéu dang ky mua san pham” ngay
18/3/2016 cua 02 san phém B2-2-03 va B2-2-04 tai Dy 4n Bat dong san va B.

Vi nhiing 1y do sau:

Thir nhat, phiéu dang ky mua san pham giira D va ong H, ba T khong phai 13
hop ddng mua ban, chuyén nhuong bat dong san. B 1a don vi méi gidi Dy an M cua
Chu dau tu — Cong ty B thong qua Hop ddng dich vu tiép thi va phan phdi doc quyén
s6 02/2016/HPDV- TT&PPDQ ngay 04/02/2016. Do d6, Cong ty B duoc phép thuc
hién cac phuong thuc tiép thi, phan phdi dé tim kiém cac ddi tac, khach hang nham
ban duoc cac san pham; cung cp thong tin, hd tro hai bén gitta Chu dau tu va khach
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hang trong viéc dam phén, ky két cac hop dong mua ban chuyén nhuong...Cong ty B
khéng dugc phép ky két cac Hop ddng mua ban, chuyén nhuong véi ddi tac, khach
hang.

Ngay 18/3/2016, 6ng H va ba T da thyc hién tha tuc dang ky mua 02 san pham
B2-2-03 va B2-2-04 tai Du 4n Bat dong san va D (du an M) tai Cong ty . Hai "Phiéu
dang ky mua san pham" ddi v6i 02 san pham B2-2-03 va B2-2-04 13 vin ban thé hién
su thdéa thuan hoan toan tu nguyén, khong bi Itra dbi, ¢p budc gitra hai chu thé ¢ dﬁy
da nang lyc hanh vi dan sy, khong vi pham diéu cAm cua x3 hoi. Nén cac bén ¢ trach
nhiém thyc hién theo cac ndi dung thoa thuén tai hai "Phiéu dang ky mua san pham".
Theo d0, hai bén thoa thuan nhitng ndi dung co ban sau:

- Ong H dong y dat mua san pham: B2-2-03 va B2-2-04 (ca hai san pham déu
c6: dién tich dat 110 m?, dién tich san xay dung du kién < 250m? thudc du an Bat dong
san va B); Toéng gia ban hoan thién phan tho khong qua: 3.100.000.000 VND/ san
pham; Goi hoan thién phan thd mdi san pham bao gém: Phan méng ciing bé ngam,
cac hé thong két cau chiu luc (khung, cot, dam, san bé - téng), mai bé - tong, cau
thang, hé théng tudng bao che va ngan chia da to (trat), thiét bi dién nudc am tudng
va hoan thi¢n son mat ngoai ngdi nha.

- S tién dat mua san pham: 100.000.000 VND/1sp (Bang chir: Mot tram triéu
d6ng/1 san pham).

- Cong ty b phai “boi thuong gap doi s tién dat mua san pham” néu khong ban
dung san pham khéach hang da dit mua.

Tuy nhién, "Phiéu ding ky mua san pham" gitra hai bén chua thoa thuan céc
ndi dung, hinh thirc ctia mot Hop dong theo Piéu 398 BLDS niam 2015 nhu: Chua
chot gia ban cu thé; Phuong thirc thanh todn; Chua thda thuan 1o thoi gian, dia diém
ky hop déng chuyén nhuong, sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat; Nguoi c¢6 nghia vu chiu thué, 1é phi trudc
ba; Phuong thirc giai quyét tranh chdp; Cac quyén va nghia vu khac....;

V& hinh thuc, "Phiéu dang ky mua san pham" ciing khong phai 1a van ban cong
chtng, chtng thuc theo quy dinh ctia phap luat khi chuyén nhuong bat dong san (Diém
a K3 Diéu 167 Luat Bat dai nam 2013).

Mit khac, trén thuc té 6ng H, ba T méi dat mua va tam tmg cho Cong ty B sd
tién 1a: 1.567.386.029 ddng cho san pham B2-2-03 va 1.567.326.971 dong cho san
pham B2-2-04, twong mg véi khoang 50% so voi gia toi da thoa thuan trong "Phiéu
dang ky mua san pham" (khong qué 3.100.000.000 dong/ san pham). Do d6, khong co
co s& dé yéu cau coi "Phiéu dang ky mua san pham" 1a Hop dong mua ban ¢ hiéu luc
va cang khong c6 co s¢ dé ap dung Khoan 2, Khoan 3 Diéu 434 BLDS niam 2015 vé
tho1 han thuc hién cua mot Hop dé)ng mua ban hang héa c6 hiéu luc. Tur nhitng trinh
bay trén c6 thé thiy rang gitta Cong ty B va 6ng H, ba T chi ton tai thoa thuan dan su



la "Phiéu dang ky mua san pham", 1a théa thuan dat mua chir khong phai hop dong
mua ban, chuyén nhuong bat dong san.

Thir hai, Cong ty D va 6ng H ba T khong thé théng nhét cac noi dung dé di dén
ky két hop dong mua ban, chuyén nhuong bat dong san hoan toan do 18i cua ong H,
ba T. Cu thé nhu sau:

- Cong ty D da lam viéc v6i chu sé hiru tai san, cac dbi tac dé hoan thién phan
tho, son mat ngoai 02 san phém B2-2-03 va B2-2-04 va cac diéu khoan dit mua khac
nhu thoa thuan trong "Phiéu ding ky mua san pham". San pham B2-2-03 va B2-2-04
d3 dugc Cong ty co phan xay dung T xay dung va hoan thién theo Ban vé& hoan cong
dugc ky dong dau xac nhan tir ngay 05/4/2017.

- Cong ty b da lién tuc lién lac dién thoai (091.341.XXXX; 0981.165.XXX;
097.889.XXXX), giri mail (XXXX@gmail.com), giri vin ban (T6 1, phuong B, thanh
phd H, tinh Thira Thién Hué) toi ong H, ba T dé thong bao vé nodi dung san pham B2-
2-03 va B2-2-04 d3 hoan thién, dé nghi gi4, tién d6 thanh toan, ky hop dong nhung
khong nhan duoc bat ki sy hop tac tich cuc ndo. Tinh tir ngay 18/3/2016 dén ngay
23/7/2019, Cong ty P da lién tiép gui rat nhiéu cac cong vian: Thong bio sb
313/2015/D-TB ngay 30/5/2017; s6 315/2015/D-TB ngay 30/5/2017; s6 223/2017/D-
TB ngay 19/6/2017; s 224/2017/D-TB ngay 19/6/2017; ngay 31/5/2018 ddi véi can
B2-2-03; ngay 31/5/2018 ddi véi can B2-2-04; Cong vin sé 236.CV/D/2018 ngay
22/10/2018 dé moi hop lan I lién quan dén san pham B2-2-03 va B2-2-04 dy 4n M
nhung 6ng H ba T khong dén lam viéc; Cong vin s6 237.CV/D/2018 ngay 20/11/2018
dé moi hop 1an II lién quan dén san pham B2-2-03 va B2-2-04 dy an M nhung 6ng H
ba T van khong dén lam viéc; Cong vian s6 47.CV/D/2019 ngay 13/05/2019 dé moi
hop 1an III lién quan dén san pham B2-2-03 va B2-2-04 du an M, dng H ba T dén lam
viéc nhung hai bén khong thong nhat duoc gia va tién do thanh toan...;

- Cong ty B 1a don vi mdi gidi bat dong san, chi hd tro gidi thiéu cho Khach
hang cac don vi Ngan hang c6 chinh sach cho vay mua bat dong san, khéng c6 nghia
vu hd tro thi tuc hd so dam bao cho khach hang vay tién ngan hang dé dat mua san
pham B2-2-03 va B2-2-04 du 4n M, vi:

Giira Cong ty P va 6ng H, ba T khong co bat ky thoa thuan nao vé viéc hd tro
thuc hién cac thu tuc ho so dam bao cho khach hang vay tién tai ngan hang; Cong ty
b, 6ng H, ba T va Ngan hang S khong c6 bat ki thoa thuan ba bén nao vé viéc giai
ngan, ho trg tin dung khach hang va ky quy, phong tda tai khoan cua Cong ty ;

Pé nghi ctia 6ng H, ba T vé viéc hai bén ky hop dong mua ban cac san pham
B2-2-03 va B2-2-04 dé 1am thu tuc vay Ngan hang S hoan toan 1a hanh vi phap 1y don
phuong. Viéc S c6 giai ngan hay khong va éng H, ba T sir dung tién duoc giai ngan
vao muc dich gi déu nam ngoai su kiém soat ctia Cong ty . Cong ty B hoan toan c6
quyén dong ¥ hodc khong ddng ¥ khi nhan thiy cac diéu khoan thoa thuan bat loi.



Tham chi, nhitng van ban ong H giri Cong ty B (dé ngay 22/6/2917; 29/7/2019)
déu khong hé nhic dén viéc hai bén s& thong nhét don gia va cac ndi dung khac nhu
thé ndo ma chi yéu cau ky hop dong mua ban. Ong H, ba T bat hop tac, kéo dai thoi
gian khién cho muc dich giao dich cua hai bén khong dat duogc.

Muc dich dang ky mua san pham ong H, ba T 1a mua san pham B2-2-03 va B2-
2-04 va muc dich cuia Cong ty D 1a thu phi dich vu moi gidi, 1a 191 nhuan. Tuy nhién,
thoi gian thuc hién thoéa thuan, dam phan gitra hai bén kéo qua dai 03 nam 04 thang
05 ngay (tir 18/3/2016 dén 23/7/2019), khién muc dich giao dich khong thé dat dugc.
Nhan thay khong thé dat duoc thoa thuan véi ong H, ba T, Cong ty P budc phai don
phuong hity giao dich cac san pham B2-2-03 va B2-2-04 dy an M dbi vé6i 6ng H, ba
T bang cong vin s6 19/2019/TB-DXMT ngay 23/7/2019.

Thir ba, Cong ty P di tién hanh thu tuc don phuong hity giao dich thoa thuan
dat mua theo diing quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/7/2019, Cong ty B da guri cong van s6 19/2019/TB-D ngay 23/7/2019
dé huy giao dich gitta Cong ty D voi ong H, ba T theo ding quy dinh tai Diéu 423
BLDS nam 2015. Ong H ba T ciing x4c nhan di nhan duoc vin ban néu trén trong vin
ban gui Cong ty B dé ngay 29/7/2019 va Pon khoi kién dé ngay 01/10/2019. Pong
thoi, Cong ty da hoan tra lai toan bo s tién 1a 3.134.713.000 dong ma Cong ty B di
thu ho khach hang cho 6ng H, ba Ty theo Phiéu Uy nhiém chi tai Ngan hang T ngay
30/8/2019 nhung khong biét sau d6 tai khoan Coéng ty c6 nhan dugc sb tién
3.134.713.000 dong ngudi chuyén 1a ong H nhung khong ghi ndi dung thong tin
chuyén tién 1a gi, hién s6 tién ndy Cong ty dang giit phong toa tai tai khoan ciia Cong
ty.

Cong ty b di thién chi, giri thong bao nhiéu 1an cho ong H, ba T dé dam phan,
théng nhat gid tri, tién d6 thanh toan, thuc hién ky két hop dong véi Chu dau tu nhung
6ng H, ba T ludn khong hop tac, cb tinh kéo dai vu viéc gay anh huong nghiém trong
dén ké hoach kinh doanh, thiét hai cho Cong ty cling nhu 1am sut giam gia trj bat dong
san gy thiét hai rat 1on cho Chu sé hitu. Vi vay, tir nhitng cin c& phan t6 néu trén,
Cong ty b dé nghi Toa an xem xét giai quyét dung quy dinh phap luat nham bao vé
quyén va loi ich hop phap cho Cong ty D.

* Pai dién theo ity quyén ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi
Thi T trinh bay:

Ba T 1a Nhén vién kinh doanh ctia Cong ty ¢6 phan B. Ba T xac nhan nim 2016,
ong Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T ¢6 tién hanh giao dich voi Cong ty c6 phan
D cin ho & dia chi s6 B2-02-03 va cian hd & dia chi s6 B2-02-04 tai Du 4an M— Dy 4n
bat dong san ciia Cong ty B theo “Phiéu ding ky mua san pham.”

Dbi voi yéu cau ctia nguyén don, ba Tkhong ¢ ¥ kién gi boi vi trong giao dich
ctia nguyén don va bi don, ba T khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Trong subt qué trinh 1am viéc v6i ong H va ba T, ba T chi thuc hién nhiém vu cia
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minh 12 gi6i thiéu dé ban san pham. Pay 1a nhiém vy ctia mot nhan vién dugc cong ty
giao pho. Ba T chi thuc hién cong viéc trong pham vi, trach nhiém cua minh. Sau khi
6ng H va ba T ky Hop ddng mua ban nha ¢ s6 B2-02-03/2016/HDMB/D-150831 va
Hop dong mua ban nha & s6 B2-02-04/2016/HPMB-D-150832, ba T d3 ban giao lai
hai Hop ddng néu trén cho Cong ty D va ba T khong hé c6 bét cir quyén loi nao. Céac
thu tuc, nghia vu phét sinh sau d6 déu dugc cic bd phan khac cua Cong ty D giai
quyét.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty B vang mdt, trong Van bdn
s6: 01/BC-B2020 ngay 26/10/2020 c6 trinh bay y kién:

Cong ty B khang dinh rang chi thuc hién giao dich mua ban nha ¢ va ky két hop
d6ng mua ban nha ¢ hai san pham B2-02-03 va B2-02-04 v&i khach hang Tran Ngoc
T tai du an Bat Pong San va B tai phuong N, quan S, thanh phé Pa Nang.

Cong ty B khong giao dich mua ban nha & v6i 6ng Tran Qubc H va ba Nguyén
Thi Lé T va ciing khong biét thong tin gi lién quan dén 6ng H vaba T

Cong ty b 1a don vi phan phdi san pham doc quyén ciia Cong ty B théng qua
hop ddng s6: 02/2016/HDDV-TT&PPDQ ngay 04/02/2016.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Ngoc T ving mdt, trong vin
ban trinh bay c6 ¥ kién nhw sau:

Giira 6ng Tran Ngoc T va éng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi Lé T khéng rang
budc v6i nhau boi bat ky quan hé phap 1y ndo lién quan dén 02 cin ho s6 B2-02-03 va
B2-02-04 tai du an Bat dong san va B — M. 02 can ho ma 6ng T da nhan chuyén
nhuong tir Cong ty B vao ngay 8/4/2019 va da duoc S¢ Tai nguyén va moi trudng cap
gidy chirmg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CP 844XXX va CP 844XXX vao ngay 19/4/2019. Viéc 6ng T nhan chuyén
nhuong 02 can ho noéi trén 1a hoan toan hgp phap va da dugc co quan nha nudc cod
tham quyén cap gidy chimg nhan theo dung quy dinh cta phap luat. Ong T dé nghi
Toa an xem xét cho éng dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Véi néi dung vu dn nhw trén, Ban an dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 03
thang 4 nim 2023 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang da xir:

Can ctr Diéu 398, 413 Bo luat Dan sy; Diéu 118, Diéu 119, Pidu 123 Luat Nha
&; Diéu 23, 24, 57, 67 Luat kinh doanh bat dong san; quy dinh ctia Bo luat tb tung dan
su va Nghi quyét 326 vé an phi 1¢ phi Toa an. Xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ong Tran Qubc H va ba
Nguyén Thi Lé T vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty P tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban nha & s6 B2-2-03/2016/HPMB/D-150831 va Hop dong mua ban nha ¢ sb
B2-2-04/2016/HDMB/D-150832; Ban giao cho vo chong ong H, ba T cac Gidy chimg
nhan quyén str dung dat tai 16 B2-2-03, B2-2-04 du an M ctia Cong ty B cho vo chong
ong Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T.



2.1. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia Cong ty co phan B dbi voi ong
Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T.

Tuyén bd chidm dut giao dich cac san phdm B2-2-03 va B2-2-04 Du an M giita
Cong ty B va 6ng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi Lé T.

Budc ong Tran Quéc H va ba Nguyén Thi Lé T nhén lai sb tién da dit coc mua
02 san phém B2-2-03 va B2-2-04 12 3.134.713.000d (Ba ty, mot tram ba muoi tu triéu,
bay tram mudi ba nghin dong) ma Céng ty D da hoan tra cho 6ng Tran Quéc H va ba
Nguyén Thi Lé T theo Phiéu uy nhiém chi tai Ngan hang T ngay 30/8/2019.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty B vé viéc yéu cau
cham dut toan bo nghia vu caa Cong ty B d6i véi “Phiéu dang ky mua san pham”
ngay 18/3/2016 cua 02 san pham B2-2-03 va B2-2-04.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, vé nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 07/4/2023, Toa a4n nhan don khang céo ciia nguyén
don 6ng Tran Quéc H va ba Nguyén Thi Lé T ndi dung: Khang co ban an so tham,
dé nghi Toa an cp phic thim xem Xét stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai phién toa phiic tham, bi don thay doi noi dung khang céo, dé nghi Toa an
giai quyét hau qua cia viéc chdm dit hop dong, cac bén khong thoa thuan duge véi
nhau vé huéng giai quyét, khong ai cung cap tai liéu ching cir nao thém.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat va ndi dung giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung
dan su, dé nghi H6i dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo cua dng Tran Québc H va
ba Nguyén Thi Lé T, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 03
thang 4 nam 2023 cia Tda 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwge tham tra
tai phién toa; sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diéem, Hoi déng xét xu
nhan dinh.

[1] V& thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang da triéu tap hop 18
cac duong sy dén tham du phién toa nhung dén ngay xét xir chi c6 nguyén don, bi don
c6 mat, con lai toan bo nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving mat khong
c6 ly do. Xét thdy, hd so di thu thap day du chimg ctr, cac duong su c6 mat tai phién
toa dong y xét Xt vang mit nhimg ngudi ndy, dai dién Vién kiém sat tham gia phién

10



tda co y kién thil tuc téng dat dd day du nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua
Bo luét to tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung: Xét khang cao cua 6ng Tran Quéc H va ba Nguyén Thi Lé T
vé yéu cau giai quyét hau qua caa viéc cham duat hop dong thi thay:

[2.1] San pham nha & B2-02-03 va B2-02-04 14 ctia chu dau tu Cong ty B, Cong
ty cd phan D chi 1a don vi tiép thi va phan phdi. Hién nay, hai san phdm nha & B2-02-
03 va B2-02-04 di c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién trén dat dung tén 6ng Tran Ngoc T. Do vay, viéc 6ng H yéu cau
Cong ty b tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 13 khong thé thyc hién dugc.
Do d6i tugng cua hop dong khong con nén Toa an cip so thim tuyén bd cham dut
giao dich chuyén nhugng gitta san pham Cong ty D (nay 1a Cong ty c6 phan R) véi
ong Tran Qudc H, ba Nguyén Thi Lé T 1a c6 co sé phu hop v6i quy dinh tai khoan 5
Diéu 422 cua B luat dan su.

[2.2] Ngay tir ban dau, trong khoi kién va don khang céo cua nguyén don ong
H va ba T chi c6 duy nhat mot yéu cau 1a tiép tuc thuc hién hop dong. Tai phién toa
phuc tham, 6ng H ba T va Luat su Pang Thi Ngoc H - Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ong ba déu thong nhat thay doi ndi dung khang céo 1a: Dé nghi giai
quyét hau qua cua viéc cham dat hop dong, theo d6 yéu cau Cong ty D phai tra lai
ong ba so tién dat mua hai san pham 1a: 3.134.713.000 dong va tién 14i phat sinh 14
2.002.241.541d6ng, tong cong 12 5.136.954.541 dong. Hoi dong xét xir xét thay, viée
thay doi yéu cau khang cdo cia nguyén don 13 vuot qua pham vi xét xtr phic tham
nén theo quy dinh tai Didu 244 va Piéu 293 ctia B luat té tung dan su Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

[3] Tai phién toa phuc tham, khong c6 tinh tiét gi méi lam thay d6i ndi dung
quyét dinh ctia Ban an so tham nén Hoi dong xét xtr phiic tham giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang. Tuy nhién, do phan
tuyén cta Ban an so thim: “Budc 6ng H, ba T phai nhan lai sb tién 3.134.713.000
déng ma Cong ty B di hoan tra theo Phiéu uy nhiém chi tai Ngan hang T ngay
30/8/2019” 14 khong thi hanh 4n duoc, do sd tién nay 6ng H va ba T da chuyén tré lai
vao tai khoan ctia Cong ty B nén mudn 6ng H, ba T nhan lai tién thi Cong ty P phai
lam thu tyc chuyén tra cho 6ng ba. Do vay, can diéu chinh lai phan tuyén trong Ban
an so tham cho phu hop.

[4] Do khdng chap nhan khang céo nén 6ng Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé
T phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:
Khoan 1 Diéu 308, Piéu 244 va DPiéu 293 cua Bo luat td tung dan su
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Khoan 5 Diéu 422 ctia Bo luat Dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

I. Khdng chap nhan khang co ctia ong Tran Quédc H va ba Nguyén Thi Lé T.

I1. Gitt nguyén Ban an so tham sé: 13/2023/DS-ST ngay 03/4/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning:

Tuyén xir:

1. Khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Qudc H va ba
Nguyén Thi Lé T vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty P tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban nha & s6 B2-2-03/2016/HPMB/D-150831 va Hop dong mua ban nha & sb
B2-2-04/2016/HPMB/D-150832; Ban giao cho vo chong ong H, ba T cac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tai 16 B2-2-03, B2-2-04 dy 4n M Dy an Bat dong san cua
Cong ty B cho vo chong 6ng Tran Qubc H va ba Nguyén Thi Lé T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty D d6i voi 6ng Tran Qudc
H va ba Nguyén Thi Lé T.

2.1 Tuyén bod cham dut giao dich san pham B2-2-03 va B2-2-04 Dy an Mgiita
Cong ty C6 phan P va 6ng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi Lé T.

2.2 Cong ty D phai hoan tra cho 6ng Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T sb
tién da dit mua 02 san pham B2-2-03 va B2-2-04 1a: 3.134.713.000d (Ba ty, mot trim
ba muoi tu triéu, bay trim mudi ba nghin dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia Cong ty P vé viéc yéu cau
cham dut toan bd nghia vu cia Cong ty B d6i v6i “Phiéu dang ky mua san pham”
ngay 18/3/2016 cua 02 san pham B2-2-03 va B2-2-04.

4. An phi dan su so tham:

Ong Tran Qubc H va ba Nguyén Thi Lé T phai chiu 4n phi dan su so tham
600.000d (Sau trim nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d
(Ba traim nghin ddng) 6ng H va ba T da ndp theo bién lai thu sd: 0008221 ngay 12
thang 11 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Son Tra, thanh phd Pa Néng.
Ong Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T phai ndp tiép sb tién 300.000d (Ba trim
nghin dong).

Cong ty C6 phan B phai chiu an phi 300.000d (ba trim nghin dong), duoc khau
trir vao sb tlen tam tng an phi 300.000d (Ba traim nghin ddng) Cong ty di ndp theo
bién lai thu sb: 0006580 ngay 05 thang 02 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Son Tra, thanh phd Pa Nang. Cong ty P da thi hanh xong an phi dan su so thAm.

5. Chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh gi4 tai san 30.000.000d (Ba muoi triéu
ddng) va chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000d (Hai triéu dong) éng Tran
Quéc H va ba Nguyén Thi L& T phai chiu, da nop da chi.
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I11. An phi dan sy phuc tham 300.000 dong 6ng Tran Qubc H va ba Nguyén
Thi Lé T phai chiu nhung khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s 0003695 ngay 27/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Son Tra, thanh ph Pa Ning. ong Tran Qudc H va ba Nguyén Thi Lé T di thi hanh
xong nghia vu ndp an phi dan su phiic tham.

IV. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan Son Tra;

- Chi cuc THADS quén Son Tra;
- VKSND Thanh phd Pa Néng;
- Luu. Di ky)

Nguyén Hiru Thi Hiao Hao
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