TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sb: 30/2022/DS-PT

Ngay 21 - 01 - 2022

V/v tranh chap vé dan su -
Ranh giéi quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phdn Hpi dong xét xi phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Vang

Ong S§ Danh Pat
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.
- Dgi dién Vign Kiém sdit nhan dan tinh Dong Thap: Ong Phan Trung
Quoc, Kiém sat vién tham gia phién toa.
~Vao cac ngay 19 va 21 thang 01 nam 2022 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh
bong Thap xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 208/2021/TLPT-DS
ngay 18/10/2021 veé viéc: “Tranh chdp dan sy - Ranh gioi quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 312/2021/QP-PT ngay
03 thdng 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh nim 1949.

Dia chi: S6 nha 07/5, 4p L1, x L2, huyén L, tinh Dong Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B 1a: Anh Tran Van T, sinh nim
1974. Dia chi: S6 nha 399, TDC Khém 2, thi tran L, huyén L, tinh Péng Thap
(Theo van ban uy quyén ngay 30/12/2021, ¢6 mat).

2. Bi don: Ong Bui Van U, sinh nam 1970;

Dia chi: SO nha 40/4 4p L3, x4 L2, huyén L, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho bi don 6ng Bui Van U la: Ong Tran Vian
N, sinh nim 1974; Dia chi: 54A, 4p 4, x4 L4, huyén L, tinh Pong Théap (CO
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Lé Kim L5, sinh nam 1951;

3.2. Nguyén Thi Th, sinh niim 1987;

3.3. Tran Van R, sinh nam 1987;



3.4. Tran Kim Ng, sinh nam 1982.

3.5. Tran Van Thl, sinh nim 1985.

3.6. Tran Kim Th2, sinh ndm 1989.

Cung dia chi: S6 nha 07/5, 4p L1, x L2, huyén L, tinh Pong Thép.

3.7. Tran Kim Th3, sinh nim 1974,

Pia chi: S6 nha 07B/4, 4p L1, x4 L2, huyén L, tinh Pong Thép.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Lé Kim L5, Nguyén Thi Th, Tran Vin R,
Tran Kim Ng, Tran Van Thl, Tran Kim Th2, Tran Kim Th3 1a: Anh Tran Van T,
sinh nam 1974. Pia chi: S6 nha 399, TDC Khém 2, thi tran L, huyén L, tinh
DPong Thap (Theo vin ban ty quyén ngay 30/12/2021, c6 mit).

3.8. Nguyén Pha H1, sinh nam 1959 (Ving mit).

Dia chi: S nha 12/5, ap L1, x L2, huyén L, tinh Dong Thap.

3.9. V0o Thi L6, sinh nam 1966.

Pia chi: S6 nha 40/4 4p L3, x4 L2, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cho V6 Thi L6 1a: Ong Tran Van N, sinh nim
1974; Dia chi: 54A 4p 4, xa L4, huyén L, tinh Dong Thap (C6 mit).

3.10. Ngin hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian M2, sinh nim 1976 -
Giam déc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén L, tinh Dong Thap (C6 don xin vang mit).

Dia chi: dudong Lé Loi, Khom 1, thi trdn L, huyén L, tinh Dong Thép.

4. Nguoi khang cao: Ong Bui Van U va ba Vo Thi L6.
NOI DUNG VU AN

Anh Trdn Vin T la dai dién theo iiy quyén ciia Nuyén don 6ng Trin Vin
B trinh bay:

Ho 6ng Tran Vin B dang sir dung thira dat s6 1861, 1134 clng to ban d6 sd
36. Ngudn gbc dat 1a ctia ho dng B mua ctia 6ng Lé Vin Th5 vao nim 1976, sau
khi mua gia dinh 6ng B st dung 2 thira dat nay tir nam 1976 dén nim 1994 duoc
Nha nude cap gidy chimg nhan quyen su dung dat theo quy dinh, dén nam 2009
thi cap do6i lai. Hién nay hai thira dat ndy da cép theo ban an phiic thim s
89/2019/DS-PT, ngiy 28/4/2016 cua Toda an nhan dan tinh Pong Thap. Lién ké
v6i 2 thira dat coa 6ng B 1a thira 1164, to ban dd s6 36 cua 6ng Bui Van U ¢6
dién tich 12 3709m® muc dich sir dung 13 cay lau nim, ngudn goc dat 1a cia cha
me 0ng U 12 ba Huynh Thi B3, ong Bui Van G1, dén nam 2010 thi ba B3, dng
G1 chuyén thtra dat nay cho 6ng U dimg tén. Ranh dét tir trudc dén nay gitra ho
6ng B va 6ng U dugc xac dinh voi nhau nhu sau: Ong B st dung 2 thira dt trén
dén nam 1995 thi 6ng B 1én bo trong quyt va ho 6ng B c6 dao con muong ngang
khoang 01 mét va theo hi¢én trang do dac hién nay la 0.8m dai khoang 60m hié¢n
nam trong dién tich tranh chap va con muong nay nam cip st bén thira dat 1164
ctia cha me 6ng U dé lam ranh véi dat cha me 6ng U tir trudc dén nay. Con
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muong nay do 6ng B thué dng H3 dao, khi dao bén 6ng U khong c6 tranh can gi,
vi lac d6 dng B dao muong dé 1am ranh va phan dé tranh khong cho siy bén 6ng
U moc qua. Ngoai ra bén dng B c6 trong hang bach dan cip theo mé muong bén
phia 6ng B nam trén phan dat tranh chip nhung nim 2005 va 2009 éng B da
dbn va mé cay dé 1én vuon, khi bén dng B ddn cdy, bén 6ng U ciing khong c6
tranh chap. Trén phan dat tranh chip trudc diy 6ng B ngoai bach dan ra ong B
c6 trong sao, cam, quyt. Khi Toa an so tham xét xir bac yéu cau cua 6ng U cho
nén 6ng U khong dong ¥ khang cao 1én cap phuc tham va xeét xu chia doi dién
tich tranh chap, ong B khong dong v tlep tuc khiéu nai 1én cap giam ddoc tham,
tai day cip giam dbc tham cho rang cdp phuc thim xét xur chia doi 1a khong
dung, vi con muong 1a do bén 6ng B ddo va hon nira ca hai cip déu xac dinh
thiéu tu cach duong sy nén hiy hai ban an. Khi vé xét xtr lai 6ng U rat don khoi
kién, 6ng B khéng ddng ¥ viéc rat don ndy cho rang anh hudong dén quyén loi
cta hd 6ng B nén 6ng B khai kién 6ng Bui Van U, Vo Thi L6 phai c¢6 nghia vu
tra lai dién tich dé 14n chiém theo do dac thuc té 13 101,4m? thudc mot phén thtra
dat s6 1861 va 1134. Xac dinh ranh gidi quyén st dung giira ho 6ng B véi ong U
la duong nbdi tir cic moc M7 dén MI10 theo so do do dac tranh chip ngay
24/6/2020, bd sung ngay 7/6/2021 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén L, tinh Pong Thép.

Hién nay trén phén tranh chap c6 cac try da do bén ng U tréng tai thoi diém
Co quan Thi hanh an den thi hanh ban an phuc tham. Ong B y€u cau 6ng U phai
di doi cac tru d¢a nay néu Toa an giai quyét chap nhan yéu cau ciia 6ng B.

‘ Ngqal ra co cac cy trong nhu 9 cdy cam day bén 6ng H1, anh ré éng U
trong, néu Toa an xur dat cho 6ng B thi bén 6ng U, ong H1 ty di doi 6ng B
khong ho trg boi thuong.

Hién tai 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 1861 va 1134 6ng B
khong co6 thé chap.

Ho 6ng B thong nhat véi ket qua do dac, dinh gia ngdy 24/6/2020 va so do
ngay 7/6/2021 lam co s¢ cho viéc giai quyét vu an.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don Bui Van U, ngwoi co quyén lgi,
nghia vu lién quan Vé Thi L6 1a 6ng Tran Van N trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chap 1 ctia cha me 6ng U 1a ba Huynh Thi D3 va éng
Bui Vin G1, dén nam 2010 thi ba B3, 6ng G1 ting cho thira dat nay cho 6ng U
dung tén quyén st dung. Lién ké véi thira 1164 cua 6ng U 1a thira 1861 va 1134
cia ho ong B dung tén sir dung. Vao khoang nam 2009 thi hd 6ng B 1én bo
trdng quyt nén lan chiém qua thira dat 1164 cua 6ng U dién tich theo do dac
trude day la 155.6m2, dién tich do lai hién nay la 101,4m2 theo nhu so d6 do dac
ngay 24/6/2020.

Dbi v6i con muong co trén phan dat tranh chap theo nhu so dd xac dinh thi
la do cha me 6ng U dao dé su dung da lau, dao nam nao khong nhd va khong
nhd thué ai dao.

Tai thoi diém nam 2007 bén dng U va 6ng B di cap doi gidy chimg nhan
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quyén sur dung dat hai bén thoa thuan thong nhat ranh ngay try da trudc kia ong
U yéu cau. Viéc cap do1 nay co do dac thuc té. Dbi v6i phan dit cia dng B theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dat duoc cp doi lai so voi hién trang thi dat cua
6ng B van con thira.

Nén 6ng U khoi kién yéu cau ho dng B tra lai dién tich l4n chiém theo do
dac 14 155.6m° Khi Toa an so thAm xir bac yéu cau ciia 6ng U, 6ng U khang cdo
thi cdp phiic thAm xtr chia doi dién tich tranh chdp. Ong B khong dong ¥ khiéu
nai 1én giam ddc tham. Cap giam ddc tham hiy hai ban 4n so va phuc tham giao
vé Toa an huyén L xét xr lai. Trong qué trinh Toa an huyén L thu 1y lai 6ng U
c¢6 1am don rat toan bo yéu cau khai kién, don dé ngay 13/3/2020 va tai phién
tda nay 6ng U ciing van giit nguyén y kién rat don khoi kién ddi véi ho ong B.

Nay qua yéu cau cua 6ng B, 6ng U khéng dong y. Ong U yéu cau Toa an
xéac dinh ranh dat gitra 6ng U va dng B tir diém M5 dén M10 theo so d6 do dac
ngay 24/6/2020, bo sung ngay 7/6/2021.

Ong U, ba L6 théng nhat vai két qua do dac, dinh gia ngay 24/6/2020 va so
d6 ngay 7/6/2021 lam co s& cho viée giai quyét vu an.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thira 1164 cua 6ng U hién nay c6 thé chap
& Ngan hang nong nghi€p va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhéanh L.

Trén dién tich tranh chip do lai hién nay 1a 101,4m? c¢6 cac try da do dng U
san lip cat va cAm sau khi ban an phuc tham sé 89/2016/DS-PT ngay
28/04/2016 c6 hi¢u lyc thi hanh va 09 cay cam day do ong H1 anh ré ong U
trong, ong U cho 6ng H1 muon lam ch khong c6 cho thué hay mua ban nén
néu khi nao Toa an xu d4t cho ong B thi 6ng U Cung ong H1 s¢€ tu di doi tru da
va cdy trong nén khong tranh chap va khong yéu cau dinh gia.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Lé Kim L5, Nguyen Thi Th,
Trdn Vin R, Tran Kim Ng, Tran Vin Thl, Tran Kim Th2, Tran Kim Th3
trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau caa 6ng Tran Van B, khong
c6 ¥ kién trinh bay bd sung.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi HI trinh bay:

Ong H1 13 anh ré 6ng U, hién nay trén phan dat tranh chap ng H1 co trong
09 cay cam day, 6ng U hién khong sir dung dat nay nén cho 6ng H1 muon tam
dé canh tac chir khong c6 cho thué hay chuyén nhuogng gi. Néu Toa an gidi
quyét chap nhan yéu cau ciia ho 6ng B thi dng H1 ciing tu di doi ciy trong
khong tranh chip va khéng yéu cau dinh gia.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngin hang néng nghiép va
phdt trién néng thén Vigt Nam cO ngwoi dgi di¢n theo iy quyén la 0ng
Nguyén Vian M2 trinh bay: Hién nay thira dat 1164 caa ong U dang thé chp tai
Ngén hang nhung trong vu an nay Ngan hang khong yéu cau gi d6i voi thua dat
1164 cung nhu khong c6 yéu cau gi d6i voi 6ng U va c6 don yéu cau xét xir
Vang mat.

Ngwoi lam chirng 6ng Bui Van H3 trinh bay:
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Ong H3 khong c6 ho hang gi bén 6ng B va dng U, 6ng H3 cam doan 10i
khai cta ong 1a hoan toan dung sy that. Khoang ndm 1995, ong B c6 thué Ong
H3 dao con muong giap voi dat cua 6ng G1 (cha 6ng U), con muong ¢ chiéu
ngang khoang 8 tic dén 01m, chiéu dai khoang 60mét, bé xudng khoang 02 16p
leng. Hién trang dat lac dao 1a dat thit khong co6 con muong lang nao cip dat dng
U, muc dich 6ng B thué dng H3 dao muong 1 dé tin khong cho sdy bén 6ng G1
14n qua dét dng B. Llc 6ng H3 dao muong thi khong biét ranh giita hai bén co gi
xéac dinh chi thay cdp con muong 6ng H3 dao thi bén 6ng G1 ¢ hang rao cay.
Thoi gian 0ng H3 dao muong khoang 03 ngay, khi ong H3 dao muong thi 6ng
G1 c6 lam co gan d6, c6 chung kién 6ng H3 dao muong nhung khong tranh
chap hay ngan céan gi.

Nguwoi lam chirng 6ng Lé Vin K4 trinh bay:

Ong K4 véi 6ng B, 6ng U khong c6 quan hé ho hang, 6ng K4 cam doan 10i
khai ctia minh la hoan toan dung su that. Trudc day 6ng B co thué dng K4 mé
cay cho 6ng B tong cong 02 lan vao nim 2005 dng K4 mé bach dan, sao, nim
2011 mé cay sao. Vi tri mé cay la cap dat ong U. Lic 6ng K4 mé cdy thi co thdy
con muong cdp ranh gitra 6ng B va ong U, con muong nay phia dau ngoai
khong co, phia trong méi co, chiéu ngang khoang 0lm tr¢ lai, chiéu dai khong
biét chinh x4c, con muong nay khong biét cia ai nhung bén phia Ong U ¢0 hang
rao bang cay. Khi 6ng mé ciy hai lan cho dng B thi ciing khong thay bén 6ng U
tranh chap hay ngan can.

Pbi voi Tran Van T, Tran Van T, Tran Kim Ng 1a nhitng nguoi trong ho
nam 1994 cua ho 6ng B nhung hién tai nhitng nguoi nay da co gia dinh va ho
khau riéng, nhimg nguoi nay hién cling khong co6 str dung tai cac thira dat tranh
chap va di véi cac thra dat nay ho cting khong c6 cong suc dong gop gi, ho
cing khong tranh chap hay yéu cau gi trong vu 4n nay va c6 don xin tir chdi
tham gia t6 tung.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 39/2021/DS-ST, ngay 17/6/2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén L da tuyén xtr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau ciia ho Tran Van B, Lé Kim L5, Nguyén Thi
Th, Tran Van R, Tran Kim Ng, Tran Vian Thl, Tran Kim Th2 va Tran Kim Th3.

- Bugc 6ng Bui Van U, ba V& Thi L6, 6ng Nguyén Phu H1 di doi, vat, cay
trong c6 trén dat tra cho ho Tran Vian B, Lé Kim L5, Nguyen Thi Th, Tran Vin
R, Tran Kim Ng, Tran Van Thl, Tran Kim Th2 va Tran Kim Th3 dién tich 1a
101.4m? thudc mot phan thira dht s6 1861; 1131 cung to ban do sb 36 dung tén
ho 6ng Tran Vin B, thé hién tir cac mbc M5-M6-M7-M11-M10-M12 vé M5
theo so dd do dac 67/SD.DPB/CNVPDKDD, ngay 7/6/2021 cua Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L, tinh Pong Thap.

- Xac dinh ranh gioi quyén st _dung dat gitta cac thira dat 1861, 1134 cung
t ban d6 sd 36 ding tén ho 6 ong Tran Vin B va thtra 1164, to ban d6 s6 36 dung
tén Bui Van U 1a duong thang ndi tir cac mdc M7 — M11 dén M10 theo so d6 do



dac s,c*): 67/Sb.bD/CNVPDKDD, ngay 7/6/2021 cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén L, tinh Pong Thap.

Ranh giéi quyén st dung dit dugc xac dinh theo chiéu thiang dung tir
khong Gln xubng long dat. Néu cay trdng, vat kién trac ctia bén nay l4n qua
phan dét cua bén kia thi phai thao do di doi.

- Khi ban an c6 hiéu luc phép luat cac duong su dugc quyén dén cac Co
quan c6 thdm quyén ding ky, diéu chinh dién tich quyén st dung dat d6i voi
phan dat da tuyén trén thudc thira dat sé 1861, 1134 cung to ban do s6 36 va
thira 1164, to ban d6 sb 36 (co so d6 do dac 67/SD.DB/CNVPDKDD, ngay
7/6/2021 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L, tinh Pong Thép,
bién ban tham dinh ngay 24/6/2020 kém theo ban an nay).

2. Pinh chi toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van U vé tranh chip
ranh dat véi ho 6ng Tran Van B.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/6/2021 éng Bui Van U, ba V& Thi L6
khang cdo toan bd ban an so tham s 39/2021/DS-ST, ngay 17/6/2021 cta Toa
an nhan dan huyén L, tinh Dong Thap, 6ng U va ba L6 yéu cau Toa an cap phuc
tham xét Xt stra ban 4n so tham, tuyén khong chap nhan yéu cau cta éng Tran
Van B.

Tai phién toa phtc thim:

Anh Tran Vin N dai dién theo iy quyén ciia Ong Bui Van U va ba Vo Thi
L6 trinh bay: Anh N yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan khang cao ciia dng, ba,
stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do
theo bién ban hoa giai tai Uy ban xa L2 ngay 02/03/2012 éng B dong ¥ giao tra
mot phan ‘muong tranh chap cho dng U su dung va dat 6ng U hién nay thiéu hon
so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap.

Anh Tran Van T dai dién theo uy quyén cta ong Tran Vén B trinh bay:
Anh khong dong y d6i voi yéu cau khang cdo ciia bi don. Yéu cau Hoi dong xét
XU gilr nguyén ban an so tharp Péi v4i ndi dung bién ban hoa giai tai ,Uy ban xa
L2 ngay 02/03/2012 6ng B dong y giao trd mot phan muong tranh chap cho 6ng
U st dung la do Uy ban dong vién hoa giai nhung sau d6 0ng B da khong dong
y giao mdt phan dat tranh chap cho 6ng U sir dung theo bién ban nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:

Vé ,té tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su trong qua trinh
gidi quyéet vu an ddm bao chap hanh dung quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat to tung dan su, gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao cua
bi don 6ng Tran Van Ut va ba Vo Thi Lé6.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so, dugc kiém tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang céo ctia 6ng Bui Vin U, ba V& Thi L6 ding vé hinh thire, noi
dung duoc ndp trong han luat dinh nén khang céo cua ong U, ba L6 dugc Hoi
dong xét xir cap phuc tham xét xtr theo tha tuc phic tham.

- V& tu cach tham gia t6 tung: Tai ban an din sy phuc tham sb
89/2016/DS-PT ngay 28/04/2016 cuia Toa an Tinh xac dinh ong U la nguyén
don tranh chap v&i 6ng B. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh Phd
H6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh giam dbc tham hay hai ban 4n so, phitic
tham ctia Toa an hai cp Pong Thap dé xét xir lai so tham, sau khi thu 1y lai vu
an da xac dinh lai nguyén don la dng B va bi don 1a 6ng U véi 1y do 6ng U rut
toan bo don khai kién nhung 6ng B tiép tuc yéu cau xac dinh ranh gidi Quyén
sir dung dat. Viéc Toa an cap so tham c6 van ban thong bao thay doi dia vi to
tung gitra 6ng B va 6ng U la dung qui dinh cua phap luat.

- V& xét Xt vang mat: Nhimg nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan anh
Nguyén Phu HI da duoc tong dat hop 1¢ nhung vang mat va Ngan hang co don
xin xét xir vang mat. Xet thiy vang mat cia anh H1 va Ngén hang khong anh
huong dén viée giai quyét vu an. Can ctr vao khoan 3 biéu 228 cua B luat t6
tung dan su nam 2015, Hoi déng xét xtr quyét dinh xét xir vang mit cac duong
su.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Bui Van U va ba V& Thi L6, Hoi dong
x€t xtr nhan thay:

- Xét vé ngudn gbc dat tranh chip: Cac bén déu thira nhan phan dit tranh
chéap c6 ngudn gdc nhu sau: thira 1861, 1134 cling td ban do sd 36 1a ctia ho dng
B nhén chuyén nhuong cta ong Lé Vian Th5 vao nam 1976 va dugc cap gidy lan
dau nam 1994. Con thira 1164, to ban d6 s6 36 ciia 6ng U dugc cha me 1a ong
Bui Van G1, m¢ Huynh Thi D3 tang cho 6ng U nam 2010.

- Xét vé hién trang va qué trinh sir dung dat: Trong qua trinh t6 tung va tai
phién tdoa nguyén don 6ng B cho rang ranh gidi gitta 6ng B va dng U hién trang
la con muong, con muong nay do bén 6ng B thué nguoi dao 1a 6ng Bui Van H3
dao ndm 1995, khi dao con muong nay bén dng U khong ai tranh chap va khi
dao muong Ong B co trong bach dan, sao, theo bién ban tham dinh ndm 2012 thi
trén phan dat tranh chap cé cac cay trong cua 6ng B duogc bi don thira nhan 1a
sao, cam, quyt, bach dan, khi 6ng B tién hanh mé cdy thi 6ng U ciing khong co
dong thai tranh can, 101 trinh bay nay phu hop voi 161 khai cua nguoi 1am ching
la 6ng Bui Van H3 va ong Tran Vian K4 (1a ngudi mé ciy do 6ng B thué), pha
hop vo6i hién trang sir dung dat cua ong B, sir ‘dung tor nam 1976 cho dén khi bén
ong U cap doi gidy ching nhén nam 2010 thay dién tich minh nh1eu nhung thuc
té dién tich lai mat di nén 6ng U bat dau tranh chap. Ong U cho rang con muong
ong B xac dinh 1a con muong do bén 6ng U dao, nhung dao nam nao, ai dao thi
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khong xac dinh dugc nén xac dinh con muong do 6ng B dao 1a c6 that va con
muong nay 6ng B st dung tir 1976 dén nay.

Mit khac xét qua trinh cép gidy ching nhén quyen stt dung dat dbi voi
cac thira dat thu:a 1861 va 1134 cua 6ng B, cap lan dau nam 1994 dién tich thira
1134 12 2.175m? nam 2009 cép d6i dién tich con lai 1a 1.435m?, thira 1861 cép
nim 1994 1a 1.300M?, cap d6i nam 2009 1a 1.297m?. Khi do dac thuc & thi thira
dat 1861 1a 1.233,3m? (chwa cong phan tranh chip), thira 1134 c¢6 dién tich 1a
1644,2m? (chua cong phan tranh chip). Thira 1164 ciia 6ng U cép lan dau dién
tich la 3.500m?, cap d6i nam 2010 1 3.709m?, do dac thyc té 1a 3.172,6m”. Thuc
té do dac cho thay thira 1861 ciia 6ng B va 1164 ctia dng U déu thiéu so voi gidy
ching nhén dugc cap. Con thtra 1134 thi lai du so vOi gidy chting nhan duoc
cap. Trong qua trinh thu thap ching ctr Toa an da tién hanh ap thua dbi VOl S0
d6 do dac 1én glay ching nhan da cap cua ong B va Ong U tai thoi diém cap d6i
lai cho thay phan dién tich tranh chdp nam trén phan dat cua 6ng U. Nhung viéc
ap thira cling nhu dat thiéu, thira ciia cac bén chua xéac dinh 1a do ai lan ai. Cy
thé tai Cong van s6 47/UBND-TNMT, ngay 01/3/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén L, cong vian sd 287/UBND-TNMT, ngay 20/11/2020; Cong vin sb
893/CNVPPKDD, ngay 30/11/2020, céng van s6 365/CNVPPKPD, ngiy
6/4/2021, cong vin sd 457/CNVPDKDD, ngay 05/5/2021 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L tra 10i rang viéc cap gidy lan dau cua cac thia
dat dang tranh chip thudc ti 1& ban d6 1/5000 va qua ra soat ho so dia chinh céac
thira dat nay chi cin ctr vao ban do 299 khong c6 do thuc té. Nguyén nhan chénh
l1éch dién tich la do chénh l¢ch gitra cac lan do, do nguoi s dung dét thoa thuan
lai ranh dat nhung viéc 1ap lai ban do dia chinh chinh quy ty 18 1/5000 do Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong do dac, 1ap thi khong c6 hd so ki thuat
thira dat, khong co bién ban ky xac dinh ranh giita cac ho giap ranh (theo qui
dinh thi phai c6 bién ban nay luu hd so do dac ban d6). Pong thoi, tai Toa so
tham, 6ng B cho rang khi cap doi lai gidy 6ng B ciling khong c6 ra thuc dia xac
dinh ranh vé6i 6ng U. Nhu viy, viéc do dac dién tich thyc té 6ng B du dat con
6ng U thiéu dat 13 do quy trinh cip gidy ching nhan chit khong phai do dwong
su thoa thuan dan dén chénh 1éch dién tich. Mit khac, tai So d6 do dac tranh
chap ngay 7/6/2021 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thé hién phﬁn dién
tich 19 hién trang so VOI gidy chimg nhan duoc cip cua thira 1861 1a 72.6m”?, ctia
thira 1164 13 124.3m?. Do d6 cho thiy dat thiéu mot phan cing do Nha nudc mo
rong 16 noéng thon. Vi vay, khong thé can ctr vao viéc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dét ciia cac bén tranh chap dé xac dinh ranh ma cin ct vao qua
trinh st dung dat dé xac dinh ranh dat ciing nhu xac dinh dat thudc quyén sir
dung cua ai la phu hop.

Ong U cho rang dit cua 6ng U thiéu so véi gidy chimg nhan duoc cip,
qua trinh nay xay ra tranh chap khi dat 6ng U duoc cap do6i lai nam 2010, nhung
thuc té cac bén sir dung dat on dinh tir luc 6ng B mua dat cua dng Th5nam 1976
va dugc cdp gidy naim 1994 va nam 1995 éng B dao con muong, dng U ciing
khong ngan can hay tranh chap, thoi diém tranh chap phat sinh sau nay khi 6ng
U cap ddi lai Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2010, do thay dat éng U
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thiéu thi doi qua dat 6ng B va cho rang 6ng B lan chiém 13 khong c6 co sd. Con
6ng B thi tir trudc dén nay déu xac dinh ranh va st dung 1a hién trang con
muong do 6ng B dao va mé cay dugc nhitng nguoi lam chimg nhu 6ng H3, éng
K4 x4c nhan.

Ngoai ra tai quyét dinh giam déc tham sd 275/2019/DS-GDT, ngay
11/11/2019 ctia Toa an nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi Minh cho rang
viéc 6ng B x4c dinh vi tri con muong do 6ng B dao va xéac dinh cép so thim xac
dinh dién tich tranh chap do 6ng B st dung tir nim 1976 1a ¢6 can ci, con
muong do dng U dao 1a khong c6 co sd. Con muong nay hién trang so voi so d6
dugc 6ng B va 6ng U déu thira nhan dung vi tri trude day.

Trong qua trinh thy ly lai vu an Toa an da tién hanh xem x¢t tham dinh,
thu thap chung cu vé qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cua cac
bén dugc Uy ban nhan dan huyén L va Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
huyén L trd 101 tai cadc cong van nhu da phan tich nhu trén. Cac chung clt va
quan diém cta Uy ban nhan dan huyén L ciing nhu Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén L cung cap déu xac dinh khong co co s¢ két luan viéc thiéu,
thira dét giira cac bén ong U, ong B 1a do ai 1an chiém ai, tir sau khi c6 Quyét
dinh Giam dbc tham dén nay, vu an ciing khong phat sinh thém céc tinh tiét moi.
Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr vao qua trinh va hién trang sir dung
dat thuc té 1au dai cia cic bén dé xac dinh ranh dat giita cac bén 1 ¢6 cin cr va
cling phtt hop véi nhan dinh cia Quyét dinh giam ddc thim di néu.

Tir nhitng phan tich nhu trén Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cip so thAm
cin ct vao Piéu 175 B luat dan sy nam 2015 chip nhan toan bd yéu cau ciia ho
6ng Tran Vian B. Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat giira cac thira dat 1861,
1134 cung to ban d6 sb 36 va thira 1164, to ban d6 s6 36 1a duong thang ndi tir
cac méc M7 — M11 dén M10 theo so dd do dac s6: 67/SD.PD/CNVPDKDD,
ngay 7/6/2021 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L. Budc 6ng Bui
Vin U, ba V3 Thi L6, 6ng Nguyén Pha H1 tra lai dién tich 101,4m? dit thé hién
tai cac mbéc M5-M6-M7-M11-M10-M12 vé M5 theo so d6 do dac ngay
7/6/2021 cho hd ong Tran Vin B, L& Kim L5, Nguyén Thi Th, Tran Vin R,
Tran Kim Ng, Tran Vian Thl, Tran Kim Th2 va Tran Kim Th3 s dung la c6 can
cu.

Ong Bui Vin U, ba V& Thi L6, 6ng Nguyén Phii HI ¢6 trach nhiém di doi
cac tru da, cay tré)ng c6 trén dat tra lai dién tich 101,4m2 cho ho ong Tran Vin B,
ba Lé Kim L5, ba Nguyén Thi Th, dng Tran Vian R, Tran Kim Ng, Tran Vin
Th1, Tran Kim Th2 va Tran Kim Th3 st dung.

Ong Bui Vian U rat toan bo yéu cau khai kién trude day nén Hoi dong xét
xur dinh chi giai quyet yéu cau khdi kién ctia Bui Van U 1a phu hop khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Trén dién tich tranh chap do lai hién nay 1 101,4m? c¢6 cac tru d4 do éng U
san lip cat va cAm sau khi ban an phuc tham sd 89/2016/DS-PT ngay
28/04/2016 c6 hiéu luc thi hanh va 09 cdy cam day do dng H1 anh ré 6ng U
trong, 6ng U cho 6ng H1 muon trong chir khong ¢o cho thué hay mua ban nén
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néu khi nao Toa an xur dat cho Ong B thi 6ng U Cung ong H1 s€ tu di doi tru da
va cdy trong nén khong tranh chap va khong yéu cau dinh gia. Xét thiy day 1a su
tu nguyén cua ong U, anh Hai phu hop phap luat nén chap nhan. Khi Toa an so
tham thu 1y giai quyét lai vu an, 6ng U khong yéu cau ddi voi phan cat da san
lap. ‘Trong truong hop 6ng U c6 yéu cau phan cat da san lap thi s& duoc giai
quyét bang mot vu an khéc.

DAi véi ndi dung bién ban hoa gidi tai Uy ban xa L2 ngay 02/03/2012 6ng
B dong y giao tra mot phan muong tranh chap cho 6ng U str dung la do dai dién
Uy ban x4 dong vién hoa giai nhung sau d6 ong B da khong dong y giao mot
phan dat tranh chap cho 6ng U str dung theo bién ban nay nén khong thé 1ay noi
dung bién ban hoa giai ndy lam cin cr chdp nhan yéu ciu caa 6ng U 1a phu hop.

~ Tu nhing phan tich trén. X¢et khang cao cua bi don cho rang phan dét tranh
chap la cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 co sé dé€ chap nhan.

[3] Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép 1a phu
hop nén chap nhén, gitr y ban an so thdm nhung c6 diu chinh lai mot phan néi
dung quyét dinh ctia ban an cho phu hop.

[4] Vé an phi phiic tham:

Do gilr nguyén ban an so tham nén dng Bui Van U va ba Vo Thi L6 phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 Bo ludt To
tung dan sy.

Vi cac 1€ trén;

~ QUYET DINH: ‘
‘ Can ctr vao Khoéln 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, Diéu 293 va Khoan 1
Dicu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Diéu 166, Diéu 175 cta B¢ luat dan sy nim 2015;

Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

Khong chap nhan khang céo cua dng Bui Van U va ba Vo Thi Lé6.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 17 thang 6
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén L, tinh BDong Thap.

1. Chép nhén toan bd yéu ciu ciia ho Tran Vin B, L& Kim L5, Nguyén Thj
Th, Tran Van R, Tran Kim Ng, Tran Van Thl, Tran Kim Th2 va Tran Kim Th3.

- Budc Ong Bui Vin U, ba Vo Thi L6, 6ng Nguyén Pha H1 di doi, vat, cAy
trdng co trén dat tra cho ho Tran Van B, L& Kim L5, Nguyen Thi Th, Tran Vin

R, Tran Kim Ng, Tran Vin Thl, Tran Kim Th2 va Tran Kim Th3 dién tich la
101,4m? thudc mot phan thira dat s6 1861; 1134 cing to ban dd sb 36 dung tén
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ho ong Tran Van B, the hién tir cac méc M5-M6-M7-M11-M10-M12 vé M5
theo so do do dac 67/SD.DD/CNVPDKDD, ngay 7/6/2021 ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L, tinh Pong Thap.

- Xac dinh ranh gioi quyén st _dung dat gitta cac thira dat 1861, 1134 cung
t& ban d6 s6 36 ding tén ho 6 ong Tran Vin B va thura 1164, to ban dd s6 36 dung
tén Bui Van U la duong thang ndi tir cac mbéc M7 — M11 ¢én M10 theo so do do
dac s6: 67/SD.DD/CNVPDKDD, ngay 7/6/2021 cta Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén L, tinh BDong Thap.

Ranh gioi quyén st “dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang duang tu
khong G1n xuong long dat. Neu cdy trong, vat kien trac cta bén nay lan qua
phan dat cua bén kia thi phai thao d¢ di doi.

- Khi l?én an qé hiéu luc phép luat cac duong su co ‘gréch nhiém dén cg’lc Co
quan ¢ thdm quyén dang ky, diéu chinh dién tich quyén st dung dat do1 voi
phan dat da tuyén trén thu¢c thira dat s6 1861, 1134 cung to ban do6 s6 36 va
thira 1164, t6 ban d6 so6 36 (co so d6 do dac 67/SD.DD/CNVPDKDD, ngay
7/6/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Déng Thap,
bién ban tham dinh ngay 24/6/2020 kém theo ban an nay).

2. Dinh chi toan bo yéu cau khai kién cua ong Bui Van U vé tranh chip
ranh dat vé1 ho 6ng Tran Van B.

3. Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:

Bui Van U, Vo Thi L6 c6 nghia vu hoan tra lai chp ong Tran Vin B
11.835.000 (Mudi mot triéu, tam tram ba muoi 1lam nghin) dong.

4. Vé an phi dan sy so tham:
Bui Vin U, V3 Thi L6 phai chju 4n phi dan sy so tham Ia 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

_Hoan tra cho Tran Van B 300.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai
thu tién tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000152, ngay 31/3/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén L, tinh Bong Thap.

5. An phi dan sy phiic tham:

Bui Van U, V6 Thi L6 phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (Ba
trdm nghin) dong, dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi d nop theo bién lai
thu s6 0014768 ngay 02/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh
Dong Thap.

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duoc thi ha‘u}h an dér} su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 cua Ll}eflt Thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Tran Trung Thanh
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