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Ban an s6: 06/2026/DS-ST
Ngay: 12-02-2026
VIv kién d0i quyén stir dung dat
ndéng nghiép trong ciy hang nam.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Vuong Dinh Thi.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Phan va ba Nguyén Thi Hong.

- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11 - Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiéyc sdt nhén dan khu vye 11 - Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Diém - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 21, 26 thang 01 va 12 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ Toa
an nhan dan khu vyc 11 - Hai Phong xét xtr so tham cdng khai vy an dan sy thy
ly so 68/2024/TLST-DS ngay 29 thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap vé
quyén sir dung dat nong nghiép trong cdy hang nim theo Quyét dinh dwa vu &n
ra xét xur so: 40%/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 12 nam 2025, Quye;t dinh
hoan phién toa so: 33/2025/TB-TA ngay 30 thang 12 nam 2025 va Quyet dinh
tam ngung phién toa so: 11/2026/QDST-DS ngay 26 thang 01 nam 2026 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh N, sinh ngay 01/12/1942; s6 can cudc:
030042xxx va ba Vii Thi M, sinh ngay 16/01/1947; s6 can cugc: 030147xxx; dia
chi: Thon U, xa K, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N, ba M: Ong Hoang Hiru B, sinh
ngay 24/7/1970; sb cin cudc: 030070xxx; dia chi: Thon Q, x4 K, thanh phd Hai
Phong. (Theo vin ban uy quyén ngdy 25/6/2024, dng N, ba M va éng B déu c6
mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Viét T, sinh ngdy: 21/01/1974; s6 cin cudc:
031074xxx; dia chi: Thon U, xa K, thanh pho Hai Phong. (co mat)

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Piang Van P, sinh ngay 16/01/1970, sb cin cude: 030070xxx va ba
Vii Thi H, sinh ngay 16/08/1971, s6 cin cude: 030171xxx; dia chi: Thén Q, x&
K, thanh phd Hai Phong (ba H uy quyén toan bo cho 6ng P, 6ng P c6 mit).



+ Ba Pang Thi T1, sinh ngdy 03/05/1976, s6 can cudc: 030176xxx; dia
chi: Thén L, x& K, thanh phd Hai Phong. (c6 mit)

+ Ba Nguyén Thi N1, sinh ngay 07/07/1974, s6 cian cudc: 030174xxXx va
ong Vi Van b, sinh ngay 06/09/1962, sd can cude: 030062xxx; dia chi: Thon U,
x4 K, thanh phd Hai Phong. (6ng B uy quyén toan bd cho ba N1, ba N1 c6 mit)

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh ngay 07/09/1977; s6 can cudc: 030177xxx; dia
chi: Thén U, x3 K, thanh phé Hai Phong. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba
H1: Ong Nguyén Viét T, sinh ngay 21/01/1974; s can cudc: 031074xxx; dia
chi: Thén U, x4 K, thanh phd Hai Phong. (c6 mat)

+ Ba Nguyén Thi P1, sinh ngay 26/03/1981, s6 cin cudc: 030181xxx va
6ng Hoang Hiru B, sinh ngay 24/7/1970; sb can cudc: 03007xxx; dia chi: Thén
Q, x4 K, thanh phd Hai Phong. (ba P1 uy quyén toan bd cho 6ng B, ba B1, 6ng
B déu c6 mat)

+ Ong Nguyén Nhu A, sinh ngay 05/04/1976, s6 can cudc: 030076XxX;
dia chi: Thon U, xa K, thanh ph6 Hai Phong. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong A: Ong Hoang Hitu B, sinh ngay 24/7/1970; s6 can cudc: 030070xxx; dia
chi: Thon Q, xa K, thanh pho Hai Phong. (Theo van ban uy quyén ngay
16/01/2025, 6ng A, 0ng B dcu c6 mat)

4. Nguoi l[am chung:

+ Ong Vit Birc N3, sinh ndm 1962; dia chi: Thon U, x& K, thanh pho Hai
Phong. (vang mat)

~ + Ong Nguyén Xuan N4, sinh nim 1954; dia chi: Thén U, x& K, thanh
pho Hai Phong. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét, nguyén don 6ng Nguye~n Anh N,
ba Vi Thi M, nguoi cO quyén loi nghza vu [ién quan 6ng Nguyen Nhu A, ba
Nguyén Thi D1, éng Hoang Hiru B va nguoi dai dién theo uy quyén thong nhdt
trinh bay: Ong N ba M ¢6 03 ngudi con gom Nguyén Nhu A, sinh nam 1976;
Nguyén Vin Q1, sinh niam 1979 (chét nam 2000) va Nguyén Thi D1, sinh nim
1981. Anh Q1 bi tai nan chét nam 2000 khi chua c6 vo con. Nam 1993, Nha
nuéc chia lai rudng dat cho cac ho gia dinh, khi d6 gia dinh 6ng N ba M c6 05
khau, mdi khau dugc chia 02 sao, tong 1a 10 sdo rudng, trong dé cé 05 thudc &
xa nha 6ng N khong lay va tra lai ngay cho Hop tac xa nén gia dinh éng N ba M
chi str dung 09 sao 10 thudc, dién tich 1a 3480 m2 Pén nim 1998, Uy ban nhan
dan (UBND) huyén Tt Ky da cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi
09 sao 10 thudc nay, dién tich 3480 m? mang tén 6ng Nguyén Vian N va ba Vil
Thi M. Thoi diém d6, 6ng N con c6 tén goi khac 1a Nguyén Van N; tuy nhién
khi 1am Cin cuéc c6ng dan nam 2021, 6ng N chi con tén duy nhat 1a Nguyén
Anh N. Ong N ba M xéc dinh dién tich dat ruong nay 1a cua ca gia dinh gdm c6
05 ngudi néu trén, anh Q1 da chét nén phan cua anh Q1 thudc vé dng ba. Dén
nam 2005, chi D1 két hon véi anh B nén 6ng ba cho anh chi sir dung 02 thua
ruong gdm thira s6 1/15 to ban dd sb 5, dién tich 01 sao (360 m?) x& dong Tu
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Vin Trong va thira s6 34/24 to ban d6 sb 2, dién tich 01 sao 01 thudc (384 m?)
xt ddng S6¢ Ca (16 5 S6c Ca), 6ng ba khdng dé y dén 02 thira rudng nay nira.
Tuy nhién dén thang 5 nam 2024, anh B b&o véi 6ng ba la anh Nguyén Viét T
d4 mua thira rudng s6 34/24 to ban d6 s 2, dién tich 01 sao 01 thudc (384 m?)
Xt déng S6c Ca (16 5 Soc Ca) cua 6ng Dang Van P va dang dao ao tha ca nén
6ng ba c6 don dé nghi UBND x4 giai quyét. Tai budi hod giai tai x& theo Bién
ban lam viéc ngay 14/11/2024, ba Bang Thi T1 trinh bay nam 2012 ¢6 vao nha
6ng ba mua thira rudng tai 16 5 S6¢ Ca ndy véi gid 800.000 dong 1a hoan toan
khong dung sy that; thira rudng nay, ong ba khong chuyén nhuong cho ai; ciing
tai budi hoa giai do, ong Vi buc N3 la ké toan Hop tac xa dich vu néng nghiép,
phu trach san xuat ndng nghiép tai xom 3, thon U thoi diém d6 trinh bay: “su
viéc ndy 0 thé xay ra tir nam 2010 lc d6 gia dinh 6ng N ¢ dong gdp dién tich
1a 9 sao 12 thudc. Pén vy mua nam 2010 dién tich nha 6ng N dong gop c6 giam
dién tich di con 8 sao 10 thudc, dén nam 2011 dién tich nha 6ng N déu giam 1
sa0 2 thudce. Dién tich nha ba T1 c6 ting may thude do d6i cho ba N1; dién tich
nha ba N1 giam do d6i dién tich cho ba T1.” 6ng ba khong rd viéc tinh toan tién
thué san thé ndo, 6ng N3 ké toan Hop tac xa dich vu néng nghiép tinh toan bao
nop bao nhiéu thi 6ng ba nop nhu vay. Khi ndp tién, 6ng ba cd ky vao soé gbc,
6ng N3 c6 viét bién lai giao cho 6ng ba tuy nhién lau ngay réi 6ng ba khong con
gitr bién lai thu tién; khi d6 6ng ba ciing khéng dé y dién tich ghi trén so hay
bién lai thu tién 13 bao nhiéu.

Ong B ba P1 xéc dinh truéc khi cudi nhau thi ba P1 van cay thta rudng
16 5 Séc Ca nay ciing véi gia dinh 6ng N, ba M. Nam 2005, sau khi két hon 6ng
B ba P1 dugc bd me vo 1a dng N ba M cho 02 thira rudng nhung chi n6i bang
miéng khong viét gidy to gi, gom thtra sé 1/15 to ban d6 sb 5, dién tich 01 sao
(360 m?) xtr dong Tu Vin Trong va thira s6 34/24 t& ban d6 s 2, dién tich 01
sao 01 thude (384 m?) xu ddng S6¢ Ca (16 5 S6¢ Ca). Tir ndm 2006, vo chdng
6ng B ba D1 van cay lUa tai thira rudng 16 5 SG¢c Ca ndy dén hét nam 2011 thi
khong cay nira, ly do 12 6ng B ba P1 sinh con thi 2 va thira ndy ¢ xa gia dinh,
khong tién cho viéc cham s6c¢ nén 6ng ba khong cay thira rudng nay va bo rudng
nay tir nim 2012 dén nay. Ong N ba M chua 1am thu tuc ting cho thira ruéng
nay nén 6ng B ba P1 xac dinh thira rudng tai 10 5 S6¢ Ca ndy van 1a cia ong N
ba M, 6ng N ba M ciing khong sir dung thira rudng ndy tir nim 2012 dén nay,
6ng B ba D1 khdng co ton tao gi ddi véi thira rudng nay.

Ong N ba M yéu cau Toa &n giai quyét budc dng Nguyén Viet T phai tra
lai cho gia dinh éng ba dung hién trang thira ruong so 34/24 to ban do so 2, dién
tich 01 sao 01 thude (384 m?) xit ddng Séc Ca (16 5 Séc Ca).

V& chi phi t6 tung: Ong ba dé nghi giai quyét theo phap luat.

Tai ban ne khai va qua trinh giai quyér, bi don 6ng Nguyén Vier T va
nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi HI thong nhat trinh bay:
Ong T va ba H1 la vo chong. Do 0ng c¢é nhu céu trong cay, lam ao vuon,
chuong trai nén ngay 14/01/2017, 6ng c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Déang
Vin P & cling thon dién tich 09 sao = 3.240 m? dat rudng tai khu chuyén doi 160 5
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xu dong S6c Ca thdn U, x4 Q3, huyén T Ky, tinh Hai Duong (nay 1a thén U, x4
K, thanh phé Hai Phong) véi gia 45.000.000 ddng ca 09 sao, mdi sdo Ia
5.000.000 dong (nam triéu dong). Ong va éng P ¢6 lam don xin Xac nhan viéc
chuyén nhuong ndy, c6 X4c nhan cua trudng thon 1a 6ng Pang Vian K va c6 xac
nhan cua Chu tich Uy ban nhén dan xa Q3 la 6ng Vi Van N5 vao ngay
15/02/2017. Khu ddng ndy c6 duoc chuyén doi muc dich sir dung dat thanh
trong cay lau nim va dao ao tha c& nén sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng d tién
hanh cai tao dat rudng dé trong chudi va cdy dinh ling. Dén thang 5 nam 2024,
6ng chuan bj tién hanh dao ao tha cé ca 09 sao rudng ndy & xir ddng Séc Ca thi
vo chdng 6ng Hoang Hitu B ba Nguyén Thi D1 méi ga ban cho dng 01 sao 01
thude ¢ xr déng d6 cho dng, 6ng bao co thi dng mua. Sau nay, khi 6ng N kién
6ng P ra thén, 6ng duoc mai dén tham gia hoa giai thi dng mai biét trong 09 sao
6ng mua cua gia dinh ng P ¢d su tranh chap véi nha 6ng N. Nay, 6ng N ba M
khoi kién dng vé viéc tranh chip thira rudng trong sé 09 sao mua caa dng P; 6ng
xéac dinh d& mua thtra ruéng d6 tir dau ndm 2017 va sir dung qua nhiéu nam canh
tac, cai tao ma khong ai cO y kién tranh chip gi, viéc mua ban céc thia ruong
gitra 6ng va 6ng P ¢ xac nhan cua thdn va ra UBND x4 lam hop dong chuyén
nhuong 14 hop phap nén dng khong nhat tri voi yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pédng Vin P va ba Vii Thi H
thong nhat trinh bay: Ong ba & cting x6m vai 6ng N, ba M. Ong ba két hon véi
nhau tir nam 1992. Nam 1993, 6ng ba vin ¢ clng véi bd me chong va ho gia
dinh dugc hop tac xa chia khoan ruong dat theo chinh sach chung. Trong s6
ruong dat duoc chia khoan, gia dinh 6ng ba c6 01 thira ruong 02 sao 05 thudc
dién tich 840 m? ¢16 5 S6c Ca, xdm 3 thon U, xd Q3 (nay la xa K) giap voi thira
ruong nha 6ng N, ba M. Ong ba truc tiép canh tac thira rudng nay tir naim 1993
dén nam 2016 thi chuyén nhuong cho dng Nguyén Viét T. Trong qué trinh canh
tac thira rudng nay, 6ng ba thuong xuyén gap ba M canh tac tai thira ruong gidp
ranh. Khoang nam 2011 — 2012, gia dinh ba M khong canh tac thira ruong nay
nita ma vo chong ba Nguyén Thi N1 dng Vii Van D canh tac thira ruong ctia nha
ba M tai 16 5 S6¢ Ca ndy. Pén nam 2015, chinh quyén cho phép khu vuc Soc Ca
chuyén d6i muc dich sir dung dat sang 1am vuodn ao, trang trai nén dng ba c¢é nhu
cau muén chuyén d6i muc dich thira ruong tai day sang lam vuon ao. Sau khi
cay vu chiém xuan nam 2015 xong, 6ng ba c6 dat van dé voi gia dinh ba N1 6ng
P chuyén nhuong thira ruéng ndy cho 6ng ba dé chuyén doi muc dich 1am vuon
cay, ao c&; gia dinh ba N1 nhat tri chuyén nhuong thira ruéng ndy véi gia
2.000.000 dong (hai triéu dong), hai bén c6 1am gidy viét tay ky két véi nhau
gitta ba N1 va ba H, khdng théng qua chinh quyén dia phuong, ng P viét Gidy
chuyén nhuong dat canh tac dé cho ba H giao tién va ky nhan chuyén nhuong
véi ba N1 vao ngay 07/6/2015, lap thanh hai ban chinh, mdi bén giit mot ban.
Ong ba xac dinh khéng chuyén nhuong mua ban thira rudng nay véi 6ng N ba
M: dng ba duoc biét 6ng N ba M d4 chuyén nhuong thira rudng ndy cho ba
Ping Thi T1, sau d6 ba T1 doi ruéng cho ba N1 ong B nén ng ba méi nhan
chuyén nhuong thira rudng nay tir ba N1. Tai thoi diém mua thira rudng nay,
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6ng ba con mua 01 thira rudng cta ba Tran Thi X, d6i 01 thira rudng véi dng
Nguyén Van D3, ba Hoang Thi P3; d6i 01 thia rudng véi 6ng Nguyén Ngoc T5
(6ng T5 da chét), ba Vil Thi H3; doi 01 thira rudng v6i ba Vil Thi N, 6ng
Nguyén Van A (0ng A da chét); khi d6 cac bén chi lap glay chuyen nhu:ong, d6i
ru0ng viét tay ky két voi nhau; tong cong sau khi mua va ddi rudng, dng ba co
09 sao (3.240 m?) tai 16 5 Séc Ca dé chuyén d6i muc dich sir dung. Thoi diém
hay, ¢ dia phuong €O rat nhidu ho gia dinh d01 rudng, mua ban rudng déu chi
bang miéng giao tién, giao rUOng hoic chi viét tay ky két véi nhau. Sau khi dng
ba giao tién, doi ruong thi cc bén d4 ban giao rudng dat cho 6ng ba cd duoc
téng dién tich 09 sao rudng ndy, dng ba bom thém bun va canh tac laa nuée dén
hét nam 2016 dugc 03 vu thi 6ng ba khdng c6 nhu cau sir dung nita nén da
chuyén nhuong toan bo 09 sao rudng tai 16 5 Séc Ca nay cho 6ng Nguyén Viét T
v6i gia 5.000.000 dong/sao (ndm trigu dong mot sao), tong la 45.000.000 dong
(bén muoi lam triéu dong) Khi d6, ong P va éng T co ky ket véi nhau tai Bon
Xin x&c nhan vé viéc chuyén nhuong rudng canh tac theo mau ctia Uy ban nhan
dan x4, ¢6 ong truong thén Pang Van K chimg Kién ky vao gidy chuyén nhuong
dé ngay 14/01/2017; hai bén d4 dén Uy ban nhan dan xa Q3 lam thu tuc chuyén
nhuong, ¢ chu tich x4 ky xac nhan, dong dau vao ngay 15/02/2017. Sau d6 hai
bén d3 giao tién, giao rudng dat cho nhau, gia dinh dng T d4 s dung céc thia
ruong tai 16 5 SGc Ca nay tir dau ndm 2017 dén nay roi. Ong ba xac dinh viéc
chuyén nhuong gitra gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng T da xong. Nay, ong
Nguyén Anh N ba Vii Thi M xac dinh thira rudéng 01 sao 01 thudc (384 m?) tai
thira s6 34/24 to ban d6 s6 2 dong Séc Ca 1a ciia 6ng N ba M va khai kién doi lai
thira rudng nay, ong ba xac dinh thwra rung nay da chuyén quyén st dung cho
baTl, baTlda d6i cho ba N1, 6ng ba d& mua lai cua ba N1 c6 lap gidy chuyén
nhuong Viét tay giira hai gia dinh, 6ng ba xac dinh thira rugng nay 6ng ba mua
ban hop phap nén da viét gidy chuyén nhuong cho 6ng T; do d6, 6ng ba khéng
nhét tri v6i yéu cau khai kién caa 6ng N, ba M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan b Nguyén Thi N1 va ong Vii Vin
b théng nhdt trinh bay: Ong ba két hon nim 1995 va duoc bé me chong cho
canh tac trén thira dat ruong 01 sao 06 thude dién tich 504 m2 ¢ 16 8 Soc Ca,
x6m 3 thdn U, x4 Q3 (nay la x& K) theo xuit ruéng 03 nha nudc chia cho 6ng D,
vi khu dét d6 triing nén dén nim 2010, chinh quyén cho phép khu vuc Séc Ca
chuyén doi muc dich sir dung dat sang lam vuon ao, trang trai, ba T1 c¢6 nhu cau
mua rudng ctia 6ng ba nhung 6ng ba khong ban vi con sir dung ciy la. Do vay
hai bén thong nhét d6i ruong, ba T1 1ay rudng tai 16 8 Soc Ca cuiia 6ng ba, con
6ng ba lay ruong tai 16 5 Sdc Ca thén U, xa Q3, huyén T Ky (nay 1a xa K,
thanh phé Hai Phong) ctia ba T1. Dién tich dat rudng tai 16 5 ctia ba T1 chi ¢6 1
sa0 1 thudc dién tich 384 m2, ba T1 con thiéu 5 thude 1a 120 m? thi ba T1 da tra
6ng ba bang tién mat theo thoa thuan. Sau khi d6i ruéng cho nhau, 6ng ba va ba
T1 ra chi rudng va cidm mdc & Cac gbc bo dé st dung nhu hi¢n trang thuc té chir
khong do dac lai. Ong ba duoc ba T1 cho biét, dién tich dit tai 16 5 d6i cho 6ng
ba la ba T1 da mua lai cia 6ng N, ba M, viéc mua ban gitra hai bén nhu nao 6ng
ba khéng nim duoc. Giap rudng ciia 6ng ba 1a rudng ciia vo chong 6ng P, ba H.
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Nam 2015 6ng P ba H ¢6 nhu cau chuyén d6i muc dich thira rudng tai day sang
lam vuon ao. Sau khi cdy vu chiém xuan nim 2015 xong, vo chong dng P ba H
c6 dat van dé v6i 6ng ba chuyén nhuong thira rudng nay cho gia dinh dng P ba
H véi gia 2.000.000 ddng (hai triéu dong), 6ng ba dong ¥; khi d6 hai bén lam
glay viét tay ky két véi nhau, khong thong qua chinh quyén dia _phuong; viét
Gidy chuyen nhuong dat canh tac dé ngay 07/6/2015, ba H giao tién va ky nhén
chuyén nhuong v6i ba N1, lap thanh hai ban, moi bén gilt mot ban. Ong ba
khéng chuyén nhuong mua ban thira rudng nay voi 6ng N ba M vi biét dng N ba
M di chuyén nhuong thua ‘rudng nay cho ba Dang Thi T1, sau do ba T1 d6i
rudng cho 6ng ba. Thoi diém nay, ¢ dia phuong c6 rat nhleu h¢ gia dinh d6i
rudng, mua ban rudng déu chi bang mi¢ng giao tién, giao rudng hodc viét tay ky
két véi nhau, sau khi dng ba nhan tién thi da ban giao rudng dat cho gia dinh
ong P ba H. Nay, 6ng N ba M xac dinh thira rudng 01 sao 01 thudce (384 m?) tai
thira s6 34/24 to ban dd s6 2 ddng Séc Ca la ciia 6ng N ba M va khoi kién doi lai
thira rudng nay, 6ng ba khong nhét tri véi yéu cau khai kién ctia 6ng N ba M.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pgng Thi T1 trinh bay: Ba la
nguoi cung x6m voi 6ng Nguyén Anh N, ba Vit Thi M. Khoang nam 2008-
2009, ba ly hon véi chéng 14 6ng Nguyen Xuan B (hi¢n 0ng B da chét), ba dua
con trai vé & cling véi me ba. Sau ba muén ra gan khu chuyén d6i gidp ao nha ba
H dung cai 1éu dé ba va con cua ba . Ba thich rudng cua ba N1 éng D ¢ giap
véi khu chuyén doi, c6 duong dién dén d6 roi nén ba hoi mua rudng cua ba N1
ong D nhung ba N1 6ng D khong ban ma ba N1 bao c6 ruong thi ba N1 doi cho.
Do d6, ba di héi mua ruéng ba M 6ng N dé d6i cho ba N1. Nam 2010, ba hoi
mua thura ruong ¢ 10 5 S6c¢ Ca thon U ciua ba M 6ng N, ba M noi 1a cho con ba
roi, ba vé hoi con ba néu con ba dong y thi ba ban cho. Sau khoang 2-3 hém, ba
gap ba M & ngoai dong va hoi lai ba M thi ba M dong ¥ ban. Khoang 19 giod
khong nhé cu thé ngay thang vao khoang cudi nam 2010, ba mang tién dén nha
ba M 6ng N dua tién cho hai 6ng ba s6 tién 800.000 dong (tdm tram nghin dong)
nhu gid ban rudng ma moi ngudi trong 1ang van mua; 6ng N ba M déng y béan
01 sao 01 thudc tai 16 5 SAc Ca cho ba véi gid 800.000 ddng va ca hai 6ng ba
déu nhan tién cua ba, ba M dém du s tién; tuy nhién, khi d6 chi c6 02 6ng ba N,
M va ba, vi toan nguoi trong x0Om va&i nhau, tin tuéng nhau nén khéng moi ai
chung kién. HO6m sau, ra dong ba M dan ba dén thira ruong nady va chi cho ba vi
tri thira ruong, khi d6 & ngoai dong c6 dong ngudi nhung ba khdng nhé cu thé
c6 ai thay hay khong. Thoi diém d6, ruong triing khdng ¢ bd chi ¢d coc dong
tai hai dau bo nén ba M chi cho ba thi ba méi biét chinh xac vi tri thira rudng do.
Sau d6, ba méi goi ba N1 dén nhén thira ruong tai 16 5 S6¢ Ca ndy dé doi cho ba
thira rudng tai 16 8 S6¢ Ca giap khu chuyén doi. Va ba van st dung thira dat tai
16 8 S6¢ Ca nay tir d6 dén nay. CON thira rudng 01 sao 01 thudc tai 16 5 Séc Ca
ba d4 d6i cho ba N1, vo chdng ba N1 sir dung sau d6 ba N1 éng D lai ban cho
ong P ba H; dng P ba H d& ban thira ruong nay cho éng T. Khi d6, ai st dung
thira ruong nao thi phai nép cac khoan dong gép thuy lgi vai 6ng Vit Van N3.
Ba str dung thira rudng d6i cho ba N1 6ng D nén ba phai ndp cac khoan déng
g6p cho 6ng N3. Ai str dung thira rudng ndo thi 6ng N3 déu nam virng va tim
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dung ngudi sir dung dé thu tién, 6ng N3 ciing cd s ghi chép thu tién ciia mdi gia
dinh. S6 tién 800.000 dong (tAm trim nghin déng) tra cho 6ng N ba M 1a do ba
vay toan bo cua anh re, chi gai (chi H) ¢ cung xém. Sau d6 khoang 3-4 nam ba
méi tra het ng cho vo chong chi H. Khi vay tién cta vo chéng chi H, hai bén
khong viét gidy to gi vi 1a chi em ruot. Viéc ba mua rudng cua ong N ba M va
d6i cho ba N1, moi ngu0’1 trong x0m (xém 3, thon U) déu biét. Ba N1 sir dung
thira ruong 16 5 Séc Ca nay nhiéu nam, ba M van cay rudng & dong nhiéu nam
sau do Cung khong c6 y kién gi. Bén nay da 15 nam rét 1au réi nén ba khong nha
cu thé ngdy thang nam. Thoi diém dd, & dia phuong c6 rat nhiéu ho gia dinh dbi
ruong, mua ban rudng déu chi bang miéng giao tién, giao ruéng cho nhau la
xong thoi. Ba xac dinh, sau khi mua ruong ctia 6ng N ba M, ba khdng str dung
thira rudng ndy ma doi thira rudng nay Iy thira ruong ctia ba N1 va sir dung ludn
thira rudng tai 16 8 SOc Ca, ba N1 str dung ludn thira ruong tai 16 5 S6¢ Ca ma ba
da mua cua ba M 6ng N. Nay, 6ng N ba M xac dinh thira ruong 01 sao 01 thudc
(384 m?) tai thira sd 34/24 t& ban dd sb 2 d¢éng S6c Ca la cia 6ng N ba M va
khoi kién doi lai thira rudng ndy, ba khong nhat tri véi yéu cau khai kién cua
o6ng Nh ba M. Ba xac dinh dng N ba M da nhan tlén 800.000 df)ng ctia ba roi, ba
M da giao ruong cho ba réi nhung ba khong c6 gidy to nao dé chu:ng minh, hai
bén da chuyén nhuong v6i nhau nhiéu nam r01 6ng N ba M khong c6 y kién gi.
Nay, dng N ba M gia ca khdng con minh man, lic nhé 1Gc quén nén dé nghi Toa
an xem xét giai quyét dam bao quyén loi cho ba.

Nguoi lam ching 14 6ng Vi Pire N3 trinh bay: Ong la ngudi ciing x6m
véi 6ng N, ba M, ba T1, ba N1, 6ng P. Ong la ké toan Hop tac xa dich vu ndng
nghiép Q3, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong (nay la Hop tac xa dich vu nong
nghiép Q3, xa K, thanh phd Hai Phong) tir nam 2009 dén nay. Ong dugc Hop
tac xa giao phy trach dich vu thuy ndng cua x6m 3 thon U. Tu khi ong lam ké
toan cua Hop tac xa ong tu lap S6 ghi chép c4 nhan ghi thu, d6ng gop nop dich
vu thuy loi hang nam cua cac ho trong xom 3 thon U. Ong ghi chép sb nay tur
nam 2009 dén ndm 2015 khi Nha nuéc hd tro Ve san xuat ndng nghiép, cac ho
duoc huong moi sa0 20.000 dong Hién 6ng Van con luu glu cuon so nay; trén
s6 ghi dién tich dong gop cua cac ho dua trén sb rudng dat cac ho gia dinh duoc
chia va dang str dung. Trong sb ghi chép lap nam 2009, 6ng c6 ghi cu thé dai
thira caa cac ho gia dinh trong xom, trong d6 c6 thé hién dai thira ctia ho gia
dinh 6ng N c6 thé hién st dong va dién tich, trong d6 c6 01 sao 01 thudc & xr
d6ng Soc Ca 16 5, bén canh c6 danh dau chit Thuan, bén dudi c6 dé con 8.10 (8
sa0 10 thudc). Theo s6 ghi chép nay, thu thuy loi vu chiém nam 2009 ho 6ng N
c6 dién tich 9.12 (9 sao 12 thudc), thu tong 10.000 déng. Thu vu mla nam 2009,
thu 12.000 ddng/sa0, s6 tién thu thuy loi phi caa ho 6ng N 12 117.600 dong, van
12 9 s30 12 thudc. Thu vu mla nam 2010, ban dau van ghi 9 sao 12 thudc nhung
khi ho gia dinh 6ng N ndp tién béo giam di 01 sao 01 thudc nén dng co sira
thanh 8.10 (8 sao 10 thudc), sb tién nop 1a 158.000 ddng. Thu vy mla nim
2011, chiém 2012 (25.000 d6ng/sd0) trong s6 thé hién gia dinh 6ng N ¢6 dién
tich 8 sao 10 thudc, sd tién phai ndp 1a 217.000 dong, ba M di 1am thuy loi duoc
s6 tién 355.000 ddong, duoc ldy vé 108.000 dong, ba M c6 ky nhan tién 1a
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“Nh&”. Thu vu mua 2012, chiém 2013, ho gia dinh 6ng N ¢0 8 sao 10 thudec,
tién diét chuot 69.000 dong, tién thuy loi 130.000 dong, cbng di 1am duoc
165.000 ddng, con phai ndp 34.000 ddng. Ong khong biét cu thé ba M, 6ng N ¢
ban thira ruong 01 sao 01 thudce tai 10 5 S6¢ Ca cho ba T1 vao nam 2010 hay
khong vi thoi gian 1au qué rdi nén 6ng khdng nhé. Nhung tai s6 sach dong thuy
lgi do 6ng phu trach thi nam 2010 tong dién tich rudng cua gia dinh ba M, dng
N c6 bao giam 01 sao 01 thudce chuyén cho ba T1, con tong dién tich 1a 8 sao 10
thude. Theo dng duogc biét, giai doan tir ndm 2013 tré vé trude khi chinh trang
ddng rudng thi viéc mua ban ruong dat tai dia phuong chi yéu 1a thoa thuan véi
nhau bang miéng, dua tién, giao dit 1a xong, khéng phai qua Uy ban nhan dan
Xa. Ban than ong cting mua cua 6ng Vi Quang Hanh 06 sao ruong khoang nam
2009 bang 4.000.000 dong (bbn triéu dong), khi d6 khoang 700.000 dong/sao
Tu khoang nam 2014 tr6 vé day thi viéc mua ban chuyén nhugng rudng cdy méi
lap hop dong bang vin ban. Tai khu dong S6¢ Ca d6, ruong triing khong cé bo,
céc ho gia dinh chi ¢d coc déng hogc trong cay tai hai dau be 16 de 1am moc cBi.
Thoi diém do, ¢ dja phuong cO rat nhiéu ho gia dinh d6i ruong, mua ban ruéng
déu chi bang miéng giao tién, giao ruéng cho nhau Ia xong théi.

Nguoi 1am chitng 14 6ng Nguyén Xudn N4 trinh bay: Ong 1a nguoi cling
x0m voi ong N, ba M, dng P, ba T1, ba N1. Ong lam truéng x6m 3 thén U tir
nam 1993 dén nam 2000 va 1am Phé thon U tir nam 2012. Gia dinh dng N, ba M
c6 hai thtra ruong ¢ khu Soc Ca: Lo 5 1a 1,1 sao, 16 3 la 1,6 sao. Nam 2015 c0
cha truong don 6 doi thira, chinh trang ruéng dat nhung dong khu Séc Ca (khu
triéu) van giir nguyén. Rudng cua ong N ba M 16 5 Soc Ca giap véi ruong cua
ong P. Ong khong biét duoc 6ng N ba M c6 ban rudng tai 16 5 Séc Ca cho ba T1
hay khong. Tai thoi diém trudc nam 2015, viéc chuyén nhuong dat rudng cho
nhau chii yéu 1a bang miéng va tu giao rudng cho nhau dé str dung, khdng Iam
hop dong hay ra x& 1am thu tuc chuyén nhuong. Thoi diém niam 2013 hét thoi
han giao dat rudng 20 nim thi nguoi dugc giao dat van tiép tuc duoc sir dung,
khong bi thu hoi. Nam 2015 trd vé trude viée tham gia thuy loi ndi dong toan bo
do hop tac x& ndng nghiép phu trach, quan ly, thén khdng nim bat dugc. Giai
doan ba N1 6ng D sur dung rudng tai 16 5 S6¢c Ca ciua 6ng N ba M, éng khéng
nim duoc.

Ong Pang Van Khoé trinh bay: Ong lam truong thon U cac giai doan tur
nam 2000 dén nam 2008, tir ndm 2010 dén nam 2012 va tir nam 2014 dén thang
10 nam 2019 thi nghi dén nay. Giai doan 6ng lam truéng thon nam 2010 dén
nam 2012, 6ng khong biét viéc 6ng N ba M c6 mua ban chuyén nhuong thira
ruong tai 16 5 S6¢ Ca cho ai, 6ng khdng quan 1y dong rudng ma do hop tac xa
ndng nghiép quan ly; trong giai doan nay, thdn co nhiéu truong hop mua bén,
d6i rudng cho nhau khong lap van ban ky két, khéng c6 xac nhan cua trudng
thon hay UBND x4. Nam 2017, dng c6 dugc dng Pang Vin P dén xin x&c nhan
viéc chuyén nhuong rudng canh tac glua ong P va Ong Nguyén Viét T. Ong xéc
dinh chit ky trong Pon Xin xac nhan vé viéc chuyén nhuong rudng canh tac dé
ngay 14/01/2017 giita dng P va dng T 1a dung chit ky chit viét cua 6ng. Thoi
diém d6 hai gia dinh d4 ky chuyén nhuwong cho nhau va xin x4c nhan cta truéng
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thon, vé ndi dung thira rudng cu thé nao ong khong nam duoc; 6ng khong biét
trong 9 sao ¢ 16 5 S6¢ Ca ma dng P chuyén nhugng cho dng T ¢ thira ruong ctia
ong N ba M.

Uy ban nhan dan xa K, thanh phé Hai Phong xac dinh: Vé ngudn gbc
thira dat: Can ctr ho so do v& ndm 2004 to 08 gdm co: Thira dat sb 423, to ban
d6 s6 08, dién tich 377 m?, chu sir dung dét ghi tén 6ng Nguyén Van Nhd. Khu
d6ng Soc Ca xom 3, thon U thude khu dong chuyén doi muc dich st dung tir dat
trong 10a kém hiéu qua sang dat trong cdy lau nam, nudi trong thity san.

Tai Bién bdn xem xét tham dinh tai ché va So' do hién trang kém theo Xac
dinh: Tong dién tich hién trang bao gom bd ao 14 3.499,6 m?, trong d6: Dién tich
mit nude 2.868,3 m?, dién tich bo ao 631,3 m?, ¢6 tir canh phia bac gidp muong
to noi dong co chiéu dai 52,77 m, phia dong giap muong nho ndi dong co chiéu
dai 64,79 m, phia nam giap ruéng c6 chiéu dai 55,58 m, phia tay giap ao cua 6ng
T c6 chiéu dai 64, 44 m. Treén toan bo dién tich dat nay khong co cay cdi gi, cac
bd ao duoc tao boi p bat gitt nude khdng xay ké bo. Céac bén duong sy khong
xé4c dinh duoc vi tri dat dang tranh chép c6 dién tich 377 mZ.

Tai Bién bdan dinh gia tai san, Héi dong dinh gid xdc dinh: Két qua dinh
gia 377 m? x 75.000 ddng/m? = 28.275.000 dong. CONg strc cai tao thanh ao do
6ng T cai tao, 6ng T khong yéu cau dinh gid phan cdng stc nay.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Ba M, 6ng B, ba B1 déu xac dinh tir nam 2010 khdng st dung thtra ruéng
tai 160 5 Soc Ca nay.

Bi don Ong T va nguoi cO quyen loi nghia vu lién quan ong P, ba N1, ba
T1 déu khong nhat tri voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va déu xac dinh
viéc chuyén nhuong, trao doi thira rugng nay cho nhau la hop phap va déu

khong c6 yéu cau xem xét giai quyét tranh chap vé viéc chuyén quyén su dung
thira rudng nay.

Cac duong sy déu xac dinh hién thtra rudng ndy da duoc bi don cai tao
thanh ao cung véi nhiéu thira ruéng khac nén déu khong xac dinh duoc vi tri
chinh xac cua thira rudong nay.

Nguyén don dé nghi tra bang tién nhung sau lai thay ddi dé nghi duoc
nhan lai thira ruéng ndy dé str dung.

Bi don xac dinh khu dong 16 5 Séc Ca di duoc chuyén d6i muc dich sir
dung dét tir trong cdy hang nam sang nudi thuy san, trong d6 co thira ruong nay
d4 duoc cai tao thanh ao cling véi cac thira rudng lién ké khac, hién bi don van
dang quan ly, st dung ao nay dé nudi thuy san nén dé nghi duoc tiép tuc su
dung thtra rudng nay, néu trong truong hop phai trd lai thira rudng nay thi bi don
nhét tri tra gia tri bang tién cho nguyén don va yéu cau nhiing nguoi lién quan
phai c0 trach nhiém cung bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong tham gia phién
tod phéat biéu y kién: Toa an thu 1y giai quyét vu &n 1a dung thaim quyén, ding
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thoi han tb tung, trong qua trinh giai quyét, xét xir tai phién toa da tuan theo
dlng trinh tu t6 tung. Céc duong su thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia B luat T tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; budc bi don phai tra cho nguyén don thira ruong nay
Vvéi gia tri bang tién twong tng. V& chi phi té tung: Dé nghi giai quyét theo phap
luat. V& an phi: Theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, ching ctr di dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr don
khoi kién ctia 6ng Nguyén Anh N ba Vii Thi M khoi kién bi don 6ng Nguyén
Viét T ¢0 dia chi thén U, xa Q3, huyén Ta Ky, tinh Hai Duong (nay la thén U,
x& K, thanh phé Hai Phong) va 101 khai cua cac duong sw, Hoi dong xét xir xac
dinh day la tranh chap quyén sir dung dat vé kién doi quyén st dung dat ndng
nghiép trong cdy hang nam theo quy dinh tai cac diéu 166, 168 ciia Bo luat Dan
sw, Toa an nhan dan huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vue 11 - Hai Phong) thu ly, giai quyét vu an la dung tham quyén theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra doi, bo sung mét sb diéu cia
Bo luat TS tung dan sy, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat Ph4 san va Luat Hoa giai, d4i thoai tai Toa &n; khoan 1 Diéu
236 clia Luat Dat dai 2024,

[2] Vé tinh trang phap ly, qué trinh quan ly, su dung thira dat tranh chap:
Nguyen don ong N ba M dugc Nha nude cip Gidy ching nhan quyen su dung
dat nam 1998 d6i véi thira dat néng nghiép dang tranh chap, thira dat s6 34/24,
to ban d6 s6 2, 16 5 dong Soc Ca. Gidy chimg nhéan nay dugce cap dung tham
quyen trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét dat dai tai thoi diém céap va
dén nay chua bi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi, huy bo hodc diéu
chinh. Theo quy dinh ctia phép luat dat dai, Giay chung nhan quyén st dung dat
1a cin ct phép ly Xac 1ap quyén st dung dat, duoc Nha nude bao ho.

[3] Bi don trinh bay viéc sir dung dat c6 ngubn goc tir céc giao dich dan
su va&i ngudi khéc, glu:a 6ng T véi 6ng P ba H co viét gidy to chuyen nhuong
thira ruong nay ¢ xac nhan cua UBND xa; ong P ba H co viét gidy chuyén
nhuong véi 6ng D ba N1; ba N1 ¢6 ddi ruong bang miéng véi ba T1; ba T1 xac
dinh d& mua thura rudong nay cua nguyén don véi gid 800.000 déng vao nam
2010 bang hinh thtrc thoa thuan miéng, ba T1 khong cung cap dugc chimg cu
ching minh viéc giao nhan tién va giao nhan dat, khong c6 hop dong chuyen
nhugng va khdng ¢ g Iay to gi, khdng co ngudi 1am chimg chimg kién viée giao
nhan tién, giao nhan dat. Nguyén don khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba T1, tai thoi diém nam 2010 theo quy dinh tai Diéu 127
cua Luat Dat dai nim 2003 sura d6i, bd sung nam 2009 va B0 luat Dan su nam
2005, viéc chuyen nhuong quyén st dung dat phal duoc 1ap thanh vin ban, Hop
d6ng chuyén nhuogng quyén st dung dat phai c6 ching nhan ciia cdng ching nha
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nude hoic chimg thuc clia co quan c6 thim quyén; viéc cac bén chi thoa thudn
bang miéng (néu c0) 1a vi pham quy dinh vé hinh thirc cia giao dich; mit khac, ba
T1 khong chirng minh dugc viéc giao nhan tién va giao nhan dat giita ba T1 va 6ng
N ba M, do d6 khdng c6 di co sé dé xac dinh giao dich chuyén nhuogng quyén st
dung dat gitta 6ng N ba M voi ba T1 ¢ duoc x4c lap va thuc hién trén thuc té. Vi
vdy, khdng c6 cin cir phap Iy dé cong nhan gitta ba T1 va dng N ba M da ton tai
mét hop dong chuyen nhu:O’ng quyén su dung dat hop phap hoic hop dong chuyén
nhwong thue té. Nhu vy, céc giao dich nay khdng duoc xac lap véi nguoi dung
tén trén Gidy chtng nhan quyén str dung dat, khong dugc diang ky theo quy dinh
cua phap luat dat dai nén céc giao dich giita cac ca nhan nay khéng c6 gia tri
lam phat sinh, chuyén dich quyén sir dung dat hop phap d6i véi thira dat nong
nghiép nay theo Luat Pat dai nim 2024. Do d6, nguyén don 13 nguoi st dung
dat hop phéap ddi vai thira dat ndng nghiép dang tranh chap néu trén.

[4] Theo Luat Pat dai ndam 2024, Nha nude bao hd quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat hop phap cua ngudi sir dung dat, cong dan co nghia vu
Chap hanh ddng cac quy dinh cta phap luat Ve dat dai, ton trong quyén st dung
dat cta ngudi st ~dung dat khac. Do d6, quyén st dung dat hop phép cua nguoi
dung tén trén Giay ching nhan duogc wu tién bao vé, viée bi don su dung dat on
dinh lién tuc, cong khai 1au dai 14 cin ctr dé xem xét giai quyét hau qua theo quy
dinh ctia phap luat dan su, khong phai la cin ct dé cong nhan quyen sir dung dat.
Vi vay, Hoi dong xét xir ¢c6 co sé chap nhan yéu Cau doi lai quyén st dung dat
ndng nghiép ciia nguyén don, dong thdi xem xét quyén loi hop phap cia bi don
thong qua viéc dau tu, cai tao dat (néu c), dam bao dung do6i tuong sir dung dat
theo Luat Pat dai ndm 2024, tranh tinh trang chuyén dich dat trai phéap luat thong
qua cac giao dich khong duoc ding ky, bao dam trat tu quan 1y dat dai va hiéu luc
quan 1y nha nudc ddi véi dat ndng nghiép la phii hop véi cac diéu 105, 106, 115,
166, 168 cua Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 17 va Diéu 25 cua Luat Dat dai nim
2024.

[5] V& chi phi dau tu, cai tao dat cua bi don: Hién bi don dang quan ly, sir
dung thira rudng néu trén va da cai tao dat, chuyén d6i muc dich sir dung dat tur
dat trong cay hang nam sang 1am ao nudi thuy san. Theo két qua dinh gié tai san,
cong sirc cai tao thanh ao do bi don 6ng T cai tao va 6ng T khong yéu cau dinh
gia phan cdng st nay.

[6] Xét vé qua trinh quan 1y va sir dung dat trén thuc té, bi don da tryc tiép
quan 1y, st dung thura rung nay trong thoi gian dai, lién tyc va 6n dinh. Trong
qua trinh st dung da dau tu cOng stc cai tao dat clng voi céc thira rugng lién ké
khac tir dat trong cay hang nam sang ao nudi thuy san, d to chirc san xuat nong
nghiép chuyén d6i myc dich str dung thanh mét ao rong 16n dé nudi thuy san va
viéc st dung dat ndy khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir 1y vi pham.
Viéc str dung dat ciia bi don d& gan lién v6i qud trinh san xuat néng nghiép 6n
dinh cta bi don tai dia phuong, hién trang tuy nhién cta thura ruong da bi thay
d6i, viéc khoi phuc lai tinh trang dat trdng cdy hang nim ban dau 1a kho thuc
hién va khoéng con phtl hop véi diéu kién str dung dat hién tai. Néu budc giao tra
lai d4t trén thuc dia s& 1am Xx4&o tron 1on dén tinh hinh san xuét ndng nghiép va
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doi sdng cua bi don, dong thoi phét sinh nhiéu khé khan trong viéc thi hanh an.
Mt khéc, qué trinh giai quyét vu an va tai phién tod, cac bén déu khong xac
dinh duogc vi tri chinh x4c thira rudng ndy, déu khong co diéu kién dé khoi phuc
lai tinh trang ban dau cua viéc st dung dét, trong khi nguyén don d3 bo rudng
nay tir 1au, khdng c6 nhu cau truc tiép sir dung thira rudng ndy va da ting c6 dé
Xuét béan cho bi don thira rudng nay dé nhan giatri béng tién. Do d0, dé bao dam
quyen va loi ich hop phap cua nguyén don, dong thot 6n dinh quan hé sur dung
dat néng nghiép trén thyuc té, HDXX can chip nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don vé quyén st dung dat nhung khéng budc bi don _giao tra dat trén
thuc dia ma budc bi don thanh toan cho nguyén don gia tri quyen st dung dat da
dugc x4c dinh theo két qua dinh gié tai san (cac duong su déu nhat trf v&i dién
tich theo ho so do v& nam 2004 td 08 1 thira dat s6 423, to ban do s6 08 1a 377
m?, chu str dung dét ghi tén 6ng Nguyén Vin Nhd) cia Hoi dong dinh gia theo
gia thi truong 1a 377 m? x 30.000.000 d6ng/360 m? = 31.417.000 dong (ba muoi
mét triéu bon trim muoi bay nghin dong).

[7] Béi voi cac hop déng chuyén quyén sir dung dét giira 6ng T va éng P
ba H, gitra 6ng P ba H véi ong B ba N1, gitra 6ng B ba N1 vai ba T1, cac duong
su ndy déu xac dinh viéc chuyén quyén sur dung thira dat rudng nay cho nhau la
hop phap va déu khdng yéu cau giai quyét cac hop ddng chuyén quyen st dung
dat nay nén HbXX khong xem xet giai quyét hau qua tai vu an nay. Cac duong
su ¢c0 quyen tu thoa thudn voi nhau vé viée giai quyét héu qua cua cac giao dich

nay, néu cac duong sy ¢ yéu cau thi s& dugc giai quyét bang mot vu an dan sy
khac.

[8] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gié tai san 1a 6.700.000 dong (sau triéu bay traim nghin dong), ngudi dai
dién theo uy quyén caa nguyén don d& ndp du. Do yéu cau khoi kién cta nguyén
don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi nay Ia phd hop véi
khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat T tung dan suy.

[9] V& 4an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phl dan sy so thém la pht hop vé6i khoan 1 Piéu 147 ctia Bo luat TS
tung dén su va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165, khoan 2
Diéu 266, Diéu 271, Biéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cua
Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung dan su, Luat T tung
hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa
giai, ddi thoai tai Tod &n nim 2025; cac diéu 105, 106, 115, 166, 168, 357, 468
cua B luat Dan su; khoan 1 DPiéu 17, Diéu 25, khoan 1 Diéu 236 cua Luat Pat
dai nam 2024; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi quyén sir
dung dat nong nghiép trong cdy hang nam.

Budc ong Nguyén Viét T phai thanh toan cho ong Nguyén Anh N ba Vii
Thi M s6 tién 31. 417.000 dong (ba muoi mot tri¢u bbn tram muoi bay nghin
d6ng) 1a gié tri quyén sir dung dat dbi vai thira dat so 34/24, to ban dd sb 2, dién
tich 384 m? dat trong cay hang nam ddng Soc Ca, x& Q3, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong (nay la xd K, thanh pho Hai Phong) dé dugc Uy ban nhan dan huyén Tu
Ky, tinh Hai Duong cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén dng
Nguyén Van Nhd va ba Vii Thi M vao ngay 12 thang 5 nam 1998; theo hé so do
v& nam 2004 12 thira dat s6 423, to ban do sb 08, dién tich 377 m2 chu sir dung
dat ghi tén 6ng Nguyén Vian Nhd tai khu dong S6c Ca, xom 3, thén U, xa Q3,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay la khu déng S6¢ Ca, x6m 3, thén U, x& K,
thanh phd Hai Phong).

Sau khi thanh toan xong gia tri quyen sir dung dat cho ong N ba M, ong T
dugc quyen lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat d6i
véi thira dat ndy theo quy dinh cua phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi cho viéc xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 12 6.700.000 dong (S&u triéu bay tram nghin
dong), nguyén don da ndp du chi phi nay. Budc dng Nguyén Viét T phai tra cho
6ng Nguyén Anh N va ba Vi Thi M s tién 6.700.000 dong (Sau triéu bay tram
nghin dong) chi phi to tung.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an yéu cdu thi hanh dn, néu ngwoi phdi
thi hanh an chdm thi hanh sé tién trén thi phdi trd ldi doi véi sé tién chdm thi
hanh twong ting véi thoi gian chdm thi hanh. Lai sudt do chdm thi hanh theo
quy dinh tai Pieu 357 va Diéu 468 cia Bo ludt Dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng I\{guyén Viét T phai chiu an phi
dan su so tham la 300.000 dong (ba tram nghin dong).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan va nguoi dai dién hop phap c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
ctia Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu y8u cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh &n dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Hii THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Phong; :

13



- Thi hanh 4n déan sy thanh phd Hai Phong (da ky)
(thdng qua !Dhong THADS khu vuc 11); Vuwong Pinh Thi
- Duong su;

- Luwu ho so vu an.
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