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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hau

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vil Vian Khang

2. Ba Ly Thi Thién Nga.

- Thw ky pfu’én toa: Ba Hoang Thi Hang, Thu ky Tod an nhan dan quan Ngo

Quyén, thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhan din quin Ngé Quyén, thanh pho Hai
Phong tham gia phién toa: Ba T6 Thi Hoai Thu, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan quin Ngb Quyén,
thanh phd Hai Phong xét xtr so thim cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé
03/2019/TLST-HC ngay 24 thang 12 nam 2019 vé “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y thué” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
01/2020/QbXXST-HC ngay 11 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kien: Ba Lé Thi V; noi cu tra: Puong N, phuong D, quan N,
thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi khot kién: Ba Pham Thi Thu H, noi cu
trd: Puong L, phudong M, quan N, thanh phd H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(vin ban uy quyén ngay 02 thang 01 nim 2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién: Ong Vil Dinh
H1 va ba Nguyén Thi Thu H2 - Luat su thudc Van phong Luat su L, doan Luat su
thanh phd Hai Phong.



2. Ngwoi bi kién: Chi cuc trudng va Chi cuc thué khu vuc Ngb Quyén - Hai
An, thanh phé Hai Phong; dia chi tru s&: S6 20 duong Pham Minh Ptc, phudng
May To, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguwoi bi kién: Ong Tran Vian Hung, chuc vu:
Phé Chi cuc truong Chi cuc thué khu vuc Ngé Quyén - Hai An 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 02 thang 01 nim 2020).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vin phong dang ky dat dai - S¢ Tai nguyén va Mai trudong thanh phd Hai
Phong (chi nhanh quin Ngé Quyén); dia chi tru so: S6 275 dudong Lach Tray,
phuong Pang Giang, quan Ngo Quyén, thanh ph Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Chi Khanh, Giam ddc Chi nhanh
quan Ngo Quyén 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay 13 thang
01 nam 2020).

- Uy ban nhan dan phuong Pang Giang, quan Ngbé Quyén, thanh phd Hai
Phong; dia chi tru s¢: S6 1/126 dudng An Pa, phuong Pang Giang, quin Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Phuong, chirc vu: Pho Chi tich Uy ban
nhan dan phuong Pang Giang, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban oy quyén ngay 13 thang 01 nim 2020).

NOI DUNG VU AN

Gia dinh ba Lé Thi V d3 quan 1y va st dung méanh dat ¢ tai Puong N,
phuong B, quan N, thanh phé H tir nim 1959. Nam 1978 gia dinh ba V dugc dao
ao dé sir dung sinh hoat gia dinh. Nam 1986 gia dinh ba duoc cép gidy chimg nhan
dang ky str dung rudng dat sé6 499GCN/QD ngay 16/6/1986 thé hién tong dién tich
dat 1195 m? gom 1 phan dét thd cu va 1 phan dat ao. Khoang thoi gian tir sau nim
1986 dén trudc 1993, gia dinh ba V di san lap ao dé lam dét ¢ trén toan bo dién
tich dat trén. Dén nam 1998, theo ho so dia chinh ghi nhén toan bo dién tich dat
cta gia dinh ba 1a dt thd cu véi dién tich 1332,9 m®. ¢ bién dong ting 137,9 m*
so v6i nam 1986. Tir naim 2002 dén nam 2014 qua trinh sir dung dat ciia gia dinh
ba dd chuyén nhuong, ting cho mot phan dién tich dat, phan con 1a 203,8m’ gia
dinh ba lam thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dién tich dat
nay.

Ngay 06/9/2019, ba V nhan duoc théng béo ctia Chi cuc thué quan Ngo
quyén S6 2134c/TB-CCT ngay 05/9/2019 vé ndp tién st dung dat, theo d6 ba phai
ndp tién str dung dat v6i dién tich 203,8m?, s6 tién 1a 1.275.839.000 ddng dé duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i voi dién tich dat trén. Ba di c6 don
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kién nghi d6i v&i thong bao thué trén, ngay 24/9/2019 Chi cuc thué quan Ngb
Quyén ra Cong vin sd 800/CCT-TBa ngay 24/9/2019 tra 101 v6i ndi dung viéc thu
tién st dung dat nhu vay 1a ding quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/12/2019 ba khdi kién vu an hanh chinh yéu cau hay hai van ban
trén ctia Chi cuc truong va Chi cuc thué quan Ngb quyén. Budc co quan thué thuc
hién lai thu tuc diing theo quy dinh phap luat.

Quan diém cia nguoi khéi kién va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua nguoi khoi kién dwa ra nhw sau: Toan b0 di¢n tich 203,8 m? dét cua gia dinh
ba d& nghi cip gidy ching nhan quyén st dung dat thudc truong hop khong phai
nop tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai 2013, vi gia
dinh ba co gidy t& theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 100, sir dung dat 6n dinh tur
trude 1993 v6i muc dich dat &. Uy ban nhan dan phuong Pang Giang 1ap Bién ban
xtr 1y vi pham dat dai; Bién ban kiém tra hién trang s dung dat véi ndi dung xac
dinh ba ty ¥ chuyén muc dich sir dung dat ao thanh dat & trai phap luat va ty ¥ lan
chiém 30 m* dat néng nghiép cua thira bén canh dé 1am dat ¢ 1a khong dung thuc
té, ba khong dong y véi ndi dung hai bién ban ndy; viéc cic co quan ching ning
xac dinh dién tich dat cia ba nim trong thira dat ao ban d6 nam 1986 va thudc
truong hop phai ndp tién sir dung dat 12 xam pham dén quyén loi hop phap cta ba .

Ngueoi bi kién Chi cuc truéng va Chi cuc thué khu vue Ngé Quyén - Hai An,
thanh pho Hai Phong c6 quan diém:

Can cu vao phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh
s6 1996/PC-CNVPDK ngay 26/8/2019 cuia chi nhanh vin phong dang ky dét dai
quan Ngo Quyén, cin ctr vao Gidy xac nhan s6 105/GCN ngay 26/7/2019 cua
UBND phudng Ding Giang thi dién tich 203,8 m® ctia ho ba V trong d6 ¢ 173,8
m? thudc thira s6 847, to ban do sb 1, dién tich 357 m? loai dat ao do gia dinh ba V
tur y chuyén sang thanh dét & va mot phan dit nong nghiép dién tich 30 m? tai thua
848 to ban do s I, ban dd nam 1986 do gia dinh ba tu ¥ 1an chiém st dung. Theo
huéng din sb 786a/TB-UBND ngay 20/8/2018 cua UBND quan Ngb Quyeén,
truong hop dat cua gia dinh ba V 1a dat nong nghiép c6 nha ¢ trude 1/7/2014, phu
hop véi quy hoach str dung dat nén thudc trudng hop cép gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 3, diéu 22, Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

- V& sd tién st dung dat ba V phai nop khi cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat:

+ P6i voi 173,8 m® dit ao, can ctr diém a, khoan 2 diéu 5 Nghi dinh
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu;

S tién str dung dit trong han murc: 100 m* x (10.600.000 dong — 110.000
dong) x 50% = 524.500.000 dong



S tién sir dung dit ngoai han mirc: 73,8 m* x (10.600.000 déng — 110.000
d6ng) x 1,05 x 50% = 406.638.000 dong

+ Pdi v6i 30,8 m? dat néng nghiép 14n chiém (vi pham): Cin c&r khoan 2
diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phu;

S6 tién s dung dat la: 30 m® x 10.600.000 dong x 1,05 x 100% =
333.900.000 dong.

Téng sb tién st dung dat ba V phai nop 1a: 1.265.038.000 dong.

Chi cuc Thué khang dinh thong bao ndp tién sir dung dat S6 2134¢/TB-CCT
ngay 05/9/2019; Cong van tra 10i kién nghi s6 800/CCT-TBa ngay 24/9/2019 la
dung quy dinh cta phéap lut, d& nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta ba V.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong dang ky dat dai - S6 Tai
nguyén va Méi truong thanh phé Hai Phong (chi nhanh qudn Ngé Quyén) c6 quan
diém:

- V& ngudn gbc dat va can ct xac dinh loai dat: Theo Gidy xac nhan sb
105/GCN ngay 26/7/2019 ciia Uy ban nhan dan phuong Pang Giang thi dién tich
203,8 m? caa ho ba V trong d6 c6 173,8 m? thudc thira s6 847, t& ban do6 sb 1, dién
tich 357 m? loai dat ao do gia dinh ba V tir ¥ chuyén sang thanh dat & va mot phan
d4at nong nghiép dién tich 30 m” tai thira 848 t& ban dd sb I, ban d6 ndm 1986 do
gia dinh ba tir ¥ 14n chiém st dung.

Can c Khoan 2, Piéu 103 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh viéc xac dinh
dién tich dat & ddi véi truong hop cd vudn, ao: “Déi véi truong hop thira dat & co
vuon, ao duoc hinh thanh trudc ngay 18/12/1980 va ngudi st dung dat co6 mot
trong cac loai gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu
100 cta Luét ndy thi dién tich dat & duoc xac dinh theo gidy & d6”.

Cian ct Diéu 11 Luat Pat dai nam 2013 thi viéc xac dinh loai dat theo mot
trong cac can ct sau day:“ Gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2
va 3 Piéu 100 Luat nay ddi véi truong hop chua duoc cip Gidy chimg nhin quy
dinh tai khoan 1”.

Ong Vii T duge Uy ban nhan dan huyén An Hai cdp Gidy ching nhan ding
ky sir dung rudng dit ngay 16/6/1986 (1a loai gidy to theo Diéu 100 Luat dat dai),
dién tich 1195 m® gdm 2 thira: Thira 847 t& ban d6 s 1 dién tich 357 m* dit Ao va
thira 845 td ban dd sb 2, dién tich 838 m? dat thd cu . Pdi chiéu cac quy dinh trén
thi thira dét cua ong Vi T la dat vuon ao lién ké, thira dat ao duoc hinh thanh tir
nam 1978 trudc ngay 18/12/1980 (c6 bién ban giit lai gidy to ao cua éng T ngay
18/6/1983 cua Uy ban nhan dan xa Pang Giang). Dién tich ao dugc xac dinh theo
Gidy chimg nhén dang ky sir dung rudng dit nam 1986 1a 357 m.

Can ctr Piéu 57 Luat Pat dai quy dinh: “ Khi chuyén muc dich sir dung dat
thi nguoi st dung dat phai thuce hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap

4



luat; ché do st dung dat, quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat duoc ap dung
theo loai dit sau khi dugc chuyén muc dich su dung”.

Can ct khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh: “ Truong hop 14n chiém dét chua st dung hodc ty ¥ chuyén d6i muc dich su
dung dat thudc trudng hop phai xin phép theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai ma
chua dugc co quan nha nudc cd tham quyén cho phép thi thyc hién nhu sau:
Truong hop dang st dung dat khong thude trudng hop quy dinh tai diém a khoan
nay thi Uy ban nhan dan cip tinh chi dao ra soét, diéu chinh quy hoach st dung
dat; Nguoi dang str dung dat duoc xem xét cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat”.

Nhu vay 173,8 m? thudc thira 847 to& ban dd s6 1 (da duoc ﬁy ban nhan dan
huyén An Hai cap Gidy ching nhan diang ky st dung rudng dat sé 499/GCN/QD
ngay 16/6/1986) 1a dat c6 gidy to theo Diu 100 Luat Dat dai, loai dat duoc xac
dinh 1a dat ao. Nay ho ba V di tu ¥ chuyén d6i muc dich st dung 1am nha & va
dang ky cip Gidy ching nhan quyén st dung dat o thi phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

Dbi voi 30 m’ tai thira 848 to ban dd sb I 13 dat nong nghiép tu sir dung
trude ngdy 15/10/1993 (c6 Bién ban kién tra hién trang st dung dat ¢ cta ho gia
dinh, c4 nhan dé cip Gidy chimg nhan quyén str dung dit c6 thu tién theo Thong
bao sb 786a/TB-UBND cua Uy ban nhan dan Quan Ngb Quyén ngay 20/8/2018):

Khoan 5, Piéu 22, Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh: “Nguoi dang st
dung dat 6n dinh trong cac trudng hop quy dinh tai Khoan 1, diém a va diém c
Khoan 2, Piém b Khoan 3 Piéu ndy ma khong co tranh chép thi dugc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat: Nguoi st dung dat duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat quy dinh tai khoan nay phai thuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phap luat”.

Nhu vy dé dugc sir dung 30 m® lam nha ¢ va dang ky cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat & thi ho ba V phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Vin phong dang ky dat dai - So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Hai
Phong (chi nhanh quan Ngo Quyén) da thyuc hién dung quy dinh cta phap luat, dé
nghi Toa an xem xét giai quyét.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddin phwong Dang
Giang trong c6 quan diém:

- V& ngudn gdc dit cta gia dinh ba V: Ong Vi T (tc Vii Van T) va vo 1a Lé
Thi V quan 1y sir dung va lam nha & tir ndm 1959 (can ctr ho khau). Nam 1978 xa
Ping Giang di cho gia dinh ong T dao ao dién tich 312 m? lién ké v6i bo vuon nha
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6ng T. Ngay 18/6/1983 UBND xi Pang Giang c6 bién ban giir lai gidy to ao cua
6ng T. Bén ngay 16/6/1986 UBND huyén An Hai cip Gidy ching nhan dang ky st
dung ruéng dét dién tich 1195 m? trong do co thira 847 to ban dd sb 1 dién tich 357
m® dat Ao va thira 845 to ban dd sb 1, dién tich 838 m® dat thd cu. Nam 1998 1ap
ban dd dija chinh da ghi nham tén chu st dung 1a Vi Tan, thue té 1a dat cua ong Vi
T tai thira 183 to ban dd sb 27 dién tich 1332,9 m” dét & d6 thi. Dién tich bién
dong ting 137,9 m* do gia dinh 6ng T ty sit dung 90 m? dit nong nghiép sang thira
846 va 47,9 m? dat néng nghiép sang thira 848 sau ngay 1986 va trude 15/10/1993.

Gia dinh 6ng T di tang cho, chuyén nhuong mot phan dién tich. Dién tich
con lai 203,8 m* . Ngay 9/5/2019 ba Lé Thi V cung cac thanh vién trong gia dinh
c6 vin ban khai nhan di san thira ké va cir ba V 1a nguoi dai dién ding tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba V c¢6 don xin cép GCN tai dia chi trén. Dién tich 203,8m2 trong do
c6 khoang 173,8 m’ thudc thira s6 847, t& ban d6 s 1, dién tich 357 m? loai dit ao
va mot phén dat nong nghi¢p dién tich 30 m? tai thira 848 t& ban dd sd I, ban dd
nam 1986.”.

Vé Bién ban vi pham hanh chinh, Uy ban nhan dan phuong Pang Giang da
1ap bién ban dé hoan thién cho hd gia dinh ba V duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat chir khong phai 1a can ctir dé xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i hanh
vi tu ¥ chuyén doi dat nong nghiép thanh dat 6.

Can ctr dé 1ap Bién ban vi pham 1a dua trén Vin ban sé 786a/TB-UBND
ngay 20/8/2018 cta Uy ban nhan dan quian Ngbé Quyén hudng dan vé truong hop
sir dung dat sai muc dich, ddy 12 huéng dan dé lam cin cir giai quyét cac truong
hop vi pham twong ty tir thoi diém d6 dén nay.

Ddi véi dién tich 173,8 m? thudc thira s6 847 loai dat ao, 1a loai dat ao gia
dinh ba V di tu ¥ chuyén d6i st dung lam dat & nhung khong dugc phép cua co
quan c6 thim quyén. Ba V khong cung cip duoc phiéu ndp tién str dung dat do d6
xac dinh ba chua thuc hién nghia vu tai chinh khi chuyén ddi muc dich st dung
dat. Viéc ba dong thué dat tir nim 1993 va ban d6 dia chinh, s6 muc ké nam 1998
thé hién dat thd cu chi chtimg minh hién trang sir dung dat ctia ba, chir khong phai
1a can cr xac dinh viéc chuyén muc dich sir dung dét hop phap.

Déi voi 30 m? dit nong nghiép 1an chiém cua thira bén canh: Khi ddi chiéu
hinh dang ban d6 dia chinh nim 1998, voi hanh dang ban d6 giai thira 1986 thay co
ph?m dién tich dat 14n sang thira dat nong nghi¢p bén canh. Mat khac, vé mit sd
hoc thi dién tich dat cia nha ba V nam 1998 tang thém tang lén 137,9 m? so voi
nam 1986. Nhu vy khang dinh ho ba V da tu ¥ 1an sang thira dat nong nghiép bén
canh 137,9 m®, trong d6 c¢6 30 m? nam trong dién tich xin cdp gidy ching nhan.



Vi vay Uy ban nhan dan phuong Pang Giang xac nhan ngdn goc dat cho ho
ba V 1a dung quy dinh phéap luat, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Két qud cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng ci
va doi thoai thé hién:
- Cac ndi dung thdng nhat dugc:

+ Cac bén khong tranh chip vé chimg ctr d3 giao ndp cho Toa an, khong dé
nghi xac minh thém chimg ct, khong tranh chip phap 1y vé thim quyén ciing nhu
trinh ty, thi tuc ma Chi cuc truong va Chi cy thué quan Ngoé Quyén da ban hanh
cac quyét dinh hanh chinh néu trén ddi véi ba Lé Thi V.

+ V& ngudn gbc dat, qua trinh dién bién dat dai va thoi gian stir dung dat cia
ba V 6n dinh tir trudc nam 1993 voéi muc dich sir dung 1a dat & do thi. Nhiing tinh
tiét nay cac duong sy déu thira nhan khong c6 gi mau thuan.

- Céc ndi dung con mau thuin va tranh chap 1a :

+ Nguoi khai kién khong dong v véi Bién ban xir Iy vi pham dat dai; Bién
ban kiém tra hién trang st dung dat caa ho gia dinh ba V da xac dinh ba tu ¥
chuyén muc dich str dung dét ao thanh dét & trai phap lut va tu ¥ 1an chiém 30 m?
dat nong nghiép cua thira bén canh dé 1am dat ¢. Ba cho rang ba khong vi pham
quy dinh phap luat dat dai, khong tu ¥ chuyén d6i muc dich dat, khong 1an chiém
dAt cua ai ma van st dung dat 6ng dinh toan bo dién tich dit cua gia dinh v&i muc
dich dat ¢ tir trudc nam 1993; Tir viée x4c dinh sai nhu vay dan dén Phiéu chuyén
thong tin vé nghia vy tai chinh dat dai va thong bao ndp tién sir dung dat déu sai.
Uy ban nhéan dan phuong Pang Giang thi khing dinh di thuc hién ding quy dinh.
Viéc 1ap hai bién ban trén khong phai dé xir phat vi pham hanh chinh ma dé hoan
thién ho so khi cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ho déan.

+ Mau thuin vé viéc xac dinh loai dat lam can c tinh tién st dung dat khi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. UBND phuong va Vian phong ding ky dat
dai chi nhanh quan Ngé Quyén xac dinh, trong 203, 8 m* gdm: 30 m” 14 dit nong
nghiép do 14n chiém, con lai 173,8 m? ¢o nguén géc dat ao duoc xac dinh 1a dat
néng nghiép. Ba V khéng dong ¥ ma cho ring toan bo dit cua ba 1a dat & do thi
(dat tho cu) thudc trudng hop khong phai nop tién st dung dat khi cap gidy chung
nhan quyén s¢ hiru dat.

Tai phién toa:
Nhitng ngudi tham gia té tung gitt nguyén quan diém nhu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong tai
phién toa c6 quan diém:



- V& viéc tuan theo phéap luat to tung: Tir khi thy 1y dén khi xét xir, Tham
phan va Hoi dong xét xir di thyuc hién dung cac qui dinh cua Luat Té tung hanh
chinh. Cac duong sy déu co ban chap hanh ding cac qui dinh ctia Luat Té tung
hanh chinh.

- V& noi dung: Xéac nhan caa Uy ban nhan dan phuong Pang Giang 1a c6 cin
ctr. Trong 203,8 m? dat xin cap gidy chirng nhan cua ho ong T (ba V), c6 173,8 m?
thudc thira 847 to ban dd sd I nam 1986 thudc vi tri dit ao, vi theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 103; Diéu 11; khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai thi dién tich dat nay la
dat vuon ao lién ké, loai dat & duoc xac dinh theo gidy to nay 1a dat ao; Dbi véi 30
m? con lai tai thira 848 t& ban d6 s6 I 1a dat nong nghiép tu st dung trudc ngay
15/10/1993 (Bién ban kiém tra hién trang su dung dat & ctia ho gia dinh, c4 nhan dé
cap Gidy chting nhan quyén st dung dét c6 thu tién theo Thong bao sd 786a/TB-
UBND caa UBND Quan Ngo Quyén ngay 20/8/2018); gia dinh ba V di tu y
chuyén muc dich st dung dét thanh dat 6. Nhu vay Can ct khoan 3, 5 Piéu 22
Nghi dinh 43/2014/ND-CP; diéu 57 luat dat dai 2013 ba V phai thuc hién nghia vu
tai chinh khi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Chi cuc thué quan Ngo
Quyén ra thong bao ndp tién sir dung dat sé 2134a 13 ¢o can ctir. Ap dung Khoan 1
Diéu 30; Khoan 1 Diéu 31; Khoan 2 Diéu 116; diém b Khoan 2 Diéu 193; Diéu
194; Diéu 348 Luat TTHC; Diéu 11; Diéu 57; Khoan 1 Diéu 100; Khoan 2 Diéu
103 Luat dat dai nam 2013; Khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh s6 43/2001/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi dé nghi Hoi dong xét xir: Bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ngudi khai kién; dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba Lé Thi V. Vé an phi: Ba V 1a nguoi cao tudi nén khong phai nop an phi
hanh chinh so tham. Chi cuc Thué khu vuc Ngé Quyén, Hai An khong phai ndp an
phi hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai cac liéu coé trong hd so vu 4n di duogc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va cac qui dinh cua phap
luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quyén khoi kién: Theo Vin ban khai nhan di san thira ké va ctr ngudi
dai dién dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1p tai Van Phong cong
chtimg Nguyén Trinh Nga ngay 09-5-2019 thi ba Lé Thi V 1a dai dién cua nhiing
ngudi trong hang thira ké dugc lam tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
d6i vai thira dét, duoc toan quyén 1ap va ky tén vao cac gidy to trong qué trinh lam
thu tuc diang ky chtimg nhan quyén sir dung dat. Vi vy, ba Lé Thi V quyén khai
kién hanh chinh d6i véi Chi cuc Thué quin Ngo Quyén.
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Xac dinh d6i twong khoi kién:

[2] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Théng tu 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 thi: “Trdch nhiém ciia co quan thué: 1. Tiép nhdn, kiém
tra hé so do vin phong dang ky ddt dai chuyén dén. Truong hop phdt hién hé so
c6 sai st hodc thiéu can cir dé xdac dinh nghia vu tai chinh thi co quan thué dé
nghi van phong dang ky dat dai xdc dinh hodc bé sung théng tin....”. Nhu viy, co
quan thué phai c6 trach nhiém xac dinh sy chinh x4c va c6 cin ct cia phiéu
chuyén thong tin ctia Van phong ding ky dat dai va ho so kém theo dé lam cin cir
tinh tién str dung dat. Theo quy dinh tai Muc 2.2 Giai dap 02/GD-TANDTC ngay
19-9-2018 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao huéng ddn mot sd van dé vé t6 tung hanh
chinh thi Phiéu chuyén thong tin cia Vin phong ding ky dat dai khong phai 1a
quyét dinh hanh chinh, khong phét sinh, thay doi quyén nghia vu clia ngudi sir
dung dat. T nhitng cin ct trén cho thay, khi d4 ban hanh thong bao ndp tién st
dung dat thi Chi cuc thué quan Ngoé Quyén phai chiu trach nhiém vé cin ctr dé xac
dinh nghia vu tai chinh khi cap gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi v6i loai dat
da xac dinh. Do d6, Théng bao sé 2134C/TB-CCT ngay 05-9-2019 c6 ndi dung
xac dinh nghia vu tai chinh phai ndp khi cAp Gidy ching nhin quyén sir dung dat
1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dét dai theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 22
Luat Pat dai, thudc ddi tugng khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan quan
Ngb Quyén theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 3, Piéu 30 va DPiéu 31 Luat T tung
hanh chinh.

[3] Cong van tra 101 kién nghi s6 800/CCT-TBa ngay 24-9-2019 cta Chi
cuc trudng Chi cuc thué quin Ngo Quyén c6 ndi dung giai quyét khiéu nai c6 lién
quan ciing 14 quyét dinh hanh chinh va thudc ddi tugng khoi kién dé dong thoi giai
quyét triét dé trong vu 4n hanh chinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 193
Luat T tung hanh chinh.

[4] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 13-12-2019 ba Lé Thi V ndp don khoi
kién vu 4n hanh chinh 13 dam béo vé thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[5] Qua trinh giai quyét vu 4n, cic thanh vién trong hang thira ké cta gia
dinh ba V déu co ¥ kién nhat tri vé viéc ba Lé Thi V toan quyén duoc giai quyét
viéc khai kién vu 4n hanh chinh dé thuc hién cong viéc uy quyén ding tén trong
gidy chtrng nhan quyén str dung dét, va cac thanh vién déu tir chdi tham gia t6 tung
ta1 Toa an.

- Xét cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

+ Thir nhat: V& thdm quyén va trinh ty thu tuc ban hanh quyét dinh hanh
chinh.

Noi dung nay céc duong su khong tranh chap phap 1y, mit khac:
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[6] P6i voi Thong bao sb 2134C: Thuc hién chirc ning, nhiém vu ctia minh
Chi cuc Thué quian Ngo Quyén ban hanh Théng bao ndp tién st dung dat sd
2134C/TB-CCT ngay 05-9-2019 do 6ng Tran Van Hung, chirc vu Pho Chi cuc
truong ky thay Chi cyc truong theo diing mau quy dinh. Nhu vay, vé thAm quyén
va trinh ty, thu tuc ban hanh Thong bao sé 2134c¢/ 1a ding cac quy dinh caa Diéu
107 Luat Dét dai; khoan 2 Piéu 5, khoan 2 Piéu 6 Piéu 14 Nghi dinh 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phit hudéng din thi hanh Luat Dat dai; Diéu 12
Thong tu 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-2016; Piéu 8, Diéu 9 Luat quan
Iy thué nam 2016.

[7] P6i véi Cong vin s6 800: Ngay 16-9-2019 Chi cuc Thué quin Ngb
quyén nhan duogc don kién nghi ctia ba Lé Thi V vé Thong bao ndp tién st dung
dat s6 2134C/TB-CCT ngay 05-9-2019. Chi cuc trudng Chi cuc thué quan Ngo
quyén ban hanh Céng van s 800/CCT-TBa ngay 24-9-2019 tra 1oi kién nghi,
nhung ban chit 1a ndi dung giai quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi V. Cong vin nay do
ong ong Tran Vian Hung, chirc vu Pho Chi cuc truong ky thay Chi cuc truong la
dung tham quyén, thoi han va trinh tu quy dinh tai cac Diéu 27, Piéu 28 va Diéu
31 ctia Luat Khiéu nai.

+ Thi hai: Vé ngudn gbc dat va qué trinh bién dong dat dai:

[8] Loi khai cua cac duong sy va céc tai lidu co trong hd so xac dinh dugc
nhu sau: Ong Vi T (tc Vil Van T) va vo 1a Lé Thi V quén 1y thira dat dat ¢ tai s6
4/41/116 dudng Nguyén Binh Khiém, phuong Pang Giang, quin Ngo Quyén,
thanh phé Hai Phong. Nam 1978 gia dinh duoc st dung dat dé dao ao, ngay 18-6-
1983 UBND x3 Ding Giang c6 bién ban giit lai gidy to ao ctia 6ng T. Dén ngay
16-6-1986 UBND huyén An Hai cap Gidy chimg nhan dang ky st dung rudng dat
dién tich 1.195 m? trong d6 c6 thira 847 t& ban d6 s6 1 dién tich 357 m? dat Ao va
thira 845 t& ban d6 s6 1, dién tich 838 m” dét thd cu. Khoang thoi gian tir sau nim
1986 dén trudc 1993 gia dinh ba Lé Thi V da san lap ao dé 1am dat ¢ trén toan bo
dién tich dat trén. Nam 1998 1ap ban d6 dia chinh c6 ghi nham tén chi sir dung 1a
Vii Tan nhung thuc té 1a dat cua gia dinh ong Vi T 1a chong ba Lé Thi V. Dién
tich dat cua gia dinh ba Lé Thi V duogc ghi nhan trong hd so luu tai cac cdp chinh
quyén, thé hién dién tich trén thudc thira dat 183, to ban dd dia chinh s 27 nim
1998, loai dat & d6 thi; hang ndm gia dinh ba Lé Thi V di nop day du thué dat phi
néng nghiép ddi v4i dién tich dat & nay (tir ndm 1993 dén 1997 déng thué dat & véi
toan bo dién tich 1a 1195 m?, tir ndm 1998 tré di dong thué véi tong dién tich dit &
la 1.332,9 m® c¢6 bién dong ting 137,9 m® so v6i nam 1986). Gia dinh ba Lé Thi V
& on dinh trén thira dat véi muc dich st dung la dat thd cu tir trude nam 1983 dén
nay, khdng xay ra tranh chap, khong bi co quan c6 tham quyén nhac nhd hodc xur
Iy vi pham vé viéc chuyén muc dich st dung dat trai phap luat. Tir nim 2002 gia
dinh 6ng Vil T va ba Lé Thi V da ting cho, chuyén nhugng mot phan dién tich, con
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lai 12 203,8 m®. Ngay 9-5-2019 ba L& Thi V cung cac thanh vién trong gia dinh c6
Vin ban khai nhan di san thira ké va cir ba Lé Thi V 1a nguoi dai dién 1am thu tuc
va dimg tén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

[9] Céac duong su thira nhan céc tinh tiét nhu trén 1a dang, dé nghi Toa an
khong phai xac minh nhitng ho dan xung quanh vé hién trang sir dung dét cua gia
dinh ba Lé Thi V. Xét dy 1a nhiing tinh tiét c6 that, pht hop véi cac tai liéu chimg
cuir co trong hd so va cac tai liéu duoc luu trit tai co quan quan 1y dat dai tai dia
phuong 13: Phong tai nguyén moéi trudng quan Ngé Quyén, Vin phong ding ky dat
dai quan Ngo Quyén, UBND phuong Pang Giang nén duoc xem xét 1a ching ctr
cua vu an, khong phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 79 va biéu 80 Luat T
tung hanh chinh.

[10] Xét vé Gidy chung nhan ding ky st dung rudng dat sé 499GCN/QDP
ngay 16-6-1986 do UBND huyén An Hai cip cho hd 6ng Vii T (chong ba Lé Thi
V). Theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh 01/2017/CP ngay 06/1/2017 Chinh phu
b6 sung Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phii huéng dan
vé céac loai gidy tO vé quyén str dung dat thi Gidy ching nhan trén duoc xac dinh 1a
mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu
101 Luat Dt dai nim 2013,

+ Thir ba: V& ndi dung Bién ban vi pham hanh chinh va Bién ban kiém tra
hién trang str dung dt cta hd gia dinh, ca nhan dé cép GCNQSD dt co thu tién
ctia UBND phuong Pang Giang 1ap cing ngay 10-7-2019.

[11] Tai cac van ban trén cia UBND phudng Pang Giang da xac nhan:
Dién tich 203,8 m* trong dé c6 khoang 173,8 m’ 1 loai dit ao va mot phan dat
ndng nghiép dién tich 30 m” 14n chiém sang thira bén canh; ca 02 phan dat nay do
gia dinh ong Vii T ty sir dung sang lam dat & tir sau nam 1986 va trudc 15-10-
1993. Nhung UBND phuong Pang Giang khong dua ra dugc cin cir ching minh
cho x4c nhan trén ma chi can c& vao hinh thé thira dit theo ban d6 nim 1998 co
mo rong hon so v6i ndm 1986 vé phia thira dat nong nghiép bén canh va phu hop
v6i bién dong ting vé dién tich dit cua nam 1998 so véi ndm 1986. Hoi dong xét
XU xét thdy xac nhan nhu trén cia UBND phuong Pang Giang chua co s viing
chéc, bai vi: Ban do nim 1986 1a ban dd giai thira, khong c6 toa do, vi tri, gianh
gidi, mdc gidi cac thira dat ma chi ghi nhan twong ddi vé vi tri hinh dang cac thia
dat trén thuc dia. Trong khi ban ban do dia chinh 1998 da thyc hién hi¢n do v&
dung cac tiéu chuin, dam bao tinh chinh x4c timg vi tri, mbc gidi, gianh gisi cac
thira dat nén viéc toan bd dién tich dat ctia ba Lé Thi V tai thira 183 niam 1998 c6
bién dong tang 137,9 m® so voi ndm 1986 1a co thé xay ra do sai sb trong qué trinh
do v& k¥ thuat. Mt khac, tir sau nam 1986 dén nay gia dinh ba Lé Thi V van sir
dung 6n dinh trén toan bo dién tich dat véi muc dich dat &, phu hop véi cac Bién
lai dong thué dat, khong tranh chip gianh gidi, khong co s¢ dé xu 1y vi pham vé
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hanh vi l4n chiém dat dai. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat Dt dai nam
2013 vé nguyén tic cAp Gidy chting nhan quyén s dung dat da quy dinh: «...5.
Truong hop co sw chénh léch dién tich giita s6 lidu do dac thuc té véi sé liéu ghi
trén gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay hodc Gidy chimg nhdn dd cdp ma
ranh giGi thira dat dang sir dung khéng thay déi so véi ranh gidi thira ddt tai thoi
diém c6 gidy to vé quyén sir dung dat, khong cé tranh chdp véi nhitng nguwoi siv
dung ddt lién ké thi khi cdp hodc cdp doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat dién tich dat dwoe xdc dinh
theo s6 liéu do dac thuc té. Newoi sir dung ddt khong phdi ndp tién sir dung ddt doi
véi phan dién tich chénh 1éch nhiéu hon néu cé....”. Nhu vay, viéc bién dong ting
137,9 m? dat cua gia dinh ba Lé Thi V duogc xac dinh 1a dién tich dat hop phap,
khong phai nodp tién str dung dat khi cap gidy ching nhan. Viéc UBND phuong
Ping Giang lap Bién ban vé hanh vi 1an chiém 30 m® dat nong nghiép ddi véi gia
dinh ba Lé Thi V dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a khdng
co can ctr.

[12] Vé viéc Uy ban nhan dan phuong Pang Giang xac nhan ho ba V tu y
chuyén d6i muc dich s dung dat nong nghiép sang dat ¢ trai phap luat: Qué trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, Uy ban nhan dan phuong Pang Giang thira nhan.
T sau nam 1986 dén nay gia dinh ba Lé Thi V van & 6n dinh trén toan bo dién
tich dat &, khong bi xtr phat hay nhac né vé hanh vi st dung dat trai muyc dich. Viéc
UBND phuong Pang Giang 1ap Bién ban vi pham hanh chinh va Bién ban kiém tra
hién trang str dung dat cua ho gia dinh, ca nhan 1a dé hoan thién hd so cp Gidy
chtng nhan cho ba Lé Thi V theo huéng dan tai Vin ban s6 786a/TB-UBND ngay
20/8/2018 cua Uy ban nhan dan quan Ngdé Quyén huéng dan vé trudng hop st
dung dét sai muc dich.

[13] Vian ban sb 786a/TB-UBND ngay 20-8-2018 néu két lusn cta Pho chu
tich cia UBND quan Ngb Quyén tai cudc hop giai quyét vudng méc lién quan dén
cap gidy ching nhan quyén st dung dét cua cac ho dan tai ngd 263 Lach Tray, ngd
89 An Pa chir khong phai vian ban hudng dan dé xir Iy chung cac truong hop khac.
Thuc té hd so dia chinh cta cac truong hop 1a khong gidng nhau, do d6 UBND
phuong Pang Giang van dung vin ban trén dé ap dung d6i véi ho ba Lé Thi V 1a
khong phu hop. Mat khac viéc xac dinh loai dat phai cin cir vao hd so dia chinh,
vao thuc té sir dung va cac quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan phudng Dang
Giang vién dan Vin ban sé 786a/TB-UBND ngay 20-8-2018 dé lap bién ban Vi
pham hanh chinh, hoan thién cdc cin ctr ¢ xac dinh loai dat ctia ho ba Lé Thi V 1a
dat Ao tu chuyén ddi sang lam dat & vi pham quy dinh khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu la khong phu hop.

[14] Mat khac, theo quy dinh ctia Luat xtr Iy vi pham hanh chinh nam 2012
thi Bién ban vi pham hanh chinh chwa phai 1a Quyét dinh xtr phat hanh chinh nén
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khong 1 cin ctr dé xac dinh hanh vi chuyén muc dich st dung dat cta gia dinh ba
Lé Thi V trai phap luat. Ngoai ra, Bién ban lap dé xu Iy hanh vi chuyén muc dich
sir dung dat tai thoi diém sau nam 1986 dén trudc nam 1993 1a khong phu hop véi
cac quy dinh vé trinh tu, thi tuc va thoi hiéu xu 1y vi pham hanh chinh va céc quy
dinh cua phap luat dat dai qua céc thoi ky.

[15] Tir nhitng phén tich trén cho thay Bién ban vi pham hanh chinh va
Bién ban kiém tra hién trang s dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan dé cip Giaays
chting nhin quyén st dung dat co thu tién cia UBND phudng Pang Giang lap
cuing ngay 10-7-2019 khong 1a can cir dé xac dinh viéc viéc ho gia dinh ba Lé Thi
V ty y chuyén d6i muc dich sir dung 173,8 m® dét ao sang lam dét & va lan 30 m?
dat néng nghiép cia thira bén canh. Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh quan
Ngb Quyén cin ctr vao 02 bién ban nay va phiéu xac nhan ngudn gbc dat cua Uy
ban nhan dan phuong Pang Giang dé 1am co so xac dinh loai dat doi véi thira dat
cua hg ba V 1a khong can cur.

+ Thtr tu: V& viée xac dinh loai dat va phiéu chuyén théng tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh dat dai s6 1996/PCTTDC ngay 26/8/2019:

[16] Xét ho so dia chinh giai doan nam 1998: Theo x4c nhan ctia Phong Tai
nguyén va Mai truong quan Ngo Quyén va ho so luu gitr tai UBND phuong Dang
Giang thi dja ban phuong Pang Giang khong c6 so dia chinh. Do d6 can xéac dinh
s6 muc ké 1999, ban d6 dia chinh nim 1998, Bién lai thu tién thué dat (tir nim
1993 dén nay) va xac nhan cua dja phuong vé hién trang st dung dat 6n dinh tir
trude 1993 dén nay dé xac dinh loai dat di v6i ho dinh ba Lé Thi V.

[17] Theo Phan II, muc 3.1.1 cta Quyét dinh 499 QB/PC ngay 27-7-1995
ctia Tong cuc Pia chinh ban hanh quy dinh mau s6 muc ké dat, thi nguyén tic lap
s6 muc ké nhu sau: “... S6 duwrgc ldp tw ban do dia chinh va cdc tai liéu diéu tra do
dac dd dwoc hoan chinh sau khi xét duyét cdp gidy chitng nhédn va xir Iy cdc truong
hop vi pham chinh sach dat dai...”. Nhu vay, S6 muc ké 1999 da ghi nhan toan bo
dién tich dat ho ba Lé Thi V 1a dat tho cu. Do d6 can xac dinh ho ba V da dugc
chuyén d6i muc dich str dung dat hop phap tir nim 1998.

[18] Viéc Van phong ding ky dét dia chi nhanh quan Ngé Quyén ban hanh
Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sé 1996/PC-
CNVPDK ngay 26-8-2019 va c¢6 quan diém: Chi chip nhan cac truong hop chuyén
d6i muc dich sir dung dat 1a hop phap khi ngudi dan cung cép duge quyét dinh
chuyén muc dich st dung dat ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén hodc bién lai
thu tién chuyén d6i 1a chua phu hop voi cac quy dinh cua Luat Dat dai nam 1993,
boi 1&: Qua x4c minh thu thap ching ctr thé hién, trén dia ban phuong ding Giang,
quan Ngb Quyén giai doan trudc 1998 khong luu trit s6 quan 1y thé hién viée bién
dong dat dai, tt ca chi thé hién trén s6 muc ké, ban dd dia chinh, va cling khong
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luu giit cac Quyét dinh chuyén doi muc dich dt, bién lai thu tién chuyén d6i muc
dich sir dung dat cia giai doan nay. Theo quy dinh cia phéap luat dat dai qua céc
thoi ky thi viéc quan 1y dat dai, xac dinh bién dong dat dai phai dua vao ho so quan
Iy ctia co quan c6 tham quyén. Nguoi dan c6 cung cip dugc hay khong phiéu thu
tién chuyén muc dich sir dung dat chi 1a cin ctr bd sung thém viéc chimg minh da
chuyén d6i muc dich sir dung dat hop phap. Vi vay viéc Uy ban nhan dan phudng
Ping Giang va Vian phong dang ky dt dai chi nhanh quan Ngo Quyén xac dinh
viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat hop phép chi cin ctr vao viée c6 hay khong
c6 bién lai thu tién st dung dat do ngudi dan xuét trinh 1a khéng ding tinh than
phap luat dat dai qua cac thoi ky.

[19] Tai DPiéu 11 Luat Dat dai ndam 2013 vé cin cir xac dinh loai dat quy
dinh nhu sau: “Viéc xdc dinh loai ddt theo mét trong cac can cu sau day: ... ....

2. Gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu 100
ciia Ludt nay déi véi truong hop chwa dwoc cdp Gidy chitng nhdn quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay;

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
ciia co quan nhad nude c6 tham quyén doi véi truong hop chua dwoce cap Gidy
chirng nhdn quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; ....”

[20] Trong vu an nay su bién déng st dung dat cua gia dinh ba Lé Thi V tur
dat ao thanh dat thd cu duoc ghi nhéan trong hd so dja chinh nim 1998 thudc
truong hop “...dwoc cho phép chuyén doi muc dich sir dung dat ciia co quan cé
tham quyén....” quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Luat Pat dai nam 2013. Van phong
dang ky dat dai quan Ngo Quyén chi dwa vao muc dich st dung dat dd duoc xéac
dinh trong Gidy ding ky st dung rudng dat nim 1986 dé lam cin ctr xac dinh loai
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Luat Dat dai 1a chua xem xét day du hd so
dia chinh, bo qua su bién dong dat dai duge ghi nhan trong hd so dia chinh nam
1998 (theo Luat Dét dai 1993).

[21] Mat khac, tai Gidy ching nhan ding ky st dung ruéng dat sb
499GCN/QP ngay 16-6-1986 nay da xac dinh: Ong Vii T duoc sir dung 1.195 m2
gom 2 thira: Thira 847 t& ban dd sé 1 dién tich 357 m* dat Ao va thira 845 to ban
d6 sb 2, dién tich 838 m” dat thd cu. Ddi chiéu cac quy dinh tai Diéu 103 Luat dat
dai nam 2013 thi thia dat cua ong Vi T la dat vuon ao lién ké, thira dat ao duge
hinh thanh tir ndm 1978 trudc ngay 18-12-1980 (c6 bién ban giit lai gidy td ao cua
6ng T ngay 18-6-1983 cua UBND xi Ping Giang). Nhung dén thoi diém 1ap ban
d6 dia chinh nim 1998 d3 xac dinh dién tich dit cua 6ng T nam twong tmg voi thira
dat s6 183 1a dat & d6 thi, trong d6 c6 203,8 m? dang xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Thyc té gia dinh ba Lé Thi V di sir dung vao muc dich dét o tir
trede ndm 1993 ma khong bi co quan c6 thim quyén xtr Iy. Ddi véi dién tich 203.8
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m? con lai, trong hd so dia chinh khéng c6 c6 tai liéu, cin cir ndo nao dé phan biét
danh gidi, mbc gidi cua dién tich dat dang cdp thudc thira 845 (thd cu) hay thua
847 (dat ao). Viéc UBND phudng xac dinh vi tri dién tich dat nay cta ba Lé Thi V
nam trong dién tich dét ao thudc thira 847 ban dd 1986 chi dua vao viée udc lugng
tuong di vé vi tri 1a khong phu hop.

[22] Tir nam 2002 ho ba Lé Thi V da chia cit chuyén nhuong mot phan dién
tich dat cho nhiéu ho khac (thudc giai doan luat dat dai 2003). Cac phan da ban déu
duoc xac nhan 1a dat thé cu, phén dién tich con lai khong c6 co s¢ dé xac dinh vi
tri thudc phan dét ao, hay dét thd cu theo hd so dia chinh nam 1986. Ma theo quy
dinh Piéu 87 Luat Dat dai nam 2003 thi: “...Pdi vdi truong hop thira dit ¢ c6
vieon, ao duoc hinh thanh trucc ngay 18-12-1980 va nguwoi dang sw dung co mot
trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu
50 ciia Ludt nay thi dién tich dat vieon, ao dé dwoc xdc dinh la dat &...”. Theo quy
dinh trén, thi truong hop cua ba Lé Thi V dugc cong nhan toan bd dién tich dat
1.332,9 m* 1a dét ¢ tai giai doan Luat D4t dai ndm 2003 c6 hiéu luc phép luat. Viéc
Vin phong dang ky dat dai xac dinh dién tich dat 178,3 m? 1a phan dat Ao con lai
sau khi da xac dinh dién tich dat & d6i v6i loai dat vuon ao lién ké theo Piéu 103
Luat Dét dai nim 2013 1a khong dam bao quyén loi ddng déu cho cac chi sir dung
dat trong cung thtra dat vuon ao lién k&, khong phu hop véi diéu kién ap dung quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 103 Luat Dat dai 2013.

[23] Tir nhimg phan tich trén, thiy c6 co s& phap ludt xac dinh loai dat cua
gia dinh ba Lé Thi V dé nghij cap Gidy chimg nhan quyén sir dung 1a dat ¢. Phiéu
chuyén thong tin dja chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 1996/PC-CNVPPK
ngay 26-8-2019; Vian ban tra 1oi kién nghi s 263/CNQNQ ngay 30/9/2019 cia
Chi nhanh vin phong diang ky dit dai quan Ngo Quyén va xac nhan cia UBND
phuong Pang Giang voi noi dung: “...Dién tich 203,8 m® ciia hg ba V trong dé c6
173,8 m’ ld logi dét ao do gia dinh ba \ tw ¥ chuyén sang thanh dat ¢ va mét phan
ddt néng nghiép dién tich 30 m* do gia dinh ba tw y lan chiém sir dung...” 12 khéng
dung véi cac quy dinh cua phap luat dat dai qua cac thoi ky, 1am anh huong dén
quyén loi hop phéap ctia ngudi dan.

[24] Chi cuc thué quian Ngbé Quyén cin cir vao hd so dia chinh do Van
phong dang ky dat dai chi nhanh quan Ngé Quyén chuyén dén dé tinh tién sir dung
dat nhung chua tham dinh tinh hop phap ctia hd so 13 trai quy dinh tai khoan 1
Piéu 12 Thong tu 88/2016/TTLT-BTC-BTCMT ngay 22/6/2016 cia BTC -
BTNMT, din dén xéac dinh nghia vu tai chinh ddi véi ba Lé Thi V khong phu hop.
Theo Thong bao s6 2134c thi téng sd tién sir dung dat ba Lé Thi V phai ndp bang
1.265.038.000 dong. Trong khi d6, theo phan tich trén thi dat ho ba Lé Thi V du
diéu kién ap dung khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai 2013 vi:
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Thir nhét, ¢ gidy to theo diém g khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai (hudng dan
tai Piéu 16 Nghi dinh 01/2017 ngay 06/01/2017 sira doi bo sung Piéu 18 Nghi
dinh 43/2014/CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu);

Thu hai, dang st dung d4t on dinh tr trude ndm 1993 véi muc dich st dung
1a dat & do thi.

Vi vy ho ba Lé Thi V thudc truong hop duge cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat khong thu tién sir dung dat véi loai dat ¢ do thi.

[25] Phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa vé viéc dé nghi bac toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién 1a chua phu hop voi cac quy dinh cua phép
luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta nguoi dan.

[26] Ly do khoi kién cta ba Lé Thi V 1a ¢6 can ctr. Quan diém cta Chi cuc
truong va Chi cuc thué quan Ngo Quyén 1a khong phu hop. Can thiét huy Thong
ndp tién sir dung dat s6 2134C/TB-CCT ngay 05-9-2019 va Cong vin tra 10i kién
nghi sb 800/CCT-TBa ngay 24-9-2019 cta Chi cuc thué quan Ngo Quyén dé lam
thu tuc x4c dinh lai nghia vu tai chinh vé dat dai theo dung quy dinh cua phap lut.
Pong thoi kién nghi Vian phong dang ky dat dai thanh phé Hai Phong - Chi nhanh
quan Ngo Quyén thu hdi Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 1996/PC-CNVPBK ngay 26-8-2019 va Vin ban tra 10i kién nghi so
263/CNQNQ ngay 30-9-2019. Kién nghi UBND phudng Pang Giang thu hoi va
huy bo Gidy xac nhan sé 105/GXN ngay 26-7-2019 vé ngudn gbc, dién bién va
thoi gian str dung dat cling nhu Bién ban vi pham hanh chinh va Bién ban kiém tra
hién trang str dung dat ctia ho gia dinh, c4 nhan dé cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét co thu tién lap cung ngay 10-7-2019.

[27] Vé 4an phi hanh chinh so thim: Can ct khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi Chi
cuc thué khu vuc Ngb Quyén - Hai An phai ndp 300.000 dong an phi hanh chinh
so tham. Ba Lé Thi V khong phai ndp an phi hanh chinh so tham.

[28] Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 3; khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 31; diém a khoan 2
Piéu 116; diém b, khoan 2 Diéi 193; Diéu 194 Luat t6 tung hanh chinh;

Can ct Diéu 8, Piéu 9 Luat quan 1y thué hop nhit nim 2016; Diéu 12 Théng
tu lién tich sb 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-2016 ctia Bo Tai chinh va
B0 Tai nguyén & Moi truong;
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Cin ctr cac Diéu 27, Diéu 28 va Diédu 31 Luat Khiéu nai nam 2011; cac diéu
2, 6, 55, 58 Luat xtr Iy vi pham hanh chinh nam 2012;

Cian ctr Diéu 87 Luat Pat dai nam 2003; cac Diéu 11, khoan 5 Diéu 98,
khoan 1 Piéu 100, khoan 1 va khoan 2 Diéu 103 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 18
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu cta Luat Pat dai; Diéu 16 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cua
Chinh phu stra d6i bo sung mot sd quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can ct Phan II, muc 3.1.1 Quyét dinh 499 QB/DC ngay 27-7-1995 cua
Téng cuc Pia ban hanh quy dinh mau s6 muyc ké dat;

Can cur khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi qui dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Lé Thi V.

Hay Thong béo nop tién st dung dat sé 2134C/TB-CCT ngay 05-9-2019 caa
Chi cuc thué quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

Huay Cong van tra 101 kién nghi sé6 800/CCT-TBa ngay 24-9-2019 cta Chi
cuc trudng Chi cuc thué quan Ngod Quyén, thanh phd Hai Phong.

Budc Chi cuc Thué khu vue Ngo Quyén - Hai An phai thyuc hién lai viéc ban
hanh thong bao ndp tién st dung dat ddi véi ba Lé Thi V theo ding quy dinh cta
phap luat.

2. Kién nghi Van phong ding ky dét dai thanh phd Hai Phong - Chi nhanh
quan Ngb Quyén thu hdi Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 1996/PC-CNVPDK ngay 26-8-2019 va Vin ban tra 10i kién nghi s6
263/CNQNQ ngay 30-9-2019.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan phudng Pang Giang thu hdi Gidy xac nhan sd
105/GXN ngay 26-7-2019 vé ngudn gdc, dién bién va thoi gian sir dung dét; Bién
ban vi pham hanh chinh va Bién ban kiém tra hién trang st dung dét cua ho gia
dinh, c4 nhan dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dét c6 thu tién 1ap cing ngay
10-7-2019.

4. V& an phi: Chi cuc Thué khu vuc Ngbé Quyén - Hai An phai nop 300.000
d6ng an phi hanh chinh so tham.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Ngb Quyén; .

- Chi cuc THADS quan Ng6 Quyén;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vy an.

Lé Thi Hau
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