~ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 696/2025/HS-PT
Ngay 30 thang 12 nam 2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Nhuyt Binh
Cdc Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Nguyén Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dig¢n Vign céng té va kiém st xét xir phiic tham tgi Thanh pho
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Pinh N - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai try s¢ Toa phuc thAm Toa an nhan dan tdi
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an hinh sy thu 1y
s6 517/2025/TLPT-HS ngay 24 thang 11 nam 2025 ddi véi bi cao Tran Thi Bich
N1. Do c6 khang cdo cua bi hai ddi véi Ban 4n hinh sy so thdm sb
158/2025/HS-ST ngay 25 thang 7 nim 2025 cta Toa an nhin dan tinh Pong Nai.

- Bi cdo: Tran Thi Bich N1, sinh nim 1975 tai Pong Nai; Noi ding ky
thuong tra: TH B, ép B, xa B, huyén V, tinh Déng Nai; G161 tinh: Nir; Quéc tich:
Vi¢t Nam; Dan toc: Kinh; Tén giao: Khong; Trinh do hoc van: Lop 12/12; Nghé
nghiép: moi gii bat dong san; Con 6ng: Tran Vin Q; Con ba: Nguyén Thi T;
Gia dinh c6 03 chi em, bi cdo 1a thi hai trong gia dinh; bi cdo c6 chdng tén
Nguyén Hiru T1, sinh nim 1968 va 02 nguoi con: tén Tran Hiéu N2, sinh nim
2010 va Nguyén Tran Bich N3, sinh nam 2014. Tién an, tién sy: Khong; Bi céo
bi bt tam giir trong trudng hop khan cip ngay 19/6/2024, chuyén tam giam theo
Lénh s6 1283/LTG-CSHS-D2 ngay 27/6/2024 cia Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh D (vang mit).



- Bi hai co khang cdo:
1/ Ba Nguyén Thi N4, sinh nim: 1980 (c6 mit)

Dia chi: T6 B, khu phd H, phudng P, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong P, tinh Pong Nai)

2/ Ong Tran Pinh T2, sinh nam: 1986 (c6 mit)

Pia chi: To A, khu phd H, phuong P, thanh phd B, nay 1a phuong P, tinh
Pong Nai

(Trong vu dn, con c6 14 bi hai va 06 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan khdc khéng khéng cdo nén Toa dn khong triéu tdp dén phién toa phiic
tham).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu 4n duoc tom tat nhu sau:

Tran Thi Bich N1 1am nghé méi gi6i bat dong san, c6 mdi quan hé quen
biét véi nhiéu nguoi kinh doanh bat dong san tai tinh Pong Nai va Thanh phd
HO Chi Minh. Do can tién dé tra no, tr nam 2019 dén nam 2023 Tran Thi Bich
N1 ndy sinh y dinh Itra dao chiém doat tai san cua nguoi khac b@fmg tha doan tu
nhén 1a chu sé hitu cac thira dat:

Vu thir 1: Pdi véi thira dat ciia 6ng Ngé Minh T3, ngay 20/7/2018, 6ng
Ngbé Minh T3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CN 187196 dbi véi thira dat sb 279, to ban dd
s6 90, dién tich 3.110m? tai phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai. Ong T3 tur
phan chia thira dat trén thanh 40 16 dit nho. Sau d6, ong T3 dua cho Tran Thi
Bich N1 ban sao cac gidy to, tai liéu gdm: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CN 187196; Ban cam két ngay 20/09/2018; Bién ban kiém tra thyc dia ngay
28/9/2018; Ban cam két v/v thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat;
Trich luc va do tach thira dt ban do dia chinh dé nho ba N1 moi gi6i ban céac 16
dat néu trén.

Ngay 20/06/2019, N1 dén Vin phong luat su Hoang Pinh B, tai phudng P,
thanh phd B, tinh Pong Nai thué ong B lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dét sb 279, to ban d6 s 90 tai phuong P, thanh phé B, tinh Béng Nai
tir ong Ngd Minh T3 qua 6ng Nguyén Hiru T1, sinh nim 1968 (chong N1) va
dugc 6ng Hoang Pinh B ky tén, dong dau “Vin phong luat su Hoang Pinh B”
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vao Hop dong nay. Sau d6, N1 mang Hop ddng vé nha roi gia chit ky cta ong
Ngbé Minh T3 va 6ng Nguyén Hiru T1 dé ky vao hop dong, sau d6, N1
photocopy Hop ddng gia nay thanh nhiéu ban dé lira ddo nhitng nguoi c6 nhu
cau mua dat. Trong khoang thoi gian tir thang 4/2020 dén thang 11/2020, N1 da
stt dung hop ddng néu trén dé lira ban 08 16 dat cho cac 6ng, ba Chu Thi M, Chu
Vin K, Nguyén Thi Ta A, Nguyén Ngoc D va ong Tudng Ngoc Kim S chiém
doat tong s tién 1a 2.950.000.000d (Hai ty chin trim nim muoi triéu dong). Cu
thé:

- Ban cho ba Chu Thi M, sinh nim 1975 03 16 dét s6 05, 06, 07 v&i tong
dién tich 344m?% thudc thia dat sd 279, to ban dd 90 chiém doat sé tién
1.080.000.000d.

- Ban cho ong Chu Vin K, sinh nim 1994 01 16 dat s6 09 thudc thira dét
s6 279, to ban d6 90 chiém doat sd tién 380.000.000d.

- Ban cho ba Nguyén Thi Ta A, sinh nam 1977 01 16 dt s6 03 va 01 phan
dat (101m?) thudc thira dat s6 279, to ban d6 90 chiém doat sd tién 750.000.000d.

- Ban cho ong Tuong Ngoc Kim S, sinh nim 1978 mot phan dat (108m>)
thudc thira dat s6 279, o ban dd 90 chiém doat s tién 380.000.000d.

- Ban cho ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1981 mét phan dat ky hiéu 16
279all, dién tich 105mz2, thudc thira dat sd 279, to ban do 90 chiém doat sd tién
360.000.000d.

Sau khi ltra ddo ban cac 16 dit néu trén, N1 tiép tuc thué Vin phong luat
su Hoang Dinh B 1am Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va Vin ban
thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Hitu T1 sang ba
Nguyén Thi Ngoc D, ba Chu Thi M, éng Chu Vin K, ba Nguyén Thi Ta A va
ong Tuong Ngoc Kim S, rdi mang vé dua cho ong Nguyén Hiru T1 va nhing
ngudi mua dat néu trén ky vao hop dong. Sau do N1 giao bén mua 01 ban.

Toan bd sd tién 2.950.000.000d di chiém doat trén, N1 khong dua cho
ong Ngo6 Minh T3 ma da chiém doat st dung vao viéc tra ng ca nhan.

Vu thir 2: Doi véi thira dit ciia ba Nguyén Thi N5

Ngay 06/10/2011, Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat S6 BH 882278 d6i voi thira dat s6 224, to ban d6
s6 67, dién tich 12.734m? tai phuong P, thanh phd B, tinh Péng Nai cho ba
Nguyén Thi N5.
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2.1 Thang 02/2022, N1 thoa thuan véi ba N5 mua 5.000m? trén thira dét
néu trén véi sb tién 30.000.000.000d. Sau d6, tir ngay 10/11/2022 dén ngay
23/02/2023, N1 d3 3 lan chuyén sd tién 1.400.000.000d vao tai khoan s
6222205400370, Ngan hang A1, do ba Nguyén Thi N5 dimg tén chu tai khoan,
roi N1 ra cac ong, ba gébm: Nguyén Thai Bl, sinh nim 1971 gép vdn
2.500.000.000d; ba Ho Thi M1, sinh nam 1955 gép von 2.500.000.000d; ba Vil
Thi X, sinh ndm 1980 gép vén 2.000.000.000d mua 5.000m? néu trén cua ba N5
dé phan 16, ban nén cho nguoi khac dé kiém 10i.

Sau do, ngay 07/03/2022 N1 di lam gia Hop dong cam két v6i ndi dung:
Ba Nguyén Thi N5, sinh nim 1947, thuong tr tai 1 H, phuong B, quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh cam két mua ban thira dat sé 224, to ban dd s6 67 véi
Tran Thi Bich N1 ¢6 chir ky Hoang Xuén T4 va dong ddu Cong ty TNHH T9;
c¢6 chir ky ciia Nguyén Thi N5 va Tran Thi Bich N1 (bj cao N1 gia chit ky cta
ba N5) rdi dua cho 6ng Nguyén Thai B1, ba H6 Thi M1, ba Vi Thi X xem
(khong giao ban giay).

Pén ngay 13/07/2023, 6ng Bl cung ba M1 va ba X tim gip ba Nguyén
Thi N5 thi méi biét duge sy viéc N1 da lam gia Hop dong cam két ngay
07/03/2022 dé lira dao 6ng B1, ba M1 cung ba X gop von mua dét caa ba N5 va
chiém doat cta 6ng B1, ba M1 mdi ngudi 2.500.000.000d, chiém doat ciia ba X
2.000.000.000d dé tra no va tiéu xai c4 nhan.

2.2 Sau khi thoa thuan véi ba N5 mua dién tich 5.000m?, thudc thira dat sd
224, t ban dd s 67 tai phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai, N1 tu phan chia
thanh 46 16 d4t, rdi lira ban cho cac ong, ba gém: Tran Dinh T2, Nguyén Thi N4,
Dinh Thi Lé S1, Pinh Thugng Thanh H dé chiém doat tai san, cu thé:

- Ngay 31/5/2022, thong qua ba Nguyén Thi H1, N1 ban cho 6ng Tran
Pinh T2, sinh nim 1986 03 16 dat (ky hiéu B13, B14, B) véi gia 1.330.000.000d.
Sau d6, 6ng T2 giao cho N1 1.230.000.000d tién mit (90.000.000d giao cho N1;
1.140.000.000d nhd ba H1 giao lai cho NI1) va chuyén khoan sb tién
100.000.000d vao tai khoan s6 095704070007605, Ngan hang H3 do Tran Thi
Bich N1 Iam chu tai khoan. Ngay 02/11/2022, tai Van phong Cong ty TNHH L2,
s6 C, t0 A khu phd H, phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai, ong Tran Dinh T2
d3 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bén ban la ba
Nguyén Thi N5, sinh nim 1947, thuong tra tai sé6 A duong H, phuong B, quén
A, thanh phé H6 Chi Minh, nhung thuc t& khong co su tham gia ciia ba Nguyén
Thi N5. Pén thang 11/2022, N1 giao cho 6ng T2 03 Hop ddng chuyén nhugng
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quyén str dung 03 16 dat (ky hiéu B13, B14, B15), ¢6 chit ky ctia ba Nguyén Thi
N5.

- Ngay 20/5/2022, N1 dan ba Nguyén Thi N4, sinh nim 1980 dén khu dét
tai phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai va gidi thiéu ban 16 dat s A26 véi sb
tién 2.000.000.0000d. Do bi cdo N1 dang con no ba N4 s tién 800.000.000d,
nén N1 néi ba N4 chuyén thém s tién 1.200.000.000d dé mua 16 dat sb A26.
Vao cac ngdy 20/05/2022 va ngay 06/06/2022 ba N4 da str dung tai khoan sb
0121000926270 mé tai Ngan hang V chuyén sé tién 1.200.000.000d vao tai
khoan s6 095704070007606 cta Tran Thi Bich N1 mé tai Ngan Hang H4. Sau
d6, N1 da gia chir ky ctua ba Nguyén Thi N5 dé ky Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung 16 dat sé A26, dién tich 191.1m? thudc thira dat s6 224, thira dat
s6 67 toa lac phudng P, thanh phd B, tinh Pong Nai cho ba N4. Toan bd sb tién
1.200.000.000d nhan ctia ba N4, N1 da sir dung vao muc dich c4 nhan va khong
giao 16 dit s6 A26, dién tich 191.1m? cho ba Nguyén Thi N4 nhu di cam két.

- Ngay 20/09/2023, N1 ban cho ba Pinh Thi L& S1, sinh ndam 1967 01 16
dat co dién tich ngang dai 05m, dai 35,61m va 33,45m, thudéc mdt phﬁn thira dat
sO 224, to ban d6 sb 67 véi s6 tién 1.800.000.000d. Ngay 21/11/2022, ba S1
giao cho N1 800.000.000d, nhung N1 d3 viét Gidy nhén tién dat coc thira dat
néu trén véi sb tién 1a 2.450.000.000d (N1 ty ¥y nang gia thia dat). S6 tién
800.000.000d chiém doat cua ba Pinh Thi Lé S1, N1 sir dung tra 1ai vay cho cac
d6i twong ngoai x4 hoi va khong ban giao dat cho ba S1 nhu di cam két.

- Thang 12/2022, N1 ban cho 6ng Dinh Thugng Thanh H, sinh nam 1978
02 16 dat (ky hiéu A12, A13) véi s6 tién 1.000.000.000d. Tir ngay 12/12/2022
dén ngay 14/6/2023, 6ng H da giao cho N1 sd tién 780.000.000d. Sau khi nhan
ctia 6ng H sb tién trén, N1 da sir dung dé tra 13i vay cho cac ddi tuong ngoai x4
hoi, nhung khong giao dat 02 16 déat (ky hiéu A12, A13) cho 6ng Dinh Thuong
Thanh H nhu di cam két.

Vu thir 3: P6i véi thira dit ciia ong Bui Vin M2

Nim 2018, 6ng Bui Van M2 mua 02 thira dt s6 85 va 86, td ban d6 s6 63,
dién tich 1.303,7m? tai xa P, thanh phé B, tinh Déng Nai. Ong M2 giao cho N1
02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CK 226869, CL 714022 dé nho N1
tim nguoi mua dat. Nam 2021, ong M2 bi chét do bénh, N1 tiép tuc gitr lai 02
Gidy chtng nhin quyén st dung dat ndy va dén cubi nam 2021 thi tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba O Kim T5 (vg ong M2).
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Ngay 19/01/2023, N1 muon cta vo chong 6ng Bién Vin L, sinh nim
1981 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1984 thudng trt tai 4p C, x4 A, huyén T,
tinh Pong Nai s6 tién 150.000.0004.

Sau tét nguyén dan nim 2023, do nhiéu nguoi d3 mua mot phan thira dat
sO 86, to ban d6 s 63 ciia 6ng M2 va can lap dién ké thip sang nén N1 da hoi
ba O Kim T5 muon lai 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat
sO 85 va 86, to ban dd sd 63 dé lam thu tuc 1ap dién ké. Sau d6, N1 nay sinh y
dinh Itra dao 6ng L va ba C mua tron thira dét sb 85, t& ban dd sb 63 tai phuong
P, thanh phd B, tinh Pong Nai véi sb tién 7.000.000.000d dé tra no.

Ngay 11/3/2023, N1 cing ong L va ba C d&én Cong ty TNHH L2 dé 1am
“Hop dong thoa thudn dit coc”. Tir ngay 11/3/2023 dén ngay 12/6/2023, ba C da
chuyén cho N1 tong s tién 3.099.999.9984d. Sau khi chiém doat sb tién néu trén,
N1 da tra tién 13i cho cac dbi twong ngoai xa hoi rdi bo trén.

Tran Thi Bich N1 da 13 lan thyc hién hanh vi lra dao chiém doat ctia céc
bi hai néu trén véi tong sd tién 12 17.959.999.9984d. S6 tién nay N1 di tra ng va
tiéu xai hét.

Ngoai ra, trong qua trinh diéu tra, ba Nguyén Thi N5 con td cdo Tran Thi
Bich N1, Nguyén Cong H2, sinh nam 1979, thuong tra tai 8 Puong A, khu phd
A, phuong B, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh va Nguyén Puc Cl, sinh
nam 1978, thudng tra tai C, khu phd B, phudng A, thanh phé B, tinh Pong Nai
da sir dung thu doan giup ba N5 lam thu tuc xin diéu chinh quy hoach dé lira ba
N5 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 224, to ban do sb 67,
dién tich 12.734,0m? tai phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai cho Nguyén
Cong H2. Sau d6, Vin phong dang ky dat dai tinh P xac nhan quyén st dung
thira dat s6 224, to ban d6 sb 67, dién tich 12.734,0m?, tai phuong P, thanh phd
B, tinh Pong Nai cho Nguyén Céng H2 vao ngay 08/12/2022. Pén thang
06/2023, Nguyén Cong H2 d3 thé chép thira dat nay cho ba Phan Loc T6, sinh
nim 1974, thuong tra tai sé C L 8-9, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh dé vay 10.000.000.000d. Sau d6, ngay 07/11/2023, Nguyén Cong H2 dén
Vin phong cong ching “Tran Pinh K17 1am Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat so 224, to ban d6 sd 67, dién tich 12.734,0m?, tai phuong P,
thanh phé B cho ba Phan Loc T6 véi sd tién 13.000.000.000d (Hop dong sb
12401, quyén sé 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD).

Ddi v6i cac hanh vi: “Lira ddo chiém doat tai san” theo don td cdo cua ba
Nguyén Thi H1 ctng nhiéu nguoi dan lién quan dén viéc chuyén nhuong nhiéu
16 dat trén thira dat s6 224, to ban dd s6 67 tai phuong P, thanh phd B, tinh Pong
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Nai; Hanh vi “Cho vay ldi ning trong giao dich dan su” theo t6 cao cta bj céo
Tran Thi Bich N1; Hanh vi luit su Hoang Dinh B d3 ky tén, dong dau “Vin
phong ludt sw Hoang Pinh B” khong 1én Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (@é ngay 20/6/2019) tir dng Ngdé Minh T3 va 6ng Nguyén Hitu T1 khi
khong co6 mat éng T3, ong T1 tao diéu kién dé bj cdo Tran Thi Bich N1 gia chi
ky ong Ngo Minh T3, 6ng Nguyén Hitu T1 ky 1én Hop dong roi sir dung dé lira
dao ban 08 16 dat trén thira dat s6 279, to ban d6 s6 90 tai phuong P, thanh phd
B cho cac ba Chu Thi M, éng Chu Vin K, éng Tudng Ngoc Kim S, ba Nguyén
Thi Ta A, ba Nguyén Thi Ngoc D chiém doat téng sb tién 2.950.000.000d.
Ngoai ra, luat su Hoang Pinh B con ky tén, dong dau “Van phong ludt sw Hodng
Pinh B” khéng 1én cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Nguyén Hiru T1 qua cac ba Chu Thi M, 6ng Chu Vin K, éng Tuong Ngoc Kim
S, ba Nguyén Thi TG A va hanh vi ong Nguyén Cong H2 tu y chiém doat quyén
sO hitu thira dat ciia ba Nguyén Thi N5, tu ¥ sang tén réi dem ban cho ba Phan
Loc T6, chiém doat sd tién 13.000.000.000d. Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh D dara Quyét dinh tach vu an hinh su dé tiép tuc diéu tra lam rd, xr 1y theo
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh diéu tra, Tran Thi Bich N1 d3 khai nhan toan b hanh vi pham
t01 nhu da néu trén.

(Loi khai bi céo but luc s6 119-146;

Lo1 khai bi hai: Tuong Ngoc Kim S, bt luc s6 199-200; Chu Van K, but
luc s6 208-209; Chu Thi M, bt luc s6 215-216, 224; Nguyén Thi TG A, but luc
s6 227-228; Nguyén Thi Ngoc D, but luc s6 255-257; Nguyén Thai B1, bat luc
s6 275-277; Vii Thi X, but luc s6 285; HO Thi M1, bat 290-291; Nguyén Thi N4,
but luc s6 293; Nguyén Thi C, bat luc sé 331-332; Dinh Thi Lé S1, but luc sb
349; Phan Loc T6, but luc sd 358-359; Nguyén Thi N5, but luc s6 364-365, 401-
404; Nguyén Thi H1, bat luc s 425-427, 433; Tran Pinh T2, bt luc s6 474-476;
Tran Dinh T7, but luc s6 491; Tran Van T8, but luc s6 503;

Loi khai ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Hoang Pinh B bit lyc s6
187-188, 192-196; H6 Tan D, but lyc sé 379; H6 Thi L1, bat luc sd 382;
Nguyén Hitu T1, but luc s6 385-386; Ngbé Minh T3, but luc sé 387-390; O Kim
T5, bat luc s6 391-393; Nguyén Cong H2, but luc sé 405-410; Nguyén Puc Cl,
but luc s6 419-421)

Vat chiing thu git:
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- 01 ban photocopy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 279, to ban dd s 90 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Déng
Nai 1ap ngay 20/06/2019 tai Van phong luat su Hoang Binh B tir 6ng Ngdé Minh
T3 qua 6ng Nguyén Hitu T1.

- 01 ban photocopy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit thé hién
ngay 1ap 25/6/2020 tai Van phong luat su Hoang Pinh B; giita 6ng Nguyén Hiru
T1 va ba Chu Thi M.

- 01 ban photocopy Gidy nhan tién dit coc dat thé hién ba Chu Thi M
chuyén s6 tién 700.000.000d.

- 01 ban photocopy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thé hién
ngay 1ap 25/6/2020 tai Vin phong luat su Hoang Pinh B; giita 6ng Nguyén Hiru
T1 va 6ng Chu Van K.

- 01 ban photocopy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién
ngay 1ap 20/9/2020 tai Van phong luat su Hoang Pinh B; giita 6ng Nguyén Hiru
T1 va ong Tudong Ngoc Kim S.

- 01 ban photocopy Gidy nhan tién dit coc dat thé hién ngay 15/4/2019,
ong Tuong Ngoc Kim S chuyén tién cho Tran Thi Bich N1.

- 01 ban photocopy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién
ngay lap 20/06/2019 tai Vin phong luat su Hoang Dinh B; giita 6ng Nguyén
Hitu T1 va ba Nguyén Thi Ta A.

- 01 ban photocopy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit thé hién
ngay lap 25/06/2020 tai Vin phong luat su Hoang DPinh B; giita 6ng Nguyén
Hitu T1 va ba Nguyén Thi Ta A.

- 01 ban photocopy Pon cam két thé hién ngay 1ap 25/09/2018 cé xac
nhan cua UBND xa P.

- 01 ban photocopy bién ban kiém tra thuc dia thé hién ngay lap
28/09/2018 c6 xac nhan cia UBND xa P.

- 01 ban photocopy Pon thé hién ngay 1ap 25/09/2018 c6 chit ky ciia ong
Ng6 Minh T3.

- 01 ban photocopy Ban cam két thé hién ngay 1ap 20/09/2018 co chit ky
ctia 6ng Ngo6 Minh T3.

- 01 ban photocopy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CN 187196.
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- 01 ban photocopy Trich luc va do tach thira dt ban d6 dia chinh lap
ngay 16/12/2020.

- 01 ban photocopy Gidy nhan tién dat coc dit thé hién ba Nguyén Thi Tt
A chuyén s6 tién 400.000.000d cho Tran Thi Bich N1.

- 01 ban photocopy Gidy nhan tién dat coc dit thé hién ba Nguyén Thi Tt
A chuyén s6 tién 20.000.000d cho Tran Thj Bich N1.

- 01 ban photocopy Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat thé hién 1ap ngay 13/11/2020 tai Van phong luat su Hoang Dinh B; giita ong
Nguyén Hitu T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D.

- 01 ban photocopy Gidy nhén tién dit coc dat thé hién ba Nguyén Thi
Ngoc D chuyén tién cho Tran Thi Bich N1 vao ngay 23/9/2019.

- 01 ban photocopy Gidy viét tay xac nhan Tran Thi Bich N1 nhan s tién
360.000.0004d vao ngay 13/11/2020.

- 01 ban photocopy Hop ddng thoa thuan dit coc gitra 6ng Bién Vian L va
ba Tran Thi Bich N1 1ap ngay 11/03/2023.

- 01 Ban chinh Hop dong gop vén lap ngay 12/5/2022 do ong Nguyén
Thai B1 cung cap.

- 01 Ban chinh Hop ddng cam két thé hién 1ap ngay 07/03/2022 giita ba
Nguyén Thi N5 va ba Tran Thj Bich N1.

- 01 to gidy A4 photocopy thé hién X4c nhan ciia Cong ty TNHH T9 Luat
1ap ngay 07/03/2022.

- 02 to gidy A4 photocopy thé hién Hop ddng gép vén lap ngay 12/5/2022
giita Tran Thi Bich N1, ong Nguyén Thai B1, ba H6 Thi M1, ba Vii Thi X.

Nhén thay, Tran Thi Bich N1 ¢6 hanh vi gian ddi lira dao chiém doat tai
san nén cac bi hai da 1am don t6 céo B2 dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh B. Pén ngay 19/6/2024 Tran Thi Bich N1 bi bat tam giam trong truong hop
khan cap chuyén tam giam theo Lénh sb 1283/LTG-CSHS-DP2 ngay 27/6/2024
ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh P. Hién nay bi cao dang bj tam
giam tai trai tam giam Cong an tinh D. Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
P da khoi t6 vu 4n, khoi td bi cdo va ra 1énh tam giam d6i voi Tran Thi Bich N1
vé 101 “Lira déo chiém doat tai san” dé diéu tra, xir ly.

Vé trach nhiém dan su:
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- Ong Bién Vin L yéu cau bi cao N1 boi thuong sd tién 3.099.999.998d
da chiém doat

- Ba Chu Thi M yéu cau bi cdo N1 boi thudng sd tién 1.080.000.000d da
chiém doat

- Ong Chu Vin K yéu cau bi cdo N1 bdi thudng sb tién 380.000.000d da
chiém doat

- Ba Nguyén Thi Ta A yéu ciu bi cao N1 bdi thuong so tién 750.000.000d
da chiém doat

- Ong Tuong Ngoc Kim S yéu ciu bi cdo N1 bdi thuong sd tién
380.000.000d d3 chiém doat

- Ba Nguyén Thi Ngoc D yéu ciu bi cdo NI bdi thuong sd tién
360.000.000d da chiém doat

- Ong Nguyén Thai Bl yéu cdu bi cdo NI boi thuong sd tién
2.500.000.000d da chiém doat

- Ba H6 Thi M1 yéu cau bi cdo N1 bdi thudng s tién 2.500.000.000d da
chiém doat

- Ba Vii Thi X yéu cdu bi cdo N1 bdi thudng sb tién 2.000.000.000d da
chiém doat

- Ong: Tran Pinh T2 yéu cau bi cdo N1 bdi thudng sé tién 190.000.000d
da chiém doat

- Ba Nguyén Thi N4 yéu cau bi cao N1 bdi thudng sb tién 2.000.000.000d
da chiém doat

- Ba Dinh Thi L& S1 yéu cdu bi cdo N1 bdi thudng sb tién sb tién
800.000.000d da chiém doat

- Ba Pinh Thuong Thanh H yéu cdu bi cdo N1 bdi thudong sb tién
780.000.000d da chiém doat

Bi c4o Tran Thi Bich N1 chua bdi thuong.

Tai Ban dn hinh s so tham so6 158/2025/HS-ST ngay 25 thdng 7 nam
2025 ciia Toa an nhdn dén tinh Péng Nai dd quyét dinh:

1. Can ct diém a khoan 4 Piéu 174, diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52, Piéu 50, Diéu 38 cua B0 luat Hinh sy nam 2015, sta
ddi, bd sung nam 2017,
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Tuyén bd bi cdo Tran Thi Bich N1 pham t6i “Lira dao chiém doat tai
san”
Xt phat bi cao Tran Thi Bich N1 18 (muoi tam) nam tu, thoi han tu tinh
tr ngay 19/6/2024.

2. Vé trach nhiém dan su: can cu Diéu 46, 47 B6 luat hinh su, Piéu 106
Bo luat t tung hinh su, budc bi cao Tran Thi Bich N1 phai tra lai cho cac bi hai

sO tién nhu sau:

- Tra lai cho 6ng Tran Pinh T2 190.000.000d (mdt trim chin muoi triéu
dong)

- Tré lai cho ba Nguy@én Thi N4 2.000.000.0004 (hai ty dong)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém dan su voi cac bi hai

khac, vé an phi va quyén khang céo vu an theo luat dinh.

Cung ngay 04/8/2025, bi hai 1a 6ng Tran Pinh T2 va ba Nguyén Thi N4
lan luot c6 don khang cao va don stra d6i, bo sung don khang cdo b sung xin
rat lai yéu cau bdi thuong thiét hai, yéu cau Toa an cdp phic tham khong budc
bi c4o phai bdi thuong cho cac bi hai 1a 6ng T2 sd tién 190.000.000d va ba N4
50 tién 2.000.000.0004.

Tai phién toa phic tham:

Bi hai 6ng Tran Pinh T2 va ba Nguyén Thi N4 van giir nguyén khang cao,
yeu cau Hoi dé)ng x¢&t XUr stra mot phﬁn ban 4n so thim vé trach nhiém dan su,
khong budc bi cdo N1 phai bdi thuong cho cac bi hai 1a ong T2 sb tién
190.000.000d va ba N4 sé tién 2.000.000.000d. Ong T2 va ba N4 s& khoi kién
trong vu an khac d6i v6i van dé bodi thuong nay vi ba N4, ong T2 ky hop dong
chuyén nhuong dat v6i ba N5, khong phai bi cdo N1.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: Tda an cap so tham budc bi cdo N1 tra
tién cho ba N4, ong T2 1a phu hop, dung quy dinh. Viéc tach yéu cau bdi thuong
s€ anh huong dén tinh chat, mirc d6 pham t01 va hinh phat dbi véi bi céo. Hai bi
hai khoi kién vu an khac s& gy anh huong quyén loi hop phap cia bi cdo va
nhimg ngudi cé lién quan khi phai tham gia t tung tai Toa. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cia cac bi hai, giit nguyén ban an so
tham.



12

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clt vao cac tai li¢u trong hé so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, bi co ving mat. Xét thdy, bi cio khong khang
c40 va viéc vang mit cta bi cio khong anh hudng dén viée giai quyét khang cao
cua cac bi hai nén Hoi dé)ng xét xir can ¢t diém ¢ khoan 1 DPiéu 351 B9 luat td
tung hinh su, tién hanh xét xir vu 4n vang mit bi cdo.

[2] Can cr vao céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an, cd di co so xac
dinh: Do can tién dé tra no, tr nam 2019 dén nam 2023 Tran Thi Bich N1 nay
sinh ¥ dinh Itra dao chiém doat tai san cua nguoi khac bﬁng thu doan tu nhan 1a
chu s hitu cac thira dat. Sau d6, bi cao N1 ban bang gidy tay cho nhiéu ngudi
nhu:

- D6i véi thira ddt s6 279, to ban do sé 90, tai phwong P, thanh phé B, nay
la phwong P, tinh Dong Nai ciia 6ng Ngé Minh T3: Ngay 20/6/2019, N1 1am
Hop dong chuyén nhugng thira 279 tir 6ng T3 qua 6ng Nguyén Hitu T1 (chdng
N1), ban cho ba Chu Thi M: 3 16 dat (5,6,7) véi gia 1.080.000.000d, ban cho
ong Chu Vin K 116 (9) véi gia 380.000.000d, ban cho ba Nguyén Thi Ta A 116
(3) va 101m? véi gia 750.000.000d; Ban cho 6ng Tuong Ngoc Kim S 108m? véi
gia 380.000.000d; Ban cho ba Nguyén Thi Ngoc D 105m? véi gia 360.000.000d.

- Déi véi thika 224, to ban d6 67, tai phwong P, thanh phé B, nay la phirong P,
tinh Péng Nai ciia ba Nguyén Thi N5: Thang 2/2022, N1 thoa thuan mua cta ba
N5 5.000m* voi gia 30.000.000.000d, N1 da chuyén khoan cho ba N5
1.400.000.000d. S6 tién con lai, N1 ra nhitng nguoi khac gép vén, gdm: Ong
Nguyén Thai B1 gop 2.500.000.000d, ba H6 Thi M1 gép 2.500.000.000d, ba Vii
Thi X gop 2.000.000.000d. Sau do, N1 tu phan thanh 46 16, ban cho nhiéu nguoi:
(bang cach gia chit ky ctia ba N5 trong Hop dong chuyén nhugng), cu thé: ban
cho ong Tran Pinh T2: 3 16 (B13, B14, B) véi gia 1.330.000.000d; Ban cho ba
Nguyén Thi N4: 116 (A26): 2.000.000.000d, cén trir 800.000.000d Nga con no,
ba N4 dua N1 1.200.000.000d; Ban cho ba Binh Thi Lé S1: 1 16 vo1 gia
1.800.000.000d, ba S1 da dua cho N1 800.000.000d; Ban cho 6ng Dinh Thugng
Thanh H: 2 16 dat (A12, A) véi gia 1.000.000.000d, é6ng H da dua NI
780.000.0004.

- Déi véi thira dat s6 85, 86, to ban do s6 63 tai phwong P, thanh phé B, nay la
phirong P, tinh Péng Nai ciia éng Biii Vin M2: N1 ban cho 6ng Bién Van L va
ba Nguyén Thi C tron thira v&i gia: 7.000.000.000d, ba C da chuyén cho N1
3.099.999.998d.
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S6 tién chiém doat cua cac bi hai, N1 sir dung cho muc dich c4 nhan va
hién nay chua boi thuong.

Vé6i hanh vi néu trén, Toa an cap so tham di xét xir va xir phat bi cdo Tran
Thi Bich N1 18 nam tu vé toi “Lira ddo chiém doat tai san” theo diém a khoan
4 Piéu 174 cta BH luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bd sung nam 2017 va budc
bi c4o boi thuong cho céc bi hai sb tién da chiém doat nhu di néu trén.

Sau khi xét xtr so thAm, bi céo, bi hai khong khang cdo, Vién trudéng Vién
kiém sat co thim quyén khong khang nghi vé t6i danh va hinh phat d6i voi bi
cao nén phﬁn quyét dinh cta ban an so thim nay co hiéu luc thi hanh, Ho1 déng
x€t xur khong xem xét.

[3] Xét khang cdo ctia cac bi hai vé trach nhiém dan su:

Qua trinh diéu tra di xac dinh, bi cdo N1 chiém doat cta ong T2 s6 tién
190.000.000 dong, chiém doat ctia ba N4 2.000.000.000 dong. Ba N4, ong T2
cling c6 yéu cau bi cdo bdi thudng sb tién néu trén. Tai phién toa so tham, ong
T2 c6 mit nhung khong co ¥ kién gi vé viée rat yéu cau bodi thuong; ba N4 da
duogc triéu tap hop 1& nhung ving mit xem nhu tir bo quyén ctia minh. Do do,
Tda an cép so thim can cir trinh bay cua bi hai va quy dinh tai khoan 2 Diéu 47
BO luat hinh sy dé giai quyét budc bi cdo NI phai tra lai cho ong T2
190.000.000 dong va ba N4 2.000.000.000 dong 13 phu hop.

Tai phién toa phuc tham, cac bi hai Tran Pinh T2 va Nguyén Thi N4
khang cdo xin rat lai yéu cau boi thuong thiét hai dé khoi kién bang mét vy an
dan su khac. Tuy nhién, nhu phan tich trén, viéc giai quyét ciia Toa an cp so
tham 13 ding quy dinh phap luat. Hon nira, viéc rat yéu cau cta bi hai trong vu
an nay dé khai kién b@fmg vu an dan sy, s€ lam phat sinh vu &n khac khong can
thiét va khong 1am thay d6i ban chat giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang cdo cta bi hai Tran Pinh T2 va Nguyén Thi N4, giir
nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xir
phuc thim tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa 1a c¢6 can ctr chap
nhan.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] An phi din sy phtic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ong Tran Pinh T2 va ba Nguyén Thi N4 phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Can ct diém a khoan 1 Piéu 355, Diéu 356 Bo luat t6 tung hinh su.

Khong chap nhan khang céo ctia bi hai 1a 6ng Tran Pinh T2 va ba Nguyén
Thi N4.

Giit nguyén Ban an hinh su so thim sé 158/2025/HS-ST ngay 25 thang 7
nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

1/. V& trach nhiém dan sy: cin ct Diéu 46, 47 Bo luat hinh sy, Diéu 106
Bo luat t6 tung hinh su, budc bi cao Tran Thi Bich N1 phai tra lai cho cac bi hai
s tién nhu sau:

- Tra lai cho 6ng Tran Pinh T2 190.000.000d (mt trim chin muoi triéu
ddng)

- Tra lai cho ba Nguyén Thi N4 2.000.000.000d (hai ty dong).

2/. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

3/. An phi dan sy phuc thaim: Ong Tran Pinh T2 va ba Nguyén Thi N4
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong.

4/. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5/. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Pong Nai (1);

- VKSND tinh Pong Nai (1);

- THADS tinh Dong Nai (1);

- Bicao (1);

- Bi hai khang cao (2);

- Luu VP(5), HS(2).15b.PPC.

Phan Nhut Binh



