TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap- Tu do- Hanh phc
Ban &n so: 45/2021/DS-PT , ~ NHAN DANH )
Ngay: 12 - 8- 2021 NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
"Yéu cau tuyén bo hop dong TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

chuyén nhieong OSDP vé hiéu”.

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Thach Hing

Cac tham phan: Ba Thai Thi Hong Van

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau — Tham tra vién Toa &n nhan dan
tinh Ngh¢ An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ngh¢ An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13 thang 5 ndm 2021 va 12 thang 8 ndm 2021 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Nghé An m¢ phién toa dé xet xir phic tham cong khai vu an thu
ly s6 17/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 03 nam 2021, ve viéc "Yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat vo hiéu".

Do ban &n dan sy so tham so 17/2020/DS-ST ngay 11/12/2020 cia Toa 4n
nhan dan thanh pho Vinh, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé 52/2021/QP-PT ngay 27
thang 4 nam 2021. Gitta cac duong su:

1. Nguyén don: + Chi NTV, sinh ndm 1975. Vang mit

+ Anh BTD, sinh nam 1971. C6 mat
Tra tai: Vinh, Nghé An
2. Bi don: + Ong NDC, sinh nim 1938. C6 mat
+ Ba NTT, sinh nam 1945. C6 mat

Tra tai: Vinh, Nghé An

Nguwoi dgi dign theo gy quyén cho bi don: Ong LAT, sinh nim 1978 — Luat
su thudc van phong luat suw Lé Anh — Poan luat su tinh Nghé An. Co mat

Pia chi: S6 146, duong Hong Bang, phuong Lé Mao, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong BNV, sinh nam 1959. C6 mit
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+ Ba DTXL, sinh nam 1962. Vang mt
Tru tai: Vinh, Nghé An

+ Anh NBG, sinh nam 1971. Ving mat
Tra tai: Uc

+ Anh NBS, sinh nim 1979. Cé mat
Tru tai: Nghé An

4. Nguroi khang cao: Nguyén don anh BTD va chi NTV.
NQI DUNG VU AN

Theo Ban 4n so tham va cac tai liéu co trong hd so thi vu an c6 ndi dung nhu
sau:

Theo don khdi kién va 10i khai trong qua trinh t6 tung va tai phién tod, nguyén
don chi NTV va anh BTD thong nhét trinh bay: Nam 2013, CV va AD duoc 6ng
NDC va ba NTT (b6 me dé CV) cho phép lam mdt cin nha ba ting rudi dién tich
khoang 30m?” trén thtra dit caa OC, BT & V, NA muc dich dé ¢ va kinh doanh.

Ngay 11/9/2018 dng NDC va ba NTT da chuyén nhuong toan bo thira dat 107
m? va tai san trén dat cho ong BNV va ba DTXL. Tru6c khi chuyén nhuong
khoang mot thang, OC BT ¢6 trao ddi trudc voi vo chong CV, AD vé viéc ban nha
dat nhung chua néi ban cho ai. CV va AD c6 dua ra cac phuong an thuong luong
v6i bd me dé mua lai phan dat vo chong di 1am nha 13 30 m® nhung OC, BT khéng
dong v vai 1y do tach ra cac phan dat nho thi ban khong dugc gia.

Sau d6 OC, BT quyét dinh ban dat cho ong BNV, ba DTXL va tién hanh nhan
tién dat coc thi vo chéng CV, AD sang nha Vinh Lan dé trao d6i mua lai phﬁn dat
30m? hoic mua lai toan bd dat cua bd me nhung cac bén khong dong y. CV, AD da
lam don khiéu nai nén thu tuc chuyén nhuong dat va tai san trén dat gitta cac bén bi
tam dung.

Do viéc chuyén nhuong dat gitta OC, BT va AV, CL lam anh huong dén ngoi
nha ctia vo chong CV xay trén dat chuyen nhuong nén vo chéng CV va AD lam
don khéi kién yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong va tuyén vé hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/10/2018 giita OC, BT va OV, BL d6i
v6i thita dat s 132, to ban do 05, dién tich 107 m* dit c6 tai V, NA theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
mang tén NDC va NTT,

Bi don 6ng NDC, ba NTT va nguoi dai dién theo iy quyén thong nhat trinh
bay: Vo chong oc, BT 14 chi st dung hop phép thira dat s6 132, to ban do s6 05,
dién tich 107 m tai khoi 8, phuong Hoéng Son, thanh phd Vinh dugc cép Gléy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong NDC, ba NTT. Nguén goc dat do
UBND xi Vinh Tan (nay la phuong Vinh Tan) cap cho vo chdng OC, BT tur nam
1973. Pd dugc UBND thanh phd Vinh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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ngay 23/4/2002 va dugc cip ddi lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH463485 ngay 29/12/2017 mang tén
NDC va NTT. Sau khi dugc cap dat, OC, BT di xay dung nha ¢ va sinh sdng 6n
dinh trén thira dat nay, khdng tranh chap vai ai.

Niam 2013, OC lam thu tuc xin xay dung can nha 3 tang, dién tich xay dung la
30m? trén thira dat ndi trén. Lam nha xong, OC, BT thay hoan canh cua CV, AD
khong c6 cong viéc on dinh nén di cho CV, AD sinh séng tai cin nha nay dé kinh
doanh budn ban. Thang 10/2018 vg chdong OC, BT chuyén nhuong thira dat trén
cho vo chdng 6ng BNV, ba DTXL. Thu tuc chuyén nhuong da dugc hoan tit, OC
d3 nhan tién dat caa OV, BL nén khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi co quyén lgi
va nghia vy lién quan 6ng BNV, ba DTXL trinh bay: Thang 10/2018 OV, BL nhan
chuyén nhuong thira dat sb 132, to ban d6 05, véi dién tich 107 m? tai khdi 8,
phuong Hong Son cua OC, BT. Toan bo sé tién chuyén nhuong dat bén mua da
giao du cho bén ban. Thu tuc chuyén nhuong da hoan tat, dung qui dinh phép luat
nén khéng chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong CV, AD.

Ban 4n so thim s6 17/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 ndm 2020 (Quyét dinh
sua chira, b6 sung ban an so tham so 05/2020/QD-SCBSBA ngay 22/12/2020) cua
Toa an nhan dan thanh pho Vinh, tinh Nghé An da quyét dinh:

Ap dung cé4c diéu 26, 35, 39, 147, 244 BLTTDS nam 2015; Diéu 116, Diéu
500 Bo luat dan sy 2015; Diéu 188 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi. X

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh BTD va chi NTV vé viéc yéu cau
tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 29/10/2018
dugc ky két giira ong NDC, ba NTT va dong BNV, ba DTXL d6i Voi thua dat va tai
san gan lién voi dat thira s6 132, to ban d6 s6 05, vai dién tich 107m? tai V, NA,
dat duoc UBND thanh phé Vinh cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat ma sé CH 463485 ngay 29/12/2017
mang tén NDC va NTT.

Ghi nhan sy ty nguyén bdi thuong va hd tro caa OC, BT cho AD, CV sé tién
la 1.500.000.0004 (trong d6 c6 617.278.000d 14 gia tri can nha 3,5 tang AD, CV
dang sinh séng va kinh doanh).

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 25 thang 12 nam 2020 anh BTD va chi NTV khang cao toan bo Ban an
so tham véi noi dung: Bé nghi cap phidc tham hay ban an so tham, vi vi pham
nghiém trong tha tuc té tung va noi dung vu an.

Tai phién toa phic tham: Anh BTD giit nguy@n noi dung khang céo.
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Chi NTV c6 don xin xét xir vang mat va giir nguyén noi dung khang céo.

+ Bi don 6ng NDC va Ba NTT khong chap nhan noi dung khang céo, dé nghi
gitr nguyén Ban an so tham.

+ Ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng BNV, ba DTXL dé nghi giit
nguyén Ban an so tham

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan phét biéu quan diém: Vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung: Trong qué trinh thy ly phic tham va tai phién tdoa hom nay dai
dién nguyén don, bi don va Hoi ddng xét xur thuc hién ding cac quy dinh cua phép
luat vé t tung. Nguyén don khang cdo trong han luat dinh, nop tam @ng &n phi
khang cio theo quy dinh, duoc Toa an nhan dan tinh Nghé An thuy ly, giai quyét
theo trinh ty phc tham la dang qui dinh cua phép luat.

Ve ndi dung: Chap nhan mot phan khang céo cua AD, CV sira Ban an so tham
vé ndi dung tuyén vo hiéu mot phan doi vai ngbi nha 3,5 tang.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Can cu cac tai licu co trong ho so vu an dugce xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia anh BTD va chi NTV 1am trong han luat
dinh, ndp tam Gng an phi khang cao theo dung quy dinh, dugc Toa an nhan dan tinh
Nghé An thu 1y, giai quyet theo trinh ty phic tham 1a ding qui dinh cua phap luat.
Qua trinh xét xt phuc thim vao ngay 13/5/2021, tam dimg dé cac duong su cung
cap thém tai li€u, chiing ctr, tuy nhién do dich COVID 19 bung phét vao dau thang
6 va thang 7/2021 trén dia ban thanh phé Vinh, noi cac duong sy & 1a cho dau mdi,
trung tam cua 6 dich phai thuc hién gian cach xa hoi theo chi thi 15, 16/CT-TTg
ctia Thil tudng Chinh phu, riéng khu vuc phuong Hong Son thuc hién gian cach xa
hoi nhiéu 1an, nhiéu ngay, do d6 phién toa phai kéo dai dén ngay 12/8/2021 méi
tién hanh xét xir duoc 1a do tré ngai khach quan.

[2] Xét noi dung khang céo caa AD, CV thay: Ngay 25 thang 12 nam 2020
anh BTD va chi NTV khang céo toan bo Ban an so tham véi noi dung: Pé ngh1 cap
phlc thim hay ban 4n so tham, vi vi pham nghiém trong thu tuc t tung va noi
dung vu an.

- Xét vé té tung: Pon khai kién ngay 24/01/2019 cua chi NTV yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra 6ng NDC, ba
NTT véi dng BNV va don stra ddi b sung don khai kién ngay 06/4/2019 b sung
thém nguyén don anh BTD d3 duoc Toa an nhan dan thanh phd Vinh thu ly giai
quyét ngay 08/5/2019. Ban an so tham sb 23/2019/DS-ST ngay 14/10/21019 cua
Toa an nhan dan thanh phé Vinh, quyét dinh bac yéu cau khai kién caa chi NTV va
anh BTD, AD, CV khang c&o. Ban an phlc tham sé 50/2020/DS-PT cua Toa an
nhan dan tinh Nghé An quyét dinh huy ban an so tham sé 23/2019/DS-ST ngay
14/10/21019 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh.
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Ngay 25 thang 8 ndm 2020 Toa an nhan dan thanh phd Vinh thu 1y lai vu an,
Ngay 20/9/2020 nguyén don AD, CV stra doi bd sung don khoi kién yéu cau vira
haty toan bo noi dung hop dong va vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Tai Ban an so tham s6 17/2020/DS-ST ngay 11/12/2020 cua Toa a4n nhan dan
thanh phé Vinh, quyét dinh khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa chi NTV va
anh BTD.

Pon khang cdo cua AD, CV trinh bay viéc Toa an so thim khong dua chau
BKLvao tham gia vu an 1a vi pham tb tung, vi chau Ly tir nho da ¢ véi bd me tai
ngdi nha dang xay ra tranh chap. Xét ngudn gdc dat va tai san tranh chap 1a ngoi
nha 3,5 tang dugc xay dung xong nam 2013, lic d6 chau Ly con nho, khong co
cong stric dong gop, do d6 Toa an so tham khong dua vao tham gia té tung tai vy
an. Qua trinh giai quyét phtc tham, chau BKL lam don xin tham gia voi tu cach
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi da bo tién mua sam swra chira thiét bi hu
hong trong nha vé sinh, sé tién theo hoa don 1a 8.900.000 (Tam triéu chin trim
nghin) déng. Ngay 11/8/2021, chau Ly 1am don trinh bay vao ngay 15/6/2020 va
ngay 20/10/2020 ¢6 bo tien dé sira chira cong trinh phy, nhung OC, BT d tré s6
tién 8.900.000 (T&4m triéu chin trim nghin) dong cho chau Ly bang hinh thuc
chuyén khoan, chau Ly khéng nhat tri viéc tra tién trén, vi viéc stra chira 1a do chau
Ly tu nguyén stra chita ngdi nha caa bé me chau Ly. Vé&i noi dung trén, thi quyén
loi ctia chau Ly da duoc OC, BT thyc hién xong, khong phai sira lai ban an so tham
d6i vai chau Ly.

Péi véi anh NBG 14 con trai dau cua OC, BT dang dinh cu tai Uc (O-xtray-
li-a) c6 van ban ngay 27/5/2020 va 30/7/2021 trinh bay khong lién quan, tir choi
moi quyén loi ddi vai thira dat s6 05, rong 107 m2, Toa 4n so thim khong dua anh
NBG vao tham gia vu an l1a c6 thiéu sét. Trong giai doan phic tham ngay
09/8/2021 anh NBG moét lan nita lai co vin ban tir chdi moi quyén loi, nghia vu lién
quan dén tai san dang tranh chép, tir chbi tham gia vu &n. Doi véi anh NBS ciing
lam don tir chdi moi quyén loi, nghla vu d6i dbi voi thira dat dang tranh chap. Vi
vay, Toa én so tham giai quyet vy an khong dua anh Son, anh Giang vao tham gia
t6 tung V6i tu cach ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan, khdng lam anh huong
dén quyén, nghia vu cua anh Giang va anh Son. O giai doan phic tham anh Giang,
anh Son ciing tir chdi moi quyén loi, nghia vu. Do d6, khéng vi pham nghiém trong
vé t6 tung.

- Xét vé ngi dung: Vo chong 6ng NPC va ba NTT c¢6 03 ngudi con gom:
NBG, sinh nam 1971; NTV, sinh nam 1975 va NBS sinh nam 1979. Hién nay anh
NBS dinh cu tai Uc (O-xtray-li-a). Chi NTV két hén véi Anh BTD vao nam 1997,
sau khi két hon vo chong & va sinh séng tai gia dinh AD & s6 nha 143 duong Phan
Chu Trinh, khéi 1 phuong Doi cung, thanh phé Vinh, tinh Nghé An, tuy sinh séng
tai gia dinh AD, nhung cong viéc CV van budn ban chin ga, gbi dém cling véi me
deé 12 ba NTT tai NA Dén nam 2013 CV vé & voi gia dinh OC, BT tai V, NA cho
dén nay.
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Vé ngudn goc quyén st dung dat: Theo don xin dit 1am nha & ngay
03/8/1974 cua 6ng NPC va ba NTT dugc Uy ban hanh chinh x& Vinh Tan, thi x4
Vinh thoi diém d6 xac nhan, thi tir nim 1974 OC, BT da co dién tich dat dang tranh
chap hién nay. Ngay 25/11/1996 dng NDC lam don xin cap glay chtng nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyen su dung dat ¢, don dang ky nha & va dat ¢ ngay 25/11/1996
ké khai nguon gbc dat ¢ 1a dat thd cu va nha ¢ 2 tang, cac bién ban kiém tra hién
trang 16 dat cia UBND phuodng Hong Son thé hién ngudn gbc dat & 1a dat tho cu.
Pén nim 1998 dugc UBND tinh Nghé An théng bdo cho OC nop cac khoan thué
dé thuc hién cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, sau khi nop cac khoan tai
chinh cho ngan sach nha nudc, OC duoc cip gidy chung nhan quyén s hiru nha ¢
va quyén sir dung dat sé6 2901090042 ngay 12/6/1998 ciia UBND tinh Nghé An,
cho ho 6ng NBC, dia chi duong Tran Phu, khéi 8, phuong Hong Son, thanh phd
Vinh, Nghé An, dién tich d4t ¢ 153,7 m?, thudc to ban do 05, sb thura 02.

Ngay 10/10/2000 6ng NDC chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tram 55,6 m?,
dugc UBND thanh phé Vinh cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Tram va cap lai gidy chiang nhan quyén st dung dat ngay 23/4/2002
chung nhan ho dng NDC sir dung 98,10 m? dat thudc to ban do 05, sb thira 03, & tai
V, NA.

Niam 2017 céac thanh vién gia dinh gébm 6ng NDC, ba NTT va cac con chi
NTV, anh NBS hop gia dinh (NBG dang & nudc ngoai). Bién ban hop gia dinh
ngay 20/4/2017, cac con cua OC, BT trong d6 c6 CV déu xac nhan toan bo thira sb
03, to ban d6 sé 5, dién tich 98,10 m* dia diém ¢ tai khdi 8, phuong Hong Son,
thanh phé Vinh, Nghé An, mang tén ho 6ng NDC va tai san gan lién vai dat la cua
6ng NPC va ba NTT, do vo chong OC, BT tao lap trong thoi ky hdn nhan (anh
NBG mdc dii dang & miede ngodi nhung cé van ban trinh bay y kién thong nhat
nguon goc dat 12 tai san chung cia vo chong OC, BT. Liic dé anh Giang, anh Son,
CV do con nhé nén chira cé déng gop gi vao viéc tao lgp thira dat). Bién ban hop
gia dinh duoc phong cdng ching ching thuc vé hanh vi ning luc, y chi tu nguyén,
chir ky theo quy dinh cua Phép luat.

Theo théa thuan trén, OC va BT lam thi tuc dwgc UBND thanh phé Vinh
cap lai glay chang nhén quyen st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan
lien véi dat s6 CH 463485 ngay 29/12/2017 véi ndi dung nguoi st dung dat, chu so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat 12 chong NDC, vo NTT, sir dung thira dét
s6 132, to ban d6 s6 05, dién tich 107 m* (Tang dién tich do trude d6 do dac sai sd),
dia chi V, NA.

Nhu vay, thira dat trén da 3 1an duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat: Lan tha nhat vao nam 1998 mang tén ho 6ng NPC, st dung dién tich dat ¢
153,7 m?, thudc to ban do 05, sb thira 02; Lan tha hai vao nam 2002 mang tén ho
6ng NDC sir dung 98,10 m* dat thugc to ban d6 05, sb thira 03; Lan thi 3 mang tén
chdng NDC, vg NTT, st dung thira dat sé 132, to ban d6 s 05, dién tich 107 m?
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(Tang dién tich do trude d6 do dac sai s8). Xét vé ngudn géc quyén st dung dat thi
ngudn géc 1a dat thd cu ma vo chéng 6ng NBC, ba NTT ¢6 dugc tir nam 1974, lac
d6 hai ngudi con trai con nho, chi NTV chua sinh. Qua trinh str dung dat, OC la
nguoi thuc hién cac nghia vu thué cho nha nudc, qua cac lan xin cap chuing nhan
quyén sir dung dat duoc cap gidy cho ho gia dinh, dén ndm 2017 cac thanh vién gia
dinh gom bén nguoi ¢d mat, mot ngudi & nuée ngoai vang mat nhung thoa thuan
bang van ban nhat tri ¢ OC 1am thu tuc xin cap lai giay ching nhén quyen su dung
dat cho vo chong OC, BT 1a phu hop, dang véi ngudn géc sir dung dat.

- Xét ndi dung nguyén don trinh bay cho dat 1am nha 3,5 tang: Chi NTV va
anh BTD trinh bay nim 2013, duoc bd me va anh em cho bang miéng dién tich 30
m? dat trén dién tich d4t 98,10 m* dat thugc to ban do 05, sb thira 03, & tai khéi 8,
phuong Hong Son, thanh phd Vinh dé 1am nha 3,5 tang, nhung khong xuét trinh
duogc cac chung ci, tai liéu vé viéc tang cho quyén sir dung dat.

Phia 6ng NDC, ba NTT va cac anh NBG, NBS déu trinh bay khong cé viéc
cho CV, AD quyén st dung dat. Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi viéc
ting cho quyén st dung dat phai duoc lap thanh van ban, bat budc phai cong
chung, chang thyc. Chi NTV va anh BTD khoéng xuat trinh dugc cin ct, do vay
khéng c6 co sd Viée cho dat dé 1am nha.

- Xét tai san tranh chap trén dat: Trén thia dat 132, to ban d6 05, dién tich
107m? ¢d 02 ngdi nha (bién ban dinh gi4 ngay 18/7/2019 thé hién trén thira dat co
02 ngdi nha) gom: Mot ngdi nha 02 tang xay dyng tir 1au va thira nhan ngdi nha l1a
ciia OC, BT céc bén khong tranh chap. Ngoi nha 3,5 tang (da duoc Hoi dong dinh
gia ghi 4 tang, c6 01 tang ling) phia tay cua thura dat, theo yéu Cau cua nguyén don
chi dinh gia ngdi nha 3,5 tang. Hoi dong dinh gia két luan tong gia tri la
617.278.000 (séau trim muoi bay triéu, hai tram bay muoi tam nghin) dong.

Cac bén tranh chap ngdi nha 3,5 tang (14 ngbi nha 04 tang, c¢d 01 tang lung) da
duogc dinh gia 617.278.000 (Sau tram muoi bay triéu, hai tram bay muoi tam nghin)
ddng. Nguyén don CV, AD trinh bay 14 tai san caa chung caa CV, AD. Bj don OC ,
BT trinh bay Ia tai san cia OC, BT xay dung tir nim 2013 cho AD, CV muon ¢ dé
kinh doanh, budn ban.

Theo CV, AD trinh bay ngudn tién xay nha la caa CV, AD va xuét trinh cac
tai liéu hop dong, hoa don mua nguyén vat liéu vao nam 2013, CV 1a nguoi truc
tiép mua nguyén vat liéu, hop ddng thi céng céng trinh, tién cong thg déu do AD
CV dung tén véi tu cach 1a cha cdng trinh, viéc S& xay dung cap gidy phép xay
dung dung tén 6ng NDC 12 vi tai thoi diém d6 gidy to thira dat dang dung tén OC.

Bi don OC, BT trinh bay ngdi nha 3,5 tang la cua OC, BT, viéc xay ngdi nha
1a dé tao diéu kién cho CV tuy lay chong, nhung hang ngay vé phu gilp kinh doanh
v6i BT (ba NTT kinh doanh mua ban chan, ga, goi, dém, rém, man theo glay phép
dang ky kinh doanh s 27A8012986 ngay 07/11/2012 cua UBND thanh phé Vinh)
c6 noi an &, nghi ngoi, thuc chat 1a xay coi néi tiép véi ngdi nha cii dang &, nén
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méi c6 dién tich 12 30 m?, khong ai di xdy nha méi lai nho nhu thé. Con ngudn tién
xay nha Ia tién cua vo chéng ong cd trong kinh doanh ban hang ma giao cho CV
quan ly, hang ngay CV lay tién tur nguon tién trén di mua vat liéu xay nha, thoi
diém d6 CV moi lay chong, dang séng phu thudc nha chong, hang ngay qua budn
ban Kinh doanh hang chan ga goi dém cung vai BT, con AD (chong CV) thoi gian
d6 dang di 1am an bén Lao khong & nha. Cac hoa don, hop dong vé viéc xay nha va
mua vat liéu CV xuat trinh phia bi don khong chap nhan va trinh bay céc sé dién
thoai ghi trén hop d6ng méi dua vao sir dung tir ndm 2017.

Hoi dong xét xir xét: CAc tai liéu trong hd so thé hién ngdi nha duoc xay dung
tir nam 2013 trén dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap cia OC, BT. Khong
c6 tai ligu ching minh viéc vo chong OC, BT dong ¥ cho CV, AD xay nha. Theo
don xin cap phep xay nha cua OC, dugc s¢ xay dung thuoc UBND tinh Ngh¢ An
cap giay phep 30 83 GP/SXD ngay 15/7/2013 dia diém xay dung trén thua dat so
03, to ban d6 sé 05, dién tich 98,10 m* tai khdi 8, phuong Hong Son, thanh phd
Vinh, nghé An, bién lai thu tién nop cac loai thué xay dung deu do 6ng NDC thyc
hién. Nhu vay vé phap ly, viéc xay ngoi nha 3,5 tang trén dat cua OC, BT, dugc co
guan c6 tham quyén cap phép xay nha cho ong NDC, nop thué cap phép xay nha la
do OC ndp, nguoi phai chiu trach nhi¢m vé quyén, nghia vu voi nha nudc vé ngdi
nha trén 1a vo chdng OC, BT cha khong phai CV, AD. Cian cir vao cac hoa don
mua vat liéu xay dung, mot sé hop ddng mang tén chi NTV thé hién CV, AD c¢6
cong strc dong gop xay ngdi nha trén ma thdi, khong c6 can cur két luan ngdi nha
3,5 tang la thudc quyen s¢ hitu cua CV, AD dugc. Do do can sira lai phan nhan
dinh cua ban an so tham vé quyén so hitu ngdi nha.

- Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 29/10/2018 giira
bén chuyén nhugng 6ng NDC, ba NTT va bén nhan chuyén nhuong 6ng BNV, ba
DTXL, theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 463485 ngay 29/12/2017 thtra dat s6 132, to ban dd sd
05, dién tich 107 m* dia chi khéi 8, phuong Hong Son, thanh phd Vinh, Nghé An
va tai san gan lién voi dat 01 ngdi nha 02 tang (140m?) va ngdi nha 4 tang (120
m?). Hop dong duoc cong chitng ngay 29/10/2018. Sau khi cdng ching, phia nhan
chuyén nhuong 6ng BNV da giao ddy du tién theo hop dong cho bén chuyén
nhuong dng NDC. Qua trinh 1am thu tuc dang ky tai co quan quan ly vé dat dai thi
chi NTV lam don khiéu nai gii UBND phuong Hong Son va UBND thanh phd
Vinh, dé nghij tam dirng viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 29/10/2018 da duoc cong ching ngay 29/10/2018, cac bén da thuc hién dung
cac quy dinh tai cac diéu 117; 500; 501; 502 Bo luat dan su 2015 va cac diéu kién
theo quy dinh tai diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Céac bén tham gia giao dich hop
d6ng hoan toan tu nguyén, c6 day du nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy
phu hop véi giao dich dan su dugc xac lap, trinh tu xac 1ap giao dich tuan thu dang
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trinh tu phéap luat, muc dich va n6i dung cua giao dich khong trai quy dinh cua
phap luat va dao duc xa hoi.

Dbi véi ngudi nhan chuyén nhuong 6ng BNV, ba DTXL cin ctr vao gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khéc gan lién véi dét
s6 CH 463485 ngay 29/12/2017 thira dat s6 132, t& ban d6 s6 05, dién tich 107 m’
dia chi khoi 8, phuong Hong Son, thanh phé Vinh, Ngh¢ An dé giao dich hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, khong biét dugc 6ng
NDC, ba NTT vai con gai NTV c6 tranh chap ngbi nha 3,5 tang do d6 OV, BL la
ngudi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat khong vi pham
cac diéu kién co hiéu luc cua hop dong. Con viéc tranh chap quyén lgi ngbi nha 3,5
tang la trach nhiém cia 6ng NDC, ba NTT véi CV, AD.

Ngoi nha 3,5 tang la tai san trén dat duoc chuyén nhuong c6 cong sic dong
gop vé kinh té cua v chong CV, AD, thoi diém chuyén nhuong thi gia dinh CV,
AD van dang ¢ trong ngdi nha trén. Pang 1& khi chuyén nhugng quyeén st dung dat
va tai san trén dét trong d6 c6 ngdi nha 3,5 tang, dng NDC, ba NTT nén trao doi
véi CV va AD dé cung tham gia vao giao dich hop ddng c6 ngdi nha, thi s& dam
bao quyén loi cua gia dinh CV, AD ciing nhu tranh duoc tranh chap vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Tuy nhién ciing xét hién nay OC, BT 14 bé me rudt cia CV, nam 1997 CV lay
chéng di vé & voi gia dinh anh BTD tai nha sé 143, duong Phan Chu Trinh,
phuong Doi Cung, thanh phd Vinh, do CV khéng c6 nghé nghiép 6n dinh nén OC,
BT cho CV vé tai nha bd me dé kinh doanh, budn ban, dén nam 2013 khi xay xong
ngdi nha 3,5 tang thi OC, BT cho toan bo gia dinh CV vé ¢ dé tiép tuc kinh doanh
budn bén tai dia diém s6 nha 130, duong Tran Phd, khéi 8, phuong Hong Son,
thanh phé Vinh. Ngoai CV, OC, BT con c6 hai ngudi con trai ma OC, BT ciing
phai ¢ trach nhiém, thoi diém hién tai, OC va BT tudi déu da cao, khong c6 kha
nang lao dong, thuc hién giao dich dan sy Vvé quyen sir dung dat va tai san dé bao
dam cugc séng ctia minh va lo cho con céi ciing 12 nhu cau chinh dang trong cudc
séng. Di vai cac con cia OC, BT nay da trudng thanh va c6 gia dinh, cling phai co
trach nhiém doi véi bé me dé cia minh. Ngay sau khi thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san, OC, BT ciing da cong bd bdi thuong va hd trg cho
CV, AD sb tien 1a 1.500.000.000 (Mot ty, ndm tram tridu) dong. Do do khong nhat
thlet phai tuyén bé giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 29/10/2018 vé hiéu, s& lam phuc tap mbi quan hé bd me va
con cai trong quan hé gia dinh. Do d6 Toa an so tham quyet dinh khong chap nhan
yéu cau khai kién caa anh BTD va chi NTV vé viéc y&u cau tuyén bd vé hiéu Hop
d6ng chuyén nhuong Quyén sur dung dat ngay 29/10/2018 dugc ky két gitra 6ng
NDC, ba NTT va dng BNV, ba DTXL 1a ¢6 cin c&t can gitr nguyén noi dung quyét
dinh nay.



- Xét noi dung tu nguyén boi thuong va hé trg: Pon khai kién cua Chi NTV
va anh BTD khong yéu cau giai quyét viéc chia tai san 1a ngdi nha 3,5 tang, nhu’ng
tai bién ban hoa giai ngay 28/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh, y kién
cua anh BTD trinh bay: “Hom nay vo tOi Xin vang mdt, nhung sau khi goi dién trao
doi thi vo chong toi thong nhdt triong hop Toa an khéng chdp nhdn tuyén bé hop
dong chuyen nhwrong quyén si dung dat, t6i @é nghi Tda &n xem xét quyén loi cia
vor chong t6i khi khong tuyén b hop dong vo hiéu”. Véi noi dung trén, thi AD va
CV ciing da d& nghi xem xét quyén loi khi ngdi nha duoc ban di. Bién ban dinh gia
tai san ngay 18/7/2019 ngdi nha 04 tang (co 01 tang Iung) phia tay cua thua dat
(con goi 1a ngdi nha 3,5 tang), duoc Hoi déng dinh gia két luan tong gia tri la
617.278.000 (sau tram muoi bay triéu, hai trim bay muoi tam nghin) dong. Do vay,
phia OC, BT tu nguyén va dugc Toa an so tham giai quyét ghi nhan su tu nguyén
boi thuong va hd trg caa OC, BT cho AD, CV s6 tién 1a 1.500.000.000 dong (trong
d6 ¢6 617.278.000 dong la gia tri can nha 3,5 tang AD, CV dang sinh song va kinh
doanh). Viéc OC, BT tu nguyén bdi thudng va hd tro 1a ¢é dam bao quyén lgi cho
CV, AD sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho nguoi
khac, Toa an so tham ghi nhan noi dung tu nguyén trén khong trai véi cac quy dinh
cua phap luat, nay can giit nguyén noi dung nay, nhung stra Vé cach tuyén an dé
thuan lgi cho viéc thi hanh an.

Véi céc noi dung trén, ban &n ban an so tham sé 17/2020/DS-.ST ngay 11
thang 12 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh phé Vinh, tinh Nghé An va Quyét
dinh sira chira, bo sung ban an so tham s6 05/2020/QD-SCBSBA ngay 22/12/2020
khong vi pham nghiém trong thi tuc té tung va noi dung vu an, do dé khong cé cin
ctr chap nhan khang cao cua anh BTD, chi NTV.

[3] Vé an phi: An phi dan sy so tham va phic tham cac duong su phai chiu
theo quy dinh cta phap luat.

Céc quyet dinh khac ctia ban an so tham khang c6 khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén; '
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 diéu 308 B6 luat t6 tung dan su: Khong chap khang céo cua

anh BTD va chi NTV. Giir nguyén ban an déan su so tham s 17/2020/DS-ST ngay
11 thang 12 nam 2020 cta Toa &n nhan dan thanh pho Vinh, tinh Nghé An.

Can clr cac didu 26, 39, 147, 244, 148 Bo luat té tung dan su; Diéu 116, Diéu
500 B6 luat dan su; Diéu 188 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:
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1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh BTD va chi NTV vé viéc yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong Quyén s dung dat ngay
29/10/2018 duoc ky két gitta 6ng NDC, ba NTT va 6ng BNV, ba DTXL déi voi
thira dat va tai san gan lién véi dat thera sé 132, to ban @6 sd 05, véi dién tich
107m? tai V, NA, dat dugc UBND thanh phd Vinh cip Gidy chang nhan Quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ma sé6 CH 463485
ngay 29/12/2017 mang tén NBC va NTT.

2. Ghi nhan sy ty nguyén boi thuong va hd trg cia 6ng NDC, ba NTT, cho
anh BTD va chi NTV so tién la: 1.500.000.000 (mét ty, nam tram triéu) dong.

3. Trong truong hop Ban an, Quyét dinh cia Toa an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

4. V& an phi: An phi dan sy so tham: Anh BTD va chi NTV phai chiu
300.000 (ba tram nghin) déng, nhung dugc trir trong sb tién tam Gmg an phi da
nap 1a 300.000 (ba trim nghin) dong tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh pho
Vinh theo bién lai s6 0006106 ngay 16/4/2019.

- An phi dan su phtc tham: Anh BTD, chi NTV phai chiu 300.0000 (ba trim
nghin) dong, nhung duoc trir s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 (ba trim
nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo
bién lai s6 0003257 ngay 18/01/2021.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phéan - Chii tea phién toa
- TAND TP.Vinh
- THADS TP.Vinh;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Luu VPTA.

Vo Thach Hung
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