TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1294/2026/DS-PT
Ngay 10-9-2026
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ong Tran Tuin Qudc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Tham tra vién Toa 4n nhéan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhén dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
x€t xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 1347/2026/TLPT-DS ngay 21 thang
7 ndm 2026 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Do Ban an dan su so tham s 110/2026/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 1665/2026/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach S, sinh ndm 1969 (c6 mit).
Dia chi: S6 1, 4p V, xa V, thanh phd Can Tho.

- Bj don: Ong Nguyén Trong C, sinh nim 1977 (c6 mit).
Pia chi: Ap H, xa N, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong T.

Dia chi: Khu V, phuong P, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba T: Ong Bd Hiéu N, sinh nim 1978
(c6 mat).

DPia chi: Ap A, xa H, tinh Vinh Long.



2. Ong Ly H, sinh ndm 1953 (vang mat).

3. Ba Ngo Thi D (ving mit).

4.Ba Ly Cam N1 (vang mit).

5. Ong Ly N2 (ving mit).

6. Ong Trinh Vin T1 (ving mit).

Cung dia chi: Ap V, xa V, thanh phé Can Tho.

7. Ba Thach Thi X, sinh nim 1963 (ving mit).
Pia chi: Ap V, xa V, thanh phd Can Tho.

8. Ong Thach N3, sinh nim 1990 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho.

9. Ong Thach HI, sinh nam 1993 (ving mit).
Dia chi: Ap V, xa V, thanh phd Can Tho.

10. Ong Thach H2, sinh ndm 1967 (ving mat).
11. Ba H6 Thi Xiu K (vang mat).

Cung dia chi: Puong M, Khu V, phudng N, thanh ph Can Tho.
12. Ba Thach Thi N4, sinh nim 1995 (vang mat).
13. Ba Thach Thj L, sinh nam 2002 (ving mat).
14. Ong Thach B, sinh nam 1960 (c6 mit).

15. Ba Tang Thi Kim V (vang mat).

16. Ong Thach T2 (vang mit).

17. Ba Thach Thi V1 (ving mit).

18. Ong Thach T3 (vang mit).

19. Ong Thach T4 (vang mit).

Cung dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.
20. Ong L& Hoang K1 (ving mat).

21. Ba Nguyén Thi C1 (vang mat).

Cung dia chi: S6 D khu vuc C, phuong V, thanh phé Can Tho.
22. Ba Thach Thi B1, sinh nim 1975 (ving mit).
23. Ong Triéu C2 (vang mat).

24. Ong Triéu P (ving mit).

25. Ong Triéu T5 (vang mat).

26. Ong Triéu T6 (vang mat).

Dia chi: Khu V, phudng V, thanh phé Can Tho.
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27. Ba Thach Thi Kim X1, sinh nim 1980 (ving mit).

28. Ong Kim Sa H3 (ving mat).

29. Ba Kim Sam N5 (ving mat).

30. Ba Kim Thi Sam N6 (vang mit).

31. Ong Kim Z (ving mat).

Cung dia chi: Ap V, xa V, thanh phé Can Tho.

32. Ong Triéu Minh H4 (ving mat).

Pia chi: Puong P, khu vuc V, phuong M, thanh ph Can Tho.

33. Ba Thach Thi T7 (vang mit).

Dia chi: Ap V, x3 V, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Hong T 1a ngudoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24 thang 11 nam 2022 va don sira doi, bé sung
don khoi kién ngay 13/4/2023, trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ong
Thach S trinh bay:

Nguodn gbc 04 thira dat (s D, 12, 20, 21; tong dién tich 38.214 m?) do me
ong S la ba Ngo Thi HS (tén goi khac: Q) du’ng tén. Ngay 29/01/2018, do khong
biét chit, ong S di cam cb Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén
Trong C véi gia 65.000.000 dong (thoi han 05 nam), nhung 6ng C lai 1ap thanh
Hop dong chuyen nhuong. Sau d6, 6ng C tiép tuc chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Hong T.

Yéu cau khoi kién sau cung cua ong S 13 dé& nghi Toa an tuyén bd Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/06/2017 giita bén chuyén
nhuong (ba Ngd Thi Q, 6ng Thach S, ba Thach Thi X) va bén nhan chuyén
nhuong (6ng Nguyén Trong C) vo hiéu.

Qua trinh giai quyet vu an nguoi dai dién hop phadp cua bi don ong
Nguyén Trong C 1a 6ng Pong Quéc N7 trinh bay:

Thira nhan viéc 6ng Thach S cam cb 04 thira dat trén cho 6ng Nguyén
Trong C voi gia 65.000.000 dong (thot han 05 nam) nhung hinh thte 1a hop
dong chuyen nhuong. Sau do, 6ng C tlep tuc cam co, chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Héng T lay 150.000.000 dong.

Ong C yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Cvaba T
vO hiéu.

- Ong C Pdng v tra lai ba T 150.000.000 dong tién gbc va tién 1ai phat
sinh theo quy dinh phép luat (tinh tir ngay 27/11/2017).
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- Ong C khong thé tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh
cho 6ng S do 6ng C khong con gitr.

Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen
ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T 1a dng Po
Hiéu N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong T cho rang viéc ba nhan chuyén nhuong hop phap
02 thira dét (thira 12 va thira 44) tir 6ng C v6i tong s tién 900.000.000 dong.
Khi giao nhén tién chuyén nhuong hai bén khong c6 lam gidy to. Ba T yéu cau
Toa an cong nhan cho ba dugc quyen su dung dat doi véi thera 12 (5.553 m?) va
thira 44 (30.179 m?). Khong yéu cau giai quyét ddi véi thira s6 20, 21.

Quda trinh gidi quyet vu dan, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Ly
H co yéu cau doc lap nhu sau:

Ong Ly H yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gilra 6ng Ly H va ba Ngo Thi HS5, ong Thach P1 theo giay chuyen
nhuong dat ‘ngay 06/7/2002 (1‘01 v6i phan dat theo do dac thuc té tai thira s6 21,
to ban d6 s6 11, dia chi dat ap V, xa L, thi x4 V, tinh Soc Trang. Tuy nhlen den
ngay 31/3/2026 6ng Ly H rat lai toan bd yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an
gidi quyet

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ong Thach N3 trinh bay: Thong nhat y kién 0ng Thach S.

Trong qua trinh giai quyé’t, vu dn, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ong Thach HI trinh bay: Thong nhat y kién 6ng Thach S.

Tai phién toa so tham, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Triéu
Minh H4 trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cia nguyén don va bi don (xac
nhan ban chat giao dich gitra 6ng S va 6ng C 1a cam cb 65.000.000 ddng trong
05 nam, sau d6 ong C tiép tuc sang tay cho ba T 150.000.000 ddng).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cac ong (ba): Ngb Thi D, Ly Cam
N1, L, Trinh Van T1, Thach Thi X, T, H6 Thi Xiu K, Thach Thi N4, Thach Thi
L, Thach B, Tang Tlli Kim V, Thach T2, Thach Thi V1, Thach T3, Thach T4,
Lé Hoang K1, Nguyén Thi C1, Thach Thi B1, Triéu C2, ‘Triéu P, T, Triéu T6,
Thach Thi Kim X1, Kim Sa H3, Kim Sam N5, Kim Thi Sam N6, Ki[n Z, Thach
Thi T7: Trong sudt gué trinh giéi quyét vu an va tai phién toda vang mat va
khong ndp van ban thé hién y kién cho Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 110/2026/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Can Tho da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit bén chuyén
nhuong ba Ngé Thi Q (Ngd Thi HS), ong Thach S, ba Thach Thi X, bén nhén

chuyén nhuong ong Nguyen Trong C, dugc chung thuc ngay 12/6/2017 tal van
phong C3, dbi voi thira dat sé 44, to ban do sb 10, thira 12, 20, 21 cing td ban



d6 s 11, tong dién tich 38.214m?, dit toa lac khu vuc V, phuong V, thanh phd
Can Tho 12 v6 hiéu ké tir thoi diém xac 1ap.

Budc nguyén don 6ng Thach S tra cho bj don 6ng Nguyén Trong C s
tién gbc 1a 65.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 12/6/2017 cho dén khi xét xir so
tham v&i 1ai sudt 0,83%/thang 1a 57.492.717 dong. Téng gbc va 1ai la
122.492.717 dong.

2. Chip nhéan yéu cau phan té ciia bi don ong Nguyén Trong C.

Tuyen bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyen
Trong C va ba Nguyen Thi Hong T 1ap ngay 27/11/2017 c101 voi phan dat thira
44, to ban d6 sb 10, thua 12, 20, 21 cung to ban d6 sd 11, tong dién tich
38.214m2 dat toa lac khu vuc V, phuong V, thanh phd Can Tho T4 v6 hiéu.

Bugc ong Nguyen Trong C tra cho ba Nguyén Thi Hong T sé tién goc la
300.000.000 dong va tién 13i tir ngay 27/11/2017 cho dén khi xét xtr so tham véi
131 suat 0,83%/thang 1a 251.656.000 dong. Tong goc va lai 1a 551.656.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. KhOng chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong T vé viéc yéu cau coéng nhan duoc quyén su dung
phan dat tai thira dat s6 12, to ban do s6 11 dién tich 5.553 m? va thira s6 44, to
ban do sb 10, tong dién tich 1a 30.179 m?, dit toa lac khu vuc V, phuong V,
thanh phd Cﬁn Tho.

4. Nguoi thua ke cua ba Ngb Thi H5 (Ng6 Thi Q) duoc quyen lién hé véi
Co quan c6 tham quyén dé duoc cap lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat theo quy dinh cta phap luat
d6i voi phan dat cac thira dat s thira 44, to ban do s6 10, thira 12, 20, 21 clng to
ban db s6 11, tong dién tich 38.214m2, dat toa lac 4p V, phuong V, thanh phd
Can Tho khi c6 du diéu kién.

5. Pinh chi xét xur 601 voil yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Ly H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng Ly H va ba Ngoé Thi H5, 6ng Thach P1 theo gidy
chuyén nhuogng dat ngay 06/7/2002 dbi véi phan dat theo do dac thuc té tai thua
b 21, to ban d6 sb 11, dia chi dat ép V, phuong V, thanh phé Céan Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ phan an phi va chi phi t6 tung trong vu an.

Sau khi xét xir so thim va trong han luét dinh nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Hong T c6 don khang cao d6i v6i ban 4n so tham néu
trén, yéu cau Toa an cdp phiic tham giai quyét: sira ban an so tham theo hudng



cong nhan cho ba T du:o’c guyén sur dung th&a dat sb 12, to ban d6 S(A'),l 1, dién
tich 5.553m? va thira dat so 44, to ban do so 10, di¢n tich 30.179m?, dat toa lac
tai ap V, xa L, thanh pho Can Tho.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van _gitr nguyén don khoi kién, bi
don van giir nguyén don phan t6, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir
nguyen yéu cau doc 1ap va don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu ¥ kién:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét x1r da thuc hi¢n ding cg’xc
quy dinh ctia B luat To tung dan su. Cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén
nghia vu cia minh.

- V& noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
cua ba T, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai liéu, chimng civ da dwrgc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xeét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Don khang cao cua ba Nguyén Thi Hong T duoc nop trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén dugc HG1 dong xét xur xem xé&t giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia ba Nguyén Thi Hong T yéu cau sira ban
an so tham, cong nhan quyén st dung dat dbi véi thira 12 va thira 44, Hoi dong
x€t X théy rang: Cip so thim d3 xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat chung thuc ngay 12/6/2017 gitra gia dinh 6ng S va ong C 1a giao dich
gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san 65.000.000 ddng. Tinh tiét nay dugc
ca nguyén don va bi don thira nhan (theo khoan 2 Piéu 92 B luat TH tung dan
su). Do d6, Toa an cip so tham tuyén hop dong nay vo hiéu theo Diéu 124 Bo
luat Dan su 1a hoan toan c6 can ctr va dung phap luat.

[3] Do giao dich ban dau vo hiéu, éng C khoéng co quyén s dung ciing
nhu quyén dinh doat hgp phap d01 v6i 04 thira dat néu trén. Viéc 6ng C tiép tuc
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T 1a giao dich vi pham
diéu kién co hiéu lyc quy dinh tai Piéu 117 va bi v6 hiéu theo Piéu 123 Bo luat
Dan su.

[4] Mat khac, tai thoi diém giao két, dat dang do cac ho gia dinh khac
thue t€ quan ly, stir dung, 6ng C khong thé giao dat cho ba T, thudc truong hop
doi tugng cua hop dong khong thé thuc hién duge theo Diéu 408 Bo luat Dan
su.

[5] Viéc ba T khang cao yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong va

cong nhan quyén st dung dat ddi véi thira 12 va thira 44 1a khong c6 co sd chap
nhan.



[6] Do hai bén khong cung cap dugc tai lidu, chting ¢t chirng minh cho s
tién giao dich thuc t& (ba T cho rang 900.000.000 ddng, 6ng C cho ring cb dat
150.000.000 dong), Toa an cap so thim cdn cir vao gia trj ghi trén Hop dong
chuyén nhuong (300.000.000 ddng) dé budc 6ng C hoan tra cho ba T sb tién gbc
300.000.000 dong cung tién 13i phat sinh 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 131
B0 luat Dan su.

[7] Toa an cép so thim ciing dd xem xét, danh gia dung muc d6 15i cua
cac bén (6ng C co 10i do dinh doat tai san khong thudc quyén sé hiru; ba T ¢o6 101
do thi€u than trong khi khong kiém tra thyc dia quan 1y, st dung dat).

[8] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy Toa an cip so tham
da danh gia khach quan, toan dién cac ching cu, &p dung ding cac quy dinh cta
phap luat. Khang cdo cta ba Nguyén Thi Hong T khong dwa ra duoc ching cir
moi 1am thay d6i ban chat vu 4n. Do d6, khong c6 can ¢t dé chap nhan don
khang co ciia ba T, can giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 110/2026/DS-ST
ngay 29/4/2026 cia Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Can Tho nhu dé nghi cua
Kiém sat vién tai phién toa.

[9] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cado khong duoc chép nhan,
nén ba Nguyén Thi Hong T phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dén sy.

Khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi Hong T.

Giff nguyén Ban 4n dén sy so thAm s6 110/2026/DS-ST ngay 29/4/2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Can Tho.

V& an phi dan sy phiic thim: budc ba Nguyen Thi Hong T c6 nghia vy
chiu 300.000d (Ba tram nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam Ung an phi
phuc tham 300.000d (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam Ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0010436 ngay 26/5/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh
phé Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho;

‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 8 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 8 - Can Tho;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bing



