TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 448/2021/DS-PT.

Ngay: 06/5/2021.

V/v Tranh chip hop dong dit coc mua
ban nha va chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong.
- Cac Tham phan: Ong S§ Hong Nam.
Ba Pham Thi Thao.

- Thu ky Toa 4an ghi bién ban phién toa: Ong Danh Podi — Can bo Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/4 va 06/5/2021, tai Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, tién hanh xét xu cong khai Vu an dan sy phac thim thy 1y sb

402/2020/TLPT-DS ngay 06/8/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua
ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham s 201/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 ciia Toa &n
nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 1106/2021/QD-PT ngay 18/3/2021 ctia
Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Xuin Thy, sinh nim 1972; éng Chung Méc H,
sinh nam 1972.

Cung dia chi: S6 8/18, duong V6 Truong Toan, Phudng 15, Quén 5, Thanh
phd Hb Chi Minh, (c6 mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai, sinh
nam 1965. Pia chi: Can hg 9.2 (Tﬁng 9), Lo C, Chung cu 328 duong Vo Van Kiét,
phuong C6 Gang, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Bang Thi Kim
Xuan - Luat su ctia Cong ty Luat TNHH MTV Ding Nguyén, thuoc Poan lut su
Thanh phd HS Chi Minh, (c6 mat).

- Bj don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 51, duong Nguyén Vin Pung, Phuong 6, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh. Dia chi lién lac: S6 17, duong Hung Phu, Phuong 8, Quan 8, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

+ Ong Truong Vinh Quang, ong Truong V& Phi Long Anh Vii, ba Nguyén
Thi Kim Anh - 1a nhitng Luat su cua Van phong Luat su Quang Duy, thudc Doan
luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Bui Thi Hong Giang - Luat su cua Cong ty Luat TNHH Bui Gia va
Cong su, thudc Poan luat su Thanh phd Ha Noi.

+ Ba Nguyén Thu Thuy - Luat su ctia Cong ty Luat TNHH Bui Gia va Cong
su, thudc Poan lut su Thanh phd H6 Chi Minh.

(Ong Truong Vinh Quang va ba Bui Thi Hong Giang vang mit; 6ng Truong
V& Phi Long Anh Vii, ba Nguyén Thi Kim Anh va ba Nguyén Thu Thuy c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van Chi, sinh nam 1972. Pia chi: Ap Tan Théi, xd Son
Dinh, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. Tam tra: SO 260 dudng H6 Hoc Lam,
phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh, (xin Véng mat).

+ Ong V& Nhat Théo, sinh ndim 1992. Dia chi: Ap 3, xd Pht Hoa, huyén
Pinh Quén, tinh Béng Nai. Tam trt: S6 260 duong HO Hoc Lam, phuong An Lac,
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, (xin ving mit).

- Nguoi lam chirng:

+ Ong Puong Khoan Sung (Pudng Hy Trung), sinh nam 1980. Pia chi: S6
234 duong Ta Quang Biru, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh, (ving mit).



+ Ba Nguyén Thi Van, sinh nim 1971. Dia chi: S6 58/11, dudng Nguyén
Ngoc Cung, Phuong 16, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mat ngay
14/4/2021, vang mit ngay 06/5/2021).

+ Ong Nguyén Vin Tham, sinh nim 1956. Dija chi: S6 27/29, dudong Ngo Y
Linh, phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat ngay
14/4/2021, vang mat ngay 06/5/2021).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi T - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciing cdc tdi liéu trong hé so trong qud trinh té tung tai

Toa dn cdp so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 28/3/2017, 6ng Chung Mdc H va ba Tran Thi T c6 ky Hop dong dit coc
mua ban nha va chuyén nhugng quyén s dung d4t ddi vé6i hai can nha, dit toa lac
tai s6 258/1 dudng HO Hoc Lam, phuong An Lac, quin Binh Tan (theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 L504844 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip
ngay 07/10/1999 dbi véi thira dat s6 641, to ban db sb 8, dién tich 1.482m?% Gidy
chtng nhin quyén st dung dat sé L504816 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh
cap ngay 23/8/1999 d6i voi thira dat s6 637, to ban do sb 8, dién tich 1.124m°) va
nha dét s6 260 duong H6 Hoc Lam, phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé G977570 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 29/5/1998 dbi voi thira dat s6 547, to ban do
s6 8, dién tich 200m?). Gia mua ban 13 40.000.000.000 (bén muoi ty) dong. Phuong
thic thanh toan chia lam 03 dot: Dot 1: Bén mua dit coc cho bén ban sd tién 1a
5.000.000.000 dong. Dot 2: Pén ngay 28/4/2017, bén mua dit coc tiép 1an 2 cho
bén ban sd tién 10.000.000.000 dong bang hinh chirc chuyén khoan vao tai khoan
cua bén ban tai Ngan hang Vietcombank. Dgt 3: Ngay 28/5/2017, hai bén ky hop
déng mua ban tai phong cong chimg xong chwa déng dau thi bén mua chuyén
khoan cho bén ban hét s tién con lai 1a 25.000.000.000 ddng. Sau khi nhan du sb
tién thi bén mua va bén ban qua phong cong chimg déng dau.

Thuc hién hop dong, dng H va ba Tran Thi Xuan Thy (vo 6ng H) di dit coc
s6 tién Pot 1 13 5.000.000.000 dong vao ngay 28/3/2017 va dit coc Dot 2 sb tién 1a
10.000.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cta ba T vao
ngay 28/4/2017. Tuy nhién, sau khi ky hop déng dit coc va nhan xong coc Pot 1,
Dot 2 thi phia ba T khéng thuc hién dung nhu cac diéu khoan va ndi dung ma hai
bén d3 thoa thuan. Cu thé: Can ct theo sy thoa thuin cia cac bén trong hop déng



thi phia ba T s& hd trg cho dng H, ba Th 1am cac tha tuc, cung cap gidy to lién quan
dén hai can nha va dat néu trén dé 1am thu tuc hop thirc hda nha va dat trong thoi
han 02 thang va moi chi phi lién quan dén viéc hop thirc hoa do bén 6ng H, ba Th
dong. Tuy nhién, mic du 6ng H va ba Th nhiéu lan lién hé v6i ba T yéu cau tién
hanh gia han quyén sir dung dat, hop thirc hoa nha dat nhung ba T khéng thyc hién
va ciling khong giao gidy to nha dat cho éng H, ba Th dé hop thirc héa, cd tinh
tranh né khong gip mat. Do khong thé lién lac dugc va khong thé gip mat ba T
nén ngay 04/4/2017 6ng H, ba Th c¢6 dén nha ba T va giao Thu thong bao véi noi
dung yéu cau ba T phai chuan bi diy du hd so phap 1y lién quan dén phan nha va
dat chuyén nhuong dé du diéu kién ky két hop dong tai Phong cong chimg. Su viéc
nay duogc Thira phat lai huyén Hoc Moén lap vi bang ghi nhan nhung ba T ciing
khong ¢ ¥ kién phan hoi nao. Tuy nhién 6ng H, ba Th van c6 thién chi trong viéc
thue hién hop dong bang cach da thong bao trude cho ba T 1a dng H, ba Th dan
nguodi cua cong ty do v& dén thira dat chuyén nhuong dé do vé va yéu cau ba T ra
chi ranh nhung ba T khong hop tac. Do d6, ngay 10/4/2017 dng H da chi ranh cho
cong ty TNHH Po dac Tu van Thiét ké Xay dung DCB do v& hién trang nha dat dé
thuc hién thu tuc hop thirc hoa, ngay 14/4/2017 thi c¢6 ban v€ nhung ba T ciling
khong hop tac nén khong tién hanh lam thi tuc hop thirc héa duoc.

Ngay 23/5/2017, hai bén gap nhau tai Van phong luat su cia ba T, ba T da
cung cap cho 6ng H, ba Th xem 02 Vin ban s6 1355 va 1356 cung ngay 22/5/2017
ctia Uy ban nhan dan phuong An Lac, quan Binh Tén tra 10i vé viéc dat ctia ba T
da du diéu kién hop thirc héa va dé nghi ba T cung cip thém mot s6 gidy to dé lam
tha tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat nhung ba T ciing khong bd sung cac gidy to theo yéu cau dé
lam thu tuc hop thirc héa nha dat. Can ctr vao su thoa thuan cia cac bén trong hop
ddng dit coc thi ngay 28/5/2017 1a ngay cac bén s& ky hop déng mua ban tai
Phong cong chung, nhung do ngay 28/5/2017 1a ngay Chu nhat nén cac bén théng
nhat vao ngiy 27/5/2017 s& ky két hop dong tai Phong cong chimg s6 2, Thanh
phd H6 Chi Minh. ba Th 6ng H da chuan bj day du so tién dé giao cho ba T nhung
do ba T khong lam céc thi tuc can thiét theo nhu thoa thudn trong hop dong dat
coc nén ho so gidy to nha dat caa ba T chwa du diéu kién ky chuyén nhuong. Su
viéc ndy cac bén c6 yéu cau thira phat lai 1ap vi bang dé ghi nhan lai toan bd sy
viéc.

Do ba T 1a ngudi vi pham céac thoa thuan trong hop dong nén ba Th, ong H
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Tran Thi T phai tiép tuc thuc hién



theo hop ddng dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/3/2017. 6ng H ba Th s& tra thém sb tién 5.000.000.000 ddng cho ba T ngoai sd
tién hai bén da thoa thuan trong hop dong. Toéng cong gia mua ban chuyén nhuong
1a 45.000.000.000 déng. Truong hop ba T khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop
d6ng thi budc ba T phai tra lai cho 6ng H, ba Th s tién 15.000.000.000 dong tién
coc va 15.000.000.000 ddng tién phat coc. Tong sé tién 1a 30.000.000.000 ddng,
budc tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat. Yéu ciu tiép tuc duy tri
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb 15/2017/QD-BPKCTT ngay
02/6/2017 & dam béo thi hanh an.

- Theo cdc tai liéu trong hé so vu dn, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn

cdp so tham, bi don trinh bay:

Bi don ba Tran Thi T x4c nhan viéc hai bén ¢6 ky hop déng dat coc va ba co
nhan coc ctia nguyén don sb tién 15.000.000.000 déng dung nhu nguyén don dng
H, ba Th trinh bay. Theo Hop dong dit coc co ghi ba T hd tro gidy to hop thic hoa
nha dat, tién thué chuyén muc dich bén ba Th chiu. Tuy nhién, dén ngay 04/4/2017
ba Th, 6ng H doi y khong can ba T hd tro hop thirc hoa nha dat, gui thong bao yéu
cau ba T di gia han quyén str dung dat dé thyc hién chuyén nhugng. Sau d6 ba T da
mua hd so xin gia han va vé Uy ban nhan dan phuong xic nhan, dén ngay
22/5/2017 Uy ban nhan dan phudong An Lac tra 1oi 1a dat cua ba T khong gia han
dugc do dat di xay dung nha &, khong con dat ao nhu trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngay 23/5/2017, ba T moi 6ng H, ba Th ra Vin phong Luat su
dé thong bao viéc Uy ban nhan dan phuong An Lac, quan Binh Tan c¢6 ban hanh
02 van ban s6 1355/UBND va s6 1356/UBND cung ngay 22/5/2017 1a hd so
khong gia han duoc, nhung ba T vaAn hd trg hop thic hoa nha dat bang viéc ba da
lién hé voi Cong ty TNHH Po dac Van Phiit Hung dé tién hanh do vé& nha dat néu
trén va dén ngay 27/5/2017 thi c6 ban vé.

Ngay 27/5/2017, hai bén ra Phong cong chung sé 2 dé ky Hop dong mua
ban nhung Phong cong chung thong bao khong thuc hién duoc do Gidy chung
nhan quyén st dung dat da hét han tir nam 2015. ba T cho rang, ba da dap tng tat
ca cac yéu cau cua 0ng H, ba Th, ho so khong ky cong ching duoc 1a khong do 16i
ctia ba. Mit khac, tai Piéu 3 ctia Hop dong c6 ghi: “Trong truong hop 02 thang ké
tr ngay dat coc dot 1, ma bén B chua hop thirc hda xong thi bén B cling phai thanh
toan sb tién 25.000.000.000 ddng vao ngay 28/5/2017 cho bén A. Néu khong thanh
toan thi bén B phai chiu mat sb tién coc 02 dot 1a 15.000.000.000 dong cho bén A
ma khéng c6 quyén tranh chap hay khiéu nai gi va bén A c¢6 quyén ban cho nguoi



khac”. ba T di c6 thién chi tra lai tién coc 15.000.000.000 déng va hai bén s€ thanh
1y hop ddng nhung dng H, ba Th khéng nhan ma con di thua kién 1am anh huéng
dén tinh than va loi ich cua ba T. ba T khong ddng v véi yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong tiép tuc thuc hién hop ddng; do hop ddng dit coc 1a vo hiéu
ngay tir thoi diém ky két nén ba T chi dong ¥ tra lai sd tién coc di nhan
15.000.000.000 ddéng va yéu cau hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi s6 15/2017/QD-BPKCTT ngay 02/6/2017 cua Toa an nhan dan quin Binh
Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Vin Chi, éng Vo
Nhdt Thao thong nhat trinh bay: Ong Chi va 6ng Thao chi 1a ngudi ¢ nho trong coi
nha cho ba T, cac ong khong biét va khong lién quan dén vu an, cac dng xin Toa 4n
giai quyét vang mit.

- Nguwoi lam chung ong Puong Khodn Sung (Duwong Hy Trung) trinh bay:
Ong Sung 12 ngudi lam ching trong Hop ddng dit coc ngay 28/3/2018 gitta ba T
v6i 6ng H, ba Th. Ong Sung xac dinh viéc tranh chap gitta nguyén don va bi don
thi cac bén tu giai quyét voi nhau, 6ng khong c6 ¥ kién va khong tranh chép gi.
Trong Hop dong ong chi chimg kién céc bén giao nhan tién coc ngay 28/3/2017 1a
5.000.000.000 ddng, con nhitng chuyén vé sau ong khong biét, ong xin Toa an giai
quyét vang mit.

- Nguwoi lam ching ba Nguyén Thi Van trinh bay: Ngay 28/3/2017, ba Van
c¢6 ky tén 1am ching trong Hop dong dat coc giita ba T va 6ng H, ba Th, gia mua
ban 12 40.000.000.000 dong. Ba Van chimg kién ong H, ba Th da dua cho ba T s
tién coc 5.000.000.000 dong. Viéc giao tién lan hai ba Van khong chimg kién. ba T
c6 htra khi 6ng H, ba Th tra da 40.000.000.000 dong thi ba T cho ba Van sb tién
400.000.000 ddng, nhung ba T méi dua cho ba sé tién 100.000.000 dong, con
300.000.000 dong dén nay ba T van chua dwa. Ba chi 13 ngudi 1am chtng, ba
khong c6 ¥ kién va khong co yéu cau gi vé viéc tranh chip giita cac bén, ba xin

vang mit khong tham gia.

- Nguoi lam chirng 6ng Nguyén Van Tham trinh bay: Ong Tham 1a ngudi
lam chung viéc ky két Hop dong dit coc giita ba T véi 6ng H, ba Th ngay
28/3/2017, gia mua ban 1a 40.000.000.000 dong. Ong c6 chimg kién 6ng H, ba Th
dua cho ba T s6 tién coc 5.000.000.000 ddng. Lic dit coc, ba T c¢6 cho 6ng s6 tién
la 30.000.000 ddng. Ong chi 1a nguoi lam ching, 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau
gi vé viéc tranh chap gitra cac bén, ong xin vang mit khong tham gia.



Qud trinh gidi quyét vu viéc tranh chdp trén nhw sau:

- Ban an dan su so tham s6 698/2017/DSST ngay 22/11/2017 cta Toa 4n
nhan dan quan Binh Tan quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Chung Moc H, ba Tran Thi Xuan Thy, budc ba Tran Thi T c¢6 trach nhiém tra
lai cho 6ng H, ba Th sd tién dat coc da nhan 1a 15.000.000.000 déng va phat boi
thuong mot 1an tién coc sb tién 15.000.000.000 dong. Tong sb tién ba T phai tra
cho 6ng H, ba Th 13 30.000.000.000 dong, budc thanh toan mot 1an ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Huy bo Hop dong dit coc mua ban nha va quyén st
dung dat ngay 28/3/2017. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 15/2017/QD-BPKCTT ngay 02/6/2017 dé dam bao thi hanh 4n. Bi don
ba Tran Thi T khang cdo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang

nghi ban &n néu trén.

Giai quyét phuc tham, Ban 4n dan sy phic tham sé 280/2018/DS-PT ngay
15/3/2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh quyét dinh: Khong chap
nhan khang cdo ctia ba Tran Thi T, khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6
698/2017/DSST cua Toa an nhan dan quan Binh Tan nhu néu trén.

- Ngay 09/7/2018, Chanh 4n Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 180/2018/KN-DS vé viéc
khang nghi d6i véi Ban an dan sy phuc tham sé 280/2018/DS-PT ngay 15/3/2018
néu trén.

Ngay 23/8/2018, Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam déc tham sb 243/2018/DS-GPT voi ndi
dung: Chap nhan Khang nghi sé 180/2018/KN-DS ngay 09/7/2018 ciia Chanh 4n
Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh. Hily toan bo Ban an dan su
phuc tham sb 280/2018/DS-PT ngay 15/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh va Béan an dan sy so tham sb 698/2017/DSST ngay 22/11/2017 cta
Tda an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh. Giao hd so cho Toa an
nhan dan quan Binh Tén thu 1y giai quyét lai theo thii tuc so tham.

- Giai quyét lai (Lan 2) vu 4n ndi trén, Ban 4n dan sy so tham sd
201/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd
Hd Chi Minh quyét dinh: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Chung Moc H va
ba Tran Thi Xuan Thy. Budc ba Tran Thi T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H va ba
Th s6 tién coc da nhan 1a 15.000.000.000 (mudi ldm ty) dong va phat bdi thudng



tién coc 1a 15.000.000.000 (muoi lam ty) déng. Tong sb tién ba T phai tra cho dng
H, ba Th 13 30.000.000.000 (Ba muoi ty) dong, budc tra mot 1an ngay sau khi an c6
hiéu luc phap luat. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién bo sung ciia dng H va
ba Th yéu cau ba Tran Thi T phai tra 1di cham tra trén sb tién coc va trén s tién
bdi thudng coc, tong cong 1a 13.162.500.000 dong, do nguyén don rat don yéu cau.
Huy bo hop dong dit coc mua ban nha va quyén st dung dat ngay 28/3/2017 gitta
ba Tran Thi T véi ong Chung Moc H va ba Tran Thi Xuan Thy. Tiép tuc duy tri
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 15/2017/QD —BPKCTT ngay
02/6/2017 cta Tda an nhan dan quin Binh Tan dé dam bao thi hanh an. Ngoai ra,
Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va thoi han khang céo theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 30/6/2020, bi don ba Tran Thi T khang c4o toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

- Bi don trinh bay: Van giit nguyén ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét
xur phiic tham chap nhan khang cdo cua bi don, stra ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Bi don khéng dong v véi dé
nghi tiép tuc thuc hién hop dong ctia nguyén don boi 18 bi don khong con tin tudng vi
truge ddy tai phién tda phuc tham ngay 15/3/2018, bi don co dé nghi viéc tiép tuc
thuc hién hop dong nhung nguyén don khong dong y. Bi don cho rang, hop dong
dit coc mua ban nha va quyén str dung dit ngay 28/3/2017 giita hai bén 1a v hiéu,
do d6 bi don chi dong ¥ hoan tra lai sb tién da nhan coc 1a 15.000.000.000 dong,
dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hay bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 15/2017/QD-BPKCTT ngay 02/6/2017 cia Toa an nhan dan
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu
cAu khai kién vé viéc yéu cAu bi don ba Tran Thi T hoan tra tién di nhan coc
15.000.000.000 dong va tién phat coc 15.000.000.000 ddng, tong cong
30.000.000.000 dong. Yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 15/2017/QD-BPKCTT ngay 02/6/2017 dé dam bao thi hanh an. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang co cua bi don,
giit nguyén ndi dung cta ban an so thAm. Truong hop ba T ddng ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddng, thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh, nguyén dong ¥ nhan
chuyén nhugng theo gia ma Hoi dong xét xtr phiic tham di trung cAu co quan thim
dinh gia 1a 50.555.000.000 (nim muoi ty nim trim nim muoi lim triéu) dong
(theo Chtrng thu tham dinh gia s6 090321.CT-TN ngay 09/3/2021).
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- Nguweoi lam chimg éng Nguyén Vin Tham va ba Nguyén Thi Vin thong nhat
trinh bay: Van giit nguyén ndi dung da trinh bay tai Toa an cip so tham, viéc dng
H, ba Th dit coc va mong mudn mua dat caa ba T 1a hoan toan su that. 6ng H, ba
Th rdt mudn mua thira dat trén nhung ba T sau khi nhan tién coc thi tim du moi
cach khong chiu ban. Tién nhan coc ba T khong tra lai, con dat thi ba T cho thué
mdi thang thu nhap hon 200.000.000 dong. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu ciu cua ong H, ba Th.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don - Ludt su Nguyén Thi
Kim Anh trinh bay: Vé mit hinh thtc, tén ctia Hop dong ky két gitta nguyén don
va bi don 1a “Hop d6ng dit coc” nhung ban chat ndi dung cua Hop dong ky két
ngay 28/3/2017 gitta hai bén 1a Hop dong mua ban nha va quyén sir dung dat. Do
1a Hop dong mua ban nén ndi dung ctia hop dong nay quy dinh rd vé dbi tuong cua
hop ddng ciing nhu gid mua ban va phuong thirc thanh toén. Tai thoi diém cac bén
ky két hop dong, cac bén déu biét ddi tuong ctia hop dong trong d6 c6 Thira dat sd
641, To Ban d6 s6 8 (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 1504844 cap
ngay 07/10/1999) va Thua dat sé6 637, To Ban dd s6 8 (theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat so6 L504816 cap ngay 23/8/1999) toa lac tai thi trin An Lac,
huyén Binh Chanh (nay 14 quan Binh Tan), Thanh phd H6 Chi Minh déu da hét
thoi han str dung dat tir ndam 2015 va chwa duoc gia han quyén sir dung dat. Do do,
hai thtra dt nay chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat
Piat dai nim 2013. Chinh vi vdy, giao dich mua ban theo Hop dong ngay 28/3/2017
giita hai bén 13 vo hiéu ngay tai thoi diém giao dich. L3i din dén hop dong vo hiéu
1a thudoc vé ca hai bén nén bi don dong ¥ hoan tra lai s6 tién da nhan 1a
15.000.000.000 dong 13 phu hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
céo cua bi don, tuyén sira ban an so tham, tuyén Hop dong ky két giita ong Chung
Moc H va ba Tran Thi T ngay 28/3/2017 13 vo hiéu, bi don c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don s6 tién dit coc dd nhan 1a 15.000.000.000 déng.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don - Ludt suw Nguyé~n Thu
Thuiy trinh bay: Nguyén don cho rang, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don ludn t6 thién chi muén nhan chuyén nhuong tai san 1a khong ¢ co sa. Boi 1§,
trudc day nhu bi don da trinh bay, tai phién toa ngay 15/3/2018 mdc du bi don
ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong theo dung nhimng ndi dung cic bén da thoa
thuan tai Hop dong ky két ngay 28/3/2017 nhung phia nguyén don khong dong ¥.
Mit khac, nguyén tic chung ctia viéc giai quyét tranh chip giita cac bén trong hop
d6ng 1a trén tinh than thoéa thuan, tuy nhién phia nguyén don hoan toan khong c6



thién chi nay, bai 18 khi hai bén tién hanh ky hop dong tai Phong coéng chimg
khong dugc thi chi sau d6 mot ngay nguyén don da thuc hi¢n thu tuc khoi kién tai
Tda 4n. Chinh vi nhitng 1y do nay cung véi ¥ kién phan tich ctua Luét su Kim Anh,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chip khang cdo cta bi don, tuyén sira ban an
so thAm nhu nodi dung dé nghi cta Luét su Kim Anh néu trén.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don - Ludt s Trwong Vo
Phi Lonh Anh Vii trinh bay: Théng nhit véi quan diém trinh bay ctia Luét su Kim
Anh va Luat su Thu Thay, dé nghi Hoi dong xét xtr phtic thim chép khang cdo cia
bi don, tuyén stra ban an so tham nhu noi dung dé nghi cda hai Luat su néu trén.

- Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don - Ludt s Ding Thi
Kim Xuan trinh bay: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang
Hop dong dit coc ngdy 28/3/2017 cia cac bén vi pham quy dinh vé diéu kién
chuyén nhuong tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013 1a hoan toan khong c6 co so. Boi
18, can x4c dinh chinh xac rang, ddi tuong cua Hop dong dit coc ngay 28/3/2017
néu trén 13 03 thira dat s& dugc hop thire hoa, con d6i tuong cua Hop déng mua
ban sau nay (néu co) 13 03 thira dat sau khi da hop thirc hoa. O day, hai bén chi méi
ky két hop déng dat coc va thuc hién viéc giao nhan tién coc chtr hoan toan chua
ky két hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, do d6 khong
thé ap dung Diéu 188 Luat Dat dai 2013 trong trudng hop nay. Mit khac, ngoai
cac tai liéu trong hd so thé hién thi trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir trude
dén nay, nguyén don va bi don déu thira nhan s6 tién 15.000.000.000 dong ma bi
don nhan cua nguyén don 14 s6 tién coc dé dam bao thuc hién hop dong. Tai phién
tda ngay 14/4/2021, bi don lai thay do6i 15i khai cho rang day 1a sé tién thanh toan
cho Hop d6ng mua ban, chuyén nhuong dat, do hop doéng vo6 hiéu nén yéu cau giai
quyét hau qua tra lai cho nhau nhitng gi da nhan 13 hoan toan khong c6 co sd. Boi
18, trong vy 4n nay, chi co phia bi don 13 ngudi di nhén tién coc 15.000.000.000
déng, con phia nguyén don chua nhéan d4t, nhan nha cua bi don. Nhin nhan mot
cach thuc té, bi don ngoai viéc chiém dung sé tién 15.000.000.000 dong cia
nguyén don trong khoang thoi gian 04 nam nay thi con duogc su dung tai san 1a cac
quyén su dung dat dé cho thué, thu nhap mdi thang hon 200.000.000 déng; con
nguyén don trong subt khoang thoi gian 4y, vira mat tién vira phai tén thoi gian,
cong suc, chi phi theo qua trinh kién tung tai Toa an. Tai phién toa hém nay, du
chiu nhiéu thiét thoi nhung nguyén don vin mong mudn tiép tuc thuc hién hop
d6ng, nhan chuyén nhugng theo gia tri ma Toa an di tham dinh nhung bi don van
khong dong ¥, diéu d6 chimg to bi don hoan toan khéng c6 thién chi trong viéc giai
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quyét vu an, luén tim moi cach dé tiép tuc chiém doat s tién cia nguyén don.
Chinh vi nhitng 18 trén, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan ndi dung khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ndi dung Ban 4n cua Tda an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ V& td tung: Trong sudt qua trinh tir thy 1y dén khi mé phién toa, Tham
phan, Thu ky da thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy; tai phién
toa, nguoi tién hanh t& tung va nguoi tham gia td tung da thuc hién dung trinh ty,
thu tuc t6 tung theo quy dinh.

+ Vé noi dung: Xét thay, khi ky két Hop dong dit coc, hai bén déu biét thia
dat giao dich da hét thoi han stir dung nén trong Hop dong c6 ghi thoa thuan vé viéc
bi don dong ¥ hd tro tai lidu, gidy to dé nguyén don thyc hién thu tuc hop thic hoa
nha dat theo quy dinh thi méi du diéu kién dé hai bén tién hanh giao dich chuyén
nhuong sau ndy tai phong cong chimg. Tuy nhién, trong sudt thoi gian tir khi nhan
du s tién coc dot 1 va 2 téng cong la 15.000.000.000 déng, bi don chua thuc hién
viéc hd trg gidy to, tai liéu cho nguyén don dé tién hanh thu tuc hop thirc hda mic
du nguyén don d3 c6 don doc, nhiac nhd. Chinh vi nha dat chua duge thuc hién th
tuc hop thirc hoa nén khong du diéu kién giao dich dan dén ngay 27/5/2017 hai bén
khong thé ky két dugc hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg. Bi don cho
réng, da chua dong di thuc hién vi¢c gia han thoi han st dung dat nhung co quan
Nha nuéc khong chap nhan do trén dat da hinh thanh tai san, d6 1a 16i khach quan
chtr khong phai do bi don khong thuc hién. Xét thay, khi ky két hop dong, hai bén
d3 thoa thuan thoi han 02 thang dé co thé thyc hién thu tuc hop thic hoa, viéc
nguyén don co thuc hién duogc viéc nay hay khong phu thudc vao viée bi don c6 hd
trg gidy to, tai liéu lién quan. Tuy nhién, nhu d3 nhan dinh & trén, do bi don khong
hd tro nén nguyén don khong thuc hién dugc. Sau nhiéu 1an nguyén don hdi thuc,
yéu cau bﬁng van ban, bi don méi di thuc hién thu tuc gia han thoi han str dung dat
nhung thoi gian thyuc hién thi rat gdn véi ngdy hai bén ra cong chimg, miat khac sau
khi nhan dugc thong bdo cia co quan Nha nudc vé viéc dat khong thuc hién gia
han dugc ma chi co thé thuc hién thi tuc hop thirc hoa, xin cép giéy chuing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha theo quy dinh thi bj don khong cha dong
thue hién tha tuc theo hudng dan. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip
phuc tham, bi don ¢6 nhiéu 16i khai mau thuin, cho ring s tién nhin cia nguyén
don 14 tién mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dit, khong phai 1a sé tién
dat coc. Mic du nguyén don déng y nhén tiép tuc thuc hién hop dong theo gia tri
tham dinh gia m&i nhung bi don van khong dong y.

11



Tir nhitng phan tich trén, xét thiy 16i din dén viéc hai bén khong thé ky két
dugc hop déng chuyén nhuong duoc 1a do bi don. Toa an cép so thAm xac dinh bj
don vi pham vé thoa thuan coc nén phai tra lai tién coc cho nguyén don va bi phat
coc — tra cho nguyén don sd tién tuong duong tién coc 13 ¢o co sd, phu hop véi
quy dinh. Do d6, khang cdo cta bi don ba Tran Thi T 1a khdng c6 co so, khong
pht hop véi cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an cling nhu két qua tranh
luan ctia cac bén tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xu phic tham cin cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015, khong chép nhan yéu cau khang
c4o cua bi don, giit nguyén ndi dung Béan an so tham s6 201/2020/DS-ST ngay
29/6/2020 ciia Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwuoc tham tra tai

phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& hinh thic: Bi don ndp don khang cdo, Bién lai thu tam Gng an phi
phuc tham dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273, Piéu 276 B luat T
tung dan su nam 2015 nén Pon khang cao duoc chip nhan.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a
ong Nguyén Vian Chi, o6ng V5 Nhat Thao (1a nhitng ngudi trong coi nha cho bi don
ba Tran Thi T) mdc du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat,
do d6 Tda an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang céo ctia bi don vé toan bd ndi1 dung ctia ban an so tham:

[3.1] Vé quan hé va ddi tuong tranh chép trong vu an, Hoi déng x¢ét xur xét
thay: V& mat hinh thirc, Hop dong ngay 28/3/2017 ngoai bia ghi tiéu dé 1a “Hop
d6ng dat coc mua ban nha va quyén st dung dat”, bén trong lai ghi tiéu dé 1a “Hop
d6éng mua ban nha va quyén str dung dat” va chu thé ky két 1a 6ng Chung Moc H
va ba Tran Thi T. Tuy nhién, qua qua trinh xét xtr, can ¢t vao 10i khai cia cac bén
duong su vé viéc ong H, ba Tran Thi Xuan Thy (vg 6ng H) da giao va ba T da
nhan 02 1an tién coc voi s tién tong cong 1a 15.000.000.000 dong nén Toa 4n cap
so tham xé4c dinh quan h¢é tranh chép la tranh chép Hop déng dat coc, dbi tuong la
Hop dong dit coc mua ban nha va quyén sir dung dat ngay 28/3/2017 gitta chu thé
tham gia hop ddng 1a vo chong dng Chung Moc H, ba Tran Thi Xuan Thy va ba
Tran Thi T, tir d6 4p dung cac quy dinh cta phap luat vé dit coc dé giai quyét vu
an la c6 co so.
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[3.2] V& ndi dung cua Hop ddng dit coc mua ban nha va quyén sir dung dét
ngay 28/3/2017 (sau day goi 1a Hop ddng), Hoi ddng xét xir xét thay:

- Cac bén tham gia ky két Hop dong déu co ning luc phap luat, ning luc
hanh vi dan su, tham gia giao dich hoan toan tu nguyé¢n, khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham céc diéu kién co hiéu lyc cta
giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan su 2015.

- Tai thoi diém ky két Hop dong, cac bén déu biét Thira dat s6 637, 641, T
Ban dd sb 08, phuong An Lac quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh d3 hét han
st dung tor nam 2015, trén dat dd c6 nha ¢ 6n dinh nén phai thuc hién gia han
quyén st dung dat, phai thuc hién hop thic hoa nha dat moi duoc chuyén nhuong,
do d6 cac bén da thong nhat ghi tai phan dudi cung ctia Hop dong “Bén A (ba T)
hé tro gidy to chuyén muc dich (hop thirc héa) cho bén B (ba Th 6ng H) cd lién
quan vé nha dat sé 260 va 258/1 Hé Hoc Lam, phwong An Lac qudn Binh Tan,
Thanh phé Ho Chi Minh (gom c6 s6 L 504844, sé G977570, s6 L 504816), tién
thué chuyén muc dich (hop thirc héa) bén B dong hét”, cling nhu thoéa thuan thoi
han ké tir khi dit coc cho dén khi ra ky cong chimg 1a 02 thang dé cac bén hoan tat
thu tyc trén. Nhu vay, c6 co sé xac dinh doi twong ciia Hop dong trén 1a cac thira
dat cling nhu tai san trén dat s& duoc thuc hién hop thirc hoda theo quy dinh, Toa an
cap so tham xac dinh day 13 Hop dong dit coc c6 diéu kién 1a ¢6 co so - Piéu kién
¢ day la “thuc hién vi¢c hop thirc hoa ddi véi cac tai san dua vao giao dich”. Trong
truong hop ndy, cac bén chua thyuc hién giao dich chuyén nhugng quyén st dung
dat - d6 1a giao dich chi duoc hinh thanh tai phong cong ching sau khi thuc hién
xong céc diéu kién ghi trong Hop ddng dit coc co diéu kién néu trén. Vi vay, Hop
d6ng trén khong vi pham vé diéu kién giao dich quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013.

[3.3] Vé nghia vu thuc hién Hop dong ctia cac bén, Hoi dong xét xur xét thiy:

- Pé bao dam thuc hién ding thoa thuan, trong thoi gian tir khi giao nhan
coc dén ngay ky cong ching mua ban (28/5/2017), ngoai viéc trao doi truc tiép
bang 101 ndi, dién thoai vé viéc yéu cau bi don hd tro giao gidy to dé thuc hién thi
tuc hop thirc hoa nha dat nhung bi don khong dong ¥ giao, nguyén don ciing di co
Thong bao ngay 04/4/2017 vé viéc nhic nhd, dén doc bi don chuan bi ho so gidy
to dap Gmg ddy du diéu kién theo quy dinh dé ky hop ddng chuyén nhuong tai
Phong cong chimg. Trong d6, Théng bao c6 ndi dung “Néu ba c¢6 y kién gi vé thoi
gian ¢6 madt tai Phong cong chitng nhw trén dé cac bén ky hop dong chuyén

nhuwong hodc bt cir van de gi lién quan dén viéc tiéb tuc thuc hién hop déng dat
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coc gitta cdc bén da ky két ngay 28/3/2017 thi ba vui long tra 1oi, phiic dap bang
vin ban cho chiing t6i truée ngay 09/4/2017”. Tuy nhién, bi don khong phan hoi

cling nhu khong c6 ¥ kién dbi voi Thong bao trén cho nguyén don.

- Vé phia bi don, sau khi da nhan tién coc ca hai 1an 1a 15.000.000.000 déng,
bi don khong thuc hién ding thoa thuan cua Hop dong - 1 hd tro gidy to nha dat
dé nguyén don thuc hién thu tuc chuyén muc dich (hop thic hoa), do d6 nguyén
don khong c6 diéu kién dé thuc hién tha tuc hop thuc hoa nhu thoa thudn trong
Hop ddng. Nguyén don c6 Thong bao yéu cau bi don phic dap vé viéc thuc hién
hop thtrc hoa gidy to nha trude ngay 09/4/2017 nhung bi don khong phan hoi, cho
dén khoang gitra thang 05/2017 bi don md1 ndp ho so gia han tho1 han st dung dat,
dén ngay 19/5/2017 Uy ban nhan dan phudng An Lac méi co két qua xac minh
hién trang thyc té va dén ngay 22/5/2017 Uy ban nhan dan phudng An Lac ¢6 Vian
ban s6 1355/UBND va 1356/UBND tra 161 ho so xin gia han thoi han sir dung dat
ctia bi don. Tai Van ban sb 1355/UBND va 1356/UBND néu trén thé hién “Chua
thé xem xét gidi quyét ho so xin gia han thoi han s dung ddt néng nghiép vi trén
ddt dd c6 nha. Do d6, Uy ban nhdn dan phwong An Lac dé nghi ba T Igp thi tuc
xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha & va tai san khdc
gan lién véi ddt theo quy dinh”. Tuy nhién, tir 46 dén nay bi don khong thyc hién
theo yéu ciu ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén 13 tién hanh lap thu tuc xin cp
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, cling khong chu dong lién hé véi nguyén don dé tim phuong 4n giai quyét.
Bi don vién nhiéu 1y do cho viéc khong thuc hién thu tuc hop phap hoa theo thoa
thuan nhu do nguyén don khong tiép tuc giao tién Dot 3, do nguyén don khoi kién
va 1am don ngan chan tai san,... Tuy nhién, nhitng 1y do bi don dua ra déu khong
c6 can ct, mau thuin, boi 18 nguyén don chi c6 nghia vu giao tién Dot 3 (s6 tién
25.000.000.000 dong) khi hai bén di ky hop dong chuyén nhuong xong tai Phong
cong chimg (chua dong diu); quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi chi
cam bi don chuyén dich quyén vé tai san d6i vdi cac tai san tranh chap chir khong
cAm bj don tién hanh 1am céac thi tuc hop thirc héa. Qua d6 cho thay ba T da cb
tinh vi pham hop dong dat coc, giy kho khin va dua ra nhiéu Iy do méau thudn dé
khong thuc hién théa thuan.

- Dbi v6i ndi dung tai Didu 3 ctia Hop dong thé hién “Trong truong hop 02
thang bdr dau tir ngay ddt coc dot 1, ma bén B (nguyén don) chua hop thirc héa
xong thi bén B ciing phdi thanh todn sé tién la 25.000.000.000 déng vio ngay
28/5/2017 cho bén A (bi don), néu khéng thanh todn thi bén B phdi mdt so tién coc
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la 15.000.000.000 dong ma khéong cé quyén tranh chdp hay khiéu nai gi va bén A
c6 quyén ban cho nguoi khac”. Xét thiy, didu kién vé viéc nguyén don tiép tuc
giao tién Dot 3 theo thoa thudn trén chi xay ra khi nguyén don di duoc bi don hd
tro tai liéu dé thuc hién hop thic hoa nha dat nhung dén ngay 28/5/2017 van chua
hop thtrc héa xong. Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén, bi don hoan toan khong co
dong thai hd tro gidy to, tai liéu cho nguyén don dé thuc hién tha tuc hop thic hoa,
do d6, bi don cho rang nguyén don vi pham thoa thuan quy dinh tai Piéu 3 cta
Hop ddng 1a khong co co so.

- Tai phién toa phiic tham ngay 14/4/2021, bi don cho rang trudc day da
dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong theo thoéa thuan ciia Hop dong (tai phén toa ngay
15/3/2018) nhung nguyén don khong ddng ¥ nén phai chiu mét coc. Tuy nhién, tai
Trang 07 cua Ban an phiic thim s6 280/2018/DS-PT ngay 15/3/2018 ¢6 doan “Tai
phién toa phiic tham ngay 02/3/2018 va ngay 15/3/2018, ba T thay déi y kién lién
tuc doi véi viéc tra coc hay mdt coc ciing nhw gid cd, phwong thirc thanh todn néu
thuwee hién tiép hop dong nén nguyén don khéng dong y”. Xét thay, viéc dong ¥ hay
khong dong vy tiép tuc thuc hién hop dong 1a sy thé hién thién chi ctia nguyén don
trong giai doan t6 tung tai Toa an, day khong phai 1a can ctr dé xac dinh c6 18i hay
khéng c6 15i trong viéc vi pham Hop ddng vi khong nam trong giai doan thyc hién
Hop dong.

Bi don thay ddi 1oi khai cho rang Hop dong hai bén ky két ngay 28/3/2017
la Hop d6ng mua ban nha, chuyén nhugng quyén st dung dat va s tién
15.000.000.000 dong 1a tién nguyén don thanh toan; do Hop dong mua ban vo hiéu
nén bi don dong y hoan tra lai so tién 15.000.000.000 dong. Xét thdy, nhu da phan
tich & trén, hop déng ma hai bén ky két 1a Hop dong dit coc mua ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dat va sd tién hai bén giao nhan 15.000.000.000
ddng 1a s tién dat coc. Cac bén chua ky két hop déng mua ban nha, chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khéng co su giao nhén tai san mua ban,...nén 16i khai
néu trén cua bi don 1a khong c6 co sd.

- Tai phién toa phiic thim ngay 14/4/2021, nguyén don van tha thiét mudn
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dbi véi cac phﬁn nha dat néu trén va c6 thién
chi mua theo gia dinh gia 13 50.555.000.000 dong dé cac bén co thé thuc hién hop
d6éng mua ban, nhung bi don khéng dong v, déu dé chimg t6 bi don khéng cé thién
chi va khong mudn thuc hién viéc chuyén nhuong cac tai san trén cho nguyén don.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay nguyén don va bi don da c6 sy thoa thuan
va giao két hop déng dit coc va so tién bi don da nhan coc 1a 15.000.000.000 déng

15



dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg nhung
do phia bi don da c6 tinh khong thuc hién cac thoa thuan lam cho hop dong khong
ky két duoc tai Phong cong ching nén bi don phai chiu phat coc. Do d6, Toa an
cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don phai tra lai
s6 tién coc 15.000.000.000 dong va phat coc tuong duong 15.000.000.000 dong,
d6ng thoi xem xét huy Hop ddng dit coc néu trén 13 ¢o co so.

[3.4] Xét y kién trinh bay ctia nhitng ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap
ctia bi don 1a khong phu hop véi ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh va nhan dinh néu trén ctia Hoi dong xét xir nén khong co
co sO chap nhan.

Ttr nhimg cin ctr va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co co
so chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi T. Can gitt nguyén ndi dung cia
Ban 4n so tham s6 201/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Vé an phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan, ngudi khang cao mic du di trén 60 tudi nhung khong c6 don xin mién an phi
cling nhu tai phién toa khong c6 yéu cdu xem xét mién an phi nén phai chiu an phi
dan sy phtc tham 300.000 dong theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su nim 2015;

Cin ctr cdc Dicu 117, Dicu 328, Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 By luat Dén sy
nam 2015;

Cin ctr Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su,
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Thi T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 201/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua
Toa an nhan dan quin Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh.
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1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Chung Moc H va ba Tran Thi Xuan
Thy.

Budc ba Tran Thi T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Chung Moc H va ba
Tran Thi Xuan Thy sd tién coc dd nhan 1a 15.000.000.000 (muoi lam ty) ddng va
phat bdi thuong tién coc 1a 15.000.000.000 (mudi lim ty) dong. Tong sb tién ba T
phai tra cho 6ng H, ba Th 1a 30.000.000.000 (ba muoi ty) déng, budc tra mot lan
ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién bd sung cia ong Chung Moc H
va ba Tran Thi Xuan Thy yéu cau ba Tran Thi T phai tra 14i cham tra trén sd tién
coc va trén sb tién bdi thuong coc, tong cong 1a 13.162.500.000 dong, do nguyén
don rat don yéu cau.

3. Huy bo Hop dong dit coc mua ban nha va quyén st dung dat ngay
28/3/2017 giita ba Tran Thi T v&i ong Chung Moc H, ba Tran Thi Xuén Thy.

Ké tir ngay 6ng Chung Mdc H va ba Tran Thi Xuan Thy c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, hang thang ba Tran Thi
T con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
15/2017/QDb-BPKCTT ngay 02/6/2017 ctia Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh dé dam bao thi hanh én.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ba Tran Thi T phai chiu 138.000.000 (mét trim ba muoi tam triéu) dong
tién an phi dan sy so tham.

- Ong Chung Moc H va ba Tran Thi Xuan Thy khong phai chiu an phi dan
su so tham. Hoan tra lai cho 6ng H, ba Th tién tam tGng an phi d3 nop 74.000.000
(bay muoi bdn triéu) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2019/0064543
ngay 18/12/2019 va tién tam Ung an phi ma di ndép 60.581.250 (sau muoi triéu
nam tram tdm muoi mot nghin hai trim nim muoi) dong theo Bién lai thu tam (g
an phi s6 AA/2019/0064117 ngay 06/11/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi Minh.

6. V& an phi dan sy phiic thim:

Ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su phuc thdm 13 300.000 (ba trim nghin)

ddng, nhung duogc trir vao sb tién tam ung an phi phuc tham ma ba T di nop 1a
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300.000 (ba traim nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0061428 ngay
02/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi
Minh. ba T da dong xong tién 4n phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh d4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén din t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS quén Binh Tan, TP.HCM,;
- TAND quén Binh Tan, TP.HO Chi Minh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an (Poi-Thg), 20.
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