TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an sb: 232/2022/DS-PT
Ngay: 22-9-2022 ’
V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ba Duong Thily Hang;

Ong Tran Tuan Vil

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Tay Ninh: Ong Nguyén Khanh
Binh- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 91/2022/TLPT-DS vé viéc “Tranh chép doi lai tdi
san la quyén s dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2022 cia
Toa an nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 105/2022/QDPT-DS ngay
17 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Pao Ngoc T, sinh ndm 1965; dia chi cu tra: S6 252, 6 7,
ap B, xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1953;
dia ghi: s0 96, R, khu phf) 1, Phuong 4, thanh phd T, tinh Tay Ninh (Van ban uy
quyén ngay 01-8-2022); Ong Thinh c6 mat

2. Bi don: Ba Bang Thi N, sinh nam 1950; dia chi cu tra: S6 37,6 11, ép 4,
xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Luat su V& Hudng D —
Cong Ty Luat TNHH MTYV Bao Minh Ly — Poan Luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi K, sinh nim 1969; dia chi cu tra: S6 252, t6 7, ap B, x& M,
Huyén D, tinh Tay Ninh, cO mat
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3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1966; dia chi cu tru: Ap B2, xa M, Huyén
D, tinh T4y Ninh; ¢ yéu cau giai quyét vang mat

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1989; dia chi cu tri: S6 37,16 11, ép
4, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh, Véng mat.

Nguoi khang cao: Ong Pao Ngoc T — La nguyén don

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tod, nguyén don va ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Nim 1990, Uy ban nhan dan xa M, Huyén D ¢6 chu truong cip dat cho cén
bd ctia x4 tai khu vyc dat Bii San (khu vuc 309 ha). Ong T thoi diém d6 dang cong
tac tai Tram Y té kiém Bi thu xa doan nén dugc cép thira dat 131, to ban d6 s 12;
toa lac tai 4p B2, xd M, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Sau khi duoc cap dat, Ong Trong 200 cay bach dan nhung do trau, bo phé
nén chi con 100 cdy. Nam 1993, 6ng d6 dat dinh cat nha nhung Uy ban nhan dan
Huyén D khong cho phép; kéo dai dén nam 2004, con dng dén dat phat quang va
tiép tuc trong thém cdy bach dan. Pén nam 2006 do ban cong viéc nén 6ng khong
c6 thoi gian trong coi dat, cdy bach dan bj trau, bo pha chi con lai vai cdy 1on. Nam
2008 va 2010, ong da dén xa dang ky, ké khai va do dac thuc té nhung khong c6
san xudt gi trén dat. Dén nam 2016, dng phat hién bach dan bi nguoi khac cua nhung
do ban cong viéc va bi bénh nén ong ciing khong Tim hiéu va ciing khong co yéu
cau x4 giai quyét. Thang 04 nam 2018, Uy ban nhan dan x4 M c6 théng bao nén
6ng dén xa lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va cing can bo dia
chinh dén dat thi thiy trén dat da trong cdy tram khoang 01 nim tudi va ba N da
ndp hd so cho Uy ban nhan dan xi dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat di véi phan dat tranh chap.

Nay 6ng yéu cau ba N tra lai thira dat 131, to ban d6 s6 12; toa lac tai 4p B2,
xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Ba Pdng Thi N trinh
bay:

Ba va 6ng Nguyén Puc T (sinh nim 1941) chung séng voi nhau ndm 1988,
c6 02 con chung la Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh ngay 08-6-1989 va chi Nguyén
Thi B, sinh ngay 12-5-1991. Nam 1993, Uy ban nhan dan x& M, Huyén D, tinh
Tay Ninh cép cho Ong T mot phﬁn dat, nay la thira 131, to ban dd sb 12; toa lac
tai 4p B2, X4 M, Huyén D, tinh Tay Ninh thudc khu vuc 309 ha; khi d6 Ong T 1am
viéc va ¢ nha tap thé cta Xi nghiép Thuy Loi H6 Dau Tiéng.
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Sau khi dugc cAp phan dit néu trén, ong T trong cay tram, thu hoach nhiéu
vu cho dén nam 2008 thi 6ng T mat. Ba N cting cac con don gdc cdy tram, cam tru
ranh xi ming va xay 02 tru cot & mit hau. Sau d6, Ba Nguyén Thi L la con riéng
ctia Ong T xin ba cho muon dét trdng cay tram va trong coi dat nén ba dong y. Qua
trinh quan 1y st dung dat, vo chong ba thuc hién nghia vu dong thué dat cho Nha
nude nhidu nim (05-12-1998, 27-11-2002, 8-11-2003, 14-01-2005, 25-10-2005,
23-12-2005, 08-12-2010). Ba cung con gai thuc hién ding ky ké khai vao sé6 muc
ké 2010 tai Uy ban nhan dan x4 M, Huyén D mang tén Nguyén Thi Ngoc H.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua Ong T thi ba N khong dong ¥. Tai san trén dat
02 tru gach va 17 tru rao la ctuia ba, 68 cay tram vang 16n va 72 cay tram nhé la ctia
chi Nguyén Thi L. Ba va chi L khOng Tranh chép ciy tram trén dat, cac bén tu
gidi quyét véi nhau,

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan — ba Tran Thi Khée trinh bay:

Ba 1a vo ng T, ba thong nhat y kién cta 6ng T; yéu cau ba N tra lai dién tich
dét thira 131, to ban s6 12; toa lac tai ép B2, xd M, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan — Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba 1a con riéng cua ong Nguyén Puc T. Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua
ba N vé ngudn gbc dat tranh chap, qua trinh quan 1y sir dung dat. Do sinh séng gan
khu vuc dat ndy nén ba c6 xin ba N cho tiép tuc trong cdy tram va hién nay 68 cay
Tram vang 16n va 72 cdy Tram vang nho. Phan dét tranh chap 1a ciia ba N. Ddi véi
cdy tram gitra ba va ba N ty giai quyét véi nhau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Chi Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:
Chi 14 con cia Ong T va ba N, Chi thng nhat 10i trinh bay va y kién cta ba N.
Nam 2010 chi va ba N c6 di ké khai dang ky phan dat thira 131, ghi tén nguoi dang
ky 1a chi (Nguyén Thi Ngoc H), nhung chi xac nhan dat ndy 13 ctia me chi Ba Pang
Thi N.

Tai Ban an dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2022 caa
Toa an nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

_ Khong qhép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Pao Ngoc T, ba Tran Thi Khoe
ve “Tranh chap doi1 lai tai san 1a quyén str dung dat”.

Ghi nhan chi Nguyén Thi L khong yéu ciu giai quyét cay trong trén thira dat
131, to ban d6 s 12; toa lac tai ap B2, xd M, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo theo
luat dinh.
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Ngay 23 thang 3 nam 2022, Ong Pao Ngoc T khang cao dbi vai toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa, nguyén don Ong Pao Ngoc T va bi don Ba Pdng Thi N tu
nguyén thoa thudn véi nhau vé viéc gidi quyét vu dn; cu thé nhu sau:

Céc duong sy thoa thuan chia do6i phan dét tranh chap, mdi nguoi dugc quyén
quan 1y st dung % dién tich dat:

- Ong Pao Ngoc T dugc quyén quan 1y st dung phan dat c6 dién tich ngang
mit tién giap duong DT782B 14 5,7 m; ngang mit hau giap thira dit 346 1 5,65 m;
chiéu dai hét phﬁn d4t tai thira 131 to ban do sb 12 toa lac tai ép B2, xd M, Huyén
D, tinh Tay Ninh. Ong T duoc sé hitu, sir dung cy tram trén % dién tich dat duoc
giao.

- Ba Pang Thi N duoc quyén quan 1y sir dung phan dat c6 dién tich ngang mat
tién giap duong BDT782B 1a 5,7 m; ngang mat hau giap thira dat 346 14 5,65 m; chiéu
dai hét phan dat tai thira 131 to ban d6 s 12 toa lac tai ap B2, X M, Huyén D, tinh
Tay Ninh.

(Kém theo so do hién trang va tir cdn theo bdn vé)

- Ong Pao Ngoc T ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi L ¥ gia tri cdy tram trén
phan dat Ong T dugc nhan, tri gia 17.400.000 dong.

- Chi phi té tung khac: mdi bén chiu % chi phi thim dinh va do dac 1a
26.500.000 dong. Ghi nhan Ong T d3 ndp xong. Ba N ¢6 trach nhiém tra cho Ong
T s tién 13.250.000 dong.

- Hai bén duong su thong nhét khau trir ¥ gia tri cdy tram véi % chi phi to
tung khac, Ong T c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba N sé tién 1a 4.150.000 dong,
ba N c6 trach nhiém thanh toan " gia tri cay tram cho chi L 1a 17.400.000 dong
(phan ctia Ong T giao). Riéng % gié tri cay tram con lai trén dat cua ba N thi ba N
tur giai quyét voi chi L.

- C4c tru xi mang hién c6 trén dat do ba N cam, ba N ¢6 trach nhiém di doi vé
vi tri dat duoc giao.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T ay Ninh:

+ Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chiing cu, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén ctia BO luat TH tung dan sy; HO1 déng xét xu, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thi tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctiia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;
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+ Veé noi dung: Tai phién toa phtc tham, cac bén duong su da tu thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Viéc thoa thuan nay khOng Tréi luat va dao dic
xa hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dan, can cir vao cac tai liéu, chieng cur da diroc xem xét
tai phién toa; si tir nguyén thoa thudn ciia cdc dwong swr va y kién cia dai dién
Vién kiém sat, Hgi dong xét xi nhdn dinh nhw sau:

[1] V& quan hé tranh chap: Ong T khoi kién yéu cau ba N tra lai cho Ong
Thira dat 131, to ban do s 12; toa lac tai ép B2, x& M, Huyén D, tinh Tay Ninh.
Tai thoi diém tranh chap dén nay, Ong T, ba N déu chua dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chdp “Tranh chip
doi lai tai san 1a quyén sir dung dat” 1a chua chinh xé&c. Do d6 Toa an cip phiic
tham diéu chinh va x4c dinh lai quan hé tranh chap 13 “Tranh chip quyén sir dung
dat” theo khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu an: Tai phién toa, cac bén duong su tu nguyén thda thuan
chia d6i phan dat tranh chip, mdi ngudi duge quyén quan 1y sir dung % dién tich
dat; cu thé:

[2.1] Ong Pao Ngoc T duoc quyén quan 1y st dung phan dit co dién tich
166,5m? thudoc mot phan thira 131 to ban do s 12 toa lac tai 4p B2, xa M, Huyén
D, tinh Tay Ninh. Ong T duogc so hitu, sir dung cay tram trén % dién tich dat duoc
giao.

[2.2] Ba Pang Thi N dugc quyén quan ly sir dung phan dat c6 dién tich
162,5m? thudc mot phﬁn thira 131 to ban do sb 12 toa lac tai ép B2, x& M, Huyén
D, tinh Tay Ninh.

(Kém theo so do hién trang va tir cdn theo bdn vé)

[2.3] Ong Pao Ngoc T c6 trach nhiém thanh toan cho chi L % gia tri cay tram
trén phﬁn dat C)ng T dugc nhéan, tri gia 17.400.000 déng.

[2.4]Chi phi t6 tung khac: mdi bén chiu % chi phi tham dinh va do dac 1a
26.500.000 dong. Ghi nhan Ong T da ndp xong. Ba N ¢6 trach nhiém tra cho Ong
T s6 tién 13.250.000 dong.

Hai bén duong su thong nhét khau trir % gid tri cdy tram véi % chi phi té tung
khac, Ong T ¢o trach nhiém thanh toan lai cho ba N s tién 1a 4.150.000 dong, ba
N ¢6 trach nhiém thanh toan % gia tri cay tram cho chi L 1a 17.400.000 dong (phan
ciia Ong T giao). Riéng % gia tri cdy tram con lai trén dat cua ba N thi ba N tu giai



quyét voi chi L.

[2.5] CAc try xi mang hién co trén dat do ba N cam, ba N ¢6 trach nhiém di doi
vé vi tri dat dugc giao.

[3] Can ctr vao ban an c6 hi¢u luc phap luat ctia Toa &n, cac duong su co
quyén lién hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé thuc hién thi tuc ding ky va dé
nghi cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

[4] V& 4n phi,

[4.1] V& an phi dan su so thAm: Can ctr diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, 27
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi va 18 phi Toa an; Ong T phai chiu 4n phi dan su so tham khong
c6 gid ngach 1a 300.000 (ba tram nghin) dong; Toa an cap so tham budc Ong T
phai chiu an phi c6 gia ngach la khong chinh xac.

Ba N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham.

[4.2] V& an phi dan sy phac thim: Ong Pao Ngoc T khdng phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300; khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dan su; Piéu 166,
184 Bo luat Dian su; Pidu 203 Luiat Pat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé an
phi, 1¢ phi Toa an;

- Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham;

- Stra Ban an dan sy so tham s 17/2022/HNGD-ST ngay 16 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan Huyén D, tinh T4y Ninh.

1. Cong nhan sy thoa thuan ctia Ong Pao Ngoc T va Ba Pang Thi N; cu thé
nhu sau:

- Ong Pao Ngoc T dugc quyén quan ly, st dung phan dat co dién tich
166,5m? thudc mot phan thira 131 to ban do s6 12, toa lac tai 4p B2, x& M, Huyén
D, tinh Tay Ninh. Ong T dugc s& hitu, str dung cay tram trén '2 dién tich dat duoc
giao. Pat c¢6 tr can nhu sau:

Hudng Pong giap dat ba N duoc giao

Huéng Tay giap thia dat 211

Hudng Nam giap duong BDT/782B

Huéng Béc giap thia dat 346

(C6 so @6 hién trang sir dung dat kém theo)
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- Ba Bang Thi N duoc quyén quan 1y, st dung phan dét c6 dién tich 162,5m?
thugc mét phan thira 131 to ban do so 12 toa lac tai ap B2, X M, Huyén D, tinh
Tay Ninh. Dét co ti can:

Huéng Dong giap thira dat 209

Huéng Tay giap dat Ong T dugce giao

Huodng Nam giap duong BDT782B

Huéng Bic giap thia dit 346

(C6 so dd hién trang st dung dat kem theo)

CAc try xi ming hién c6 trén dat do ba N cdm, ba N c6 trach nhiém di doi vé
vi tri dat duoc giao.

Can cr vao ban an co6 hiéu luc phap luat cua Toa an, cac duong su cod quyén
lién h¢ véi cac co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky va dé nghi cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2. Ong Pao Ngoc T ¢0 trach nhiém thanh toan cho chi Nguyén Thi L % gia tri
cay tram trén phan dat Ong T duogc nhan, tri gia 17.400.000 (Mudi bay triéu bon
tram nghin) dong.

3. Chi phi t6 tung khac: mdi bén chiju % chi phi thAm dinh va do dac 1a
26.500.000 (hai muoi sau triéu nim trim nghin) dong. Ghi nhan Ong T da nop
xong. Ba N ¢6 trach nhiém tra cho Ong T s6 tién 13.250.000 (mudi ba triéu hai
trdm nim muoi nghin) dong.

Hai bén duong su thng nhét khau trir ¥ gia tri cay tram v6i % chi phi t6 tung
khac. Sau khi khéu trir, Ong T c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba N sé tién 1a
4.150.000 (bon triéu mot trim ndm muoi nghin) dong; ba N ¢6 trach nhiém thanh
toan ¥ gia tri cay tram cho chi L 1a 17.400.000 dong (phan cua Ong T thanh toan).
Riéng ¥ gid tri cay tram con lai trén dat cua ba N thi ba N tu giai quyét véi chi L.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, tat cd cdc khoan tién, hang thang ngwoi phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoadn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt dwoc
theo quy dinh tai Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

4. Vé an phi

4.1 V& an phi dan su so tham, Ong Pao Ngoc T phai chiu 300.000 dong;
khau trir vao tién tam Gng an phi Ong T dd ndp 6.750.000 (séu triéu bay trim nim
muoi ngan) dong theo Bién lai thu s6 0005161 ngay 16 thang 10 nam 2020 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Huyé¢n D, tinh Tay Ninh. Ong T dugc hoan lai
6.450.000 (sau triéu bon trim nam muoi nghin) déng.
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4.2 V& an phi dan sy phtic tham, Ong T phai chiu 300.000 dong an phi phtc
tham; khau trir sb tién tam Gng an phi phac tham Ong T da nop 300.000 (ba trim
nghin) déng theo Bién lai thu s6 0012200 ngay 23 thang 3 nam 2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Huyén D tinh Tay Ninh. Ong T d3 ndp du an phi dan sy phiic
tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Rt THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. DMC
- Phong KTNV. TATTN;
- Cac dL‘rorng su; Pa k)'/
- Luu ho so;
- Luu VP TAND tinh;
- Luu tép an DS. .
Tran Thi Kim Sang



