TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 68/2020/DS-PT
Ngay 15-12-2020
VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong nha dat; yéu cau tuyén b hop
dong chuyén chuyen nhuong nha dat vo

hiéu; giai quyét héu qua cua hop dong
v06 hi¢u; yéu cau huy GCNQSDbD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong HO e Cham.

Cdc Tham phdn: Ong Loc Son Thai;

Ong Cao Puc Chién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 15 théng 12 nam 2020 tai try s& Toa an nh?ug
dan tinh Lang Son xe¢t xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so
48/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nam 2020 vé Tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha dat, yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong nha dat vo hi¢u va

giai quyet hau qua ctia Hop ddng vo hiéu; yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén st
dung dat.

Do Ban an dan su so thém s6 12/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 76/2020/QD-PT ngay
09/11/2020; Quyét dinh hoan phién toa so 92/2020/QD-PT ngay 30/11/2020;
gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thj Chung T; noi cu trii: Puong L, khu D, phuong V, thanh
pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cua nguyén don ba Nguyén Thi Chung

T: Ong Bé Quang H va ong Chu Thé V - Luat su cia Van phong luat su HV, doan
Luat su tinh Lang Son; Ong Bé Quang H ¢6 mit.



2. Anh Nguyén Minh P, sinh ngay 24/7/2003; noi cu tri: Puong L, phuong
T, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt. Ba Vi Thi X la me de cua anh Nguyén Minh
P; noi cu trt: Buong L, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bao ve quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don anh Nguyén Minh P:
Ba Chu Thi Nguyén P - Luat su thuc hién trg gitip phap 1y cua Trung tim T Nha
nudc tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don:

1. Anh Tran Vin B; noi cu tri: Khu X, xa H, thi x4 P, tinh Pha Tho; ving
mat.

2. Chi Nguyén Thi Phuong T; noi cu trii: Khu X, xa H, thi x P, tinh Phu
Tho; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don anh Tran Van B, chi Nguyén Thi
Phuong T: Ong Ha Van V; noi cu tra: Khu Th, duong H, phuong T, thi xa P,
tinh Phu Tho; c6 mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don anh T ran Van B, chi
Nguyen Thi Phuong T: Ba D6 Thi H - Luét su cua Cong ty TNHH A; dia chi:
Pho P, phuong P, thi xa P, tinh Pht Tho; ¢6 mat.

- Nguoi co quy’é‘n loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp: Ba Hoang
Thi H; noi cu tra: Khoi X, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bd Hoang Thi H: Ong Ha
Trong D va Ng6 Van Th - Luat su Cong ty Luat Hop danh T; dia chi: Toa nha
C, duong C, phuong D, quan C, thanh pho Ha Noi; cO mat

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L; noi cu tra: Puong T, phuong H, thanh phd L, tinh
Lang Son; vang mat.

2. Ba Nong Thu H; noi cu tri: Dudng L, phudng V, thanh phd L, tinh
Lang Son; vang mat.

3. Phong cong chimg Y tinh Lang Son; dia chi: Buong D, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son.

~ Dai di¢n theo phdp ludt: Ong Nong Vin H - Trudng phong cong ching;
vang mat.

4. Vin phong cong chung H; dia chi: Pudng N, phuong T, thanh pho L,
tinh Lang Son.

~ Dai dién theo phdp ludt: Ba Hoang Thi Thiy D - Truéng Van phong;
vang mat. o )

5. Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) thanh ph6 L, tinh Lang Son; dia
chi: Puong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son.
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 Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc H - Chuyén vién Phong T thanh
pho L (Van ban ty quyén 702/QD-UBND ngay 21/4/2020); vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Anh Trﬁn Vin B, chi Nguyén Thi Phuong T la bi don
va ba Hoang Thi H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va ndi dung cua Ban an dan sy so thAm
ctia toa an nhan dan thanh phd Lang Son duoc tom tit nhu sau:

Theo cdc nguyén don ba Nguyén Thi Chung T trinh bay: Vo chong cu
Nguyén Van T (chét ndm 2006) va cu Bui Thi D (chét ndm 2011). Trong thoi ky hén
nhan, 6ng ba c6 hai nguoi con la 6ng Nguyen Ba S (chét nim 2007) va ba Nguyén
Thi Chung T. Khi con song 0ng Nguyen Ba S két hon vé6i ba Phung Thi Kim P
sinh duwoc mot ngudi con gai 1a Nguyén Thi Phuong T, sau d6 vo chong ly hén.
Chi Nguyén Thi Phuong T & véi bd 1a 6ng Nguyén Ba S va 6ng, ba ni.

Ngay 04/4/2002 6ng Nguyén Ba S lai két hon voi ba Vii Thi X va séng
chung vé&i 6ng ba noi 1a cy Nguyén Van T va cy Bui Thi D. Qua trinh chung séng vo
chong sinh duoc mot ngudi con chung 12 anh Nguyén Minh P, tuy nhién tir khi sinh
ra anh Nguyén Minh P bi bénh tat (bai ndo do bam sinh).

Ngudn gbc nha dat tranh chip 1a do cu Bui Thi D dugc nhan thira ké cua bén
ngoai thira dat s6 292, to ban dd s6 37, dién tich 209m°. Nam 2003 vo chdng cu
Nguyén Vin T va cu Bui Thi D xdy dung mot ngdi nha 3 tang trén mot phén thira
dat; dia chi: Khoi Y, , phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son va dugc cap Glay
ching nhin quyén st dung dat (viét tit la GCNQSDDP) sb
00888/QSDD/208/2002/QD-UB do UBND thi x4 (nay la thanh phd) L cap ngay
05/7/2002 mang tén ho cu Bui Thi D.

Nam 2009 do ¢6 nhu cau vay vén ngan hang cu Bui Thi D dén Ngan hang
Pong bang S vay tién nhung khong duoc chap nhan, vi vay cu Bui Thi D ¢6 nho ba
Nguyén Thi L dtng tén trén GCNQSDD va thyc hién thu tuc vay tién gitp va duoc
ba Nguyén Thi L dong y. Dé hop thirc hoa thi tuc vay tién tai Ngan hang, ngay
12/8/2009 cu Bui Thi D clng cac con chau va ba Nguyén Thi L ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat s6 931/2009/HDCN
tai UBND phuong T, thanh phé L cho ba Nguyén Thi L, muc dich nho ba Nguyen
Thi L dimg ra vay tién gitip cu Bui Thi D. Sau khi nhan chuyen nhugng ba Nguyén
Thi L da dang ky bién dong tai san mang tén ba Nguyén Thi L trén GCNQSDD.
Ngay 18/8/2009 ba Nguyén Thi L thé chip GCNQSDD tai Ngan hang Pong bang
S vay 573.000.000 deng va dua toan bo sO tién trén cho cu Bui Thi D sir dung. Dé
xac dinh nghia vy tra tién goc va 1ai cho Ngén hang. Ngay 15/9/2010 cu Bui Thi D
va ba Nguyen Thi L 1ap Gidy thoa thuan s6 1663 tai Phong cong chimg Y tinh
Lang Son, noi dung cu Bui Thi D chiu trach nhiém thanh toén toan bo so tién goc
va l&i cho Ngan hang, ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém 1am thi tuc sang tén tra lai
GCNQSDD cho cu Bui Thi D, moi chi phi cu Bui Thi D chiu.



Thang 12/2011 cu Bui Thi D (chet) nghia vu tra no khoan tién vay cua
Ngén hang dugc chuyén cho con, chau. Pau niam 2015 do khong co tién tra ng goc,
tién 13i va bi Ngan hang thic ép. Ngay 06/02/2015, ba Nguyén Thi Chung T di ban
bac vo chong chéau 1a chi Nguyén Thi Phuong T va anh Tran Vin B ban phan dién
tich dét tréng khdng c6 nha con lai cua thira dat s6 292, dién tich 109m? canh ngoi
nha cta cu Bui Thi D, béan lai cho ba Tran Thi Th véi gia 380.000.000 dong dé
tra no Ngan hang va giao cho vo chong chi Nguyén Thi Phuong T lay
GCNQSDBD vé. Phan dién tich dat con lai 90m* gan lién ngdi nha 03 tang con lai
ding dé 1am noi thd cling cac cu va cac con, chau str dung. Tuy nhién, khi lap
Bién ban hop gia dinh v¢ chong chi Nguyén Thi Phuong T da viét thém noi
dung "Pong ¥ cho Vo' chong Nguyen Thi Phwong T, Trdn Van B dwoc nhan
chuyén nhirong quyen suw dung dat tir ba Nguyen Thi L va ding tén trén gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat". Phan nodi dung nay ba Nguyen Thi Chung T
khong nhét tri; Chi ddng v nodi dung Bién ban hop gia dinh théng nhét ban 109m?
dat dé 1y tién tra no khoan vay cia cu Bui Thi D con ng Ngan hang. Do vay, ba
Nguyén Thi Chung T khdi kién yéu cau, tuyén bd bién ban hop gia dinh ngay
06/02/2015 v6 hiéu mot phan va huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 06/02/2015 giita ba Nguyén Thi L v&i anh Tran Van B, chi Nguyén Thi
Phuong T; huy GCNQSDP va tai san gin lién v6i dat do UBND thanh pho L cap
ngay 10/02/2015 cho h¢ anh Tran Vin B va chi Nguyen Thi Phuong T; huy hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat gitra vo chong
anh Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T voi ba Hoang Thi H lap ngay 25/6/2019
va xu ly hau qua cua hop dong v0 hiu theo quy dinh cua phap luat; yéu cau tra
lai dién tich dat 90, trén dét c6 ngdi nha 3 tang cho cac ddng thira ké di san cta cu
Bui Thi D, gdm: Ba Nguyén Thi Chung T, me con ba Vil Thi X, anh Nguyén Minh P
va chi Nguyén Thi Phuwong T.
Ba Vii Thi X la nguoi dai dién hop phap cho nguyén don anh Nguyén Minh
P, thong nhat, dong y véi yéu cau cia ba Nguyén Thi Chung T va trinh bay bo
sung: Tai cudc hop gia dinh ngay 06/02/2015, gitra ba Nguyen Thi Chung T voi
anh Tran Vin B va chi Nguyen Thi Phuong T da hop va thong nhat chuyen nhuong
mot phan dién tich dat 109m? cua cy Bui Thi D cho vo, chong ba Tran Thi Th dé
lay tién tra cho khoan vay no ctia cu Bui Thi D no Ngan hang. Tuy ba khong duoc
biét, khong duoc tham gia cudc hop, nhung do cu Bui Thi D khi con song CO vay
no caa Ngan hang chua tra hét no nén ba dong ¥ voi yéu cau cta bad Nguyén Thi
Chung T da ban 109m” dit cua thira 292 dé tra no ngan hang, ddi véi dién tich dat
con lai 90m’ gin lién v6i ngdi nha 03 ting vo chong anh Tran Vin B, chi Nguyén
Thi Phuong T chuyén nhuong cho ba Hoang Thi H, ba Vi Thi X khong dong y vi
me con ba 1a nguoi dang song tai ngdi nha do va la chd & duy nhat cua 02 me
con. Do vay, ba ddng ¥ véi yéu cau cta ba Nguyén Thi Chung T, yéu cau Toa &n
tuyén bd bién ban hop gia dinh ngay 06/02/2015 v6 hi¢u mot phan va huy hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 06/02/2015 giira ba Nguyén Thi
L véi anh Tran Van B, chi Nguyen Thi Phuong T; huy GCNQSDD va tai san gan
lién voi dat do UBND thanh phd L cap ngay 10/02/2015 cho ho anh Tran Vin B,
chi Nguyén Thi Phuong T; hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
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san gan lién voi dat gitra vo chong anh Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T voi
ba Hoang Thi H 1ap ngay 25/6/2019 va xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phap luat.

Bi don anh Tran Vin B va chi Nguyén Thi Phuwong T trinh bay: Ngudn
gbc thira dit sb 292, to ban dd sb 37, dién tich 209,0m?, di chuyén nhuong
109m?2 cho ba Tran Thj Th; phan dién tich dit con lai 90m? trén dé co ngdi nha 3
tﬁng; dia chi: Khdi Y, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son la do vo chéng
anh, chi mua lai véi ba Nguyén Thi L va Ngan hang S (nay la B), ¢ 1ap hop
déng tai Phong Cong chimg Y tinh Lang Son va da lam thu tuc dang ky sang tén
do6i chu, ngay 10/02/2015 anh chi dugc UBND thanh phé L cidp GCNQSDD va
quyén so hiru tai san gin lién voi dat. Qué trinh st dung tir khi duoc cap
GCNQSDb dén nam 2019 khong co6 tranh chap va anh chi di lam thu tuc
chuyén nhugng cho ba Hoang Thi H tai Vin phong cong chung H theo dang
quy dinh cua phap luat, ba Nguyen Thi Chung T va ba Vil Thi X cho rang viéc
chuyen nhuong ngdi nha gan lién voi dat ¢ cho ba Hoang Thi H cac ba khong
biét, khong dugc su dong y ciia cac ba la trai voi quy dinh cta phap luat 1a
khong dung, vi day la tai san riéng cua vo, chong anh chi mua ciia ba Nguyén
Thi L nén anh chi c¢6 quyén chuyén nhuong cho nguoi khac, nhitng nguoi nay
khong cd lién quan gi. Do vay, anh Tran Vin B va chi Nguyén Thi Phuong T
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyet
cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
giita vo chdng anh chi v6i ba Hoang Thi H 1ap ngay 25/6/2019 13 hop phap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
Nguyén Thi L thira nhan viéc dimg tén vay tién cho cu Bui Thi D dung nhu 10i
trinh bay cta cac nguyén don. V& viéc ky hop ddng chuyén nhuong 1a do ngay
06/02/2015 chi Nguyén Thi Phuong T 1a chau ndi cta cu Bui Thi D dén noi véi
ba da tra no xong cho Ngan hang, nho ba ky dé 1dy GCNQSD dat tir Ngan hang
vé; ba Nguyén Thi L khong nhé 13 ky vao gidy chuyén nhuong, hay tra lai gidy
tod nha va do chi Nguyén Thi Phuong T dua cho ba ky, khong phai do Cong
chtng vién dua dén cho ba ky va khong phai do ba dén Phong cong ching Y
tinh Lang Son dé ky. Nay ba dong y voi cac yéu cau khdi kién cta cac nguyén
don va ba khong con lién quan gi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan c6 yéu cau doc ldp ba Hodng Thi H,
trinh bay: Trudc khi nhan chuyen nhuong thira dat sb 292, to ban d6 sd 37, dién
tich 90m’ ctia vo chong chi Nguyén Thi Phuong T, anh Tran Vin B, ba cd biét vo
chdng chi Nguyén Thi Phuong T da dugc cadp GCNQSDD va tai san gan lién véi
dat, nén doéng ¥ mua theo thoa thuan gia 2.350.000.000 dong, ba da tra du tién.
Viéc chuyén nhuong duge 1ap hop dong tai Vin phong cong chimg H, dung theo
quy dinh phap luat. Khi lam thu tyc sang tén GCNQSDD tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho thi bi ba Vi Thi X va ba Nguyen Thi Chung T ¢6 don yéu
cau khiéu nai, tranh chap. Nay ba Hoang Thi H yéu cau Cong nhén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba Hoang Thi H voi
anh Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T Iap ngay 25/6/2019 14 hop phap. Pong thoi,



budc ba Nguyén Thi Chung T va ba Vi Thi X trd lai nha va dat dang chiém giit bat hop
phap cho ba Hoang Thi H dugc quyen quan ly, str dung va so hiru.

Tai Ban an dan su so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son d3 quyét dinh:

Can ctt Didu 117; 124; 126; 130; 131; 133; 503 B6 luat Dan su; khoan 9, 11
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227;
Diéu 228, 273 cua B0 luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an;

Xu: Chép nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Chung T, anh
Nguyén Minh P, do ba Vii Thi X lam dai dién, cu thé:

1. Tuyén b vian ban cong ching dudi dang bién ban hop gia dinh 1ap ngay
06/02/2015 bi vo6 hiéu phan chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat gilta ba Nguyén Thi L (Nguyén Thiy Lan) voi ba Nguyén Thi Chung T,
6ng Tran Van B va ba Nguyen Thi Phuong T.

2. Hiay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat giita ba Nguyén Thi L (Nguyén Thay Lan) v6i 6ng Tran Vian B va ba Nguyén
Thi Phuong T duoc cong ching tai Phong cong ching Y tinh Lang Son, s6 cong
chimg 207; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/02/2015.

3.Ba Nguyen Thi Chung T, chi Nguyén Thi Phuong T, anh Nguyén Minh P
cung dugc quyén quan ly, st dung dién tich 90m? dat, trén dat c6 nha 3 tang, tai
thira dat s6 292, to ban d6 s6 37 ban do dia chinh phuong T, dia chi tai: Khoi Y,
phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son, la di san cua ba Bui Thi D da chét, dé lai
thira ké (c6 so hoa thira dat ngay 13/7/2020 kém theo).

Khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat cac dong st dung tai san trén co quyen va
nghia vu dén co quan Nha nuée co tham quyén thyuc hién thu tuc dang ky quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Hoang Thi H, Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat gita 6ng Tran Vin B, ba
Nguyén Thi Phuong T vé6i ba Hoang Thi H cong chimg tai Vin phong cong chimg
H, dia chi sd 44B, duong Nhi Thanh, phuong T, thanh pho Lang Son, tinh Lang
Son, s cong chimg 1698; quyén s 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/6/2019.

5. Xu ly hau qua Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién v6i dat giita ong Tran Van B, ba Nguyén Thi Phuong T v&i ba Hoang Thi H
cong ching tai Van phong cong chimg H ngay 25/6/2019 bi v6 hi€u, nhu sau.

Budc 6ng Tran Vian B, ba Nguyén Thi Phuong T phai lién déi tra lai cho
ba Hoang Thi H sb tién 2.350.000 000 dong (hai ty ba trim nim muoi triéu
dong), cu thé: Ong Tran Vin B, ba Nguyén Thi Phuong T, mdi ngudi phai tra 1a
1.175.000.000 dong (mot ty mot tram bay muoi nam triéu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau cia ba Hoang Thi H, néu ong Tran Van B, ba
Nguyén Thi Phuong T chua trd duoc tién, thi con phai chiu tién 14i Gmg véi s6
tién, thoi gian cham tra, theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 357 cua Bo
luat Dan su.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
tai san, an phi va quyén khang céo cua duong su.

Trong thoi han luat dinh, cac bi don anh Tran Vian B, chi Nguyén Thi Phuong
T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 14p khang céo Ban an dan
su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son.

~ Tai phién toa phuc tham: Bj don anh Trekm‘ Vin B, chi Nguyén Thi Phuong T
vang mat, nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctua bi don 6ng Ha Van V gilr
nguyén noi dung khang céo.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Hoang Thi
H gilt nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay khéng
dong ¥ voi nd1 dung khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ¢ yéu cau doc 1ap. Ban an dan su so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh ph
Lang Son d3 giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phéap cia cac duong su. Vi
vay, Dé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan
thanh phd Lang Son.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n tai cAp phuc tham
va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
cac duong su chap hanh dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy;

Quan dlem giai quyet vu an: Theo cac tai liéu hd so vu an c6 can cu dé
xac dinh quyen su dung dat, tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 292, to
ban dd sd 37, ban d6 dia chinh phuong T c6 dién tich 90m?, trén dat c6 01 ngdi
nha 03 ting, dién tich xay dung 75m® c6 ngudn gde 1a cua cu Bui Thi D. Trudce
khi chét cu Bui Thi D thé chip quyén str dung dat dé vay no ngan hang sd tién
570.000.000 dong, viéc vay ng thong qua ba Nguyén Thi L, theo bién ban thoa
thuan 1663 ngay 15/9/2010. Sau khi cu Bui Thi D chét do khong c6 kha ning tra
ng nén ngay 06/02/2015 gia dinh ba Nguyén Thi Chung T, anh Tran Vin B, chi
Nguyén Thi Phuong T lap bién ban hop gia dinh c6 ndi dung nhén chuyén
nhuong quyen str dung dat tir ba Nguyen Thi L cho voi chéng anh Tran Vin B,
chi Nguyén Thi Phuong T dién tich 90m” va chuyén nhuong mét phan dién tich
dat 109m? cho vo chdng 6ng Hung, ba Thao.

Nhu vay c6 can cu xac dinh thua dat 292 1a di san cua cu Bui Thi D dé
lai. Viéc ba Nguyén Thi Chung T, anh Tran Vian B, chi Nguyén Thi Phuong T
hop gia dinh anh Nguyén Minh P 1a nguoi thira ké thé vi ciia ong Nguyén Ba S
khong biét nén bién ban hop gia dinh 06/02/2015 bi v6 hiéu, cung vdi viéc ba
Nguyén Thi L dtng tén vay ho tién cho cu Bui Thi D khi ndo tra ng song sé& giao
lai GCNQSDD la dung voi van ban thoa thuan 1663. Mat khac ba Nguyén Thi L
khong nho viée ky vao Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat hay ky vao
gidy tra lai nha dat nén dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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giita ba Nguyén Thi L v4i anh Tran Vian B, chi Nguyén Thi Phuong T bi v6 hiéu
do bi nhdm 1an. Viéc anh Trin Vin B, chi Nguyén Thi Phuong T Chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba Hoang Thi H 13 khong dung quy dinh cua
phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, khéng ¢ cin cir dé chap nhan khang céo cua bi
don anh Tran Vian B, chi Nguyén Thi Phuong T va ba Hoang Thi H. Dé nghi ap
dung khoan 1 Piéu 308 cua BO luat TH tung dan sy nam 2015; gilt nguyén Ban
an dan su so tham s 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o cta bi don anh Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T va
ngudi cd quyéen lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Hoang Thi H dugc
1ap trong thoi han ludt dinh nén khang cdo hop 1¢.

[2] Vé t6 tung: Tai phién toa phlc tham cac duong su anh Nguyén Minh
P, anh Tran Vin B, chi Nguyén Thi Phuong T Vang mat nhung da c6 nguoi dai
dién theo iy quyén c6 mat tai phién tda. BA Nguyén Thi L, ba Nong Thu H, dai
dién Van Phong cong chimg Y tinh Lang Son, dai dién Van phong cong ching
H, dai dién Uy ban nhan dan thanh phd L duoc triéu tap hop 1é, tuy vang mat
nhung nhiing nguoi dugce Toa an triéu tap déu da c6 10i khai, vin ban uy quyén
hodc c6 don xin xét xir vang mit. Do vay, theo quy dinh cua Diéu 227, 228, 229
ctia Bo luat T tung dan sy Tda an van tién hanh xét xr vu an.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap: Trén co s& Pon yéu cau khoi kién
cua nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ¢ yéu cau doc 1ap, cac
tai liéu ching cr ¢ trong hd so vu an. Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat 1a "Tuyén bb van ban giao dich v6 hiéu, huy hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat; yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va yéu cau tra lai quyén st dung nha, dat". Xét thay Viéc cap
so tham xac dinh quan h¢ phap luat noi trén dam bao day du yéu cau cua cac
duong su. Tuy nhién, vé phan ciu tir c6 phan chua phi hop, thay can phai sira lai
quan h¢ phap luét cho phu hgp, cu thé xéac dinh lai quan h¢ phap luat trong vu lan
la: "Tranh chap hop dong chuyén nhuong nha dat, yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyen nhuong nha dat vo hi¢u va giai quyet hau qua cua Hop dong vo hiéu; yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat".

[4] Ngudn gdc dat tranh chép tai thira dat sb 292, td ban db s6 37, dién tich
209m?; dia chi: Khéi Y, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son duge UBND thanh
phé L cap GCNQSDD cho ho cu Bui Thi D, nim 2003 vo chéng cu Bui Thi D xay
dung mot ngo6i nha 03 tAng trén mot phan dién tich dat 90m?, thira dat 292 néi trén,
khi v chong cu Bui Thi D (chet) va con trai 1a 6ng Nguyen Ba S (chét), chu ho
dung t€n quan ly, su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngdi nha ba Vii Thi X (vo
6ng Nguyén Ba S) va anh Nguyén Minh P (con trai ng Nguyén Ba S).



[5] Xét ndi dung khang cio cua bi don anh Tran Van B va chi Nguyén Thi
Phu:ong T cho rang tai san tranh chép 13 ngdi nha 03 tang gan lién voi dién tich
90m?’ dét & 1a tai san riéng clia voi chong anh, chi mua lai ciia ba Nguyen Thi L va
Ngan hang S (nay la B), khong lién quan dén cac nguyén don. Hoi dong Xét X,
Xét thay Theo céc ban khai, 161 ctia ba Nguyén Thi L trinh bay, ba Nguyén Thi L
déu khang dinh ngay 12/8/2009 cu Bui Thi D ky két Hop ddng s6 931/2009/HDCN
chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ba Nguyén Thi L myc dich chi la lay
GCNQSDP dem thé chap Ngan hang dé vay no ho tién cho cy Bui Thi D, khi
Ngan hang giai ngan toan bo so tién vay dugce 570.000.000 dong, ba Nguyén Thi L
giao cho cu Bui Thi D s¢ hitu, sir dung va 15i khai cia ba Nguyén Thi L phu hop
v6i Bién ban thoa thuan ngay 15/9/2020 tai Phong cbng chimg Y giita ba Nguyén
Thi L va cu Bli Thi D va Pon xin hodn han tra tién Ngan hang nim dau cta ba B
Thi D vao thang 9 niam 2010 (BL 24). Nhu vay, c6 co s¢ dé khang dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu Bui Thi D v6i ba Nguyén Thi L xac
lap ngay 12/8/2009 chi 1a gia tao nham muc dich che gidu hop dong vay no tién
vo1 ngan hang nén bi v hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cua B luat
dan su. D6i voi hop dong vay no ctia Ngan hang van c6 hiéu luc phap luat.

[6] Thang 12/2011 cu Bui Thi D (chét). Pau nam 2015 do khong co tién tra
ng goc, tién 1ai va bi Ngan hang thic ép nén ngay 06/02/2015, ba Nguyén Thi
Chung T dé ban bac vg chong chi Nguyen Thi Phuong T va Tran Vin B béan mot
phan thira dat s6 292, to ban d6 s6 37 dat, dién tich 109m” giap ngoi nha 03 tang
ctia cu Bui Thi D dé lay tién tra ng Ngan hang va giao cho vo chong chi Nguyen
Thi Phuong T, anh Tran Vin B cam tién tra ng Ngan hang dé 1ay GCNQSD dit
vé. Viéc théng nhat thoa thuan theo Bién ban hop gia dinh ngay 06/02/2015,
thanh phan tham gia hop chi c6 ba Nguyén Thi Chung T va vo chong chi Nguyén
Thi Phuong T va anh Tran Vin B biét. Ba Vii Thi X va anh Nguyén Minh P khong
dugc tham gia hop ban bac. Do vay, xac dinh bién ban hop gia dinh da c6 nhiing vi
pham lam anh hudng dén quyén loi cua ba Vi Thi X va anh Nguyen Minh P. Tuy
nhién do cy Bui Thi D con no tién ngan hang nén ba Vii Thi X dong ¥y mot phan
bién ban ban 109m* dat dé tra no ngan hang, phan con lai ngdi nha gin lién véi dat
&, hién tai do ba 1a chu ho, 02 me con ba dang sinh song tai ngdi nha nén ba dong y
v6i quan diém va yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Chung T.

[7] Theo bién ban thoa thuan ngdy 06/02/2015 vo chong chi Nguyén Thi
Phuong T va anh Tran Vin B d3 ban 109m* dat cho ba Tran Thi Th véi gia
380.000.000 dong, 14y tién tra ng Ngan hang. Theo ban tu khai cta ba Nguyén
Thi L, ngay 06/02/2015 chi Nguyén Thi Phuong T co dén noi vé6i ba da tra no
xong cho Ngan hang, nho ba ky vao gidy to de lay GCNQSD dat tir Ngan hang
ve; ba Nguyen Thi L khong nho da ky vao gidy chuyén nhuong, hay tra lai gidy
td nha dat va do chi Nguyén Thi Phuong T dua cho ba ky, khong phai do cong
ching vién dua dén ky va khong phai dén Phong cong chimg Y tinh Lang Son
dé ky va ba dong v véi cac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va ba khong lién
quan gi dén vy an. Xét thay: Loi khai nhan cta ba Nguyén Thi L phu hop voi Bién
ban hop gia dinh ngay 06/02/2015, cing ngay 06/02/2015 vo chong chi Nguyén
Thi Phuong T va anh Tran Van B da ky hop dong chuyén nhugng nha dat duoc
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cong chimg tai Phong cong chimg Y tinh Lang Son, s6 cong chimg 207; quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/02/2015. Nhu vay c6 can cu dé khang dinh viéc
ba Nguyén Thi L ky hop dong chuyen nhuong nha dat 1a dé tra lai nha va dét cho
cu Bui Thi D theo hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat bi gia tao. Khdng
phai 1a hop ddng chuyén nhuong nha dat cho vo chong chi Nguyen Thi Phuong T,
anh Tran Van B. Toa an cap so tham da giai quyet tuyén bb huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i déat gitta ba Nguyén Thi L
(Nguyén Thay Lan) véi anh Tran Van B va chi Nguyén Thi Phuong T dugc cong
chimg tai Phong cong chimg Y tinh Lang Son, sé céng ching 207; quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/02/2015 bi v6 hiéu 1a ding phap lut.

8] Déi voi yéu cau khang céo ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap ba Hoang Thi H: Hoi dong xét xur, xét thiy Hop dong chuyen nhu:ong
1a hop phéap, ngay tinh, dugc cong chimg ding quy dinh. Tuy nhién, Xuét phat tir viéc
théa thudn ngay 06/02/2015 bi vi pham vé mit chu thé, dan dén Hop dong chuyén
nhuong nha dét cho ba Hoang Thi H bi vo hiéu. Mic di ba Hoang Thi H 13 ngudi thir
ba ngay tinh d nhan chuyén nhugng va tra du so tién 2.350.000.000 dong, nhung chua
hoan thanh viéc dang ky quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai co quan
¢ tham quyén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia Bo luat Dan su quy dinh:
"Truong hop tai san phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan Nha nuoc co
tham quyén thi giao dich véi nguoi thir ba bi vé hiéu".

[9] Tai thoi, diém hai bén ky hop dong chuyen nhuong ba Vi Thi X va anh
Nguyén Minh P van dang 14 ngudi dung tén trong s6 ho khau gia dinh va sinh séng
tai ngd1 nha cua cu Bui Thi D, khong dugce biét. Ngoai ra gilra gia dinh cu Bui Thi
D c6 ky Hop dong s6 102/HPKT cho thué mat bang téng 03 d¢é lap dat tram thong
tin di dong voi bén thué la Cong ty co phan xdy dyng vien thong T; dia chi P, nha
D, tap thé P, D, Ha Noi dén nay hop dong van dang con hi€u luc chua dugc cac
duong su giai quyét. Theo quy dinh tai Piéu 503 B¢ luat Dan su, Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat chua c6 hiéu lyc. Cép so tham giai quyet tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 25/6/2019
giita v chong anh Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T véi ba Hoang Thi H bi
vO hi¢u 1a dung.

[10] V& xir ly héu qua cua Hop dong v6 hiéu: Cap so tham can ct Piéu 131
Bo luat Dan sy dé giai_ quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu budc vo chéng anh
Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T phai lién déi tra lai cho ba Hoang Thi H
toan bo s tién da nhan 2.350.000.000 dong (hai ty ba trim ndm muoi triéu dong)
la ding quy dinh cud phap luat.

[11] TUr nhitng phén tich nhan dinh trén, xét thay khong co can cir dé chap
nhan khang cdo ctia bi don anh Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T va khang
c4o0 clia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Hoang Thi
H, can giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nam
2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

[12] Vé 4n phi dan sy phuic tham: Do khang c4o ctia cac duong su 1a bi don anh
Tran Van B, chi Nguyén Thi Phuong T va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
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quan ¢6 yéu cau doc 1ap ba Hoang Thi H khong duoc chﬁp nhan nén cac duong sur
phai chiu mo61 nguoi 300.000 dong tién an phi dan sy phiic tham.

~ [13] bai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Lang Son tham gia phién toa phat
bicu quan diém giai quyet vu an phu hop voi quan diém cua Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan.

Vi Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tyng dan
sur; khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cta bi don: Anh Tran Vian B, chi Nguyén
Thi Phuong T va khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap ba Hoang Thi H; gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-
ST ngay 26 thang 8 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son.

2. V& an phi phac tham: Bi don anh Tran Vian B, chi Nguyén Thi Phuong
T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Hoang Thi H
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) sung ngan sach Nha
nudc; xac nhan anh Tran Vin B, chi Nguyén Thi Phuong T va ba Hoang Thi H
d3 nop du s6 tién theo cac Bién lai thu tién s6 AA/2015/0002405;
AA/2015/0002406 ngay 06/10/2020 va Bién lai thu tién s6 AA/2015/0002374
ngay 23/9/2020 tai Chi cuc T thanh phé L, tinh Lang Son.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: | | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Hé‘ Nél;. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- T6 HCTP; phong KTNV&THA;

- TAND thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son;
-CCT. Tp. L, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an; Toa Dan su.

H6 Ditc Cham
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