TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO HO CHI MINH v : .

Ban an so: 61/2025/DS-ST

Ngay 26/9/2025

Vv tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén b vin ban cong chang vé hiéu

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh An.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Pham Vian Canh;

Ba Lé Thi Phuong Dung.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 19 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan khu vec 19 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai G - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s Tda an nhan dan khu vuc 19 - Thanh phd
Ho Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu Iy s6 52/2024/TLST-DS ngay 14
thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén b van ban cong
chang v hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 133/2025/QDXXST-DS ngay
29 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong P - Cong ching vién cua Vin phong C,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Tuan B, sinh nim
1993. ia chi lién hé: SO E, to C, khu phé I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay
la x& P, Thanh phé H6 Chi Minh) (Theo Hop dong uy quyén ngay 26 thang 3 ndm
2024 tai Van phong C1, tinh Binh Duong; sé c¢éng chung: 1714, quyén s 03/2024
TP/CC-SCC/HDBGD). C6 mat.

Nguoi bio vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don: Ludt sw LY Ngoc S -
Cong ty L thuoc Boan Luat su Thanh pho H (Theo Giay gidi thiu so 08/2024/GGT
ngay 20 thang 3 nam 2024 cta Cong ty L). C6 don d¢ nghi giai quyet vang mat.

- Bi don:

1. Ong Mai Vén T, sinh nam 1985. Bia chi: T6 B, khu pho I, thi tran P, huyén
P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Mai Vian T: Ba Nguyén Thi D, sinh nam
1987. bia chi: To B, khu pho I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P,
Thanh pho H6 Chi Minh) (Theo Giay uy quyen ngay 12 thang 6 nam 2025 tai Van



phong C2, tinh Binh Duong; s6 c¢6ng chung 1272, quyén sé 06/2025 TP/CC -
SCC/HPGD). Co miit.

2. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1987. Dia chi: T6 B, khu pho 1, thi tran P, huyén
P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pam Thi H, sinh ndm 1975. Dia
chi: T6 C, khu pho I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6
Chi Minh). Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ti khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép
can, cong khai chiing ci, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy
quyen cua nguyén don, éng Huynh Tuan B trinh bay:

Ngay 12/8/2022, 6ng Mai Van T va vo la ba Nguyen Thi D cung véi ba bam
Thi H dén Vin phong C yéu cau cong ching hop dong uy quyén déi voi quyén sir
dung dat theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién vai dat sé BD 597705, vao s6 ¢ap GCN s6 CH 01247 do UBND huyén P, tinh
Binh Duong cip ngay 16/8/2011, da dang ky bién dong ngay 30/7/2014 va ngay
01/8/2014 mang tén 6ng Mai Van T.

Van phong C da thyc hién thu tuc cong ching van ban uy quyén dung theo quy
dinh cua phap luat. Cu thé nhu sau:

V& tai liéu cho viéc cong chang:

+ Gidy chung nhan QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD 597705, vao so cip GCN s6 CH 01247 do UBND huyén P, tinh Binh Duong
cap ngay 16/8/2011, da dang ky bién dong ngay 30/7/2014 va ngay 01/8/2014 mang
tén 6ng Mai Van T.

+ Can cudc cong dan va s6 ho khau cia 6ng Mai Van T va ba Nguyén Thi D;

+ Gidy ding ky két hon giira dng Mai T véi ba Nguyén Thi D;

+ Can cudc cong dan va s6 ho khau cia ba Pam Thi H;

+ Phiéu y8u cau x6a dang ky ngay 12/8/2022 ctua Phong Giao dich thi tran P;

Vé thi tuc cong chimg: Vin phong cong ching da thyc hién ding trinh ty, thu
tuc cong chirg theo quy dinh tai Dicu 40 va bBieu 41 caa Luat Cong chirmg nam 2014,

Theo ni dung hop dong uy quyen thé hién 6ng Mai Van T va ba Nguyen Thi D
iy quyén cho ba Pam Thi H duoc quyén thay mat “xo0a dang ky thé chap - sau khi
thuc hién xoa diang ky thé chap xong bén nhan uy quyén dugc thay mat bén uy quyén
thuc hién cac quyén, nghia vu ddi véi quyén si dung dat...” theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BD 597705, vao sé cap GCN s6 CH 01247 do UBND huyén P,
tinh Binh Duong cap ngay 16/8/2011 mang tén 6ng Mai Van T.

Van ban cong chuang hop dong uy quyén dugc thuc hién theo thé thirc dung quy
dinh, dugc danh sb trang day du, vao sé theo ddi, cac trang cua van ban co chix ky cua
Cong chtng vién va chit ky cua cac bén giao dich, cudi van ban c6 chir ky va diém chi
xac nhan cua 6ng Mai Van T, ba Nguyén Thi D, ba Pam Thi H, c6 xac nhan cia cac
bén vé viéc “Toi da doc va dong ¥, xem lai, hiéu rd noi dung va hau qua phép Iy cua
viéc giao két hop ddng. Loi chiing caa Cong ching vién dam bao day da noi dung
céng ching theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Thong tu sé: 01/2021/TT-BTP cia Bo Tu
phap ngay 03/02/2021 cé hiéu luc ngay 26/3/2021.
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Ve chu thé: Céc bén khi tham gia ky két vao hop dong trong tinh trang minh
man, c6 day du ndng luc hanh vi dgém su, khong bi ai ép budc, ltra doi, de doa va viéc
ky két hoan toan tu nguyén theo Bieu 47 cua Luat Céng chirmg nam 2014.

Vé noi dung hop ddng uy quyén: Thuc hién yéu cau cua 6ng Mai Van T, ba
Nguyén Thi D va ba BDam Thi H - Vin phong céng ching da cong ching Hop dong ay
quyén theo sé cong chiing 8541, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/8/2022 véi noi dung uy quyén 1a xac thyc. Cac noi dung uy quyén khdng vi pham
diéu cAm, khong trai dao duc x4 hoi. Vi vay, noi dung uy quyén dam bao dang quy
dinh phap luat theo Diéu 117 cua Bo luat Dan su nam 2015 va Diéu 188 caa Luat Dat
dai nam 2013.

Pén ngay 28/02/2024, ba P nhan dugc thong tin qua di¢n thoai tir khach hang
thdng bao vé viéc Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd s6 BD 597705, vao so cap GCN s6 CH 01247 do UBND
huyén P, tinh Binh Duong c4p ngay 16/8/2011 mang tén dng Mai Vian T da bi thu hdi.

Do d6, Vian phong C3 véi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C dé
xac minh thong tin thi duoc tra 1oi tai Cong vin s6 273/CNVPDKDD ngay 28/02/2024
véi noi dung nhu sau:

“Gidy ching nhan QSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BP597705 (s6 vao so cap GCN: CH01247) do UBND huyén P, tinh Binh Duong
cap ngay 16/8/2011 cho dng Mai Vin T da duoc huy theo Quyét dinh s6 74/Qb-
STNMT ngay 18/01/2018 ciia S& Tai nguyén va Méi truong tinh B.

Ngay 18/01/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cp lai thanh Giay
chirng nhan QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vei dat so Cb060488
(s6 vao so6 cap GCN: CS06253) mang tén 6ng Mai Van T....... ”

Vay, ¢ thoi diém yéu cau cong ching, 6ng T va ba D da c6 hanh vi sai tréi 1a
cung cap tai liéu, chung cu khong dung (Giay chang nhan QSDD da bi thu hoi) dé ay
quyén cho ba H. Béi tugng cia hop dong ay quyén do la Gidy ching nhan QSDP di
khong con gia tri phap 1y, do d6 ndi dung ty quyén ciing khong cé co s¢ dé thuc hién.

Vi vay, nguyén don ba P yéu cau Toa an giai quyét van dé sau day:

Tuyén bé Hop dong uy quyén sb 8541, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD
dugc Cong chung vién Van phong C, tinh Binh Duong chiing nhan ngay 12/8/2022 la
v hiéu, khéng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Tai Van ban trinh bay y kién nép cho Toa dn, nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua nguyén don, ong Ly Ngoc S trinh bay:

Théng nhét véi phan trinh bay cia ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don. Thoi diém Vin phong C thyc hién cong chung thi viéc huy Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gin lién véi dat s6 sé6 BP
597705, vao s6 cidp GCN sé CH 01247 do UBND huyén P, tinh Binh Duong cip ngay
16/8/2011 mang tén 6ng Mai Vin T khong duoc cap nhat trén hé théng va viéc uy
quyén nay thuc chét 1a do trude d6 cac bén (ba H va ong T, ba D) di c6 viéc vay muon
tién vai nhau theo Hop dong vay tién ngay 30/7/2022.

Van phong C ky hop ddng uy quyén gitra 6ng T, ba D va ba H la gidy ching
nhan quyén sir dung dat that, noi dung uy quyén Ia yéu cau xoa thé chap ngan hang la



chinh. Sau khi xoé thé chap xong thi bén nhan uy quyen méi duoc thuc hién céc quyen
va nghia vu str dung dat.

Theo ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong
khai chitng ciz, bién ban hoa gidgi va tei phién tda, bi don ba Nguyén Thi D va dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Mai Van T trinh bay: Ba dong y
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Vo chong ba cé vay cua ba H sb tién
1.650.000.000d (mat ty sau trim ndm muoi triéu dong), vo chong ba di tra cho ba H
s6 tién 1.000.000.000d (mét ty dong). Ly do di uy quyén cho ba H di vai Giy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 sé6 BD
597705, vao so cadp GCN sé CH 01247 do UBND huyén P, tinh Binh Duong cap ngay
16/8/2011 mang tén 6ng Mai Vian T di bi thu hdi 1a do vo chong ba bi nham 13n, do co
05 miéng dat lién k& nhau. Bi don khéng c6 yéu cau phan t6, khdng yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vé hiéu.

Tai ban ti khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai
chitng cir, bién ban hoa gidi, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pam Thi H
trinh bay: Ba P da lam don khoi kién ong T va ba D tai Toa &n nhan dan huyén Pha
Gido: Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ay quyén sb 8541, quyén s6 08/2022-
TP/CC-SCC/HBGD dugc Cong chung vién thuoc Van phong C chang nhan ngay
12/8/2022 la vo hiéu.

Vi yéu cau trén cia ba P, ba khong dong y. Vi 1y do:

- Va0 ngay 30/7/2022, ba va 6ng Mai Vin T va ba Nguyén Thi D cé ky két Hop
dong vay tién, ba cho 6ng T va ba D vay s tién 1.650.000.000d (mét ty sau trim nam
muoi triéu déng); voi 13 suat 1a 1,5%/thang; thoi gian thanh toan 13i vao ngay 30 hang
thang; ba da dua tién mat cho vo chdng 6ng T, ba D tai nha. Thoi han vay 14 02 nim tir
ngay 30/7/2022 dén ngay 30/7/2024.

- Bé ¢am bao khoan vay trén, vao ngay 12/8/2022 tai Vian phong C, 6ng T va ba
D da ky hop dong uy quyén cho ba vai noi dung: Ong T, ba D ddng y ty quyén cho ba
quyén sir dung dat ddi vai thira dit s6 707, to ban d6 s 44, dién tich 156,0m?; dia chi
tai khu phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. Theo nhu Hop dong ty quyén
dugc COng chuing vién Van phong C chang nhan sé 00008541, quyén s6 08/2022
TP/CC-SCC/HPGD, ba duoc toan quyén quan ly st dung thira dat nay.

- Sau d6, ba duoc biét Gidy chirng nhan quyén sir dung dat nay da bi huy theo
Quyét dinh s6 74/QD-STNMT ngay 18/01/2018 cua So T; theo Thong bao s6 155/TB-
CNVPDKDD ngay 19/01/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C.
Ong ba lay c6 mat Xin Cap lai Gidy chiing nhén quyén sir dung dat mai cho thira dat
trén va da dugc cap Glay chuang nhan quyen st dung dat moi. Ong T, ba D da dem
Gidy ching nhan quyen st dung dat dugc cap méi di thé chap vay tién ngan hang. Tai
thoi diém ong ba ky hop ddng uy quyén thira dit trén cho ba thi ong ba da l1am don c¢
mat xin Cap lai gidy CN QSDD moi va di dua di thé chip vay tién Ngan hang TMCP
Phéat trién Thanh phd H - Chi nhanh B (dia chi: S E, Pai Lo B, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong) nhung 6ng ba dem Gidy ching nhan quyén su dung dét cli da bi
huy (khéng con gié tri) ¢én Vian phong C dé ky hop dong uy quyén cho ba nham hia
da0 vay cua ba s6 tién 1.650.000.000d (mét ty sau trim ndm muoi triéu dong).

_ - Tai thoi diém Cong chimg vién thudc Van phong C chiing nhan Hop dong ty
quyen so 8541, quyén so 08/2022 TP/CC-SCC/HBGD da thiéu trach nhiém trong viéc
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cong ching hop dong lién quan dén tai san - khong kiém tra lai giay chimg nhan
quyén su dung dat ong T, ba D uy quyéen cho ba. Viéc thieu trach nhiém cua Vin
phong cdng chung gay thiét hai den lgi ich hgp phép cua ba.

- Do dng T, ba D c6 hanh vi hra dao chiém doat tai san cua ba. Nén vao ngay
29/02/2024, ba d3 1am don t6 c4o 6ng T, ba D tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén:
Y&u cau Vin phong Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B xac minh, diéu tra lam
rd hanh vi hra dao chiém doat tai san cua 6ng T va ba D, dé xir Iy theo quy dinh cua
phap luat va thu hdi tai san bi chiém doat tra lai cho ba.

Hién nay, vu viéc trén dang duoc Cong an tinh B va Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong thu ly giai quyét.

Cén cu vao nhiing 1y do trén nén ba khong dong y yéu cau khai kién caa ba P.
Ba yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu kién giira ba P va ong T, ba D. Vi Cong an
tinh B dang giai quyét vy viéc t6 cao cua ba, 6ng T ba D da c6 dau hiéu toi pham - lra
dao chiém doat tai san, day 1a mot vu &n hinh su.

Vao ngay 27/3/2024, tai Co quan Canh sat diéu tra Céng an tinh B, 6ng T da tra
cho ba dugc s6 tién 1.000.000.000d (mot ty dong), ong T, ba D con no s tlen
650.000.000d (s4u tram nidm muoi triéu dong). Ba yéu cau 6ng T va ba D tra cho ba sé
tién con no 13 650.000.000d (sau trim nim muoi triéu dong) thi ba s& ddng y hay hop
dong uy quyén trén va rdt lai don t6 cdo tai Cong an tinh B va Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu:

- Vé viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh thy 1y, chuan bi xét xur va tai
phién toa, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung da
tién hanh dung, day du c4c thi tuc va thuc hién theo quy dinh cta B luat T tung dan
su.

- Ve vige giai quyet vu an:

Tai thoi diém Vin phong C ching nhan Hop dong uy quyen s6 8541, quyén sd
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD thi gidy chang nhan quyén sir dat di bi hay nhung khong
dugc cap nhat di liéu vao hé thong nén Vian phong C da khong phat hién duoc, day la
I0| khach quan. Cac bén ky két hop dong uy quyén dé che day hop dong vay tién véi
s tién 1a 1.650.000.000d (mot ty sdu trim ndm muoi tridu dong) Y&u cau cta nguyén
don 13 ¢ can cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don tuyén vo6 hiéu Hop dong ty quyén dé ngay 12 thang 8 nam 2022 tai Van phong C,
tinh Binh Duong; so cong chirng 00008541, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HDPGD.
Céac duwong su khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén khong dat
ra xe xeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chitng ctr 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién tdoa. H6i ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Nguyén Thi
Hong P yéu cau giao dich lién quan dén thira dat s6 707, to ban d6 s6 44 toa lac tai khu
phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) vo
hiéu nén day 1a tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén b vian ban cong chieng vo hiéu
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dugc quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don ong
Mai Van T va ba Nguy@n Thi D thudng trd tai thi trAn P, huyén P, tinh Binh Duong
(nay la x& P, Thanh phé H6 Chi Minh) va nguyén don ba Nguyén Thi Hong P c¢6 don
khai kién tai Toa &n nhan dan huyén Pha Giao, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh) nén thudc thim quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 stra doi, bo sung mot sé diéu cua Bo luat T
tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha
san va Luat Hoa giai, d4i thoai tai Toa an.
[2] VVé thoi hiéu khoi kién: Cac duong su khéng cd yéu cau &p dung thoi hiéu.

[3] Vé su ving mit cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bam Thi H,
Hoi dong xét xir xét thay: Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bam Thi H da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat khong c6 Iy do. Vi vay, Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Biéu 227 cua Bo luat To tung
dan su.

[4] V& noi dung tranh chap:

[4.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Hong P khi kién yéu cau Toa an giai quyet:
Tuyén bd Hop dong iy quyén dé ngay 12 thang 8 ndm 2022 tai Van phong C, tinh
Binh Duong; s6 cong chirng 00008541, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD gitra
bén ay quyén (goi 12 bén A) 6ng Mai Vin T, sinh ndm 1985, ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1987; cung noi cu tra tai khu phd 1, thi trén P, huyén P, tinh Binh Duong va bén
nhan uy quyén (goi 1a bén B) ba Pam Thi H, sinh ndm 1975; noi cu trd tai khu phé 1,
thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong 12 vo hiéu. Nguyén don khong yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vé hiéu.

[4.2] Bi don ba Nguyén Thi D va dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don 6ng Mai Vin T, ba hoan toan thong véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Nguyen Thi Hong P. Ly do di uy quyén cho ba H dbi véi Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 s6 BD 597705, vao )
cap GCN s6 CH 01247 do UBND huyén P, tinh Binh Duong cap ngay 16/8/2011
mang tén 6ng Mai Van T da bi thu hdi 1a do vo chong ba bi nham Ian, do c6 05 miéng
dat lién k& nhau, muc dich uy quyén la dé Iam tin cho khoang tin 1.650.000.000d
(Mot ty sdu trdm ndm muoi triéu d6ng) ma ba H cho ba vay. Bi don khong ¢ yéu cau
phan to.

[4.3] Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bam Thi H khong dong y véi
yéu cau khai kién ciia nguyén don, sau khi su viéc xay ra ba da lam don t6 cao dén Co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B va Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Ba
khong dong y ddi vai ndi dung Quyét dinh khéng khai té vu &n hinh su sé 3101/Qb-
VPCQCSDT ngay 18 thang 9 nam 2024 ctua Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
B, ba d3 giri don dén cac co quan cap trén tryc tiép can thiep giai quyét.

[5] Qué trinh giai quyét vu an, Toa &n c6 giri Cong van s6 192/TA-DS ngay 10
thang 7 nim 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phi Giéo, tinh Binh Duong vé viéc dé
nghi Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B cung cap thong tin c6 nodi dung: “Pon
t6 gi4c toi pham cua ba Pam Thi H, sinh nam 1975. Dia chi: T6 C, khu phé I, thi tran
P, huyén P, tinh Binh Duong ddi véi 6ng Mai Van T, sinh nim 1985 va ba Nguyén
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Thi D, sinh nim 1987; cung dia chi: T6 B, khu phé I, thi trdn P, huyén P, tinh Binh
Duong vé hanh vi lira dao chiém doat tai san da duoc Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh B thu 1y, gidi quyét chua? Truong hop da giai quyét thi cung cap két qua giai
quyét don tb giac toi pham cua ba Bam Thi H cho Toa an nhan dan huyén Phu Gido dé
c6 can ctr giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.”

Ngay 11/7/2024, Tda &n ban hanh Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu &n sd
07/2024, tam dinh chi giai quyét vu an ké tir ngay 11/7/2024. Bén ngay 12/5/2025,
Toa an di nhan duoc: “Quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh sy sé 3101/Qb-
VPCQCSDT ngay 18 thang 9 nim 2024 cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
B, véi noi dung: Khong khai té vu an hinh sy ddi véi: T giac vé toi pham cua ba BDam
Thi H, sinh ndm 1975 t6 c4o v chéng Mai Vin T, sinh nim 1985; Nguyén Thi D, sinh
nam 1987 c6 hanh vi chiém doat tai san va Cong ching vién Nguyén Thi Hong P c6
hanh vi thiéu trach nhiém gay hau qua nghiém trong; Théng bao s6 180/TB-VKSBD-
P2 ngay 09 thang 10 nam 2024 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
kiém sat Quyét dinh khong khai té vu an hinh sy véi noi dung: Ngay 18/9/2024, Co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B can ctr khoan 1 DBiéu 157 Bo luat T4 tung hinh
su dé ban hanh Quyét dinh khéng khai t& vu &n hinh su s6 3101 1a ¢6 cin cw, ding
quy dinh. Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong thong bao két qua kiém sat Quyét
dinh khong khoi t6 vu &n hinh su s6 3101 ngay 18/9/2024 va giao lai ho so to giac néu
trén cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B theo quy dinh cta phap luat” do
dich vu buu chinh chuyén dén. Ngay 13/5/2025, Toa an ban hanh Quyét dinh tiép tuc
giai quyét vu an s6 03/2025, tiép tuc giai quyét vu an ké tir ngay 13/5/2025.

[6] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong P yéu cau Toa
an giai quyét: Tuyén bé Hop dong uy quyén dé ngay 12 thang 8 nam 2022 tai Van
phong C, tinh Binh Duwong; s6 cong chung 00008541, quyén sé 08/2022 TP/CC-
SCC/HPGD gitra bén uy quyén (goi 12 bén A) 6ng Mai Van T, sinh nim 1985, ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1987; cing noi cu tra tai khu phé 1, thi trén P, huyén P, tinh
Binh Duong va bén nhan ay quyén (goi 1a bén B) ba Bam Thi H, sinh nim 1975; noi
cu tra tai khu phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong vo hiéu, Hoi dong xét xir
nhan dinh: Céan c&r vao cac tai liéu co trong hd so vu an thé hién: Ngay 12/8/2022, bi
don ong Mai Van T va ba Nguyén Thi D cling véi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bam Thj H dén Van phong C yéu cau cong ching hop dong uy quyén déi voi
quyén str dung dat theo Glay chang nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nhha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé6 BD 597705, vao s6 cap Glay chirng nhan quyen s dung
dat, quyén ¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé6 CH01247 dbi véi phan dat
c6 dién tich 156m? (dat trong cdy lau nam, thoi han sir dung dat 1a 10/2043) thugc thira
dat s6 707, to ban d6 sb 44 toa lac tai khu phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong
(nay la x& P, Thanh phé H5 Chi Minh) do UBND huyén P, tinh Binh Duong c4p cho
ong Mai Van T, sinh nam 1985, dia chi thuong trd: Thén B L, x& T, huyén T, tinh
Thanh Hoa vao ngay 16/8/2011. Nhiing thay d6i sau khi cap gidy ching nhan: Ngay
30/7/2014, ndi dung thay doi va co s phap Iy 1a so6 CMND, dia chi cua nguoi sir dung
dat co thay ddi va ngay 01/8/2014, ndi dung thay ddi va co so phap 1y 1a thé Chap
quyén st dung dat tai Phong Giao dich thi tran P theo hd so sb
25858.0044.59.TC.CVP. Theo néi dung Hop dong uy quyen thé hién, dng Mai Van T
va ba Nguyen Thi D uy quyén cho ba Bam Thi H duoc quyén thay mat “xo0d dang ky
thé chap - sau khi thuc hién xo4 diang ky thé chap xong bén nhan uy quyén duoc thay
mat bén ty quyén thyc hién cac quyén, nghia vu ddi véi quyén sir dung dat...” theo
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gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BD 597705, vao s6 cap Glay ching nhan quyen
sir dung dét, quyén ¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH01247 do Uy
ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong cap cho 6ng Mai Van T vao ngay 16/8/2011.

_[7] Tuy nhién, trude d6 vao ngay 05/10/2017, 6ng Mai Van T ¢6 lam don c6
mat vé viéc mat gidy ching nhan quyén sir dung dat va dugc Cong an thi tran P xac
nhan, don c6 ndi dung nhu sau: “...nay gia dinh (6i thiéu von lam dn muon the chdp
gidy chizng nhan quyen si dung dat vao ngan hang ma khong tim thdy gidy chizng
nhhan quyén sir dung dat s6 CH01247 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong
cap cho dng Mai Van T vao ngay 16/8/2011. Ly do: Mdt gidy ching nhdn quyeén siz
dung dat s6 CH01247 1a do chuyén nha (1am that lac) vé noi ¢ hién nay....”

[8] Theo Cong vin s6 273/CNVPDKDD ngay 28/02/2024 vé viéc cung cap
thong tin dia chinh, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C cung cap nhu sau:

“...Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat vao s6 cap GCN s6 CH 01247, sé phat hanh BP 597705 do UBND huyén
P, tinh Binh Duong cap ngay 16/8/2011 cho 6ng Mai Vian T da dugc huy theo Quyét
dinh s6 74/QD-STNMT ngay 18/01/2018 ciia S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B.

Ngay 18/01/2018, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B clp lai thanh Gidy
chirng nhan quyen st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
vao so cap GCN so CS06253, so6 phat hanh CB060488 cho 6ng Mai Van T.

Ngay 19/01/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C c6 Thong béo
s6 15/TB- CNVPDKDD vé viéc théng bao huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat vao so6 cap GCN s6 CH 01247, s6
phat hanh BP 597705 do UBND huyén P, tinh Binh Duong cap ngay 16/8/2011 cho
6ng Mai Van T dén cac ca nhan va to chirc duoc biét.

Hién tai, Gidy chiang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat vao s6 cip GCN s6 CS06253, s6 phat hanh CP060488 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap vao ngay 18/01/2018 cho 6ng Mai Vian T dang déng
ky thé chap tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H vao ngay 26/01/2022..

[9] Nhu vay, tai thoi diém yéu cau cong ching, 6ng T va ba D da cung cap Glay
ching nhan quyén su dung dat, quyen s htru nha Y va tai san khac gan lién véi dat
VAo sb Cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén ¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CHO01247, sé phat hanh BB 597705 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong cip ngay 16/8/2011 cho 6ng Mai Van T da bi huy theo Quyét dinh s6
74/QD-STNMT ngay 18/01/2018 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B. Ngoal ra,
muc dich xac 1ap hop déng uy quyén néu trén 1a dé 1am tin cho hop dong vay s tién
1.650.000.000d (mot ty sau trim nim muoi triéu dong).

[10] Tir can ctr trén, Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau cia nguyén don ba
Nguyén Thi Hdng P: Hop ddng uy quyén dé ngay 12 thang 8 nam 2022 tai Van phong
C, tinh Binh Duong; s0 cong chung 00008541, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD
gitra bén uy quyén (goi la bén A) 6ng Mai Vin T, sinh nim 1985, ba Nguyén Thi D,
sinh nam 1987; ciing noi cu tra tai khu phd 1, thi trén P, huyén P, tinh Binh Duong va
bén nhan ay quyén (goi 1a bén B) ba Pam Thi H, sinh nim 1975; noi cu tra tai khu
phd 1, thi trdn P, huyén P, tinh Binh Duong v hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 cia Bo
luat Dan su.



[11] Vé giai quyét hop dong VO hi¢u: Céac duong su khong yéu cau, nén khong
xem xét. Néu phat sinh tranh chip cac duong su cd quyén yéu cau giai quyét bang vu
an khac.

[12] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 19 - Thanh phd Hb
Chi Minh tham gia phién toa 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[13] V& 4n phi: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham cho toan b yéu cau
khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh ctua phéap luat.

[14] Vé quyen khang cdo: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: ‘ ? ‘ 7 ‘ ‘

- Khoan 11 biéu 26, diém a khoéu} 1 biéu 35, diém‘a khoan 1 ‘Diéu 39, ca}c biéu
5,91, 102, 1{17, 161, 162, 186, 210, diém ¢ khoan 1 Biéu ’217, bieu 218, biéu 219:
khoan 2 Dieu 227, 266, 271 va 273 cua Bo juat T6 tung qlén sw; Luat so
85/2025/QH15 ngéy,25 thang 6 nam 2025 stra doi, bo sung mot so dieu cua Bo luat To
tung dan su, Luat To tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha
san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an.

- Cac biéu 116, 117, 118, 119, 122 va Diéu 123 cta Bo luat Dan su;

- biéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong P dbi voi
cac bi don 6ng Mai Van T va ba Nguyen Thi D ve viéc “Tranh chap li€n quan dén yéu
cau tuyén bo van ban céng chang vo higu”.

Hop ddng ay quyén dé ngay 12 thang 8 nam 2022 tai Vin phong C, tinh Binh
Duong; sé ¢éng chirng 00008541, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita bén uy
quyén (goi 1a bén A) 6ng Mai Van T, sinh nam 1985, ba Nguyén Thi D, sinh nim
1987; ciing noi cu tra tai khu phé 1, thi tran P, huyén P, tinh Binh Dwong va bén nhan
iy quyén (goi 1a bén B) ba Pam Thi H, sinh nim 1975; noi cu tra tai khu phd 1, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong v hiéu

2. Vé &n phi: An phi dan sy so thim 1a 300.000 dong (ba trim dong).

2.1. Bugc céc bi don 6ng Mai Van T va ba Nguyén Thi D c6 trach nhigm lién
dai nop so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Hong P s6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam wng an phi do ba Nguyén Thi Hong P da nop theo Bién lai thu
tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s6 0003018 ngay 07 thang 3 nam 2024 tai Chi cuc Thi
har]h an dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay la Thi hanh an dan sy Thanh
pho H)



3. Vé quyén khéng céo: Duong sy, dai dién hop phap cua duong s 6 mét tai
phién tda duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong
su, dai di¢n hop phap cua duong sy vang mat tai ph1en tdoa duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu hd so vy 4n, Vin phong.

Lé Thanh An
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Canh - Lé Thi Phwong Dung Lé Thanh An
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